2024.205 — NLM — SDC NEPTUNE C/ EPX N'CHO
Audience d'orientation du 15/01/2024

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugées en l'audience des saisies
immobilieres du Tribunal Judiciaire d'EVRY-COURCOURONNES, séant dite ville, au Palais
de Justice, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et au dernier enchérisseur,

EN LA FORME PRESCRITE EN MATIERE DE SAISIES IMMOBILIERES

EN L'AUDIENCE DES SAISIES IMMOBILIERES DU TRIBUNAL JUDICIAIRE D'EVRY-
COURCOURONNES (ESSONNE), au Palais de Justice de ladite ville, Rue des Maziéres.

Aux requétes, poursuites et diligences du Le Syndicat des Copropriétaires de la
Résidence NEPTUNE, sis 7-9-11 rue des Erables & CORBEIL-ESSONNES (91100),
représenté par son Syndic, ’Agence AUTOROUTE SUD domicilié 55 avenue Charles de
Gaulle @ SAVIGNY-SUR-ORGE (91600).

Laquelle élit domicile et constitution d’Avocat au Cabinet de Maitre Priscillia MIORINI,
Avocat au barreau de I'Essonne, domicilié Résidence Le Féray, 4 rue Féray, 91100
CORBEIL %= 01.60.90.13.13 & email@miorini.com

Laquelle est constituée a l'effet d’'occuper sur les présentes poursuites de vente et leurs
suites.



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES
La présente vente est poursuivie EN VERTU

De la grosse en forme exécutoire du jugement rendu le 05/12/2022 par le Péle de
Proximité du Tribunal Judiciaire d’'EVRY-COURCOURONNES, signifi€ 24/01/2023 par
acte de I'étude COJUSTICE, commissaires de justice 8 LONGJUMEAU (91), définitif.

Le Poursuivant, sus-dénommé et domicilié, a suivant exploit de Maitre MARTINEZ,
Commissaire Justice &8 EPINAY SOUS SENART (91), fait notifier Commandement avec
Sommation, suivant acte en date du 12/09/2024, publié au Service de la Publicité Fonciére
de 'TESSONNE en date du 17/10/2024 sous la référence 9104P01 S00242 avec rectificatif du
24/10/2024 vol 2024S 257, a:

1/Monsieur Brou Jean-Frangois N'CHO, né le 22 juin 1976 a ADZOPE (COTE D’IVOIRE),

2/Madame Viviane Badebe N’CHO, née le 06 novembre 1975 a PORT-BOUET ABIDJAN
(COTE D'IVOIRE),

Demeurant ensemble 11 rue des Erables, Résidence NEPTUNE, a CORBEIL-ESSONNES
(91100)

OBSERVATIONS :

1/Monsieur Brou Jean-Frangois N'CHO, né le 22 juin 1976 a ADZOPE (COTE D’IVOIRE),
L’acte a été signifié Au domicile du destinataire dont la certitude est caractérisée par les
éléments suivants : le nom du signifié est indiqué sur la boite aux lettres

Le nom du signifié est indiqué sur l'interphone

2/Madame Viviane Badebe N’CHO, née le 06 novembre 1975 a PORT-BOUET ABIDJAN
(COTE D’IVOIRE),

L'acte a été signifié Au domicile du destinataire dont la certitude est caractérisée par les
éléments suivants : le nom du signifié est indiqué sur la boite aux lettres

Le nom du signifié est indiqué sur l'interphone

D’avoir, sous huit jours a payer au requérant ou a I'Huissier ayant charge et pouvoir de
recevoir et donner quittance ou entre les mains de I'’Avocat constitué :

DE PAYER DANS UN DELAI DE HUIT JOURS LA SOMME DE SEPT MILLE SEPT
CENT QUINZE EUROS QUATRE VINGT DIX HUIT CENTIMES (7 715.98€), arrétée

a la date du 15/09/2024 ci-aprés détaillée

(Eventuellement porté a UN MOIS Ilorsque le commandement de payer valant saisie
immobiliére est signifié a une personne qui a consenti une hypothéque sur I'un de ses
biens pour garantir la dette d’un tiers (Article R.321-3 du Code des Procédures Civiles
d’exécution 13°), pour tout délai, avoir a payer a mon requérant au domicile par lui élu
au-Cabinet de Maitre Priscillia MIORINI, Avocat, chargé de recevoir et de donner bonne
et valable quittance, les sommes suivantes :




CALCUL D'INTERETS

Périods : du 25/05/2022 Au 15/09/2024

Affaire : 2024.205 SDC NEPTUNEN'CHO
Date ou ia décision est rendue exécutoire : 04/02/2023
Le taux est majoré de 5% 2 mois aprés cette date. (Art L.313-3 du code monétaire et financier)
Calcul avec Taux légaux (Particuliers)

Date Nb Jours Intéréts Taux Principal Annexe Versements Libellé
{Fin de période) + cumul Intéréts Augmentations
25/05/2022 0 0.00 0.000 6624.45 0.00
25/06/2022 0 0.00 3.130 6 685.79 0.00 61.34 Augmenton Principal
30/06/2022 37 21.2% 3.130 6 686.79 2%5.21
05/12/2022 187 90.59 3.150 7 185.79 111.80 500.00 article 700 du CPC
0612/2022 0 0.00 3.150 7 785.79 114.80 600.00 Dommages et intéréis
3112/2022 27 18.14 3.150 7 785.79 129.94
04/04/2023 24 89.63 4470 7 785.79 219.57
09/06/2023 65 131.30 9470 7 136.66 0.00 -1000.00 Réglement
30/06/2023 22 40.74 9.470 7 136.66 40.74
09/09/2023 70 161.78 11.820 6 339.18 0.00 -1000.00 Réglement
31112/2023 114 234.03 11.820 6339.18 234.03
30/06/2024 182 411.23 13.010 6 339.18 845.26
01/07/2024 v} 0.00 13.160 6339.18 1200.81 §56.55 Dépens
15/09/2024 77 175.99 13.180 6 339.18 1376.80
Principal et annexe dus au 25/05/2022 662445 EUR
Intéréts dus au 16/08/2024 i 137464 EUR
Versements / augmentations -283.11 EUR
TOTAL DU au 15/09/2024 g 771598 EUR

Sous réserve et sans préjudices de tous autres dus, droits et actions, des intéréts sur intéréts
en cours, de tous autres frais et légitimes accessoires, offrant du tout détail et liquidation en
cas de réglement immédiat, et en tenant compte de tous acomptes qui auraient pu étre

versés.

Leur précisant qu'a défaut de paiement de ces sommes dans le délai de 8 jours, la
procédure afin de vente de I'immeuble ci-aprés désigné se poursuivra et qu’a cet effet, il
serait assigné a comparaitre & une audience du Juge de I'Exécution prés le Tribunal
Judiciaire d'EVRY-COURCOURONNES, pour voir statuer sur les modalités de la procédure.

L'état sur publication du commandement est annexé ci-aprés




DESIGNATION

DESIGNATION DES BIENS :

Dans un ensemble immobilier sis & CORBEIL-ESSONNES, 7-9-11 rue des Erables, cadastré
AR 379, AR 416 et AV 244

Adresse postale : 11 rue des Erables 8 CORBEIL-ESSONNES (91100)

LOT 105 :
Au 57 étage du batiment 18, escaier18, porte gauche en sortant de I'ascenseur, un
appartement T5 n°1853 avec entrée, trois chambres, salle de bain, salle d'eau, séjour,

chambre, cuisine, wc et 4 terrasses.
Et les 167/10 000émes des parties communes générales.

LOT 214 :
Au sous-sol du batiment P, une place de stationnement n°108
Et les 6/ 10 000émes des parties communes générales

LOT 215 :
Au sous-sol du batiment P, une place de stationnement n°109
Et les 6/ 10 000émes des parties communes générales

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent, existent, s’étendent,
poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances, dépendances,
ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le
caractere d'immeuble par destination, et tout droit et toute servitude pouvant y étre attaché,
et toute augmentation et amélioration a y survenir, sans aucune exception ni réserve.

OBSERVATIONS :

Reglement de copropriété et Etat descriptif de division établi par acte de Maitre Patrick
LEVEL, Notaire a EVRY (91), en date du 25/03/2013, publié au Service de la Publicité
Fonciére en date du 19/04/2013 sous la référence 2023P 2860, avec acte complémentaire
publié le 24/03/2014 sous la référence 9104P01 2014P2443.

Les statuts de I"ASL BELVEDERE LOTS 7 & 8" ont par ailleurs été publié le 19/04/2013
2013 P 2854

ORIGINE DE PROPRIETE :

Monsieur Brou Jean-Frangois N'CHO et Madame Viviane Badebé N'CHO sont propriétaire
en vertu d'un acte notarié établi par Maitre Patrick LEVEL, Notaire 4 EVRY (91) en date du
12/04/2013, publié¢ au Service de la Publicité Fonciére en date du 07/05/2013 sous la
référence 2013P 3334.



ORIGINE DE PROPRIETE

Du Chef des saisis :

en vertu d’un acte notarié établi par Maitre Patrick LEVEL, Notaire a EVRY (91) en date
du 12/04/2013, publié au Service de la Publicité Fonciére en date du 07/05/2013 sous la

référence 2013P 3334.

Du Chef de la SCIC BELVEDERE 4 :

Concernant le terrain :
Pour l'avoir acquis de la société dénommée DUNANT AMENAGEMENT, aux
termes d'un acte regu par Frédéric LEVEL, Notaire & EVRY, le 17 juillet 2012 dont une

expédition 8 élé publidge au sarvica de la publicité fonciére de CORBEIL ESSONNES

{1er), I2 B8 Septembre 2012, volume 2012 P, numéro 7381, suivi dune attestation
rectificative publite audit service (e 18 Octobre 2012, volume 2012P, numéro 8381.

Conceynant les copsiruclipns en COLNS ;
Pour les faire adifier,

Origine antérieure :

L’origine de propriété antérieure est énoncée dans la note demeurée jointe et annexée a
I'acte ci-dessus cité



Il a été procédé a un Procés-Verbal de description établi par Maitre MARTINEZ
Commissaire de Justice & EPINAY SOUS SENART (91) Membre de CD JUSTITIA, , en date
du 09/10/2024, lequel est inséré au présent cahier des conditions de vente.

Le débiteur a alors été assigné a I'audience d’orientation du mercredi 15 janvier 2025 a 09
heures 30, selon acte dont la copie est donnée ci-aprés.

La mise & prix a été fixée a la somme de 96.000 €uro

L'adjudicataire subrogé dans les droits du saisi devra faire son affaire personnelle de la
situation résultant de I'exposé ci-dessus, sans recours possible contre ce dernier.



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE EN MATIERE DE
SAISIE IMMOBILIERE

Annexe créée par DCN n°2008-002, AG du CNB du 12-12-2008, Publiée par Décision du 24-04-2009 - JO 12-05-
2009 - Modifiée lors de I'AG du CNB des 14 et 15-09-2012, Modifiée par 'AG du CNB des 16 et 17-11-2018, DCN
n° 2018-002

CHAPITRE IER : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers régie
par les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de 'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du
tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a I'audience d'orientation I'autorisation de vendre a I'amiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et a un
montant en dega duquel I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le
juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L’IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre a aucune diminution de prix, ni @ aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont
pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, @ ses risques et périls sans aucun
recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I'articie 1649 du Code civil, 'acquéreur ne bénéficiera d’'aucune
garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de
payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a l'acquéreur. La
preuve de I'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépbts de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions
et obligations de la partie saisie.



ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront a I'acquéreur conformément a la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n‘aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de l'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice
qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
l'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient da I'étre, sans aucun recours contre
le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment l'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale
au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra de plein droit a
la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L.331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution & concurrence du solde d sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur,
de la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient
leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir
les unes et & se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours
contre qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le tribunal de grande instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, 'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a I'état-civil
ou a la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir auprés du client et sur déclaration
de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s’agit d'une personne
morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de
son représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre
désigné a l'article 13, conformément aux dispositions de l'article R.322-10-6° du Code des
procédures civiles d'exécution, représentant 10% du montant de la mise a prix avec un
minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en I'absence de
contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
créanciers participant a la distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre
distribuée avec le prix de I'immeuble.



ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal de
grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractée.

La publicité peut étre effectuée par 'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du
débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére, I'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de l'article L.322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la premiére audience
de vente. Il sera tenu des intéréts au taux Iégal sur son enchére passé un délai de deux mois
suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cinq
points & I'expiration d'un délai de quatre mois a compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de larticle L. 313-3 du Code monétaire et
financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.
CHAPITRE lll : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le bien a I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire a un
contrat de prét destiné a financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commetire aucune
détérioration dans les biens, & peine d'étre contraint a la consignation immédiate de son prix,
méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre
les mains de la CARPA SEQUESTRE du Barreau de 'ESSONNE pour étre distribués entre
les créanciers visés a l'article L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution.



Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse des
dépdts et consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compter de leur
encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I'égard de
quiconque des obligations de l'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la
somme séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera
contrélé par lui.

Le prix de vente de 'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par I'acquéreur
en sus du prix de vente & quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des dépdts et consignations conformément a l'article R. 322-23 du Code des procédures
civiles d’exécution. lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueurs ont versés directement par I'acquéreur, conformément a l'article 1593 du Code civil,
en sus du prix de vente, a I'avocat poursuivant, & charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a
été consigné, et que les frais taxés et émoluments de l'avocat poursuivant ont été versés, et
ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcée.

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive, I'acquéreur
sera tenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
l'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal a compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cinq points a I'expiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d'adjudication, conformément a l'article L. 313-3 du Code monétaire
et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le co(it de l'inscription du privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de
l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné
et aux parties, d’opposer sa créance en compensation Iégale totale ou partielle du prix, a ses
risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

Conformément a l'article 1593 du Code civil, 'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois a compter de la
vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant
des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration du délai de
deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré
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par le greffe du juge de I'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des
frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. 1l en fournira justificatif au
greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication
définitive.

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du
vendeur (partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du
régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte
tenu de ses droits a déduction, sauf a I'acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions fiscales
et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a I'occasion de locations ne seront a la charge de
'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y
a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait opposer a 'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a
I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par
le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé 'immeuble
mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalité,

Le tout a ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d’'états sur formalité.
Ces états sont obligatoirement communiqués a I'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, 'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication
du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces
prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur cot a I'avocat de I'acquéreur par acte
d’avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 —- ENTREE EN JOUISSANCE
L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si l'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, & 'expiration du délai de surenchére ou en cas

de surenchére, le jour de la vente sur surenchére.
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b) Si 'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du 1 er jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1 er jour du terme qui suit
la vente sur surenchére.

c) Si l'immeuble est loué partiellement, 'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe
b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre d’expulsion dont il dispose a I'encontre du saisi,
et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions
de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement
d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, l'acquéreur ne
pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires,
des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit l'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution la
radiation des inscriptions grevant 'immeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de
la distribution du prix au titre des dispositions de 'article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1ER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de 1 er
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la
limite des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun
droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa
créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue a
titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal & compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.
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ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de limmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par |'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par
l'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R.331-1 a
R.334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu par
Particle 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ou
limmeuble vendu dépend d’'un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du
décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot
ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de 'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de I'Association Syndicale Libre ou de
I'Association Syndicale Autorisée I'avis de mutation dans les conditions de l'article 20 de la
loi n° 65-5657 du 10 juillet 1965 conformément a I'ordonnance n° 2004-632 du 1 er juillet
2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

FAIT a CORBEIL-ESSONNES, le

St

Priscillia MIORINI

Suivent les documents suivants : L'état sur publication Le Procés Verbal de Description - Les
diagnostics - Le Reéglement de Copropriété — Les statuts d'ASL - Les renseignements
d'urbanisme
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Annexe 1
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USTITIA

Eric MARTINEZ
Manon LONGUEVILLE

Commissaires de Justice Associés

PROCES-VERBAL
DE DESCRIPTION

3Bis-5 Rue Jean Jaurés
91860 EPINAY-SOUS-SENART
Tél : 01.69.49.65.49
constat@cdjustitia.fr




C
D =
JUSTITIA

SAS CD JUSTITIA
E.MARTINEZ.
M.LONGUEVILLE
Huissiers de Justice Associés
Office d'Epinay-Sous-Sénart
§, rue Jean Jaurés
91860 EPINAY-SOUS-SENART
Tél : 01.69.49.65.49
Fax : 01.69.49.65.40
accueil@cd-justitia.fr

worw st

o=

%

Compte bancaire
IBAN : FR76 3000 4016 2100 0107 6713 472
BIC ADRESSE SWIFT : BNPAFRPPXXX

ACTE
D’HUISSIER
DE

JUSTICE
EXPEDITION

COUTACTE

EMOLUMENT R444-3 221.36

TRANSPORT 9.40
VAC A444-24 300,60
HT 531,36
TVA 20,00 % 106,27
TAXE FORFAITAIRE

Art 302 bis Y CGI

TTC 637,63

DOSSIER 801458

PROCES VERBAL DE CONSTAT

L’AN DEUX MILLE VINGT QUATRE
ET LE NEUF OCTOBRE

A LA REQUETE DE :

Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE NEPTUNE sise 7 - 9 — 11 rue des
Erables CORBEIL ESSONNES (91100), représenté par son syndic '’Agence AUTOROUTE SUD
domiciliée 55, avenue Charles de Gaulle SAVIGNY SUR ORGE (91600).

Lequel élit domicile et constitution d'avocat au cabinet de Maitre Priscillia MIORINI, avocat au
barreau de 'ESSONNE représentant la SELAS Avocats associés MIORINI domiciliée résidence « Le
Feray » 4, rue Feray BP 16 (91100) CORBEIL ESSONNES.

Lequel se constitue et occupe sur les présentes poursuites de la saisie immobiliére et de ses suites.

Et au cabinet duquel pourront étre notifiés tous actes relatifs, offres réelles ou toutes significations a

la présente procédure.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

J'ai, Eric MARTINEZ, Commissaire de Justice associé auprés de la SAS CD JUSTITIA, en
résidence & EPINAY-SOUS-SENART (Essonne), 3 bis-5 rue Jean Jaurés, soussigné,

AGISSANT EN VERTU :

De la grosse en forme exécutoire du jugement rendu le 05/12/2022 par le Pdle de Proximité du
Tribunal Judiciaire d’EVRY COURCOURONNES, signifié le 24/01/2023 par acte de IEtude
COJUSTICE, Commissaires de Justice a LONGJUMEAU (91), définitif.




D'un commandement de payer valant saisie immobiliére signifié par acte du ministére de la SAS CD
JUSTITIA en date du 12/09/2024 et demeuré a ce jour infructueux.

Des dispositions des articles R 311-1 et suivants du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

Me suis transporté ce jour sur la commune de CORBEIL ESSONNES (91100) 11, rue des Erables a
I'effet de dresser le Procés-Verbal descriptif du dit bien immobilier ci-aprés désigné et appartenant a :

Monsieur Brou Jean Frangois N'CHO né le 22 juin 1976 a ADZOPE (Cote d'lvoire)

Madame Viviane Badebe N’'CHO née le 06 novembre 1975 a PORT — BOUET ABIDJAN - (Cote
d'lvoire)

Tous 2 demeurant ensemble 11, rue des Erables - résidence NEPTUNE a CORBEIL ESSONNES

(91100)

Dont le requérant se propose de poursuivre la vente judiciaire.

La étant, avec le concours de :
- Lasociété SMART SUPPLY, représentée par Monsieur Jean Marie SOLIDAS dont le siege
social est 3, rue Paul Vaillant Couturier 18400 SAINT FLORENT SUR CHER.

Monsieur N'CHO présent,

Les opérations de description ont débuté & 10h30 pour se terminer & 13 heures 15 minutes.

|. DESIGNATION GENERALE :

Sur la commune de CORBEIL ESSONNES (91100) 11, rue des Erables

1. Présentation du bien :
Les biens et droits immobiliers ci-apres désignés dépendent d'un ensemble immobilier sis a
CORBEIL ESSONNES, 7 -9 - 11, rue des Erables cadastrés AR 379 et AV 244,
Adresse postale : 11, rue des Erables 91100 CORBEIL ESSONNES.

Lot 105 :
Au cinquiéme étage du batiment 18, escalier 18, porte gauche en sortant de I'ascenseur, un

appartement T5 n° 1853 avec entrée, 3 chambres, salle de bain, salle d'eau, séjour, chambre,

3



cuisine, WC et 4 terrasses.
Et les 167/10 000émes des parties communes générales.

Lot 214 :
Au sous-sol du batiment P, une place de stationnement numéro 108. |

Et les 6/10 000émes des parties communes générales.

Lot 215:
Au sous-sol du batiment P, une place de stationnement numéro 109.
Et les 6/10 000émes des parties communes générales.

Observation - réglement de copropriété — état descriptif de division ont été établis par acte de Maitre
Patrick LEVEL, Notaire 8 EVRY (91) en date du 25/03/2013 publié au service de la publicité fonciere

en date du 19/04/2013 sous la référence 2023 P 2860.

Tels que ledit immeuble s’entend et comporte avec toutes ses aisances et dépendances qui pourront

étre faites sans aucune exception, ni réserve.

2. Origine de Propriété :
Monsieur Brou Jean Frangois N'CHO et Madame Viviane Badebe N'CHO sont propriétaires en vertu
d'un acte notarié établi par Maitre Patrick LEVEL, Notaire a EVRY (91) en date du 12/04/2013 publié
" au service de la publicité fonciére en date du 07/05/2013 sous la référence 2013P 3334.

3. Conditions d’occupation :

L'appartement est actuellement occupé par Monsieur et Madame N'CHO et leurs enfants.
Le propriétaire m'indique payer 2 609,00 € de taxe fonciére.

4. Situation géographique :
L'appartement se trouve dans I'ensemble immobilier dénommé « NEPTUNED».
CORBEIL ESSONNES dispose de toutes les commodités concernant les transports que les

| services sociaux, services médicaux et alimentaires ainsi que tout autre service.
La ville de CORBEIL ESSONNES se trouve a proximité de la ville EVRY, de la nationale 7,

de la nationale 104 et de I'autoroute.
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ll- DESCRIPTION DETAILLEE :

L'appartement dont s'agit comprend depuis la porte paliére :

Couloir en forme de « L » desservant & gauche les chambres et les sanitaires et a droite la
piéce principale :

Sol : carrelage et plinthes faiencées, état correct.




Parois murales et plafond : platre peint.

Cette piéce est équipée de :

Une porte paliére en bois.

Dans chaque partie du couloir, un point lumineux composé d'une ampoule en extrémité de douille.
Un ensemble d'interrupteurs et de prises électriques, télévision et téléphone.

Un thermostat.

Un interphone a droite.

A gauche : un placard mural fermant par 2 portes coulissantes.

Une porte faisant office de coffrage recevant le ballon d'eau chaude.

Une grille d'aération.

Entre la salle de bain et la salle d'eau : un coffrage en métal recevant a l'intérieur compteur LINKY,
tableau de fusibles et disjoncteurs.




Piéce principale :
Sol : carrelage et plinthes faiencées, état correct.
Parois murales et plafond : platre peint, bon état.

Cette piéce est équipée de :

Un ensemble de prises électriques, interrupteurs, téléphone, télévision en état correct.

Un radiateur.




Une fenétre encadrement PVC, intérieur vitré, double vitrage en état correct donnant sur un micro-
balcon.
Une deuxiéme fenétre encadrement PVC, intérieur vitré, double vitrage en état correct donnant sur

un micro-balcon, en état correct.
Une porte fenétre encadrement PVC, intérieur vitré double vitrage, surplombée par un coffrage

enfermant un volet roulant et donnant sur une terrasse.

La terrasse est recouverte de dalles protégée par des garde-corps et couverte par le niveau de

8



l'étage supérieur.

Depuis le séjour, on accéde ala chambre 1 :

Sol : parquet et plinthes en bois, état correct.

Parois murales et plafond : platre peint.

Cette piece est équipée de :

Une porte de communication en bois.

Un radiateur.

Un ensemble de prises électriques, interrupteurs, en état correct.

Une porte fenétre donnant sur la méme terrasse que depuis le salon, encadrement PVC, intérieur
vitré, double vitrage.

Cette porte fenétre est surplombée par un coffrage enfermant un volet roulant.
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Cuisine (attenante a la piéce principale a droite) :

Sol : carrelage et plinthes faiencées, état correct.
Parois murales et plafond : platre peint, état correct.

Cette piéce est équipée de :

Un ensemble de prises électriques, interrupteurs, téléphone, télévision.

Un radiateur.

Une porte fenétre donnant sur une nouvelle terrasse, encadrement PVC, intérieur vitré, double
vitrage surplombée par un coffrage enfermant un volet roulant.

La terrasse est bien délimitée et recouverte de dalles au sol.

En rentrant immédiatement a droite : un plan de travail courant sur toute la longueur de la piece.
Au-dessous duquel se trouvent des espaces de rangements (tiroirs et portes).

En partie haute : 3 placards courant jusqu'a 'angle dans le retour duquel se trouve un autre placard
avec une hotte aspirante.

Au-dessous : une crédence.

Une plaque 4 feux électriques.

Dans la continuité & gauche a la verticalité de bas en haut : un placard, un four, un four micro-ondes
et des étageéres.

De l'autre coté du mur dans le sens de la longueur : une paillasse mono bac en inox alimentée en
eau chaude - eau froide par un bloc de robinetterie de type mitigeur.

Sous la paillasse : présence d'un placard et a droite : un espace suffisant permettant de recevoir un
lave-linge.

A gauche : un plan de travail et une machine a laver le linge.

En partie haute : un placard et 3 étageres.

"



En extrémité face a I'entrée et a coté de la porte fenétre : un grand espace recevant un réfrigérateur

- congélateur de type américain.

12



Cabinet d’aisance (a coté de la porte paliére) :

Sol : carrelage et plinthes faiencées.
Parois murales et plafond : platre peint.
Cette piéce est équipée de :

Une porte de communication en bois, état correct.

Un cabinet d'aisance pourvu d'un réservoir a effet de chasse d'eau, couvercle et abattant.
Un interrupteur et une prise électrique.

Un point lumineux.

Une grille d'aération de type VMC en cueillie de plafond.

Dans l'angle : une petite vasque émailiée alimentée en eau chaude - eau froide par un bloc de

robinetterie de type mitigeur.
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Chambre 2 :
Sol : parquet et plinthes en bois, état correct.

Parois murales et plafond : platre peint.
Cette piéce est équipée de :

Une porte de communication en bois, en état correct.
Un radiateur.
Un ensemble de prises électriques, interrupteurs, en état.

Une porte fenétre encadrement PVC, intérieur vitre, double vitrage surplombée par un coffrage
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enfermant un volet roulant donnant sur une nouvelle terrasse dont le sol est recouvert de dalles.
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Chambre 3 :
Sol ; parquet et plinthes en bois, état correct.

Parois murales et plafond : platre peint.
Cette piéce est équipée de :

Une porte de communication en bois, en état correct.

Un radiateur.

Un ensemble de prises électriques, interrupteurs, en état.

Une porte fenétre encadrement PVC, intérieur vitré, double vitrage surplombée par un coffrage
enfermant un volet roulant donnant sur une nouvelle terrasse dont le sol est recouvert de dalles.
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Chambre 4 (au fond) :
Sol ; parquet et plinthes en bois, état correct.

Parois murales et plafond : platre peint.

Cette piéce est équipée de :

Une porte de communication en bois, en état correct.

Un radiateur.

Un ensemble de prises électriques, interrupteurs, en état.

Une porte fenétre encadrement PVC, intérieur vitré, double vitrage surplombée par un coffrage
enfermant un volet roulant donnant sur la méme terrasse que la chambre précédente dont le sol est
recouvert de dalles.

Un placard mural fermant par 2 portes coulissantes.
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Salle de bain (face aux 2 chambres) :

Sol : carrelage et plinthes faiencées.
Parois murales et plafond : platre peint.
Cette piéce est équipée de :

Une porte de communication en bois.

Un radiateur séche-serviette.

Un cabinet d'aisance pourvu d'un réservoir & effet de chasse d'eau.

Une trappe donnant accés sur les colonnes.

Une grille d'aération en cueillie de plafond.

Un meuble recevant 2 vasques chacune alimentée en eau chaude - eau froide par un bloc de
robinetterie de type mitigeur encastrées dans un meuble en bois recevant 3 portes de placard.

Une baignoaire en résine alimentée en eau chaude — eau froide par un bloc de robinetterie de type
mitigeur protégée en téte de baignoire par une baie vitrée.

Un double interrupteur + des prises électriques.

Un point lumineux.
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Salle d’eau :

Sol : carrelage et plinthes faiencées.
Parois murales et plafond : platre peint.
Cette piéce est équipée de :

Une porte de communication en bois.

Un ensemble d'interrupteurs et de prises électriques.

Un point lumineux.

Une vasque émaillée sur pied alimentée en eau chaude - eau froide par un bloc de robinetterie.
Devant la vasque : un miroir.

Un bac de douche émaillé alimenté en eau chaude - eau froide par un bloc de robinetterie +
pommeau + flexible + mitigeur, état correct.

Une grille d'aération en cueillie de plafond, protégée par des panneaux vitres.
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Cet appartement dispose de 2 places de parking dont un box fermé.
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lli- RAPPORTS D'EXPERTISES :

Les rapports sont annexés au présent procés-verbal de description.

TELLES SONT MES CONSTATATIONS.
ET DE TOUT CE QUE DESSUS, J'Al DRESSE LE PRESENT PROCES-VERBAL DE CONSTAT
POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.

Le présent proceés-verbal de Description a été rédigé sur 23 pages.

Eric MARTINEZ
Commissaire de justice
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DIAGNOSTICS

Annexe 3
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sm/irt Supply

CD JUSTICIA

Maitre MARTINEZ Eric et LONGUEVILLE Manon
5, Rue Jean Jaurés

91860 EPINAY SOUS SENART France

SAINT FLORENT SUR CHER, le 12/10/2024

Nos Références : 24/SS/IMMO/0231
Objet : Envoi des résultats des diagnostics immobiliers

Madame, Monsieur,

Nous vous prions de bien vouloir trouver ci-joint le(s) rapport(s) établis suite & la réalisation d'une
prestation sur le bien désigné ci-dessous :

Il est 3 noter que le DPE n’est pas été réalisé par manque de générateur (chaudiére) fixe

Actuellement I'appartement est pourvu de radiateurs électrique a roulette ces éguipements ne

sont pas considérés dans le DPE, il en est de méme pour la production d’Eau C de Sanitaire. La

chaudiére double services posée a l'origine & été enlevée a la demande du propriétaire actuelle.

Selon le code de la construction et de I'habitation

Désignation du ou des bétiments Désignation du. propriétaire

Localisation du ou des batiments :
Département : ...Essonne

Désignation du client :
Nom et prénom : ..M. et Mme N'CHO

Adresse :........... 11 Rue des Erables Adresse i .....covveuns 11 Rue des Erables
Résidence Neptune Résidence Neptune
Commune :........ ?:.100 C)ORBEIL ESSONNES 91100 CORBEIL ESSONNES (France)
rance

Section cadastrale AR AV,
Parcelle(s) n°® 379 244

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro Lot N° 105 habitation
Lot 214 ET 215 place de stat

Objet de la mission :’

[ possier Technigue Amiante
Constat amiante avant-vente
Dossier amiante Parties Privatives

| Diag amiante avant travaux
Diag amiante avant démolition

[ Etat relatif a la présence de termites

O Etat parasitaire

™ Etat des Risques et Pollutions

[ Etat des lieux

B3 1nfiltrométrie

[ Amiante Examen Visuel APTVX
Amiante contrble périodique

[0 Amiante Empoussiérement

O Hatel H

O Hatel RT

O Hatel ¢

4 Métrage (Loi Carrez)

D Métrage (Loi Boutin)

O Exposition au plomb (CREP)

[} Exposition au plomb (DRIPP)
Diag Assainissement

O sécurité piscines

R4 Etat des Installations gaz
Plomb dans l'eau

O sécurité Incendie

[ piomb APTVX
Développement interne

O Home Inspection
Tantiéme de copropriété
Risques Professionnels

O contrsle levage
Logement décent

M Etat des Installations électriques
D Diagnostic Technigue (DTG)
B biagnestic-énergétique-
[ prét a taux zéro
Ascenseur
3 Etat des lieux (Loi Scellier)
[ radon
[ Accessibilité Handicapés
[ Accessibilité Handicapés
3 performance numérique
O péchets
D Climatisation
I contréle périodique gaz
Contrble périodique élec
[J rT 2012 Avant travaux
[ rRT 2012 Apres travaux

Si les numéros de lot des biens n‘ont pas été indiqués faute de présentation du titre de propriété, veuillez les
préciser. (Désignation du batiment). Il est rappelé qu'il appartient au propriétaire, a réception du rapport, de
vérifier I'exactitude des mentions concernant la matérialité et la composition des lieux ainsi que de s’assurer
que la totalité des piéces composant I'immeuble a été examinée et de signaler tout manquement.

Nous restons a votre disposition pour toute information ou action complémentaire.

SMART-SUPPLY | 3, Rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint Florent Sur Cher | Tél. : +33601005415 - 907 592 563 00022 R.C.S Bourges : SIREN 907592653
Compagnie d'assurance : KLARITY ASSURANCE n° POLICE N° CDIAGKO00597



En vous remerciant pour votre confiance, recevez, Madame, Monsieur, l'expression de nos sentiments
dévoués.

SOLINAS Jean-Marie

SMART-SUPPLY | 3, Rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint Florent Sur Cher | Tél. : +33601005415 - 907 592 563 00022 R.C.S Bourges : SIREN 907592653}
Compaghnie d'assurance : KLARITY ASSURANCE n® POLICE N° CDIAGK000597



sm/i\rt Supply

Etat de I'Installation Intérieure de Gaz

Numéro de dossier : ~24/SS/IMMO/0231
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 45-500 (juillet 2022)
Date du repérage : 09/10/2024
Heure d‘arrivée : 09:-h 00

Durée du repérage : 04'h 00
La présente mission consiste 3 établir I’état de Vinstallation intérieure de gaz conformément a I'arrété du 6 avril 2007 modifié, 12
février 2014, 23 février 2018 et du 25 juillet 2022 afin d’évaluer les risques pouvant compromettre la sécurité des personnes, de
rendre opérante une clause d‘exonération de la garantie du vice caché, en application de |article 17 de la loi n°2003-08 du 3
janvier 2003, modifié par V‘ordonnance n°2005-655 du 8 juin 2005. Cet état de I'installation intérieure de gaz a une durée de
validité de 3 ans. En aucun cas, il ne s‘agit d’'un contréle de conformité de I'installation vis-a-vis de la reglementation en vigueur.

A. - Désignation du ou des batiments.

Localisation du ou des bétiments :

Département I, Essonne
AdresSse @ ..cvcivinriniiaiiniinnan, 11 Rue des Erables

Résidence Neptune (Lot N° 105 habitation Lot 214 ET 215 place de stat)
COMMUNE !Liiierieninninsninraninnnann 91100 CORBEIL ESSONNES (France)

Section cadastrale AR, Parcelle(s) n°® 379
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro Lot N° 105 habitation Lot 214 ET 215 place de stat
Habitation (partie privative d'immeuble)
Nature du gaz distribué : vieennen. Gaz naturel
Distributeur de gaz : .......ooovviennnns Engie
Installation alimentée en gaz :...... NON

B. - -Désignation du propriétaire

Désignation du propriétaire :
Nom et prénom @ .....ccevivenenniennnns M. et Mme N'CHO
Aresse ..viiiiiiiiiiieniniresncenns 11 Rue des Erables
Résidence Neptune
91100 CORBEIL ESSONNES (France)
Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) :

Autre
Nom et prénom @ ....ccoinieinnnnninnnes CD JUSTICIA - Maitre MARTINEZ Eric et LONGUEVILLE Manon
AdrESSE ©.ivvviiiiiiiiiiiieir e 5, Rue Jean Jaurés

91860 EPINAY SOUS SENART (France)
Titulaire du contrat de fourniture de gaz :
Nom et prénom @ ......cevnimniniann M. et Mme N'CHO
Vs [ =T T 11 Rue des Erables
Résidence Neptune 91100 CORBEIL ESSONNES France
N° de téléphone : ......coocevrennieannns

Numéro de point de livraison gaz : Inconnue, Numéro du point de comptage estimation
(PCE) a 14 chiffres : Inconnue, Numéro de compteur : Compteur absent

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de 'opérateur de diagnostic :

Nom et Prénom @ ..o, SOLINAS Jean-Marie

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... SMART-SUPPLY

3, Rue Paul vaillant-Couturier
18400 SAINT FLORENT SUR CHER

NUMEro SIRET  iicviiniininimrcininsmienennen, 90759265300022

Désignation de la compagnie d'assurance :....... KLARITY ASSURANCE

Numéro de police et date de validité :............. POLICE N° CDIAGK000597 - 31/12/2024

Certification de compétence 22-1853 délivrée par : ABCIDIA CERTIFICATION, le 14/10/2022

Norme méthodologique employée : ........cccvnens NF P 45-500 (Juillet 2022)

SMART-SUPPLY | 3, Rue Paul Vaitlant Couturier 18400 Saint Florent Sur Cher | Tél. : +33601005415 - 907 592 563 00022 R.C.S Bourges : 1/6
SIREN 907592653 Compagnie d'assurance : KLARITY ASSURANCE n° POLICE N° CDIAGK000597 Rapport du:
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Etat de l'installation intérieure de Gaz nc 24/ss/IMM0/0231 GAZ

D. - Identification des appareils

Liste des installations intérieures
gaz (Genre(l), marque, modéle)

- Puissance . Observations : ,
Type en kW Localisation (anomalie, taux de CO mesuré(s), motif de I'absence ou de
Vimpossibilité de contréle pour chaque appareil concerné)

Néant

(1) Cuisiniére, table de cuisson, chauffe-eaux chaudiére, radiateur, ....
(2) Non raccordé — Raccordé — Etanche.

E. - Anomalies identifiées

Anomalies
@) é
P';'::I:' :elac:::ﬁlee) (:;’('f,"":;(?, Libellé des anomalies et recommandations
r r

DGI(®, 32¢(7)

Néant - -

(3)
(5)
(6)

)]

Point de contrdle selon la norme utilisée.

Al : L'installation présente une anomalie & prendre en compte lors d'une intervention ultérieure sur l'installation
A2 : L'installation présente une anomalie dont le caractére de gravité ne justifie pas que I'on interrompe aussitét la
fourniture du gaz, mais est suffisamment importante pour que la réparation soit réalisée dans les meilleurs délais.
DGI : (Danger Grave et Immédiat) L'installation présente une anomalie suffisamment grave pour que I'opérateur
de diagnostic interrompe aussitdt I'alimentation en gaz jusqu'd suppression du ou des défauts constituants la
source du danger.

32¢ : la chaudiére est de type VMC GAZ et l'installation présente une anomalie relative au dispositif de sécurité
collective (DSC) qui justifie une intervention auprés du syndic ou du bailleur social par le distributeur de gaz afin de
s'assurer de la présence du dispositif, de sa conformité et de son bon fonctionnement.

F. - Identification des batiments et parties du batiment (pleces et volumes) n’ayant pu étre
contrdlés et motifs, et identification des pomts de contrdles n‘ayant pas pu étre réalisés:

Néant

Nota :

Nous attirons votre attention sur le fait que la responsabilité du donneur d’ordre reste pleinement engagée en cas

d’accident ou d‘incident sur tout ou partie de I'installation présente dans des batiments, parties du batiment n‘ayant pu
étre contrdlés.

2

- Constatations diverses

Commentaires :

Faire vérifier le conduit de fumée par une entreprise qualifiée de fumisterie

Certains points de contrdles n'ont pu étre contrdlés. De ce fait la responsabilité du donneur d'ordre reste pleinement
engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou partie de I'installation n'ayant
pu étre contrdlée.

¥ Attestation de contréle de mains d'un an de la vacuité des conduits de fumées non présentée

4 1ustificatif d’entretien de moins d'un an de la chaudiére non présenté

M Le conduit de raccordement n'est pas visitable

] Au moins un assemblage par raccord mécanique est réalisé au moyen d'un ruban d'étanchéité

Absence de compteur de gaz, essaies d'étanchéité non réalisés

Absence de chaudiére double service gaz

Documents remis par le donneur d’ordre & I'opérateur de repérage :

Aucun document remis par le donneur d'ordre et le propriétaire

Observations complémentaires :

Néant

=

= Conclusion

Conclusion :

L'lnstallatlon ne comporte aucune anomahe

SMART-SUPPLY | 3, Rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint Florent Sur Cher | Tél. : +33601005415 - 907 592 563 00022 R.C.S Bourges : 2 /6
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’ Etat de l'installation intérieure de Gaz n° 24/ss/1MM0/0231 GAZ

[ Linstallation comporte des anomalies de type Al qui devront étre réparées ultérieurement:
O Linstallation comporte des anomalies de type A2'qui devront atre réparées dans les meilleurs délais.
T Linstallation comporte des'anomalies de type DGI qui devront étre réparées avant remise en service.

0O ‘L'installation comporte-une anomalie 32c qui devra faire I'objet d'un fraitement particulier par le syndic
ou. le bailleur social.sous le contrble du distributeur de gaz., - '

I.- En cas de DGI : actions de I'opérateur de diagnostic

[ Fermeture totale avec pose d'une étiquette signalant la condamnation de l'installation de gaz
ou
[ rermeture partielle avec pose d'une étiquette signalant la condamnation d'un appareil ou d'une partie de l'installation

[ Transmission au Distributeur de gaz par courrier des informations suivantes :
« référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur ;

« codes des anomalies présentant un Danger Grave et Immédiat (DGI).

0 Remise au client de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie.

J..- En cas d’anomalie 32c : actions-de l'opérateur de diagnostic.

[ Transmission au Distributeur de gaz par courrier de la référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage
Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur ;

[ remise au syndic ou au bailleur social de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie. ;

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par ABCIDIA
CERTIFICATION - Domaine de Saint Paul - Bat: A6 - 4e étage - BAL N° 60011 - 102,
route de Limours - 78470 Saint-Rémy-lés-Chevreuse (détail sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état de |'installation gaz :
Visite effectuée le 09/10/2024.

Fait 8 CORBEIL ESSONNES, le 09/10/2024 Sighature du représentant :

Par : SOLINAS Jean-Marie

Annexe - Photos
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Etat de l'installation intérieure de Gaz n° 24/ss/1IMM0/0231 GAZ

Photo n® du Compteur Gaz

Annexe - Régles élémentaires de sécurité et d’usage a respecter (liste non exhaustive)

Tous les travaux réalisés sur Iinstallation de gaz du logement, y compris les remplacements d'appareils, doivent faire
I'objet de |’établissement d’un certificat de conformité modeéle 2, conformément & Varrété du 23 février 2018 modifié.
Seules les exceptions mentionnées a l'article 21 - 4° de I'arrété du 23 février 2018 modifié dans le guide « modifications
mineures » dispensent de cette obligation.

Les accidents dus aux installations gaz, tout en restant peu nombreux, sont responsables d’'un nombre important de
victimes. La vétusté des installations, I'absence d’entretien des appareils et certains comportements imprudents sont des
facteurs de risque : 98 % des accidents, fuites et explosions sont recensés dans les installations intérieures.

Les intoxications oxycarbonées et les explosions font un grand nombre de victimes-qui décédent ou gardent des séquelles
et handicaps a long terme.

Quels sont les movens de prévention des accidents liés aux installations intérieures gaz ?

Pour prévenir les accidents liés aux installations intérieures gaz, il est nécessaire d’observer quelques régles de base :
> Renouvelez le tuyau de raccordement de la cuisiniére ou de la bouteille de gaz régulierement et dés qu'il est
fissuré,
> Faire ramoner les conduits d’évacuation des appareils de chauffage et de cheminée réguliérement,
> Faire entretenir et contrdler régulirement les installations intérieures de gaz par un professionnel.

Mais il s'agit également d’étre vigilant, des gestes simples doivent devenir des automatismes : .
» ne pas utiliser les produits aérosols ou les bouteilles de camping-gaz dans un espace confiné, prés d’'une source
de chaleur,

> fermer le robinet d'alimentation de votre cuisiniére aprés chaque usage et vérifiez la date de péremption du
tuyau souple de votre cuisiniére ou de votre bouteille de gaz,

» assurer une bonne ventilation de votre logement, n‘obstruer pas les bouches d'aération,

» sensibiliser les enfants aux principales régles de sécurité des appareils gaz.

Quelle conduite adopter en cas de fuite de gaz ?

Lors d’une fuite de gaz, il faut éviter tout risque d'étincelle qui entrainerait une explosion :
» ne pas allumer la lumiére, ni toucher aux interrupteurs, ni aux disjoncteurs,
» ne pas téléphoner de chez vous, que ce soit avec un téléphone fixe ou un portable,
» ne pas prendre 'ascenseur mais les escaliers,
» une fois & l'extérieur, prévenir les secours

Pour aller plus loin : http://www.developpement-durable.gouv.fr
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Etat de l'installation intérieure de Gaz n° 24/ss/IMM0/0231 GAZ

La certification de compétence de personnes physiques
est aftribuée par ABCIDIA CERTIFICATION &

SOLINAS Jean-Marie
sous le numéro 22-1853

Cette ceriification concerne les spéclalités de diagnostics immobiliers suivantes :

Amiante Prise d'effet : 14/12/2022 Validité : 13/12/2029

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critdres de certification des opérateurs de diagnostic technigus.

Amiante avec menton Prise d'effet : 14/12/2022 Validité : 13/12/2029

Arrdts du 24 décembre 2024 définlssant les critdres de certification des opérateurs de diegnostic tachnique.

DPE Prise d'effet : 23/11/2022 Validité : 22/11/2029

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critdres de certification des opérateurs de dlagnostic technique.

DPE Prise d'effet : 24/01/2023 Validité : 22/11/2029

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critires de certification des opérateurs de diagnostic technigue.

Gaz Prise d'effet : 14/10/2022 Validité : 13/10/2029

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique.

CREP Prise d'effet : 14/10/2022 Validité : 13/10/2029
Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critdres de certification des opérateurs de diagnostic technigue.

Temmites Prise d'effet : 14/10/2022 Validité : 13/10/2029
Métropole

Zone d'intervention : France métropolitaine
Arrété du 24 décembra 2021 définissant les critdres de certification des opérateurs de diagnostic technigue.

Electricité Prise d'effet : 23/11/2022 Validité : 22/11/2029

Arrdté du 24 décembre 2021 définissant Ies critéres de certification des opérateurs de diagnostic tachnique.

22-1853 - v4 - 31/01/2023

Vérordqué DELMAY
Gesticnnaire des ceriifies
\‘ i‘:\—‘._’:‘

~

Le maintlen des dates de validité mentionnées cl-dessus est conditionné a la bonne exécution des opérations de surveillance
Certification délivrée selon le dispositif particulier de centitication de diagnostic immobilier PRO 06

SMART-SUPPLY | 3, Rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint Florent Sur Cher | Tél. : +33601005415 - 907 592 563 00022 R.C.S Bourges : 5 /6
SIREN 907592653 | Compagnie d'assurance : KLARITY ASSURANCE n® POLICE N° CDIAGK000597 Rapport du

13/10/2024



Etat de l'installation intérieure de Gaz nec 24/ss/IMM0/0231 GAZ

SMART-SUPPLY | 3, Rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint Florent Sur Cher | Tél. : +33601005415 - 907 592 563 00022 R.C.S Bourges : 6 / 6
SIREN 907592653 | Compagnie d'assurance : KLARITY ASSURANCE n° POLICE N° CDIAGK000597 Rapport du :

13/10/2024




sm/i\rt Supply

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : 24/SS/IMMO/0231
Norme méthodologique employée : AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)
Date du repérage : 09/10/2024 '
Heure d‘arrivée : 09°h 00 -
Durée du repérage : 04 h'00

La présente mission consiste, suivant l'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de I'installation électrique,
en vue d‘évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7 du code de la
construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s’agit d’un contréle de conformité de l'installation vis-a-vis de la réglementation

en vigueur, Cet état de l'installation intérieure d‘électricité a une durée de validité de 3 ans.

A. -Désid_hétion; et _c_lescribtjon du local d’habitation et'de ses".dépén‘c‘!anCes,..

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type d'immeuble : .....cooooevnennns Appartement
AdIreSSEe : .evveiiinaiinriiisansrennsinies 11 Rue des Erables
Résidence Neptune (Lot N° 105 habitation Lot 214 ET 215 place de stat)
COMMUNE & .ivienvniiienininiannneannne 91100 CORBEIL ESSONNES (France)
Essonne
Référence cadastrale :.............. Section cadastrale AR, Parcelle(s) n°® 379, identifiant fiscal : N/A

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro Lot N° 105 habitation Lot 214 ET 215 place de stat

Périmétre de repérage :............ Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction
Année de construction :............ 2012

Année de l'installation : ............ 2012

Distributeur d'électricité :.......... Engie

Parties du bien non visitées :..... Néant

B.-- Identification du:donneur d'ordre

Identité du donneur d'ordre :
Nom et prénom : ...c.cccevvniennnns CD JUSTICIA - Maitre MARTINEZ Eric et LONGUEVILLE Manon
Adresse : .ovvvviiiinienirnnniennrinenn. 5, Rue Jean Jaureés
91860 EPINAY SOUS SENART (France)
Téléphone et adresse internet : . Non communiqués
Qualité du donneur d'ordre (sur déciaration de I'intéressé) : Autre

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:
Nom et prénom : ...coevvieiiieiienns M. et Mme N'CHO
Adresse ! ...coviieiciiiniinrina 11 Rue des Erables
Résidence Neptune
91100 CORBEIL ESSONNES (France)

C. - Identification de Ibpéréte&r:ayant féalisé;_l'intefvéntion et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :

Nom et Prénom @ ...cveeiiiienrecrrneerierasisnn SOLINAS Jean-Marie

Raison sociale et nom de I'entreprise :....... SMART-SUPPLY

AdreSSE & .ivvveiiiiiiiiiirerisnscrss e e 3, Rue Paul Vaillant-Couturier
18400 SAINT FLORENT SUR CHER
90759265300022

Désignation de la compagnie d'assurance : KLARITY ASSURANCE

Numéro de police et date de validité : ....... POLICE N°® CDIAGKO000597 -31/12/2024

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par ABCIDIA CERTIFICATION le
23/11/2022 jusqu'au 22/11/2029. (Certification de compétence 22-1853)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 24/SS/IMMO/0231 Electricité

D. - Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de l'installation intérieure d’électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a l'installation électrique fixe, ni les installations de productlon ou de stockage par batteries d' energle électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a I'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatigue, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de I'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de linstallation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

> les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du moabilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

> les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispasitifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

E. - Synthése _d'é' I’état de Vinstallation intérieure d’électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

L’installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas |'objet de constatations

O diverses.
L’installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations

B4 diverses.
L'installation intérieure d‘électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
O de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les
dangers qu‘elle(s) présente(nt). L'installation ne fait pas I'objet de constatations diverses.
L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
O de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les
dangers qu‘elle(s) présente(nt). L'installation fait également |'objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant |'objet d’anomalies sont :

1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

2. La protection différentielle & I'origine de l'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise a la terre.
. La prise de terre et l'installation de mise a la terre.

3

4. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

6. Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.

9. Des appareils d'utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
des appareils d’utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

OOooo0ooooonoan

E.3. Les constatations diverses concernent :

Im| Des installations, parties d‘installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
O Des points de contrdle n‘ayant pu étre vérifiés.
O Des constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 24/5S/IMM0O/0231 Electricite

F. - Anomalies identifiées

N° Article | - = .Libellé et localisation (*) des _ API;‘I:ie ‘Libellé des mesures compensatoires (3) correctement
(1)) k] s anoma"es e i R . 'mises en cz2uvre
Néant |-

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles
fondamentales de sécurité ne peuvent s‘appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit technigues, soit
administratives. Le numéro d’article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de I'anomalie
concernée.

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n’est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde a la
localisation que d’une anomalie par point de contrdle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de
déclenchement des dispositifs différentiels.

G:1. - Informations complémentaires

“Article (1) Libellé des informations
B11 al L'ens_e_n_wb’leT de I'inqalla\tion électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel & haute
sensibilité inf. ou égal a 30 mA.
B11l bl L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
Bilcl L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée,

G.2. - Constatations diverses

Certains points de contrdles n'ont pu étre effectués. De ce fait la responsabilité du propriétaire reste pleinement
engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou partie de l'installation
n'ayant pu étre contrdlée

Constatations supplémentaires :
Ceratins locaux encombre n'on pu faire I'objet de verifications

Constatation type E1. - Installations, partie d’installation ou spécificités non couvertes

Néant

Constatation type E2. - Points de contrdle du diagnostic n’ayant pu étre vérifiés

Libellé deé‘"pbirit_s de ‘contrdle n’ayant pu étr_é_ T Motifs
vérifiés selon norme NF C 16-600 - Annexe C. | 2

Néant -

N° Article (1)

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée.

Constatation type E3. - Constatations concernant I'installation électrique et/ou son environnement

Néant

[H. -‘-I:d:efrififii:‘ation__'dé.s _p"art'i'-es du bien (piéces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et j‘u*st'iﬁcéfibn c)

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par ABCIDIA
CERTIFICATION - Domaine de Saint Paul - Bat: A6 - 4e étage - BAL N° 60011 - 102, route de
Limours - 78470 Saint-Rémy-lés-Chevreuse (détail sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état :
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 24/SS/IMM0/0231 Electricité

Visite effectuée le : 09/10/2024
Etat rédigé 3 CORBEIL ESSONNES, e 09/10/2024

Par : SOLINAS Jean-Marie

Signature du représentant :
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 24/5S/IMM0/0231 Electricité

I. - Objectif des dispositions-et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Correspondance
avec le domaine
d'anomalies (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.1

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible & l'intérieur du logement, permet
d'interrompre, en cas d’urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation
électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d‘assurer cette fonction de coupure en cas de
danger (risque d'électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d'intervention sur l'installation électrique.

Blz

Protection différentielle & I'origine de l‘installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les
risques de choc électrique lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’'une électrisation, voire d’une électrocution.

Bl3

Prise de terre et installation de mise & la terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un
matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d‘une électrocution.

B.4

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, a I'origine de
chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux
surcharges ou courts-circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre & l'origine d‘incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d’éviter, lors d'un
défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause
d‘une électrisation, voire d’'une électrocution.

B.6

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de
l'installation électrique & l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la
réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d‘une électrocution.

BI7

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous
tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans
une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent d'importants risques d‘électrisation, voire
d’électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage : Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop anciens,
n‘assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau
d‘isolement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés a I'usage que I'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de
leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d’importants risques d’électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque
I'installation électrique issue de la partie privative n‘est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne avec
la masse d’'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d'électrisation, voire
d'électrocution.

B.10

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements
assaciés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction
de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre
la cause d’une électrisation, voire d‘une électrocution.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technique utilisée.

1. = Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe
d’informations (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.11

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de l'installation

électrique : L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné,
dés I'apparition d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle
(telle que l'usure normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de
mise & la terre d’'un matériel électrique ) des mesures classiques de protection contre les risques d‘électrisation, voire
d’électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type & obturateurs : l'objectif est
d'éviter l'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brilures graves et/ ou |'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type & puits : La présence d'un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le
risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment de lintroduction des fiche maéles non isolées d'un cordon

d’alimentation.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 24/SS/IMM0O/0231 Electricité

Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

Régles élémentaires de sécurité et d’usage a respecter (liste non.exhaustive)

L’électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, vérifiez qu’elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :
Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides

L ]
o Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher
e Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer
e Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant
¢ Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 24/SS/IMM0O/0231 | = Electricité

La certification de compétence de personnes physiques
est attribuée par ABCIDIA CERTIFICATION &

SOLINAS Jean-Marie
sous le numéro 22-1853

Cette certification concerne les spécialités de diagnostics immobiliers suivantes :

Amiante Prise d'effet : 14/12/2022 Validité : 13/12/2029

Arrdts du 24 décombrs 2021 définissant les critdres de certification des opérateurs ds diagnostic technigue.

Amiante avec maiion Prise d'effet : 14/12/2022 Validité : 13/12/2029

Arrdté du 24 décembre 2021 définissant Ies critdres ds cartification des opérateurs de dlagnostic technique.

DPE Prise d'effet : 23/11/2022 Validité : 22/11/2029

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres ds cerificetion des opérats de diegnostic

DPE Prise d'effet : 24/01/2023 Validité : 22/11/2029

b e

Arréts du 24 décembre 2021 définissant les critdres de certification des opérateurs de diagnostic technique.

Gaz Prise d'effet : 14/10/2022 Validité : 13/10/2029

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critdres de certification des opé s de diagnostict ey

CREP Prise d'effet : 14/10/2022 Validité : 13/10/2029

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critdres de certification des opérateurs de diagnostic technique.

Termites Prise d'effet : 14/10/2022 Validité : 13/10/2029

Métropole

Zone d’'intervention : France métropolitaine
Arrétd du 24 décembre 2021 définissant les critdres de certification des opérateurs de diagnostic technique.

Electricité Prise d'effet : 23/11/2022 Validité : 22/11/2029

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critdres de certification des opérateurs de diagnostic technique.

22-1853 - v4 - 31/01/2023

Véronique DELMAY
Gesliopnaire des oertifies
- e

AR

Le maintlen des dates de validité mentionness ci-dessus est conditionné a la bonne exécution des cpératons de surveillance
Certitication délivrée selan le dispositif particulier de ceutification de diagrostic immabiier PRO 06

f LIS -
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Editlon en ligne du 13/10/2024
Reéf. Interne : 2024-10-13-6917559
smi\rt Supply

Etat des risques
En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L §56-2 du Code de I'Environnement et de l'article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme

Réalisé en ligne* par SMART-SUPPLY
Numéro de dossier 24/SS/IMMO/0231
Date de réalisation 13/10/2024

Localisation du bien ' 11 Rue des Erables Résidence Neptune
91100 CORBEIL ESSONNES

Section cadastrale 000 AR 379
Altitude 71.03m
Données GPS Latitude 48.598787 - Longitude 2.48216

Désignation du vendeur N'CHO

Désignation de I'acquéreur |

* Document réalisé en ligne par SMART-SUPPLY qui assume la responsabilité de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques, sauf pour les réponses générées
automatiq t par le systé

EXPO OND B AU REGARD D OUP RS PLA DE PR ON DE RISQ
Zonage réglementaire sur la sismicité : Zone 1 - Trés falble EXPOSE* -
Commune & potentiel radon de niveau 3 NON EXPOSE ** -
Immeuble situé dans un Secteur d'Information sur les sols NON EXPOSE ** -
PPRn | Inondation par crue Approuvé le 18/06/2012 NON EXPOSE ** -
PPRn | Inondation par crue Approuvé le 20/10/2003 NON EXPOSE ** -

INFORMATIONS PORTEES A CONNAISSANCE

Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif (1)

** Réponses automatiques générées par le systéme.
1) A ce jour, ce risque n'est donné qu' titre INFORM ATIF et n'est pas retranscrit dans I'lmprimé Officiel.

SOMMAIRE

Synthése de votre Etat des Risqu-és

Imprimé Officiel (feuille rose/violette)

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
Extrait Cadastral

Zonage réglementaire sur la Sismicité

Cartographies des risques auxquelles limmeuble est exposé

Annexes ; Cartographies des risques auxquelles limmeuble n'est pas exposé
Annexes : Arrétés
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Edition en ligne du 13/10/2024
,&x Réf. Interne : 2024-10-13-6917559
Smukirt Supply

Etat des risques
En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement et de l'article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme

Cet état ést établi sur la base des informations mises & disposition par arrété préfectoraf

n® 2020-DDT-SE-N°431 du  29/12/2020 mis & jourte.
Adresse de [immeuble Cadastre
11 Rue des Erables Résidence Neptune 000 AR 379
91100 CORBEIL ESSONNES
> Limmeuble estsitué dans le parimétre d'un PPR N " oui] nen(v)
prescrit D anﬁcipé’o approuvé (] date
1 si oui, les risques naturels pris en compte sont liés & : autres
inondation( - " crue torentielie ]  mouvements de terrain ) avalanches () sécheresse /argile )
cyslone () rementée de nappe () ' feux de forét{") séfsme () voican ()
> Limmeuble estconceme par des prescriptions de travauxdans le réglementdu PPRN 2 oui["] non
2 si oul, les ravaux prescrits ont été réalisés oull_; non D
> LYimméuble estsitué dans le périmetre d'un PPR M % oui (] non
preserit(() - anticlps () approuvé () date
3 si oul, les fisques miniers pris sn compte sontliés a ;
Lt mouvements de terrain () autres
> Llimmeuble estconcerné par des pres.cripﬁdns de travaux déﬁs le réglement du PPRM 4 oul non
4 si oul, les travaux prescrits ont 616 réalisés out] i non [g
Situation de immeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques (PPRT) ]
> Limmeuble estsitué dans le périmétre d'étude d'un PPRt bréscrit et nan encore apﬁrouvé 5 ouI.Dv» non
5si oui, les risques technologiques pris en considération dans l'arrété de prgsc’ription sontliés a: _
effettoxique( ] effet thermique (). ~  effet de surpression("). projection (] risque industriel (]
> L'immeuble estsifué dans le périmétre d'exposition auxrisques d'un PPR T approuvé oul (] non
Limmeuble estsitué dans un secteur d'expropriation ou de défaissement sut() non{d)
Limmeuble estsitué en zone de prescription ; _souiD nen ()
6 i la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés Sl oui E} non D
8 Sila transaction ne concerneé pas un logement, J'information sur le type de risques auquels l'immeuble est exposé oul ‘ “% non D

ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, estjointe a f'acte’de vente

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire
> Limmeuble estsitué dans une commune de sismicité classée en ]
zone 1 zone 2 zone 3. zZone 4 zone 5
{ v P f > §
rés faible faible D maodérée D moyenne O forte D

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
> Limmeuble se situe dans une commune & potentiel radon classée en niveau 3

information relative a la pollution de sols

> Letamain se situe en secteurs d'information sur les sols (SIS) Ner (] eul(J nen(v)
*Non Conpunqué (en cours & dsborason par | ropresentars o {Em dang o ddpariomend)

Situation de 'immeuble au regard du recul du trait de cote (RTC)

> Limmeuble estsitué sur une commune exposée au recul du trait de cots et listée par détretn®2024-531 du 10juin 2024, .~ ouil ]non
> Limmeuble estsitué dans uné 20né exposée au recul du trait de cbie identifiée par un document durbanisme. oy NC* [:] ouli|
*Nor Nqué (en g i iet da ¥rons) L 5 . A R
" Sioul, I'hériznn tempore?d‘e)qiosiﬁon au recul du trait de cote est: o »
- it ' > d'ici & trente ans D g e, i g > compris entre trente et centans D i
> L_‘irrimeuble est-il concerné par des preseriptions applicables 3 cette zone 7 . ' oui ] non
5 Limmeuble est-if concemé par une ubligation de démolitioh et de remise en &tat-a réaliser? oui(_J non

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance a la suite d'une catastrophe N/M/T**
** pammirophe refuralle. men&te o kechnologiaus

> Limmeible a-til donné lieu au versement dung indemnité 4 la suite d'une catastrophe N/MWT oui E oD [:

Documents a fournir obligatoirement

Carte Sismicité, Zonages Réglementaires, Réglements concernant le bien, Liste de arrétés de Catastrophes Naturelles.

Vendeur - Acquéreur

Vendeur. - - N'CHO
Acquéreur \
Date . 131012024 Fin de yaligits 13/0412025
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Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
en application du chapitre IV de larticle L125-5 du Code de I'environnement

Préfecture : Essonne
Adresse de I'immeuble : 11 Rue des Erables Résidence Neptune 921100 CORBEIL ESSONNES

En date du : 13/10/2024

Sinistres Indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle

Type de catastrophe ‘'Date de début  Date de Fin' | Publication Jo. | Indemnisé

Inondation; et ;oulées de boue - ] 08/12/1982 [ -3-;/-1211-982 . 1-11(-)-111983 . .1:.510111983 - O
tnondations et coulées de boue ‘ 09/04/1983 18/04/1983 21/06/1983 24/06/1983 D
Inondations et coulées de boue 16/08/1983 16/08/1983 15/11/1983 18/11/1983 D
Inondations et coulées de boue 10/08/1986 10/08/1986 11/12/1986 09/01/1987 |:|
Mouvements de terrain consécutifs 4 la sécheresse 01/06/1989 31/12/1990 . 14/05/1991 12/06/1991 O
m:vements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/01/1991 28/02/1997 ' 19/09/1997 1171011987 D
hondations et coulées de boue - 21/08/1996 21/08/1996 09/12/1996 20/12/1996 O
:::vemsnbs de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/03/1997 31/12/1998 . 22/06/1999 ' 14/07/1999 Ij
Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1989 O
Mouvements de terrain 08/02/2001 7 08/02/2001 . 04/02/2005 20/02/2005 D
Inondations par remontées de nappe phréatique ‘ 26/03/2001 15/04/2001 . 27/02/2002 . 16/03/2002 D
Inondations et coulées de boue 28/05/2016 05/06/2016 . 08/06/2016 09/06/2016 D
Inondations et coulées de boue 09/07/2017 09/077201 7 21/11/2017 15/12/2017 D
Inondations et coulées de boue 15/01/2018 05/02/2018 14/02/2018 15/02/2018 O
gll;:verrents de terrain différentiels consécutifs & la sécheresse et a la réhydratation des 01/07/2020 30/09/2020 20/04/2021 07/05/2021 D
Inondations et coulées de boue 19/06/2021 20/06/2021 30/06/2021 02/07/2021 O

' \ a

Cochezles cases Indemnisé si, 3 votre connaissance, 'immeuble a fait 'objet d'une indemnisation suite 8 des dommages consécutifs a chacun des évenements.

Etablile : Signature / Cachet en cas de prestataire ou mandataire

Vendeur : NCHO Acquéreur \
Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur
les risques majeurs.

Définition juridique d'une catastrophe naturelle :

Phénomeéne ou conjonction de phénomeénes dont les effets sont particuliérement dommageables.

Cette définition est différente de celle de | 'article 1er de la loi n°82-800 du 13 juillet 1982 relative & findemnisation des victimes de catastrophes naturelles, qui indique: "sont considérés
comme effets des catastrophes naturelles [...] les dommages matériels directs ayant eu pour cause déterminante flintensité anormale d'un agent naturel, lorsque les mesures habituelles a
prendre pour prévenir ces dommages n'ont pu empécher leur survenance ou n'ont pu étre prises”. La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés. La notion
"dintensité anormale" et le caractére "naturel” d'un phénoméne relévent d'une décision interministérielle qui déclare “'état de catastrophe naturelle".

Source ; Guide Général PPR
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Département : Essonne
Commune : CORBEIL ESSONNES

Parcelles : 000 AR 379

Editlon en ligne du 13/10/2024
Réf. Interne : 2024-10-13-6917558

Extrait Cadastral
Bases de données : IGN, Cadastre.gouv.fr, Etalab

LE BOURG

LES PANOTTES

AV

LES Molzamps 1|

i
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Zonage réglementaire sur la Sismicité

Département : Essonne Commune : CORBEIL ESSONNES

Zonage réglementaire sur la Sismicité : Zone 1 - Trés faible

g S pRaveL \/
- COMBS-LA-VILLE

ISR AN —
EEPUBLGUE FRANGAISE
S0ISY-SUR-SEINE

T
i g 9 iologe. H
& | ETIOLLES
\ L TIGERY
EVRY
SAINT-GERMAIN-LES-CORBEIL LIEUSAINT
COURCOURGNNES
SAINT .DU-
CORBEIL-ESSONNES INTRIERE O FERRAY
/ SAVIGNY-LE-TEM
4 LISSES _I—‘
YgranD :
SAINTRY-SUR-SEINE
NANDY
ECHARCON MORSANG-SUR-SEINE
MENNECY LE COUDRAY-MONTCEAUX Zones d‘e SIS.mlclte
[/, 1(trés faible)
=1 2 (faible)
' e 3 (modérée)
ENAY-LE-VICOMTE
== 4 (moyenne)
i AUVERNAUX - 5 (fOI'te)
\
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Carte
Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN)

S 2ies
0 aske o

7 ik v

Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif EXPOSE

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

Légende Mouvement de
terrain Argile (Loi ELAN)
Carte réglementaire

Source BRGM

- Aléa fort
Concerné par la loi ELAN*
[: Aléa moyen

Concerné par la loi ELAN*
I:] Aléa faible

Non concerné par la loi ELAN

*Obligation pour le vendeur de fournir une
étude géotechnique préalable en cas de
vente d’un terrain non bati constructible.
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Annexes
Cartographies des risques auxquelles limmeuble n'est pas exposé

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

L

Inondation par crue Approuvé le 18/06/2012

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

b ™
N i ¥
=
i "4
3.8 »
e i

Inondation par crue Approuvé le 20/10/2003

[ [ A DL PREYENTION BES RNOEES NOMRATION BELA K ALLEE I LB W

Inondation par crue Approuvé ie 18/06/2012
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Annexes
Amétés

Lore « Bgaticd + Poattraitt
REPUBLIIE FRARCASS

PREFECTURE DU LOIRET
PREFECTURE DE SEINE-ET-MARNE
PREFECTURE DE L'ESSONNE

arrété inter préfectoral
1°2012-DDT-SE n° 280 du 18 juin 2012

portant sur 'approbation du
plan de prévention des risques naturels prévisibles d'inondation
de la vallée de I'Essonne dans les départements
du Leiret, de Seine-et-Marne et de PEssonne

Le Préfet de la région Centre Le Préfet de Seine-et-Marne Le Préfet de ’Essonne,

Préfet du Loiret . . Officier de la Légion d'Honneur
Chevalier de ia Légion d'Honneur Cheva‘l;.:{rnientamugm Chevalier de I'Ordre National du
Officier de 1'Ordre National du Mérite
Mérite

VU le cade de Penvironnement, notamment ses articles L.562-1 4 1.562-8, et R.562-1 a R.562-10-2 ;
VU le code de P'urbanisme, notamment ses articles L. 126-1 et R. 126-1 .
VU le code des assurances, notamment ses articles L. 125-1 & L. 125-6;

VU le décret n®2004-374 du 29 avril 2004 modifié, relatif aux pouvoirs des préfets, 4 I'organisation et a
"action des services de 1’Etat dans les régions et départements ;

VU le décret du Président de la République daté du 9 décembre 2010 portant nomination de
M. Michel CAMUX, préfet de la région Centre, préfet du Loiret ;

VU le décret du Président de la République daté du 23 décembre 2010 portant nomination de
M. Michel FUZEAU, préfet de I’ Essonne ;

VU le décret du Président de la République daté du 27 mai 2011 portant nomination de
M.Pierre MONZANI , préfet de Seine-et-Marme ;

VU le décret du Président de la République daté du 29 juillet 2010 poriant nomination de
M. Antoine GUERIN, administrateur civil hors classe, Secrétaire Général de la Préfecture du Loiret ;

VU le décret du Président de la République daté dun 26 aolt 2010 portant nomination de
M. Serge GOUTEYRON, sous-préfet hors classe, Secrétaire Général de la Préfecture de Seine-et-Mame ;

VU l'arrété préfectoral n®2012-PREP-MC-018 du 24 mai 2012 portant délégation de signature &
M. Daniet BARNIER, Secrétaire Général de la Préfecture de 'Essonne par intérim, Sous-Préfet de
'arrondissement chef-lieu par intérim |
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Annexes
Arrétés

VU Parrété interpréfectoral n°2009-DDEA-SE n°097 du 10 avril 2009 prescrivant "établissement du plan
de prévention des risques naturels prévisibles d'inondation de la valiée de I'Essonne dans les
départements du Loiret, de Seine-et-Mame ct de 'Essonne |

YU les consultations officielles qui se sont déroulées du 13 janvier au 24 mars 2011 conformément &
Particle R.562-7 du code de Penvironnement ;

VU larrété inter-préfectoral n°2011 PREF.DRCL/BEPAFI/SSPILL/327 du 5 juillet 2011 prescrivant
Fouverture d'une enquéte publique sur le projet de plan de prévention des risques naturels prévisibles
d'inondation de la vallée de I'Essonne dans les départements de Seine-et-Marne, de 'Essonne et du
Loiret ;

VU le rapport et les conclusions de la commission d'énquéte du 13 décembre 2011 suite & Fenquéte
publigue qui s'est déroulée du 26 septembre 2011 au 29 octobre 2011 ;

CONSIDERANT quune politique de gestion des zones inondables, dans le cadre du programmme
d’actions de prévention contre les inondations de la vallée de I’Essonne, signé le 27 janvier 2005, conduit
& prendre :
o des mesures d'interdiction ou de prescription ;
s des mesures de prévention, de protection et de sauvegarde ;
» des mesures relatives & I'aménagement, {'utilisation ou Pexploitation des constructions, des
ouvrages, des espaces mis en culture ou plantés.

CONSIDERANT le Plan de Prévention des Risques d'inondation de la Seine dans le département de
'Essonne, approuvé par arrété préfectoral n°2003-PREF.DCLA375 du 20 octobre 2003

SUR propositien des scerétaires généraux du Loiret, de Scine-et-Marne et de I'Essonne ;

ARRETENT

Article 1 :

Le plan de prévention des risques naturels prévisibles dinondation (PPRI) de la vallée de I'Essonne sur
les départements du Loiret, de Seine-et-Marne et de 1'Essonne, tel qu'annexé au présent arrété, est
approuvé pour les communes suivantes :
+ Communes du Loiret: Augerville-la-Riviére, Aulmay-la-Rivitre, Briames-sur-Essonne,
Dimancheville, La Neuville-sur-Essonne, Malesherbes, Ondreville-sur-Essonne, Orville,
Puiseaux,

« Communes de Seine-et-Marne : Boulancourt, Buthicrs, Nanteau-sur-Essonne,

« Communes de I'Essonne ; Ballancourt-sur-Essonne, Baulne, Boigneville, Boutigny-sur-Essonne,
Buno-Bonnevaux, Cemy, Corbeil-Essonnes, Courdimanche-sur-Essenne, D’Huison-Longueville,
Echarcon, La Ferté-Alais, Fontenay-le-Comte, Gironville-sur-Essonne, Guigneville-sur-Essonne,
Itteville, Lisses, Maisse, Mennecy, Ormoy, Prunay-sur-Essonne, Vayres-sur-Essonne, Vert-le-
Petit, Villabé.
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Annexes
Arrétés

Article 2 ¢
e PPRI de la vallée de 'Essonne comprend :

¢ une note de présentation pnéciéant la politique de prévention des risques, la procédure
d'élaboration du PPR, les effets du PPR, les raisons de la prescription du PPR sur le secteur
géopraphique concerné, les phénomeénes naturels pris en compte, les éléments de définition des
enjenx, les régles d'élaboration du zonage réglementaire, la présentation du réglement et du
zonage réglementaire ;

» une cartographic des zones réglementaires faisant appartaivre les limites des zones exposées aux
risques mentionnées aux 1° et 2° du If de Farticle L. 562-1 du code de I'environnement ;

o un réglement comportant, ¢n tant que de besoin, pour chaque zone ou secteur, les mesures
d'interdiction ct les prescriptions mentionnées au 1T de larticle L.562-1 du code de
Venvironnement.

Article 3 ¢

Le plan de prévention des risques inondation vaut servitude dutilité publique. 11 est annexé au document
d’urbanisme des communes mentionnées a 'article 1 dans un délai de 3 mois & compter de la réception
du présent arrdté, conformément aux disposition de Particle L.126-1 du code de I'urbanisme.

Article 4;

Cet arrélé annexé au PPRI de la vallée de I'Essonne sera notifié :
= aux maires des communes mentionndes a larticle 1, -

- aux présidents des établissements publics de eoopération intercommunale compélents désignés &
Particle 5.

Article 5«

Le présent ammété et le plan de prévention des risques de [a vallée de 'Essonnc inondation scront teous & la
disposition du public aux jours et heures habitucls d'ouverlure des bureaux :

— de chacune des mairies des communes mentionnées a l'article 1

— aux siéges des établissements publics de coopération intercommunale compétents pour
|'élaboration des documents d'urbanisme sur les temitoires de ces communes mentionnées &
"article 1 (Communauté de communes du Malesherbois, Communauté de communes du canton
du Puiseaux, Communauté de communes du Val d'Essonne, Communauté d'agglomération d'Evry
Centre Essonne, Communaulé d'agglomération de Seine-Essonne, Communauté de communes des
terres du Gétinais, Syndicat d'études et programmation pour la révision du SCOT de
Fontaincbleau)

~ en préfectures du Loiret, de P'Essonne et de Seine-et-Marne

Article 6 :

Une copie du présent arrété sera affichée pendant un mois au minimum, dans chaque mairie et au sidge de
chague établissement public de coopération intercommunale, ct portée & la connaissance du public par
tout autre procédé en usage dans les différentes communes. Ces mesures seront justifiées par un certificat
des maires et du président de i'établissement public de coopération intercommunale concernés.
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Article 7 :
Le présont arrdts fora I'objet d’'une mention en caractéres apparents dans les journaux suivants:

~ e Courricr du Loiret pour le département du Loiret
- le Parisien édition de I'Essonne pour e département de I'Essonne
- ¢ Parisien édition de Seine et Mame pour le département de Seine-et-Mame

Article 8

L'arrété n°2001-DDAF-SEEF-505 du 22 juin 2001 prescrivant I'établissement d’un plan de prévention
des risques naturels prévisibles de la vallée de I'Essonne dans le département de I"Essonne est abrogg.

Article 9:

Les secrélaires géndraux des préfectures du Loiret, de  Seine-et-Mame et de I'Essonne les directeurs
départementaux des territoires du Loiret, de Seine-et-Mame ¢t de 'Essonne, les maires des communes
concerndes & l'article 1, lcs présidents des érablissements publics de coopération intercommunale
compétents pour ’élaboration des documents d’urbanisme concernés,

sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du présent arrété , qui sera publié au recueil des
acles administratifs des Préfectures du Loiret, de Seine-et-Marne et de 1'Essonne.

A Orléans, A Evry, A Melun,
Le Préfet de la région Centre, Le Préfet de I'Essonne Le Préfet de Seine-ct-Marne
..., Préfot du Loiret Pour le Préfet et par délégation
" Pour e préfet, Le Secrétaire'Général de la Préfecture
' Rour le Sgbhétaire Général e
teS réfet C*
alaikea Serg/ GOUTEYRON
i Dol RNIER :
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Lebertd » Egalieé » Fraternité
REFUBLIQUE PRANCAISE
PREFECTURE DE L’ESSONNE

DIRECTION DES COLLECTIVITES LOCALES
Bareau dos relations awec les collectivités localkes
Expropriations

ot servifudes

ARRETE

n°2003-PREFDCLY g3 75 dw 20 OCT. 2003

portant approbation du Plan de Prévention des Risques d’Inondation
de Ia Vallée de Ia Scine dans e département de PEssonne,

LE PREFET DE L’ESSONNE,
Officier de la Légion d"Honneur,

VU le code de Pexpropriation pour cause d'utilité publique et notamment les articles R.11-4 &
R.11-14;
VYU le code de 'urbanisme et notamment les articles 1., 126-1, L. 421-3 1¥ alinéa et L. 4804 .,

VU le code de I'environnement et notamument les artictes L. 214-1 & L. 214-6, L.561-1 a
1.561-5, 1.562-1 4 L.562-9, L.563-1 ¢t L.563.2 ;

VU le code de la construction et de I'habitation et notamment {'article R. 126-1 ;
VU le code général des collectivités territoriales et notamment Farticle L. 2212-2-5"™ ;

VU la loi n° 82-213 duy 2 mars 1932 modifide relative sux droits et libertés des communes,
des départements et des régions ;

VU la loi n® 87-565 du 22 juillet 1987 modifiée relative & ["organisation de la sécurité civile,
4 Ia protection de la forét contre I'incendie et A la prévention des risques majeurs ;

VU la loi n°® 92-3 du 3 janvier 1992 modifiée sur ean ;

VU la loi n® 95-101 du 2 février 1995 relative au renforcement de la protection de
environnement ;

VU la loi n° 2003-699 du 30 juillet 2003 relative & la prévention des risques technologiques et
naturels et & la réparation des dommages ;
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VU lIe décret n° 82-389 du 10 mai 1982 modifié retatif aux pouvoirs des préfets et 4 I'action
des services et organismes publics de 'Etat dans les départements ;

VU le décret o° 90-918 du 11 octobre 1990 modifié, relatif 4 Pexercice du droit &
I'information sur les risques majeurs ;

VU le décret n® 95-1089 du 5 octobre 1995 relatif aux plans de prévention des risques
naturels prévisibles et notamment I'article 7 ;

VU la circulaire du 24 janvier 1994 relative au renforcement de la politique en matiére de
risques ;

VU la circulaire du 24 avril 1996 relative aux dispositions applicables au béti et ouvrages
existants en zones inondables ;

VU Farrété préfectoral n® 96-1856 du 14 mai 1996 prescrivant I’établissement d’un Plen de
Prévertion des Risques d’Inondation (PPRY) sur le territoire des communes d*Athis-Mons,
Corbeil-Essonnes, Draveil, Etiolles, Evry, Grigny, Juvisy-sur-Orge, Le Coudray-Montceaux,
Montgeron, Morsang-sur-Seine, Ris-Orangis, Saimt-Germain-les-Corbeil, Saint-Pierre-du-
Perray, Saintry-sur-Seine, Soisy-sur-Seine, Savigny-sur-Orge, Vigneux-sur-Seine et Viry-
Chatitlon, de la Vallée de la Seine dans le département de Essonme ;

VU Parrété préfectoral n° 2000/DDE/STEPE/0255 du 8 novembre 2000 portant application
anticipée d’un plan de prévention des risques naturels prévisibles d’inondation de la Vallée de
la Seine dans le département de I'Essonne ;

VU Parrété n® 2003-PREF.DCLALST du 30 avril 2003 portant ouverture de 'enquéte
publique préalable & Papprobation du plan de prévention des risques d’inondation de la vallée
de la Seine dans le département de I"Essonne ;

VU les résultats de 1'enquéte publique qui s’est déroulée du lundi 26 mai au vendredi 4 juillet
2003 inclus 4 la préfecture de I’Essonne et sur le temitoire des communes d’Athis-Mons,
Corbeil-Essonnes, Draveil, Etolles, Evry, Grigny, Juvisy-sur-Orge, Le Coudray-Montceausx,
Montgeron, Morsang-sur-Seine, Ris-Orangis, Saint-Germain-les-Corbeil, Saint-Pierre-du-
Perray, Saintry-sur-Seine, Soisy-sur-Seine, Savigny-sur-Orge, Vigneux-sur-Seine et Viry-
Chitilton ,

VU le rapport, les conclusions et Pavis favorable assorti des recommandations et de
propositions rendus par la commission d'enquéte le 8 aclt 2003 ,

VU les modifications apportées au projet de plan de prévention des risques d’inondation de Ia
vallée de la Seine pour tenir compte notamment des recommandations et des propositions de
la commission d’enquéte ;

Sur proposition du secrétaire général de la préfecture,
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ARRETE

Le Plan de Prévention des Risques d’Inondstion de la Vailée de la Seine
dans le département de I'Essonne, annexé au présent arrété, et comportant
un rapport de présentation, un réglement, une carte des zones réglementaires
au 1/10 000™™ et une carte des aléas au 1/10 000", est approuvé.

Le Plan de Préventicn des Risques d'Inondation de Ia Vallée de la Seine
dans le département de I'Essonne approuvé sera tenu & la disposition du
public & la préfecture d’Evry, & la Direction Départementale de
'Equipement de I'Essonne et dans chacune des dix-huit communes
susvisées.

Le présent arrété sera affiché pendant un mois minimum dans toutes les
mairies concernées et i la préfecture de I'Essonne. I sera publié en
caractéres apparents dans les jounaux i diffusion locale suivants :
« Le Parisien », « Le Républicain »,

Le Plan de Prévention des Risques d'Inondation de la Vallée de la Seine
dans le département de I'Essonne approuvé vaut servitude d'utilité publique.
I devra figurer en annexe au Plan Local d’Urbanisme des commupes
concerndes dans un délai de trois mois, conformément & Farticle L.126-1 du
code de urbanisme,

Le secrétaire général de la préfecture de I'Essonne,

Le sous-préfes de I'arrondisserment d’Evry,

Le sous-préfet de I"arrondissement de Palaiseau,

Les maires des communes d’Athis-Mons, Corbeil-Essonnes, Draveil,

Btiolles, Evry, Grigny, Juvisy-sur-Orge, Le Coudray-Montceaux,

Montgeron, Morsang-sur-Seine, Ris-Orangis, Saint-Germain-les-Corbeil,

Saint-Pierre-du-Perray, Saintry-sur-Seine, Soisy-sur-Seine, Savigny-sur-

Orge, Vigneux-sur-Seine et Viry-Chitillon,

- Le président de la Communauté d’ Agglomération Sénart-Val de Seine,

- Le président de la Communauté d’Agglomération Seine-Essonne,

- Le président de la Communauté d*Agglomération Evry-Courcouronnes-
Bondoufle-Lisses,

- La présidente de la Communauté de Communes des Portes de I'Essonne,

- Le président du Syndicat 4 Agglomération Nouvelle de Sénart-en-

Essonne,

Le Directeur Départemental de I"Equipement,

Le Directeur Départemental de I" Agriculture et de la Forét,

Le Directeur de Cabinet (SID PC),

Le Directeur du Service de Ia Navigation de la Seine,

Le conservateur des hypothéques,

LI I S
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sont chargés, chacun en ce qui fe concerne, de Pexécution du présent arrété qui sera inséré au
Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture de PEssonne et dont copie sera adressée & .

- Monsieur e Directeur Régional de I'Eavironnement,

- Monsieur ie Directeur Régional de I"Equipement,

- Monsieur le Directeur Régional de ’Industrie, de la Recherche et de
PEnvironnement d'Tle-de~-France,

- Monsieur le Président du Conseil Général de "Essonne,

- Monsieur le Président de PA.C.E.P.S. (Association des Communes de

PEssonne Proches de Iz Seine),

Monsieur le Directeur des Services Fiscaux de I"Essonne,

Monsieur le Président de I'Union des Maires de I’Essonne,

Monsieur le Chef du Service Départemental d’Incendie et de Secours,

Monsieur le Président du Consetl Régional d'Ile-de-France,

Monsteur le Préfet de Région d'lle-de-France.

fr
r

PRIEU
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Libyred ‘..n'. - h.'_wnm
REPURIGUE FlRANCALE

PREFET DE L'ESSONNE

PREFECTURE

BIRECTION DE LA COORDINATION

DES POLITIQUES PUBLIQUES

ET DB L’APPUI TERRITORIAL

BURFAU DE L'UTILITE PUBLIQUE

ET DES PROCEDURRS ENVIRONNEMENTALES

ARRETE PREFECTORAL

n° 2019-PREF/DCPPAT/BUPFPE/102 du 3 juin 2019
INSTITUANT DES SECTEURS D’ INFORMATION SUR LES SOLS (8I8) SUR LA COMMUNE
DE CORBEIL-ESSONNES

LE PREFET DE L'ESSONNE
Chevalier de Ia Légion @'Honneur
Officier de 'Ordre National du Mérite

VU le code de ['environnement, notamument les articles 1..556-2, T.. 125-6 et L.125-7, R. 125-41 & R.125-47,
VU ke code de la justice administeative, notamment 'article R.421-1,

YU le code de I*urbanisme, natamment {*article R.151-53 concernant I’annexion des SIS an document de
planification d'urbanisme et les articles R410-15-1, R431-16, R422-8-1 concernant les autorisations
d’urbanisme sur terrains en SIS,

VU Particle 173 de la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au fogement et un urbanisme rénové,
dite loi ALUR, qui prévoit I*élaboration de Secteurs d’Information sur tes Sols (818},

VU le décret n® 2015-1353 du 26 actobre 2015 relatif aux seoteurs d'information sur les sols prévus par
l'article L. 125-6 du code de Fenvironnament et portant diverses dispositions sur la pollution des sols et les
risques miniers,

VU la loi n° 82213 du 2 mars 1982 modifiée, relative aux droits et libertds des communes, des
départements et des régions,

VU le déeret n® 2004-374 du 29 ayril 2004 modifié, relatif aux pouvoirs des Préfets, 4 [*organisation ¢t &
Paction des services de I'fitat dans les régions et départements,

VU le décret n® 2010-687 du 24 juin 2010 relatif 4 Porganisation et aux missions des services de I"Etat dans
Ia région et les départements d'le de France,

VU le déeret du 27 avril 2018 portant nomination de M. Jean-Benoit ALBERTINI, préfet hors classe, en
qualité de préfet de FEssonne,

VU lc déeret du 08 janvier 2019 portant nomination de M. Benoit KAPLAN, sdministrateur civil hors-
classe, en qualité de sous-préfet, Secrétaire général de la préfecture de Essonne,

13
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VU ["arrété préfectoral n°2019-PREF-DCPPAT-BCA-014 du 21 janvier 2019 portant délégation de signature
4 M. Benoit KAPLAN, Secrétaire général de la Préfocture de I'Essonne, Sous-Préfet de I"urrondissement
chef lieu,

VU [absence davis par lc maire de la commune de CORBEIL-ESSONNES,

VU I’information des propriétaires cancernés par le projet de création de secteurs d*information sur les sols
effectuée par courrier du 06 juillet 2018,

VU les observations du public recueillies entre le 16 juiltet 2018 et le 16 septembre 2018,

YU le rapport de "inspection des installations elassées du 05 fvricr 2019 proposant Ia création de SIS sur
la commune d¢ CORBEI~ESSONNES,

VU IPavis favorable du Conseil départemental de I"environnement et des risques sanitaires et technologiques
de I"Essonne dinis lors de sa séance du 21 février 2019,

CONSIDERANT que les activités cxercées par diverses sociétés sur le terrifoire de la commune sont 4
origine d¢ pollution des sols eou des eaux souterraines,

CONSIDERANT qu'il convient de formaliser les informations détennes par I"Etat sur fa pollution des sols
afin de prévenir durablement tout risque pour "environnement ou fa santé des utilisateurs du site et que des
études et travaux appropriés soient mis en eceuvre en cas de changement d'usage des sols ;

SUR proposition du Secrétaire Général de la préfecture,

ARRBTE

ARTICLE 1 - CREATION

Conformément 4 Particle R. 125-45 du Code de environnement, les Sccteurs d'Information des Sols
suivant sont créds sur la commune de CORBEIL-ESSONNES :

< SIS n"9181S00182 relatif au site h;ﬁﬁmmﬂumu&@i&a&m
o SIS n°9!SISOGl22 relatif au site Ancien sie
MRP - Corbeil-Essonnes
o SIS n®91SIS00060 relatif au site
Essonpes.
o SIS n®91S1S00062 relatif au sife Ancienpe usine i gaz - Corbeil-E
= SIS n°91SIS00081 relatif au site mwmlmﬁwwm
o SIS n"9151S00075 relatif au site mm&m_gmwwm
o SIS n®91SIS00080 relatif au site Stani -
o §IS n°91SIS00064 relatif au site Mmmmﬁhﬁwz_mﬁu_ﬁm
= SIS n°9151S00074 relatif au site MM&MWA.&ML&SM&
o SIS n°91SIS0006S relatif au site eil-Essonnes
2 SIS n®9] SISO0063 relatif au site Wm&w

Les fiches descriptives et les cartes graphiques sur les Sols sont annexées au présent arrété préfectoral.

ARTICLE 2 ~ INFORMATION

Les Secteurs d'lnformatlon sur les Sols mentionnés & larticle | sont publiés sur le site Internet
httpe vy,

Les Secteurs d'Information sur les Sols définis par le présent arété sont annexés au Plan Local
d’Urbanisme ou au document d*urbanisme en vigueur de la commune de CORBEIL-ESSONNES.
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ARTICLE 3 - NOTIFICATION £T PUBLICITE

Le présent arété sera notifié au maire de la commune de CORBEIL-ESSONNES ¢t au Président de In
Communauté &’ Agglomération Grand Paris Sud Seine Essonne Sénart.

I sera affiché pendant un mois au siége de la mairie.

Le présent armété sera public au recueil des actes administratifs du département de 'ESSONNE.

ARTICLE 4 - DELAIS ET VOIES DE RECOURS

La présente décision peut étre déférée 4 la juridiction administeative compétente, fo Tribunal administratif
de Vcrsalllos, par voie postale (56 avenue de Saint-Cloud, 78011 Versailles) on par voie électronique
(https: A ), dans les deux mois & compter de sa notification ou de son affichage.

ARTICLE 5 - EXECUTION

Le Secrétaire Général de la Préfecture de PESSONNE, le Maire de CORBEIL-ESSONNES, le Dircoteur
Départemental des Territoires de PESSONNE, le Directewr Régionul et Interdépartemental de
I’Environnement et de I"Energic de la région ﬂe—de-ﬂ rance et tout agent de la force publigue sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de Pexéeution du présent arréts,

Pour le/Préfet et par délégation,
.¢ Seqdtaire Géndral,
b ™

n
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gg{“ Directlon départemantals das territolres
DE L'ESSONNE ‘ Service Environnement
u Buresyu Prévention des Risques et des Nulsznces
Framlt

Arréid préfoctoral n* 2020-0DT-SE-N*4831 du 29 décambre 2020

relatit & Vinformstion das acquéraurs ot das locatalres de biens Immobiliers

sur los risques naturels prévisibles et technotogiques majeurs et la peflution dez sols
sur la communa de CORBEIL-ESSONNES (Essonne)

{2 Préfet de PEssonne
Chevaller de [a Légion d’Honneur
Chavalier do FOrdra National du Mérite

Vil le code géndral des collectivités territoriales ;

VU in code de l'environnement, notamment les articles L1258 3 L. 125-7 et R125-23 & R125-27 relatifs 3
finformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels ot
technologiques majeurs ainsi que les articles L.56341 et R56341 & D.563-8- relatifs & 1a prévention du
risque sismique ; et les articles 1.556-2 et R125-41 & R12747 relatifs aux secteurs d'information sur les
sols ;

VU te décret n® 20151353 du 26 octobre 2015 relatif aux secteurs d'information sur les sols prévus par
larticte L125-6 du code de Venvironnemant et portant diverses dispositions sur la polivtion des sols et
les risques miniers ;

VU e décret du 29 juillet 2020 portant nomination de Monsieur Eric JALON, préfet hors claste, en
qualité de préfet de [‘Essonne ;

VU I‘arrdté n® 2019-PREFFDCPPAT/BUPPESD2 du 03 juin 2012 institvant des secteurs d'information sur les
sols (SI8) sur la commune de Corbeil-Essonnes;

Vil Parrété n® 2020-PREF-DCPPAT-BCAAIE4 du 24 aolt 2020 portant délégation de signature 3
Mansteur Philippe ROGIER, ingénieur général des ponts, des eaux et des fordts, directeur départemental
des territoires de {'Essonne ;

VI arrérd n® 2020-DDT-5G-BAJAF-231 du 28 aolt 2020 portant subdéldgation de signature au sein o la
direction départementale des territoires ;

VU Farrété n® 2020-DDT-SE-N®396 du 18 décembre 2020 relatif A I'information des acquéreurs et des
iocataires de biens immabiliers sur les risques naturels prévisibles et technologiques majeurs et Ia
poliution des sois sur la commune de Corbeil-Essonnes ;

VU Farpdté r° 2020-DDT-SE-NM05 du 22 décembre 2020 portant sur l'infermation des acquéreurs et
des iocataires de biens immobillers sur les risques naturels prévisibles et technologiques majeurs et fa
pollution des sols dans le département de 'Essonne ;

i3
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- des documents graphiques déiimitant les zones exposdes au risque d'inondation et les
secteurs diinformation sur les sols.

Articla &
Le dossier communal d'information et les documents de référence sont consuitables ausx jours et heures
habituels d’ouverture des bureaux de la mairie de Corbeil-Essonnes et de fa préfecture de I'Essonne.

Articie §

Ces informatians sont mises 3 jour conformément aux dispositions des articles L1255 & L1257 du code
de l'ervironnement,

Articie 8

Le prédsent arrdté est notifié au maire de la commune de Corbeil-Essonnes et & la présidente de i
chambre ddpartementale des notaires,

Le présent arrté sara affiché en mairie de Corbell-Essonnes et publié¢ au recueil des actes administratifs
de 'Etat dans le départsment.

Le présant arrbtd ainsi que ses modalitds de consultatian feront Fobjet d'une mention dans le journal Le
Parisien.

Le dossier est consyitable sur le site Intermet des servicas de 'Erat en (‘Essonne:

Ardcle 7

Les Secteurs d'information sur fes Sofs mentionnds 3 Farticle 1 sont publids sur e site interet:
http:llwwwgeorisauesgoovfr

Articla 8

Le présent arrité abroge |'arrété préfectoral n® 2020-DDT-SE-N°396 du 18 décembre 2020,

Article 8

Le préfet o PEssonne, le directeur de cabinet, le secrétaire général de la préfecture, fe directeur
départemental des territoires et le maire de Corbell-Essonnes sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de 'application du présant arr@té,

Pour fe préfet, par déldgation,
Pour le directeur départemental des territoires
et par subdélégation
L'Adjointe su Reeponeabio
du Servize Environnament

an Vaidrle B (LLAUD-GORA
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PRE'FET Direction départementale des territoires w
DE ESSONNE Service Environnement
Lidered Bureav Prévention des Risques et des Nuisances
e

Arrété n° 2020-DDT-SE-N® 405 du 22 décembre 2020

pertant sur Vinformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels
prévisibles et technologiques majeurs et |a pallution des sols dans fe département de F'Essonne

Le Préfet de PEssonne
Chevalier de fa Légion d'Honneur
Chevalier de 'Ordre National du Mérite

Vi} le code général des collectivités territoriales ;

VU ie code de I'environnement, notamment les articles L125-5 3 L125-7 et R.125-23 & R125-27 relatifs 3
l'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels prévisibles et
technologiques majeurs ainsi que les articles L5631 et R.563-1 & D.563-8-1 relatifs & la prévention du
risque sismique ; et les articles L.556-2 et R.125-41 & R.125-47 relatifs aux secteurs d'information sur les
sols;

VU le décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015 relatif aux secteurs d'information sur les sols prévus par
Particle L. 125-6 du code de I'environnement et portant diverses dispositions sur 1a pollution des sols et
les risques miniers |

VU ‘e décret du 29 juillet 2020 portant nomipation de Monsieur Eric JALON, préfet hors classe, en
qualité de préfet de I'Essonne ;

VU l'arréte 2018-DDT-SE-n®265 en date du 13 juin 2018 portant sur information des acquéreurs et
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

VYU "arrété n"2020-PREF-DCPPAY-BCA-164 du 24 aolt 2020 portart délégation de signature & Monsieur
Prilippe ROGIER, ingénieur général des ponts, des eaux et des fordts, directeur départemental des
territoires de 'Essonne |

VU I'arréte N°2020-DDT-SG-BAJAF-231 du 28 aolt 2020 portant subdélégation de signature au sein de la
direction départementale des territoires ;

VU les arrétés n®2020-PREF/DCPPATIBUPPE/2SS 3 265 du 26 octobre 2020 instituant un ov des secteurs
diinformation sur les sols (51S) sur les communes d'Angerville. Athis-Mons, Brétigny-sur-Grge, Dourdan,
Epinay sous sénart, Etampes, Lisses, Longjumeay, Massy, Montthéry, Ris-Orangis ;

VU farrété n°2020-DOT-SE-N°380 du 16 décembre 2020 portant sur Pinformation des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels prévisibles et technelogiques majeurs et la
pollution des sols dans e département de I'Essonne ;

CONSIDERANT qu'il convient de mettre 3 jour la liste des communes pour lesquelles un ou des
secteurs d'information sur les sols (51S) existent et doit &tre délivriée aux acquéreurs et locataires de
biens immobiliers |

CONSIDERANT qu'il convient de mettre 3 jour Farrété n°2020-DDT-SE-N°380 du 16 décembre 2020 en
raison d’une erreyr matériella |

1"
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Amrétés

ARRETE
Arti jer:

Vobligation d‘information prévue aux articles 1.125-5 3 L1267 du code de environnement s'applique
dans chacune des communes listées en annexe du présent arrété,

rticle 2 :
Uidentification de secteurs d‘informations sur les sols (S18) a été instituée je 26 octobre 2020, L'état des
risques naturels et technologiques dans les communes mentionnées & l'article 1 doit done intégrer ces
éléments afin d'assurer la bonne information des acquéreurs et locataires,
Artich
Le présent arrété sera notifié aux maires des communes figurant dans la liste visée & i‘article T et av
président de la chambre départementale des notaires.
Le présent arrdté avec |a liste des communes annexée sera affiché dans les mairies de ces communes.
Le présent arrété ainsi que ses medalités de consultation feront Fokjet d'une mention dans le journal Le

parisienfédition de Essonne et sera également accessible sur le site Internet des sesvices de I'Etat dans
"Essonne : hitp://www.e .gouy.fr/Politiques-publigue; ironnement-risques-naturels-et-

L'arrété préfectoral n°2020-0DT-SE-N°380 en date du 16 décemire 2020 est abrogé.
Article 5

Monsieur le secrétaire général de la préfecture de FEssonne, le directeur de cabinet, les sous-préfers
d'arrondissement, le directeur départemental des territoires et les maires du département concernés
sant chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'application du présent arrété, qui sera publié au recueil
des actes administratifs de ['Essonne.

Pour le préfet, et par délégation,
Pour le directeur départemenital des territoires,
et par subdélégation

i.a Creffe d

b e ———e.
Satfdrine FALCHET

2(8
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Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)*

Réalisé en ligne** par' Media immo
Pour le compte de SMART-SUPPLY
Numéro de dossier 24/SS/IMMO/0231
Date de réalisation 13/10/2024

Localisation du bien 11 Rue des Erables Résidence Neptune
91100 CORBEIL ESSONNES

Section cadastrale AR 379
Altitude 71.03m
Données GPS Latitude 48.598787 - Longitude 2.48216

Désignation du vendeur NCHO

Désignation de lI'acquéreur

Dans un rayon de Dans un ;ayon entre

200m autour du bien 200m et 500m du bien Conclusion

Ace jour etselon les informations transmises par le BRGM et
le MEDDE, il s'avére qu'a moins de 500m du bien :

’ 2 sites pollués (ou potentiellement pollués) sont
répertoriés par BASOL.

= 8 sites industriels et activités de service sont
répertoriés par BASIAS.

BASIAS Actifs cH ‘ | =P 10 sites sont répertoriés au total.
e 0SITE

BASOL
0 SITE 2 SITES

BASIAS Terminés
1SIME

BASIAS Inconnus
0 SITE

BASIAS Terminés
3 SITES

BASIAS Inconnus
0 SITE

\
Fait a Corbeil Essonnes, le 13/10/2024

* Ce présent document n'a pour but que de communlquer, A TITRE INFORMATIF, & I'acquéreur ou au locatalre, les Informations rendues publiques par I'Etat
concernant les risques de pollution des sols.

* Media Immo réalise, sous sa seule responsabiiité, 'ERPS du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que
les informations obtenues sur les bases de données BASOL, BASIAS, CASIAS et des futurs SIS soient & jour.

Document réalisé 3 partir des bases de données BASIAS, BASOL et CASIAS
(gérées par le BRGM - Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres et le MEDDE - Ministére de 'Ecologie, du Développement Durable et de I'Energie)

SOMMAIRE -

Synthése de votre Etat des Risques de Pollution des Sols

Qu'est-ce que 'ERPS ?

Cartographie des sites situés & moins de 200m du bien et & moins de 500m du bien

Inventaire des sites BASOL / BASIAS situés & moins de 200m du bien, 500m du bien et non Io_calisés
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Qu'est-ce que I'ERPS ?

Ce document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par
I'Etat concernant les risques de pollution des sols.

Qu'est-ce qu'un site pollué ?

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépdts de déchets ou diinfiltration de substances polluantes, présente une poliution suceptible de
provoquer une nuisance ou un risque pérenne pour les personnes ou I'environnement. Ces situations sont souvent dues & d'anciennes pratiques
sommaires d'élimination des déchets, mais aussi a des fuites ou & des épandages de produits chimiques, accidentels ou pas. Il existe égalemnt autour
de certains sites des contaminations dues & des retombées de rejets atmosphériqgues accumulés au cours des années wire des décennies.

Comment sont établis les périmétres et attributs des futurs SIS ?

Le préfet élabore la liste des projets de SIS et la porte & connaissance des maires de chaque commune. L'avis des maires est recueilli, puis les
informations de pollution des sols sont mises a jour grace a la contribution des organismes participants. Ces secteurs seront représentés dans un ou
plusieurs documents graphiques, a I'échelle cadastrale.

Quels sont les derniers changements ?

Le décret n° 2022-1289 du 1er octobre 2022 relatif & linformation des acquéreurs et des locataires sur les risques vient renforcer le formalisme de I'état
de pollution des sols. Depuis le 1er janvier 2023, I'ERP doit mentionner le demier arrété pris par le préfet sur I'existence d'un SIS, la date d'élaboration, le
numéro des parcelles concemées, ainsi que des dispositions réglementaires, tout en reprenant les informations & disposition dans le systéme
dinformation géographique (art R125-26 du Code de I'environnement).

Que signifient BASOL, BASIAS et CASIAS ?

-’ BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués) par les activités industrielles appelant une action des pouwirs
publics, a titre préventif ou curatif.
=p BASIAS : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Senice, réalisée essentiellement a partir des archives et gérée par le

BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres). Il faut souligner qu‘une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle
pollution & son endroit.
= CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Senice, présentant l'historique des activités industrielles ou de senices que se sont

succédé au cours du temps. CASIAS ne préjuge pas d'une pollution effective des sols des établissements recensés.

Que propose Media Immo ?

Media Immo vous transmet, & titre informatif, les informations actuellement disponibles et rendues publiques par IEtat a travers les bases de données
BASOL et BASIAS, et sur CASIAS.

Quels sont les risques si le vendeur ou.le bailleur n'informe pasl' acquéreur ou le locataire 7

{ « A défaut et si une pollution constatée rend le terrain. impropre & la destination précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans & compter de la

\ découverte de la pollution, 'acquéreur ou le locataire a le choix de demander fa résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une
parﬂe du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du vendeur

j lorsque le coft de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente ». (Extrait du Décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015)
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situés a moins de 200m du bien et &8 moins de 500m du bien
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@ BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentielement pollués)

'__ BASIAS en activité : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service

L BASIAS dont l'activité est terminée : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service
E BASIAS dont l'activité est inconnue : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service

Sites CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Service

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des sites pollués {ou p entp

elE

e Emplacement du bien

Zone de 200m autour du bien

Zone de 500m autour du bien

lluée) situés & moins de 500m du bien représentés par les pictos @),

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante gréce a sa lettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.

Le descriptif complet des sites CASIAS est consultable sur le site https:/georisques.gouv.fr/.
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Inventaire des sites BASOL / BASIAS

situés a moins de 200m du bien et @ moins de 500m du bien

- e

Repére Nom [ Activité des sites situés amoins de 200m . | Distance
| | ! 2 Brh R g N e e © 1 (Enviren) |
Station service Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de toute
SHELL - BERRE capacité de stockage);Dépét de liquides inflammables (D.L.L);Dépét ou stockage de gaz (hors fabrication cf, C20.11Z 187 m
ou D35.2)
—— — SO ——
LGyt . -y *  Distance.
ARepereI Nom ‘ Activité des sitesvsl‘tué.s .de 200m i 5001? % _ (Environ)
Utiisation de sources radioactives et stockage de substances radioactives (solides, liquides ou gazeuses) ;Fabrication,
dépét et retraitement de supports magnétiques et optiques (bandes, disques, film.);Fabrication, réparation et recharge
— de piles et d'accumulateurs électriques;Production et distribution de vapeur (chaleur) et d'air conditionné;Compression,
ESYS - MONTENAY réfrigération;Usine d'incinération et atelier de combustion de déchets (indépendants ou associés aux cimenteries) 212m
:Blanchisserie-teinturerie (gros, ou détail lorsque les pressings de quartier sont retenus par le Comité de pilotage de

HR) ; bianchissement et traitement des pailles, fibres textiles, chiffons;Dépét de liquides inflammables (D.L.1.);Dépdt ou
stockage de gaz (hors fabrication cf. C20.11Z ou D35.2)

BP FRANCE, ex BP (Sté Station service Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de toute 250m
FRANCAISES DES PETROLES BP)  capacité de stockage);Dépdt de liquides inflammables (D.L.L)

Station Service BP Montconseil 268 m

Fabrication de colorants et de pigments et d'encre;Dépét de liquides inflammables (D.L.L);Dépét ou stockage de gaz
RAUTRAF (hors fabrication cf. C20.11Z ou D35.2) 48m

TCBE (Technique de Construction

de Batiments Entreprise Générale) Production et distribution de vapeur (chaleur) et d'air conditionné;Dépét de liquides inflammables (D.L.L.) 370m

Station de vidange et curage Garages, ateliers, mécanique et soudure;Décharge de déchets industriels spéciaux

(D.LS.);Régénération et/ou stockage d'huiles usagées;Dépdt de liquides inflammables (D.L.L) 388m

MIGNON et FILS (SMF)

Travaux publics Garages, ateliers, mécanique et soudure;Carrosserie, atelier d'application de peinture sur métaux,
TRAVAUX ROUTIERS, LES PVC, résines, platiques (toutes piéces de carénage, internes ou externes, pour véhicules...);Dépot de liquides 455 m
inflammables (D.L.L)

ROUTE PLASTIQUE Dépét de liquides inflammables (D.L.L) 471 m

Société MIGNON et FILS (SMF) K35 - Regroupement, reconditionnement de déchets 363m

Nom . s - .Activité des sites non.locallsés
Aucun site non localisé
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Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE)*

Réalisé en lighe** par Media Immo
Pour le compte de SMART-SUPPLY
Numéro de dossier 24/SS/IMMO/0231
Date de réalisation 13/10/2024

Localisation du blen 11 Rue des Erables Résidence Neptune
91100 CORBEIL ESSONNES

Section cadastrale AR 379
Altitude 71.03m
Données GPS Latitude 48.598787 - Longitude 2.48216

Désignation du vendeur -N'CHO

Désignation de l'acquéreur \

REFERENCES

Seules sont concernées les ICPE suivies par les DREAL (Directions régionales de l'environnement, de 'aménagement et du logement) pour la majorité des
établissements industriels etles DD(CS)PP (Directions départementales (de la cohésion sociale et) de la protection des populations) pour les établissements
agricoles, les abattoirs etles équarrissages et certaines autres activités agroalimentaires, avec distinction en attribut du type d'ICPE (SEVESO, IPPC, Silo,
Carriére, Autres), de I'activité principale et des rubriques de la nomenclature des installations classées pour lesquelles 'établissement industriel est autorisé.

GENEALOGIE

Cette base contient les installations soumises a autorisation ou a enregistrement (en construction, en fonctionnement ou en cessation d'activité). Les données
proviennent d'une extraction de la base de données fournie par le Ministére de I'écologie, du développement durable et de I'énergie (MEDDE) et la
géolocalisation est effectuée sur la base des coordonnées Lambertindiquées dans I'extraction.

QUALITE DES DONNEES

Le niveau de précision de |a localisation indiqué en attribut pour chaque ICPE est variable ; Elles peuvent étre localisées au Centre de la commune concernée,
a 'adresse postale, & leurs coordonnées précises ou leur valeur initiale.

* Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a les informatlons rendues publiques par Rat.

* Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I'CPE du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exacles et que les
informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

. SOMMAIRE
Synthése des Installations classée; pour la Protection de PEnvironnement

Cartographie des ICPE
lnventaire des ICPE
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m Usine Seveso m Hevage de porc

Usine non Seveso m Hevage de bovin

Carriere u Hevage de volaille

@ Emplacement du bien ‘ : )} Zone de 5000m autour du bien

Retrouvez sur cette cartographle un inventaire des Installations Classées pour le Protection de I'Environnement situées 4 moins de 5000m du bien représentées

par les pictos m m, E, E, E et E.

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grice a sa lettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront & vous repérer sur la carte.
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Inventaire des ICPE
Commune de CORBEIL ESSONNES (91100)
’wfag stuation | Rt T e Ad;;'.'".‘“’” éé;g}’ﬁ:i;'ff e ,,‘s;e;'v';;']"

) i o e e
'ICPE situeds & moins de 5000m du blen .

- Nt it o b Lo 4 et S e

SAFRAN ARCRAFT ENGINES ( ex  Rue Henri Auguste Desbruéres SITE JEVRY CORBEL  E exloftation avec titre

_Seveso Seuil Bas

Valeur nitisle SNECMA) 91000 Evry-Courcouronnes NOthU oul
Inconnu Non Seveso
Valeur hitiale I TOPPAN PHOTOMASKS gf‘:bg"&f‘éa.’lf’é“" Hermedy
i el-Essonnes INCONNU NON
Valeur hilile 5 - 14, rue Enile Zola En epronta'u?n avec titre Non Seveso
VetV 91100 CORBELL ESSONNES INCONNU NON
170 route de Lisses 24 A_ve Paul Maintenant les Inconnu Non Seveso
Valeur Initiale TOUPRET Granges
91100 Corbeil-Essonnes INCONNU NON
En explottation avec titre Non Seveso
Valeur Inttiale GROUPE MARQUES AVENUE 2 Rue Jean Cpcteau Centre Com. MARQUES AVENUE
91100 Corbeil-Essonnes INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
Valeur hitiale Atelier du Pneu 94 Bd Jean JAURES
91100 Corbeil-Essonnes INCONNU NON
19 rue du Capitaine Pasquet Inconnu Non Seveso
Valeur Initiale RMS AUTOMOBLES 1100 CORBER. ESSONNES
INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
Valeur Inttiale PRESING VERONIQUE 6, rue Marchand el
91100 Corbeil-Essonnes INCONNU NON
Valeur ntisle b - 14, rue Emile Zola En exploitation avec titre Non Seveso
° 91100 CORBEIL ESSONNES INCONNU NON
. Inconnu Non Seveso
Valeur hitiale PRESING VERONIQUE 6, rue Marchand
91100 Corbeil-Essonnes INCONNU NON
inconnu Non Seveso
Valeur hitiale ANNON Pere et Fils P4, avenue Qarnot
91100 Corbeil-Essonnes INCONNU NON
224, bld.John Kennedy B1 sur site ALTIS En fin d?exploitation Non Seveso
Valeur Initiale BOC EDWARDS SEMICONDUCTOR — -
91100 Corbeil-Essonnes INCONNU NON
) 11 rue de |a Nacelle ZI de la Nacelle En exploitation avec titre Non Seveso
Valeur hnitiale INAPA e
91100 Villabé INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
Valeur initiale ANNON Pere et Fils 64, avenue Carnot
91100 Corbeil-Essonnes INCONNU NON
. . N En fin d'exploitation Non Seveso
Valeur intiale PARSS PROVINCEPROPERTES 1420 Tue B Zoia Quarter des Bas Tarteréts
) INCONNU NON
o Inconnu Non Seveso
r=1 Valeur hitiale TOPPAN PHOTOMASKS 224, boulevard John Kennedy
| = 91100 Corbeil-Essonnes INCONNU NON
70 route de Lisses 24 Ave Paul Maintenant les Inconnu Non Seveso
Valeur hitiale TOUPRET Granges -
91100 Corbeil-Essonnes INCONNU NON
224, bld.John Kennedy B1 sur site ALTIS En fin d?exploitation Non Seveso
Valeur hitiale BOC EDWARDS SEMICONDUCTOR
91100 Corbeil-Essonnes INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
Valeur hitiale Atelier du Pneu 2‘1‘ 130% ‘JS;'L:QUBRES
sonnes INCONNU " NON
i 1 rue Fernand Raynaud Z! de lApport de Paris En explaitation avec titre Non Seveso
Velsurniisls HNITOL 91814 Corbei-Essonnes
< INCONNU NON
En exploitation avec titre Non Seveso
Valeur nitiale GROUPE MARQUES AVENUE 2 Rue Joan Coctoeu Cenira Com. MARGLES AVENLE —
INCONNU NON
116 Bd Jean Jaures rue P. Fontaine EVRY/Ave En exploitation avec titre Non Seveso
Valeur hitiale s ot TIALER S0 Strathkelvin CORBEL
91100 Corbeil-Essonnes INCONNU NON
» 44 rue du Maréchal de Lattre de Tassigny Inconnu Non Sevese
Valeur hnitisle VR 91100 CORBEL ESSONNES
INCONNU NON
. En exploitation avec titre Non Seveso
Valeur Intiale YPOSKES! {ex GENETHON) 2 1%‘?&;;:;1‘?;:;&3“”“ parcelle BS 476
INCONNU oul
Inconnu Non Seveso
Valeur nitisle GARAGE DU LYCEE - GDL kel o s
INCONNU NON
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Repére Situation
Valeur Initiale
l & Valeur hnitiale
Valeur hitiale
e
Valeur initiale
—

Valeur Initiale
Valeur hitiale
‘T@] Valeur hitiale
fcs) Valeur hitiale

Valeur Initiale
| 2 Valeur initiale
&

& Valeur ntiale

—

@ Valeur Initiale

L@} Valeur hitiale

[}3 Valeur Inttiale
& Valeur Initiale

i

I@ Valeur initiale
B3 Valeur nitiale

L

C Valeur Initiale

=l

{Q Valeur nitiale

—

@ Valeur initiale

Valeur Initiale

Valeur hnitiale

& Valeur hitiale
Valeur Initiale
Valeur Initiale

Valeur hitiale

Nom

ICPE situess a moins de 5000m du blen

PRESSING VERONIQUE

GIRON

BREUZARD

YPOSKESI (ex GENETHON)

PAPREC D3E

GIRON

RMCPA

RMS AUTOMOBILES

PIECES AUTO DULIN

UNITOL

RMCPA

CENTRE HOSPITALIER SUD
FRANCILEN

LVRI

PIECES AUTO DULIN

GARAGE DU LYCEE - GDL

PRESSING VERONIQUE

PARIS PROVINCE PROPERTIES

CIP CEE INDUSTRIELLE PAPEER

REVIVAL

TOUPRET SA

HELIO CORBEL

CERTAS ENERGY FRANCE

CENTRE HOSPITALIER CORBEIL-
ESSONNES

REVIVAL

LAVEREE ST JEAN

HELIO CORBEL

! Adresse

24 bd Georges Michel Centre commercial ATAC
91100 Corbeil-Essonnes

45 rue du Général Leclerc 1 avenue du Mal de Lattre
de Tassigny
91100 CORBEIL ESSONNES

6 rue du Gaz
91100 Corbell-Essonnes

26 Rue Henri Auguste Desbruéres parcelle BS 476
91100 Corbeil-Essonnes

197 rue de la Papeterie
91100 Corbeil-Essonnes

45 rue du Général Leclerc 1 avenue du Mal de Lattre
de Tassigny
91100 CORBEIL ESSONNES

8, rue du Gaz
91100 CORBEIL ESSONNES

19 rue du Capitaine Pasquet
91100 CORBEL ESSONNES

25 avenue du 8 mai 1945
91100 Corbeil-Essonnes

1 rue Fernand Raynaud 2| de [Apport de Paris
91814 Corbeil-Essonnes

8, rue du Gaz
91100 CORBEIL ESSONNES

116 Bd Jean Jaures rue P. Fontaine EVRY/Ave
Strathkelvin CORBEL
91100 Corbeil-Essonnes

44 rue du Maréchal de Lattre de Tassigny
91100 CORBEIL ESSONNES

25 avenue du 8 mai 1945
91100 Corbeil-Essonnes

21, avenue du 8 MA| 1945
91100 CORBEIL ESSONNES

24 bd Georges Mchel Centre commercial ATAC
91100 Corbeit-Essonnes

14-20, rue Emile Zola Quartier des Bas Tarteréts
91100 CORBEIL ESSONNES

16, RUE DE LA PAPETERIE
91100 Corbeil-Essonnes

9 et 11, rue Decauvile
91100 Corbeil-Essonnes

124 rue du 14 Juillet
91100 Corbeil-Essonnes

4 Bd Crété
91814 Corbeil-Essonnes

46 AVENUE DU 8 MA| 1945
91100 Corbeil-Essonnes

59 Bd Henri Dunant
91100 Corbeil-Essonnes

9 et 11, rue Decauville
91100 Corbeil-Essonnes

210, BLD KENNEDY
91100 Corbeil-Essonnes

4 Bd Crété
91814 Corbeil-Essonnes

32/39

o e 1 A et s

Edition en ligne du 13/10/2024
Réf. Interne : 2024-10-13-6917559

Etat d'activité Seveso
| Régime - Priorité Nationale

Inconnu Non Seveso
INCONNU NON

Inconnu Non Seveso
INCONNU NON

En fin d?exploitation Non Seveso
INCONNU NON

En exploitation avec titre Non Seveso
INCONNU oul

Inconnu Non Seveso
INCONNU NON

Inconnu Non Seveso
INCONNU NON

Inconnu Non Seveso
INCONNU NON

Inconnu Non Seveso
INCONNU NON

En exploitation avec titre Non Seveso
INCONNU NON

En exploitation avec titre Non Seveso
INCONNU NON

Inconnu Non Seveso
INCONNU NON

En exploitation avec titre Non Seveso
INCONNU NON

Inconnu Non Seveso
INCONNU NON

En exploitation avec titre Non Seveso
INCONNU NON

Inconnu Non Seveso
INCONNU NON

Inconnu Non Seveso
INCONNU NON

En fin d'exploitation Non Seveso
INCONNU NON

En fin d?exploitation Non Seveso
INCONNU NON

En exploitation avec titre Non Seveso
INCONNU NON

En exploitation avec titre Non Seveso
INCONNU NON

En fin d?exploitation Non Seveso
INCONNU NON

Inconnu Non Seveso
INCONNU NON

En fin d?exploitation Non Seveso
INCONNU NON

En exploitation avec titre Non Seveso
INCONNU NON

En fin d?exploitation Non Seveso
INCONNU NON

En fin d?exploitation Non Seveso
INCONNU NON

SMART-SUPFLY - 3 rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint-Florent-sur-Cher - 907592653



El

Situation

Valeur Initiale

Valeur Initiale

Valeur hitiale

Valeur Initiale

Valeur Initiale

Valeur Inttiale

Valeur Inttiale

Valeur Initiale

Valeur Initiale

Valeur Initiale

Valeur Initiale

Valeur hitiale

Valeur nitiale

Valeur Initiale

Valeur nitiale

Valeur Inttiale

Valeur Initiale

Valeur hitiale

Valeur httiale

Valeur hitiale

Valeur hitiale

Valeur hitiale

Valeur Initiale

Valeur Initiale

Valeur hitiale

Valeur Initiale

§ Adresse

T Lo
ICPE situeés & moins de 5000m du bien

PARISIENNE DES ENCRES

CERTAS ENERGY FRANCE

DIROMANO (ex BEL.GRAND)

TOTAL MARKETING FRANCE

SPA

CECI

PARISIENNE DES ENCRES

DIROMANO (ex BELGRAND)

TOUPRET SA

SPA

'SMF MIGNON ET FILS

CENTRE HOSPITALIER CORBEIL-
ESSONNES

MOULINS SOUFFLET

ESSONNE POIDS TRUCKS

EVRY CORBEL AUTOMOBILES

A2C PREFA

AUTOS PECES SERVICES

SAFRAN AIRCRAFT ENGINES ( ex
SNECMA)

AXEREAL UNION DES
COOPERATVES AGRICOLES

EVRY CORBEL AUTOMOBILES

INAPA

AXEREAL UNION DES
COOPERATIVES AGRICOLES

CPE CIE PAPETIERE ESSONNE et
SCI

LAVEREE ST JEAN

SIRP RECYCLAGE

SMF MIGNON ET FILS

1, RUE AUDIFFRED BASTIDE
91100 Corbeil-Essonnes

46 AVENUE DU 8 MA| 1945
91100 Corbeil-Essonnes

52, RUE DE GOURNAY
91100 Corbeil-Essonnes

Rue Sigmund Freud/Rue Jean Cocteau CC Marques

|Avenue, Relals Club Corbeil
'91100 Corbeil-Essonnes

40/42 Boulevard de Fontainebleau RN 7
91100 CORBEL ESSONNES

92 RUE DANGOUWLEME
91100 Corbeil-Essonnes

1, RUE AUDIFFRED BASTIDE
91100 Corbeil-Essonnes

52, RUE DE GOURNAY
91100 Corbeil-Essonnes

24 rue du 14 Juillet
91100 Corbeil-Essonnes

40/42 Boulevard de Fontainebleau RN 7
91100 CORBEIL ESSONNES

27, boulevard Henri Dunant
91100 Corbeil-Essonnes

59 Bd Henri Dunant
91100 Corbeil-Essonnes

7, quai de 'Apport Paris Place Galignani
91100 Corbeil-Essonnes

43 Ave du 8 Mai 1945
91100 CORBEL ESSONNES

33/35 AVENUE DU 8 MA| 1945
91100 CORBEL ESSONNES

83 - 91, RUEEMLE ZOLA
91100 CORBEIL ESSONNES

48, AVENUE DU 8 MAI 1945
91100 Corbeil-Essonnes

Rue Henri Auguste Desbruéres SITE d'EVRY CORBEL

91000 Evry-Courcourannes

45, quai de I'apport Paris
91100 CORBEL ESSONNES

33/35 AVENUE DU 8 MA| 1945
91100 CORBHEL ESSONNES

11 rue de la Nacelle Z| de la Nacelle
91100 Villabé

45, quai de 'apport Paris
91100 CORBEIL ESSONNES

108, RUE DELA PAPETERE
91100 CORBEL ESSONNES

210, BLD KENNEDY
91100 Corbeil-Essonnes

106, RUE DE LA PAPETERE
91100 Corbeil-Essonnes

27, boulevard Henri Dunant
91100 Corbeil-Essonnes

i
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En exploitation avec titre
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Etat d'activité i Seveso
. Régime ¢ Priorité Nationale
SR - L LA St L
En fin d?exploitation Non Seveso
INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
INCONNU NON
En fin d?exploitation Non Seveso
INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
INCONNU NON
En exploitation avec titre Non Seveso
INCONNU NON
En fin d?exploitation Non Seveso
INCONNU NON
En fin d?exploitation Non Seveso
INCONNU NON
En fin d?exploitation Non Seveso
INCONNU NON
En exploitation avec titre Non Seveso
INCONNU NON
En exploitation avec titre Non Seveso
INCONNU NON
En fin d?exploitation Non Seveso
INCONNU NON
En fin d?exploitation Non Seveso
INCONNU NON
En exploitation avec titre Non Seveso
INCONNU oul
Inconnu Non Seveso
INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
INCONNU NON
inconnu Non Seveso
INCONNU NON
En fin d?exploitation Non Seveso
INCONNU NON

Seveso Seuil Bas

INCONNU oul

En exploitation avec titre Non Seveso
INCONNU oul

Inconnu Non Seveso
INCONNU NON

En exploitation avec titre Non Seveso
INCONNU NON

En exploitation avec titre Non Seveso
INCONNU Qul

Inconnu Non Seveso
INCONNU NON

En fin d?exploitation Non Seveso
INCONNU NON

En fin d?exploitation Non Seveso
INCONNU NON

En fin d?exploitation Non Seveso
INCONNU NON
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Repére: Sltuation
ey e
1‘ y
D3 Valeur initiale
&)
-y
I Valeur Initiale
Valeur Initiale

Q Valeur Initiale

i
Valeur hitiale
Valeur Initiale
Valeur Initiale
Valeur Initiale
B2 Valeur Initiale
Valeur itiale
Valeur Initiale
-
@ Valeur Initiale
Valeur Initiale
@’ Valeur Initiale
IEE] Valeur Initiale
=l
—
| Valeur Initiale
& Valeur hitiale
[@ Valeur initiale
=
Valeur Initiale
lg.] Valeur Initiale
‘ @ Valeur Initiale
[@ Valeur Initiale
T @J Valeur hitiale
=
{@J Valeur Initiale
o
ngll Valeur Initiale
@J Valeur hitiale

Nom

CPE CIE PAPETIERE ESSONNE et

SCl

MOULINS SOUFFLET

ESSONNE POIDS TRUCKS

SIRP RECYCLAGE

A2C PREFA

AUTOS PECES SERVICES

DECHARGE AMANTE

LAITEREE DES BAS VIGNONS
(SARL)

RMRECYCLAGE

BREUZARD

GARAGE RYDA AUTO

MCA AUTOMOBLE

ENLEVEAUTO

MCA AUTOMOBILE

CISABAC

MIDAS

ENLEVE AUTO

SARL DVBD

RITES José

PAPREC D3E

CAP FOURNIER concession
HYUNDAI

DECHARGE AMIANTE

SARL DVBD

RITES José

I

7, quai de I'Apport Paris Place Galignani

Adresse

)

o vl

Edition en ligne du 13/10/2024
Réf. Interne : 2024-10-13-6917559

Etat d'activité
Béglme

S o ) i
ICPE situeds & moins de 5000m du bien

108, RUE DE LA PAPETERE
91100 CORBEIL ESSONNES

91100 Corbeil-Essonnes

43 Ave du 8 Mai 1945

91100 CORBEIL ESSONNES

106, RUE DE LA PAPETERE
91100 Corbeil-Essonnes

83 - 91, RUEEMLE ZOLA
91100 CORBEL ESSONNES

48, AVENUE DU 8 MAI 1945
91100 Corbeil-Essonnes

8, rue du Bas Coudray
91100 CORBEIL ESSONNES

54, quai bourgoin

91100 CORBEIL ESSONNES

4 Rue Gustave Eiffel
91100 CORBEIL ESSONNES

6 rue du Gaz
81100 Corbeil-Essonnes

28, rue Henry Cherriére
91100 Corbeil-Essonnes

82 Boulevard Jean Jaurés

91100 Corbeil-Essonnes

4 rue du Général Leclerc
91100 CORBEIL ESSONNES

61 Rue Emile Zola
91100 CORBELL ESSONNES

82 Boulevard Jean Jaurés
91100 Corbeil-Essonnes

10 Rue Gustave Effel
91100 Corbeil-Essonnes

61 Rue Emile Zola
91100 CORBEIL ESSONNES

2 Ave Paul Maintenant
91100 CORBHL ESSONNES

4 rue du Général Leclerc
91100 CORBBL ESSONNES

6, rue du gaz
91100 CORBHL ESSONNES

rue Botha/Quai Bourgoin
91100 CORBEIL ESSONNES

197 rue de la Papeterie

91100 Corbeil-Essonnes

17 avenue 8 mai 1945
91100 Corbeil-Essonnes

8, rue du Bas Coudray
91100 CORBEIL ESSONNES

6, rue du gaz
91100 CORBEIL ESSONNES

rue Botha/Quai Bourgoin
91100 CORBEIL ESSONNES

34/39

Inconnu

INCONNU

En exploitation avec titre

INCONNU
Inconnu
INCONNU

En fin d?exploitation

INCONNU

Inconnu
INCONNU

En fin d?exploitation
INCONNU
Inconnu
INCONNU

Inconnu

INCONNU

Inconnu
INCONNU
En fin d?exploitation
INCONNU
inconnu
INCONNU
Inconnu
INCONNU
Inconnu
INCONNU
Inconnu
INCONNU

inconnu

INCONNU
Inconnu

INCONNU
Inconnu
INCONNU
Inconnu
INCONNU
Inconnu
INCONNU
inconnu
INCONNU
inconnu
INCONNU
Inconnu
INCONNU
Inconnu
INCONNU
Inconnu
INCONNU
Inconnu
INCONNU

Inconnu

INCONNU

SMART-SUPPLY - 3 rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint-Florent-sur-Cher - 807592653

13

' Seveso
Priorité Nationale
Non Seveso
NON
Non Seveso
oul
Non Seveso
NON
Non Seveso

NON

Non Seveso

NON
Non Seveso

NON
Non Seveso
NON
Non Seveso

NON
Non Seveso

NON
Non Seveso

NON
Non Seveso
NON
Non Seveso
NON
Non Seveso
NON
Non Seveso

NON
Non Seveso

NON
Non Seveso
NON
Non Seveso
NON
Non Seveso
NON
Non Seveso
NON
Non Seveso
NON
Non Seveso

NON
Non Seveso

NON
Non Seveso
NON
Non Seveso
NON
Non Seveso
NON
Non Seveso

NON



Ihpéref Situation
Valeur Initiale
@ Valeur nitiale
Valeur Initiale
Valeur hnitisle
Valeur Initiale
Valeur Initiale
Valeur hnitiale
Valeur Initiale
Valeur hitiale
Valeur Initiale
Valeur Initiale

Valeur initisle

Valeur hitiale
@ Valeur itiale
I
Valeur initiale
Valeur Initiale
@ Valeur Initiale
EE—] Valeur hnitiale
Valeur itiale
Valeur nitiale
Valeur Initiale
Valeur hitiale
Valeur iitiale

Valeur fnitiale

; Nom
1

T

CAP FOURNIER concession
HYUNDAI

GARAGERYDA AUTO

CISABAC

PEUGEOT

MDAS

LOGISTICS CAPITAL PARTNERS
(Ex: ALTIS)

SMD

BIC - BATI INOV CONCEPT

LOGISTICS CAPITAL PARTNERS
(Ex: ALTIS)

GARAGELAZAR

BIC - BATIINOV CONCEPT

Adresse

e e e i S o

e - Lo X
ICPE situeés & moins de 5000m du bien

17 avenue 8 mai 1945
91100 Corbeil-Essonnes

28, rue Henry Cherriére
91100 Corbeil-Essonnes

10 Rue Gustave Bffel
91100 Corbeil-Essonnes

13/15 rue Jacques Anquetil
91100 CORBEL ESSONNES

2 Ave Paul Maintenant
91100 CORBEIL ESSONNES

279 Boulevard John Kennedy
91100 Corbeil-Essonnes

08 Rue du Gaz
91100 Corbeil-Essonnes

44 Rue de MAréchal de Lattre de Tassigny
91100 Corbeil-Essonnes

279 Boulevard John Kennedy
91100 Corbeil-Essonnes

44 Rue de Maréchal de Lattre de Tassigny
91100 Corbeil-Essonnes

44 Rue de MAréchal de Lattre de Tassigny

91100 Corbei-Essonnes
FMRECYCLAGE ;1'?1‘(1]% %UOSREB\SLONNES
GARAGE LAZAR ;:%63 ;imrgsc::ln:: sl.at'tre de Tassigny
cARTER s e et B o
e g?:(?(‘)ecd(;‘:'t?s?:&sonnes
b
e R
(ALPERENTP ??ggeooc;ﬁggf ESSOMNES
FOYeIa $1100 CoREL ESSoMNES
LA CAVERNE DES PARTICULERS ~ Ra@ dacques ANQUETL Espace Coquibus
nsse e s
eARTER CASH L docqen At space o
LA CAVERNE DES PARTICULIERS ;‘fo‘fg‘(‘;’;;E’.}_NE%USEJ&'NZ”“ Coquibus
LAITERIE DES BAS VIGNONS 54, quai bourgoin
(SARL) 91100 CORBEIL ESSONNES

= Adresse -

ICPE situsés a plus de 5000m du bien

SMART-SUPPLY - 3 rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint-Florent-sur-Cher - 907592653

Aucun lE:FEé plus de 5000m du bien sur la commune CORBEIL ESééNNES— -
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Btat d'activité

2 Mgl
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Btat d'actlvité i

Seveso
| Priorité Nationale

Inconnu Non Seveso
INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
INCONNU NON
inconnu Non Seveso
INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
INCONNU NON
inconnu Non Seveso
INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
INCONNU _ NON
Inconnu Non Seveso
INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
INCONNU NON
nconnu Non Seveso
INCONNU ) NON
Inconnu Non Seveso
INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
INCONNU NON i
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Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Réalisé en ligne* par
Numéro de dossier
Date de réalisation

Localisation du l;ien

Section cadastrale
Altitude
Données GPS

Désignation du vendeur

Désignation de 'acquéreur

SMART-SUPPLY
24/SS/IMMO/0231
13/10/2024

11 Rue des Erables Résidence Neptune
91100 CORBEIL ESSONNES

AR 379
71.03m
Latitude 48.598787 - Longitude 2.48216

N'CHO
|

* Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, 'ENSA du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les

informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLLANS D’EXPOSITION AU BRUIT

Non exposé 000 AR 379

" SOMMAIRE
Synthése de vot;e Etat des Nuisances Sonores A_é_rlanes
tmprimé Officiel (feuille rose/violette)
Cartographie
Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes
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Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles . 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

t dolvant a ce titr tre notfiges a l'c aslon tout

u censtructic

Cet état est établi sur la base des informations mises & disposition par arrété préfectora)

n du mis & jour le
Adresse de limmeuble Cadastre
11 Rue des Erables Résidence Neptune AR 379

91100 CORBEIL ESSONNES

Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (PEB)

a Limmeuble estsitué dans fe périmatre d'un PEB T oui(] non(7)
_ révisé () approuvé ] date
* s} oui, nom de I'aérodrome :
> Limmeuble est concems par des prescriptions de travaux dinsonorisation Zout(J non(¥)
2 si oul; les travaux prescrits ont été réalisés oul[_] non[}
» Limmeuble estsitué dans le périmatre d'un autre PEB * oui O nen(@)
révisé () -approuvé () date

1 si out, nom de aérodrome :

Situation de l'immeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition au bruit

> Limmeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme

zone A’ zone B | zone 2 zone D4
forte D forte D modérée D D

{midriour de ig ceurbe dindica Ldon T
! mrtra e courte dirkon Loden 70 of une courde Ghamie entrs | den 65 of B2;

% {erire telimits extérieur dela 2one B etla cowrbe dindice Lden chaisle entrs 57 ¢t 55}

4 {ertre la limite edéneurs de Ja 2ons < o la courde dindcs Loen A0). Celie zone o est cbligaiire g ue powr fes adrodr omes: menionnds &u | oo wcies A du code général das impais (eX sous reéserve des dispositions det'article L. 11280y
codde de FrbAnSTe ot 1 adrooromes dont e nombre e crinaus horires 2 ibuaties Tt fobjet o ore fmitaticn réglementirce s Termenmble st 1f oY e
Notahene , Larsqus s hiar he aétus sur 2 2ones. | cornlent de 1etenir 1a Zore de brist (a phs Iporianis

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prises en compte

Consultation en ligne sur hitps :/mwww.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb
Plan disponible en Prefecture et/ou en Mairie de CORBEIL ESSONNES

Vendeur - Acquéreur

Vendeur N'CHO
Acquéreur |
Date: - 13/10/2024 Fin de validité 13/04/2025
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Cartographie du Plan d'Exposition au Bruit

Edition en ligne du 13/10/2024
Réf. Interne : 2024-10-13-6917559

B ZonsA:zone da brait tort

ol Lten = 70 ow P > 98

Zone B ; zone de brult brult tosy

o ktden < 7O

ot dont ha timite extérieurs

exk comprise entrs Lden 65 ot 62
ol zone dont ia valeur IP

est comprize antre 96 ot 89

B ZonaC: zone de bwuit modéré

comprise entre Ix finsite
uxtérisure de in zone 8
ou P = B9 et une limite

comprise antre Lden 57 et 55

ou 1P entea 84 ot 72

B Zone D: zone de biuit
comprise entre |a Himite
extérisure de la zone €

ot {a limite corvespondant &

faden S0

Ref. Code de Purbanixme
- drtichs R112+-3

WL
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Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes

PRESCRIPTIONS D’URBANISME APPLICABLES DANS LES ZONES DE BRUIT DES
AERODROMES

CONSTRUCTIONS NOUVELLES

Logements nécessaires a I’activité de
Paérodrome, hotels de voyageurs en
transit

Logements de fonction nécessaires aux
activités industrielles ou commerciales
admises dans la zone

dans Jes secteurs
déjh urbanisés

Imieubles d’habitation directement liés

dans les secteurs

ou nécessaires i I"activité agricole déja urbanisés
Immeubles d’habitation directement liés | * ;I:‘l’ e
on nécessaires i 1’activité aéronautique a;ﬂ?::x; g

Constructions & usage industriel,
commercial et agricole

s”ils ne risquent pas d’entrainer I'implantation de population permanenie

Equipements publics ou collectifs

§"ils sont nécessaires & I"activité
aéronautique.ou indispensables aux
populations existantes

Maisons d'habitation individueiles non
groupées

si secteur d’aceueil déja urbanisé et
desservi par équipements publics
sous réserve d’un faible
accroissement de la capacité
draceueil

Immeubles collectifs & usage d’habitation

Talk

groupé (loti t, ...) parcs
résidentiels de loisirs

HABITAT EXISTANT

Opérations de rénevation, de
réhabilitation, d’amélioration, d’extension
mesurée ou de reconstruction des
constructions existantes

sous réserve de ne pas accroitre la capacité d’accueil d’habitants exposés
aux nuisances

Opérations de réhabilitation et de
réaménagement urbain pour permettre le
renouvellement urbain des quartiers ou
villages existants

si elles n’entrainent pas
d’augmentation de 1a population
soumise aux nuisances sonores

CONSTRUCTIONS NOUVELLES ET HABITAT EXISTANT

autorisé sous réserve de mesures
d'isolation acoustique

autorisé sous conditions

Non autorisé
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Certificat de superficie n° 24/ss/1MM0/0231 i

La certification de compétence de personnes physiques
est attribuée par ABCIDIA CERTIFICATION &

SOLINAS Jean-Marie
sous le numéro 22-1853

Cetie certification concerne les spécialités de diagnostics immobiliers suivantes :

Amianie sas mention Prise d'effet : 14/12/2022 Validité : 13/12/2029

Arrdté du 24 décombre 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs de dlagnostic technigue.

Amiante cvse menton Prise d'effet : 14/12/2022 Validité : 13/12/2029

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique.

DPE Prise d'effet : 23/11/2022 Validité : 22/11/2029

Arrdté du 24 décembre 2021 définissant Iss critdres de, certification des opéreteurs de dlegnostic tachnigus.

DPE Tous Iypes Prise d'effet : 24/01/2023 Validité : 22/11/2029
Arrété du 24 décembre 2021 définlssant les critéres de certification des opé de d chi

Gaz Prise d'sffet : 14/10/2022 Validité : 13/10/2029
Arr8té du 24 décombrs 2021 définissant es critdres de des de diagnostl i

CREP Prise d'effet : 14/10/2022 Validité : 13/10/2029
Arrété du 24 décembre 2021 définlssant les critdres de des de clagnostic

Termiles Prise d'effet : 14/10/2022 Validité : 13/10/2029
Métropole

Zone d'intervention : France métropolitaine
Arrété du 24 décembre 2021 définlssant les critdres de certification des opérateurs de diagnostic techniqus.

Electricité Prise d'effet : 23/11/2022 Validité : 22/11/2029

Arrétd du 24 décembre 2021 définissant las critdres de cartification des opérateurs de diagnostic technigue.

22-1853 - v4 - 31/01/2023

Véronique DELMAY
Gestioinaire dgg cerlifiés

Le maintien des dates de validité mentionnées ci-dessus est conditionné & la bonne exécution des operations de surveillance
Certification déliviee selon le dispositif particulier de certification de diagnostic immabiller PRO 06

N

1
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SIREN 207592653 | Compagnie d'assurance : KLARITY ASSURANCE n° POLICE N° CDIAGK000597 Rapport du :
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ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n° 24/SS/IMMO/0231 relatif a 'immeuble
bati visité situé au : 11 Rue des Erables
Résidence Neptune (Lot N° 105 habitation Lot 214 ET 215 place de stat) 91100 CORBEIL ESSONNES
(France).

Je soussigné, SOLINAS Jean-Marie, technicien diagnostiqueur pour la société SMART-SUPPLY atteste sur
I'honneur étre en situation réguliére au regard de l'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qu’en atteste mes certifications de compétences :

Entreprise de

certification N° Certification Echéance certif

Prestations Nom du diagnostiqueur

13/12/2029 (Date
Amiante SOLINAS Jean-Marie |ABCIDIA CERTIFICATION 22-1853 d‘obtention :
14/12/2022)

13/12/2029 (Date
Amiante SOLINAS Jean-Marie |ABCIDIA CERTIFICATION 22-1853 d'obtention :
14/12/2022)

13/12/2029 (Date
Amiante TVX SOLINAS Jean-Marie |ABCIDIA CERTIFICATION 22-1853 d'obtention :
14/12/2022)

22/11/2029 (Date
DPE SOLINAS Jean-Marie |ABCIDIA CERTIFICATION 22-1853 d'obtention :
23/11/2022)

22/11/2029 (Date
Electricité SOLINAS Jean-Marie  |ABCIDIA CERTIFICATION 22-1853 d'obtention :
23/11/2022)

13/10/2029 (Date
Gaz SOLINAS Jean-Marie  |ABCIDIA CERTIFICATION 22-1853 d'obtention :
14/10/2022)

13/10/2029 (Date
Loi Carrez SOLINAS Jean-Marie |ABCIDIA CERTIFICATION 22-1853 d'obtention :
14/10/2022)

13/10/2029 (Date
Plomb SOLINAS Jean-Marie  |ABCIDIA CERTIFICATION 22-1853 d'obtention :
14/10/2022)

13/10/2029 (Date
Plomb ApTvx SOLINAS Jean-Marie |ABCIDIA CERTIFICATION 22-1853 d'obtention :
14/10/2022)

13/10/2029 (Date
Termites SOLINAS Jean-Marie |ABCIDIA CERTIFICATION 22-1853 d'obtention :
14/10/2022)

15/02/2025 (Date
Audit Energetique SOLINAS Jean-Marie |ABCIDIA CERTIFICATION 22-1853 d'obtention :
21/03/2023)

- Avoir souscrit a une assurance (KLARITY ASSURANCE n°® POLICE N° CDIAGKO000597 valable jusqu’au
31/12/2024) permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes
interventions.

- N'avoir aucun lien de nature & porter atteinte & mon impartialité et @ mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait 2 CORBEIL ESSONNES, le 09/10/2024

SMART-SUPPLY | 3, Rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint Florent Sur Cher | Tél. : +33601005415 - 907 592 563 00022 R.C.S Bourges : 1/2

SIREN 907592653} Compagnie d'assurance : KLARITY ASSURANCE n° POLICE N° CDIAGKO00597 Rapport du :

13/10/2024



Signature de l'opérateur de diagnostics :

Article L271-6 du Code de la Construction et de I’habitation
« Les documents prévus aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et

disposant d'une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature & porter atteinte & son
impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d‘établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d‘application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’"Habitation
« Lorsque le propriétaire charge une personne d‘établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste

sur I'honneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a l'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

SMART-SUPPLY | 3, Rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint Florent Sur Cher | Tél. : +33601005415 - 907 592 563 00022 R.C.S Bourges : 2/2
SIREN 907592653 | Compagnie d'assurance : KLARITY ASSURANCE n® POLICE N° CDIAGK000597 Rapport du :

13/10/2024



REGLEMENT DE COPROPRIETE

Annexe 4
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L'AN DEUX MILLE TREIZE,
LE VINGT CINQ MARS

A EVRY (Essonne), Rue des Maziéres, au sidgge de I’Office Notarial, ci-
aprés nommé,

Maitre Patrick LEVEL, notaire associé de la Société Civile
Professionnelle aPatrick LEVEL, Michel BEAUVALLET, Jean~Jacques LEMOINE,
Frédérlc LEVEL, Sébastien RODDE», fitulaire d'un Office Notarial 3 EVRY
(Essonne), Immsuble le Maziére, Rue des Mazidres ,

A RECU le présent acte a {a requéte de :

La Soclété dénommeée SCIC BELVEDERE 4 , Société civile immobllidgre au
capifal de 1.000 EUR, dont (e siége est 8 EVRY (81000), 50, boulevard de I'Yemes,
identifiée au SIREN sous le numéro 535198248 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de EVRY.

Représentée par

Madame Nadine STEFANSKI, domicilidée professionnellement @ EVRY
(Essonne), 50 bd de I'Yerres, agissant & l'effet des présentes en vertu de la délégation
de pouvoirs qui Jui a été consentie par Madame Myléne CHARMAISON aux termes
d'une procuration sous seings privés en date &4 EVRY du 25 Mars 2013 dont l'original
est déposé au rang des minutes du Notaire soussigné aux termes d'un acte en date
de ce jour et dont une cople est demeurée cHointe et annexée aprds
mention.(Annexe n°1) .

Madame Mylene CHARMAISON agissant elle-méme en vertu des pouvoirs
qui lui ont &té conférés aux termes d'une assemblée générale ordinaire des associés
de la SCIC BELVEDERE 4, en date du 12 Octobre 2011 dont une copie du procés
verbal est également déposé au rang des minutes du Notaire soussigné aux termes
d'un acte en date de ce jour.

Ci-apréds dénommée "LE REQUERANT"

A feffet d'établir ainsi quil suit 'TETAT DESCRIPTIF DE DIVISION et
REGLEMENT DE COPROPRIETE concernant un ENSEMBLE IMMOBILIER situé &

{ "

(1) CSI: Contribution de sécurité immobiliére .»»"" - "

MINISTERE DB L' ECONOMIB
ET DES FINANCES




2

CORBEIL-ESSONNES (ESSONNE), 7, 9 et 11 Rue des Erables, lequel ensemble
immobilier sera dénommé "VILLA NEPTUNE".

PREAMBULE

1. - Le présent rdglement de copropriété est établi conformément aux
dispositions de la Loi n° 65-657 du 10 Juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des
immeubles batis, du décret n® 67-223 du 17 Mars 1967 et des textes subséquents.

Il a notamment pour but :

1°/ - D'établir i'état descriptif de division de L’lENSEMBLE IMMOBILIER.

2% - De déterminer les éléments de 'ENSEMBLE IMMOBILIER qui seront
affectés & usage exclusif de chaque copropriétaire (parties privatives) et ceux qui
seront affectés & f'usage de plusieurs ou de I'ensemble des copropridtaires (parties
communes).

3°/ - De fixer les droits et obligations des copropriétaires ou d'en déterminer
les conditions d'exercice et d'exécution.

4°/ - D'organiser I'administration de {ENSEMBLE IMMOBILIER.

I). - Les dispositions du présent réglement de copropriété seront obligatoires
pour tous les copropriétaines ou occupants d'une partie quelconque de 'ENSEMBLE
IMMOBILIER. .

Le présent réglement de copropriété et ses modifications, le cas échéant,
constitueront la loi commune 2 laquelle tous devront se conformer, le tout sous
réserve d'évolutions Iégislatives et réglementaires nouvelles.

NS




PLAN

PREMIERE PARTIE

DEUXIEME PARTIE

TROISIEME PARTIE

DESIGNATION ET DIVISION DE L’'ENSEMBLE
IMMOBILIER

CHAPITRE | : DESIGNATION GENERALE

CHAPITRE || : DIVISION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER - ETAT
DESCRIPTIF DE DIVISION

CHAPITRE |i| : DISTINCTION PARTIES COMMUNES ET PARTIES
PRIVATIVES

DROITS ET OBLIGATIONS DES
COPROPRIETAIRES

CHAPITRE IV : CONDITIONS D'USAGE DES PARTIES PRIVATIVES
ET COMMUNES

ECHAPITRE V : CHARGES DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

CHAPITRE VI : MUTATION - LOCATION - MODIFICATION DE LOTS -
HYPOTHEQUES

ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE

CHAPITRE VIl : SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

CHAPITRE Vil : SYNDIC
CHAPITRE IX : CONSEIL SYNDICAL

QUATRIEME PARTIE AWMELIORATIONS - ADDITIONS - SURELEVATIONS -

ASSURANCES - LITIGES

CHAPITRE X : AMELIORATIONS-ADDITIONS -SURELEVATIONS
CHAPITRE X| : RISQUES CIVILS - ASSURANCES
CHAPITRE XI{ : INEXECUTION DU REGLEMENT - LITIGES

CINQUIEME PARTIE DOMICILE - FORMALITES
PREMIERE PARTIE
GNATION ET DIVISION DE L'ENSEMELE IMMOBILIER

CHAPITRE | - DESIGNATION GENERALE

SECTION | - DESIGNATION ET DESCRIPTION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER
ET DE CHACUN DES BATIMENTS LE COMPOSANT
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DESIGNATION

Les présentes s'appliquent & UN ENSEMBLE IMMOBILIER sur un terrain
situé 8 CORBEIL-ESSONNES (ESSONNE}, 7, 9 et 11 Rue des Erables

Et cadastré ;
Section | N° Lieudit Surface
AR 379 7,9et11 rue des Erables |00ha36a90ca

/ AV 244 7,9 et11 rue des Erables |00 ha00a10ca

/ Total surface : 00 ha 37a 00 ca

Formant le lot 8 du lotissement dont il sera parlé cl-aprés

PROPRIETAIRE

Le requérant est propriétaire au moyen de I'acquisition ci-aprés énoncée sous
le titre « origine de propriété ».

DESCRIPTION DE L’ENSEMBLE IMMOBILIER

Description de la 4éme phase du programme “LES JARDINS DU BELVEDERE"

La SCIC BELVEDERE 4 a entrepris et poursuivra la construction d'un ensemble
Immobilier & usage d'habitation, dénommé "RESIDENCE BELVEDERE 4", lequel
correspond & la QUATRIEME PHASE d'un programme immobilier complexe
dénommé "LES JARDINS DU BELVEDERE, laquelle phase se compose des
résidences "VILLA NEPTUNE" et "VILLA DIANE".

Cette quatrigme phase, comprendra lors de son achévement 6 batiments répartis sur
les fots SEPT et HUIT du lotissement dénommé "LES JARDINS DU BELVEDERE"
dont il sera parlé aprés.

Répartition de ¢es batiments

LOT BATIMENT RESIDENCE
7 13 VILLA DIANE
7 14 VILLA DIANE
7 15 VILLA DIANE
8 16 VILLA NEPTUNE
8 17 VILLA NEPTUNE
8 18 VILLA NEPTUNE

Description de la résidence objet des présentes dénommée "VILLA NEPTUNE"

Sur le lot HUIT du lotissement dont il sera parié ci-aprés, la SCIC BELVEDERE 4
édifie 3 batiments 2 usage d'habitation, dénommés respectivement “BATIMENT 16",
"BATIMENT 17" et "BATIMENT 18", lesquels comporteront & leur achévement, sous
réserve de division ou de regroupement 106 logements répartis de la maniére

suivante :

BATIMENT 16
Au rez-de- | 5 logements
chaussée
Au 1er étage 5 logements
Au 2éme étage 5 logements
Au 3éme étage 5 logements
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Au 4éme étage 4 logements
Au 5&me étage 1 logements
Soit un total de 25 logements

ENT
Au rez-de- | 6 logements
chaussée
Au Ter étage 7 logements
Au 2éme étage 7 logements

Au 3¢me étage 7 logements
| Au 4éme élage § logements

Au 5¢me étage 3 logements
Soit un total de 35 logements
BATIMENT 18

Au rez-de- | 8 logements

chaussée

Au 1er étage 9 logements

Au 2&me étage 9 logements

Au 3¢me étage 9 lagements

Au 4éme étage 7 logements

Au 5¢me étage 4 logements

Soit un totat de 46 logements

Le sous-sol commun aux 3 batiments contiendra 120 places sur un niveau dont 6
places pour personnes & mobilité réduite.

La résidence comportera aussi 16 places de stationnement extérieur dont 2 places
pour personne a mobilité réduite.

Les adresses des bitiments sont :

- BATIMENT 16 : 7 rue des Erables
-  BATIMENT 17 : 9 rue des Erables
- BATIMENT 18 : 11 rue des Erables

Accés piétons aux bétiments :

- L'accés au batiment 16 se fera depuis [e trottoir rue des Erabies.
Etant ici cbservé un dénivelé de 1,20 métre depuis le hall du batiment 16 pour
accéder aux parties communes desservant les logements du re2-de-chaussée dudit
batiment.

- L'accés aux batiments 17 et 18 se fera par un portilion commun situé rue des
. Erables. Ce portilion sera commandé par un digicode et pass VIGIK,

Le contrble d'accés a chaque batiment sera commandé par interphone & défilement et
pass VIGIK situé devant les portes de hall de chaque batiment.

Accés aux parkings :

- L'accés au parking extérieur se fera depuis le portail coulissant rue des
Erables.

- L'accés voltures au parking situé au sous-so| des batiments sera commun aux
trois batiments et se fera par une rampe située rue des Erables sous le batiment 16.

- L'accés piétons au parking situé au sous-sol des batiments se fera par les
ascenseurs & partir des cages des escaliers des batiments 16 et 18 et par les deux
escaliers débouchant 2 l'extérieur.
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Etant ici observé qu'il existera un dénivelé d'environ 2,25 metres entre la rampe
d'accés au sous-sol et le portail extérieur.

Accés au jardin intérieur ;
L'accés au |ardin intérieur pour les batiments 16 et 17 se fera depuis un passage

commun au rez-de-chaussée des deux batiments et débouchant sur le jardin intérieur.
Le batiment 18 aura son propre accés au jardin intérieur.

Etant ici observé que les parkings en sous-sol, bien que ne participant pas aux
charges du jardin, pourront accéder a celui-ci en issue de secours.

LOTISSEMENT/ DEPOT DE PIECES

La société DUNANT AMENAGEMENT, société du groupe PROMO GERIM
dont dépend également la SCIC BELVEDERE 4,, est chargée de I'aménagement d'un
lotissement en HUIT LOTS, représentant 40.000 m2 de SHON soit environ 617
logements sur lesdits lofs.

Permis de lotir

Le lotissement dont s’agit est dénommé "LES JARDINS DU BELVEDERE" et
a éte autorisé par un arrété délivié au nom de la société PROMO GERIM par
Monsieur le Maire de CORBEIL ESSONNES en date & CORBEIL-ESSONNES
(ESSONNE) du 6 mars 2008, portant le numéro 9117407C3003.

ransfert du permis de lotir
Un transfert du permis de lofir & la S.A.R.L. DUNANT AMENAGEMENT a été

demandé le 7 julilet 2008 ; 'arrété de transfert a été détivré le § aoGt 2008,

Permis de lotir modificatif

Suite a des modifications dans l'implantation des batiments des lots 1, 2, 3 et
4 ains! que d'une voirie, une demande de permis de lotir modificalif a ét¢ déposée (e
11 juillet 2008 sous le n® PL 91 174 07 C 3003 TM1 et a fait objet d’'un arrété de
permis de lotir modificatif délivré le 21 octobre 2008

Second permis de lotir modificatif
Un second permis de lotir modificatif a &té délivré par la Mairie de CORBEIL

ESSONNES, le 7 Juin 2010 sous le numéro PL 91 174 07 C 3003 TM2.

Dé j :

L'ensemble des piéces constilutives du lotissement, dont 'arrété sus-visé, a
été déposé au rang des minutes de Maitre Patrick LEVEL, notaire soussigné, le 10
Février 2009, lequel a &té publié au 1% bureau des hypothéques de CORBEIL
ESSONNES, le 8 Avril 2009, volume 2009P, numéro 2161,

Ul est précisé que le second permis de lotir modificatif a été déposé au rang
des minutes de Maitre Frédéric LEVEL, notaire & EVRY (Essonne) aux termes d'un
acte regu par lui le 17 juillet 2012,

TERRAIN D'ASSIETTE DU LOTISSEMENT

Le terrain d'assiette du lotissement dénommé "LES JARDINS DU
BELVEDERE" est cadastré, savoir:

- section AR numéro 388 pour 2ha 79a et 12ca
- section AR numéro 374 pour 30a et 15ca
- section AR numéro 375 pour 12a et 76¢ca
- section AR numéro 376 pour 32z et 84ca
- section AR numéro 377 pour 25a et 23ca
- section AR numéro 378 pour 17a et 53ca
- section AR numéro 379 pour 36a et 80ca
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- section AR numéro 380 pour 39a et 12ca

- section AR numéro 381 pour 7a et 79ca

{Ces parcelles proviennent de Ia division de la parcelle cadastrée section AR
numéro 362)

- section AR numéro 368 pour 1a 57ca

- section AR numéro 367 pour 37ca

- section AV numéro 244 pour 10ca

- section AV numéro 243 pour 2a 98ca

- section AR numéro 382 pour 4a 16ca

- section AR numéro 383 pour 42ca

{Ces deux derniéresparcelies provenant de la division de la parcelle cadastrée
section AR numéro 142 pour 4a et 57ca)

- section AR numéro 384 pour 1a 47ca

- section AR numéro 385 pour 60ca

- section AR numéro 400 pour 12a 92ca

(Ces trois parcelles provenant de la division de la parcelle cadastrée section
AR numéro 360 pour 15a et 52¢ca)

- section AR numéro 387 pour 2a §4ca

(Cette derniére parcelle provenant de la division de la parcelle cadastrée
section AR numéro 358 pour 3a 82ca)

SECTION Il - PLANS - PERMIS DE CONSTRUIRE ~ PRECISIONS DIVERSES
PLANS

Sont demeurés ci-joints et annexés aprés mention :
- le plan de masse de 'ensemble immoblier(Annexe n°2)
- le plans du sous-sol (Annexe n°3)
- le plan du rez-de-chaussée des batiments 18 et 17{Annexe n°4)
- le plan du 1er étage du batiment 16 (Annexe n°5)
- le plan du 2éme étage du batiment 16 {Annexe n°6)
- le plan du 3éme étage du batiment 16(Annexe n°7)
- le plan du 4éme étage du batiment 16(Annexe n°8)
- le plan du 5éme étage du batiment 16(Annexe n°9)
- le plan du 1er étage du batiment 17(Annexe n°10)
- le plan du 2éme étage du batiment 17(Annexe n°11)
-le plan du 3éme étage du batiment 17{(Annexe n°12)
- e plan du 4éme étage du batiment 17(Annexe n°®13)
- le plan du 5éme étage du batiment 17(Annexe n°14)
- le plan du rez-de-chaussée du batiment 18{Annexe n°15)
- le plan du 1er étage du batiment 18{Annexe n°16)
- le plan du 2éme étage du b&timent 18(Annexe n°17)
- le plan du 3éme &tage du batiment 18(Annexe n°18)
- le plan du 4éme étage du batiment 18(Annexe n°19)
- le plan du 5&éme étage du batiment 18(Annexe n°20)

Etablis par fe Cabinet CHAGNON, Géomatre-Expert & JUVISY SUR ORGE.
PERMIS DE CONSTRUIRE

Sur le lot numéro HUIT du Iotissement "Les Jardins du Bejvédere", objet des
présentes, la Socité PROMO GERIM a obtenu un permis de construire délivré par
Monsieur le Maire de CORBEIL ESSONNES sulvant arrété portant le numéro 091 174
10 C 1057 en date du 07 Septembre 2010.

Ce permis de construire a été régulitrement affiché sur le terrrain et a fait
J'objet de trois procés verbaux d'affichage établis par la SCP Gilles NICOLAS, Xavier
SIBENALER, Grégory FOURGNAUD, Huissiers de Justice & JUVISY SUR ORGE,
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- le 14 Septembre 2010
- le 14 Octobre 2010
- le 15 Novembre 2010

Un certificat de non recours contre ce permis de construire a été délivré par
Monsieur le Maire de CORBEIL ESSONNES le 10 Janvier 2011,

Transfert du permis de construire au nom de |a SCIC BELVEDERE 4

Larrété de transfert du permis de construire a été délivré par la Mairie de
CORBEIL ESSONNES, le 12 Janvier 2012.

Ce transfert de permis de construire a fait Fobjet d'un affichage sur ie terrain
ainsi constaté par trois procés verbaux d'affichage établis par la SCP Gilles NICOLAS,
Xavier SIBENALER, Grégory FOURGNAUD, Huissiers de Justice & JUVISY SUR
ORGE, le 17 Janvier 2012, le 17 Février 2012 et le 19 Mars 2012.

Un certificat de non recours contre ce transfert de permis de construire a été
délivré par Monsieur le Maire de CORBEIL ESSONNES ie 13 Avril 2012.

PERMIS DE CONSTRUIRE MODIFICATIF

La SCIC BELVEDERE 4 a obtenu un permis de construire modificatif délivré
par Monsieur le Maire de CORBEIL ESSONNES le 15 Janvigr 2013 suivant arrété
portant [e numéro 091117410C1057M2,

Observation faite que malgré sa numérotation, ce permis de construire
modificatif est le premier délivré.

Observation est également faite que cet arrété a fait l'objet d'un arréte
modificatif portant le méme numéro délivré par Monsieur le Maire de CORBEIL
ESSONNES le 11 Mars 2013, considérant que, contrairement & ce qui avait été
indiqué dans le permis de construire madificatif, l'opération n'est pas soumise a TLE.

Ce permis de construlre modificatif est en cours d'affichage sur le terrain ainsi
constaté par deux procés verbaux d'affichage établis par la SCP Gilles NICOLAS,
Xavier SIBENALER, Grégory FOURGNAUD, Huissiers de Justice & JUVISY SUR
ORGE, savoir :

- le 25 Janvier 2013

- le 25 Février 2013

Le VENDEUR s'engage & maintenir cet affichage constant au moins jusqu'a
lexpiration du délal de retrait et du délai de recours des tiers. Il s'engage en outre &
lissue de ce délai a obtenir de la Mairie de CORBEIL ESSONNES un certificat de non
recours et de non retrait et a le produire au Notaire soussigné.

Dépébt des pidces

L'ensemble des piéces relatives au permis de construire a été déposé ce jour
au rang des minutes du Notaire soussigné.

POSSIBILITE DE DEPOSER UN AUTRE PERMIS DE CONSTRUIRE
MODIFICATIF

La SCIC BELVEDERE 4 aura la faculté de demander tout modificatif au
permis de construire qui pourrait s'avérer nécessaire pour des modifications mineures
ayant pour but de résoudre un probléme technique, de compléter ou parfaire, soit
{'effet architectural, soit lharmonie de l'immeuble et qui seraient apportées en cours de
travaux, ce afin d'obtenir le certificat de non opposition A la déclaration de conformité
qui sera déposée en Malrle lors la déclaration déclaration d'achévement des travaux.

STATUTS DE L’ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE

‘( / 5




Aux fins d'assurer l'unité fonctionneile, la gestion, la garde et la conservation
de 'ensemble immobilier, il a &té créd , I'Association Syndicale Libre dénommée
« ASL DES JARDINS DU BELVEDERE. » dont le périmétre d'influence actuel
s'applique aux parcelles cadastrées section AR, 359, 361 et 283 formant l'assiette de
Fensemble immobilier « LE BELVEDERE 1» 2insi qu'aux parcelles cadastrées, savoir:

- section AR numeros 367 et 368 (partie de bois)

section AR numéro 398 et 400 (voirie) ,

section AR numéros 381, 382 et 384 (lot 1 du lotissement)

section AR numéro 374 (lot 2 du lotissement)

section AR numéros 375 et 376 (lots 3 et 4 du lotissement)

section AR numéro 377 (lot § du lotissement)

section AR numéro 378 (lot 6 du Iotissement)

section AR numéros 380 et 385 (lot 7 du lotissement)

section AR numeéros 379 et 244 (lot 8 du lotissement)
Ce périmélre pouvant inclure par la suite tout ou partie de I'assiette foncitre
des projets immobiliers & venir tels que définis ci-dessus, cette assiette fonciere
devant comprendre, outre les parcelles ci-dessus énoncées, tout ou partie de celles
suivantes, cadastrées :

- section AL numéro 150 pour 3ares et 14 centiares

- section AL numéro 152 pour 1 are et 96 centiares

- section AL numéro 284 pour 4 ares et 20 centiares

- section AL numéro 227 pour 6 ares et 68 centiares

Le périmétre futur maximum de cette association syndicale est demeuré ci-
joint et annexé aprés mention.(Annexe n°24)

Ladite association syndicale est régie par des statuts régis par la loi du 21
Juin 1865 et les textes subséquents, établis suivant acte sous seings privés et
déposés au rang des minutes du Notaire soussigné aux termes d'un acte de dép6t de
piéces en date du 26 Juin 2008

Celte association syndicale a pour objet:

- lacquisition, la gestion, I'entretien et la réfection des terrains, espaces verts,
voirie, équipements &t locaux, des aménagements, installations et réseaux compris
dans son périmétre actuel et futur, sans que cette liste soit limitative, affectés a
l'usage commun de tout ou partie des lots de volumes ou de lotissement composant
ensemble immobilier, que ceux-ci soient ou non la propriété de I'Association.

- 'établissement de tout réglement intérieur fixant les conditions d'utilisation et
de fonctionnement des biens et équipements appartenant & I'association, ainsi que
des circulations grevées de servitudes

- le contrdle du respect des servitudes profitant & I'un ou a ['autre des lots de
volumes ou de lotissement et si nécessaire I'exercice de toutes actions afférentes a ce
contréle -

- le contrdle du respect des régles édictées dans le cahier des charges et si
nécessalre {'exercice de toutes actions afférentes a ce contréle.

- la répartition des dépenses de gestion et d'entretien entre les Membres de
I'Association ansi que le recouvrement de toute somme due & I'Association et le
paiement des dépenses de ladite Association,

- fa création de tous éléments d'équipement nouveaux qui se révéleraient
nécessaires aux membres de I'Association

- les études, démarches, négocations, passation de contrats et marchés avec
toutes administrations et collectivités locales ou toutes entreprises privées, d'une
maniére générale toutes prestations exécutées dans l'intérét exclusif d'un propriétaire
et a ses seuls frals

- la cession éventuelle de tout ou partie des biens de I'Association a une
personne morale de droit public.

Il est précisé que chaque lot de volume ou de lotissement composant
Fensemble immobilier sera membre de I'Association Syndicale Libre

{ i
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Ces statuts ont ét¢ modifiés le 20 Novembre 2008 aux fins de mise en
harmonie avec le cahier des charges du lotissement. Un exemplaire des statuts
modifiés a été déposé au rang des minutes du Notaire soussigné le 10 Février 2009,
Cette modification avait pour unique objet de préciser que la contribution aux charges
serait proportionelle a 1a SHON affectée a chaque lot de lotissement ou batiment,
conformément & ce qui avait &té stipulé au cahier des charges du lotissement. De ce
fait la surface des parkings ne sera pas prise en compte pour le calcul de la
contribution aux charges de PASL. Aussi les propriétaires de parkings seuls ne
pourront bénéficier des équipements communs gérés par 'ASL a I'exception toutefois
de la voirie

Il est enfin précisé auxdits statuts que le périmétre de I'ASL étant appelé a
évoluer ainsi qu'il est dit ci-dessus, de nouveaux tableaux de répartition devront étre
établis lors de I'édification de nouveaux batiments a lntérieur du périmatre d'influence
de 'ASL tel que défini cl-dessus.

ASL BELVEDERE LOTS7ET 8

Au-deld, il est précisé qu'll a & constitué, & linitiative de la SCIC
BELVEDERE 4, une Association Syndicale Libre dénommée "ASL BELVEDERE
LOTS 7 ET 8" afin d'assurer |'unité fonctionnelle, I'acquisition, la gestion, la garde,
fentretien et la conservation de Fensemble immobilier constitué des lots de
lotissement 7 et 8 de l'ensemble immobilier LES JARDINS DU BELVEDERE
(comespondant aux résidences "VILLA DIANE" et VILLA NEPTUNE").

Cette association a pour objet de gérer les équipements suivants, communs
aux deux résidences :

- le logement ains! du ou des gardiens. A ce sujet il est précisé dans les
statuts de I'ASL sus mentionnée, la situation et la composition de ce logement
(logement de type T3 dans le batiment 15) et de la loge. Il est en outre prévu auxdits
statuts la mise a l'ordre du jour lors de la premiére assemblée générale des membres
de I'ASL, de Pacquisition de ce logement & un prix déterminé dans les statuts, ou la
prise & bail par 'ASL dudit logement & un loyer fixé dans les statuts)

- le ou les gardiens (salaires et charges)

- laloge du ou des gardiens

Le périmétre d'influence de cette ASL ne porte que sur les lots 7 et 8.

Le plan matérialisant de périmétre est demeuré ci-joint et annexé aprés
mention.(Annexe n°2§)

Les statuts de cette ASL ont été établis aux tarmes d'un acte regu ce jour par
le Notaire soussigne.

PRECISIONS DIVERSES

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION
DISPOSITIONS RELATIVES A LA SANTE ET L A SECURITE DES PERSONNES

DISPOSITIONS RELATIVES A L'ENVIRONNEMENT

ETAY DES RISQUES NATURELS PREVISIBLES — ETAT DES RISQUES TECHNOLOGIQUES -~
REGLEMENTATION GENERALE

Les dispositions de l'article L 125-5 du Code de I'environnement sont ci-aprés
littéralement rapportées :

4o
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« I. - Les acquéreurs ou locataires de biens immobiliers situés dans des zones
couvertes par un plan de prévention des risques technologiques ou par un plan de
prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones
de sismicité définies par décret en Conseil d'Etat, sont informés par le vendeur ou le
bailleur de l'existence des fisques visés par ce plan ou ce décret. A cet effef, un état
des risques naturels et technologigues est établi & pariir des informations mises &
disposition par le préfet. En cas de mise en vente de limmeuble, I'état est produit
dans les conditions el selon les modaiités prévues aux articles L. 271-4 et L. 271-5 du
code de fa construction et de Fhabitation.

. - En cas de mise en location de limmeuble, I'éfat des risques naturels et
technologiques est fourni au nouveau locataire dans les conditions et selon les
modalités prévues a larticle 3-1 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a
améliorer les rapports locatifs et poriant modification de la loi n°® 86-1290 du 23
décembre 1986.

1il. - Le préfet arréte la liste des communes dans lesquelles les dispositions du
1 et du Il sont applicables ainsi que, pour chaque commune concernée, la liste des
risques et des documents a prendre en comple.

V. - Lorsqu'un immeuble béli a subi un sinistre ayant donné lieu au versement
d'une indemnité en application de l'article L. 125-2 ou de l'article L. 128-2 du code des
assurances, le vendeur ou le bailleur de limmeuble est tenu d'informer par écrit
l'acquéreur ou le localaire de tout sinistre survenu pendant la période ot il & éié
propriétaire de limmeuble ou dont il a été lui-méme informé en application des
présenfes dispositions. En cas de vente de limmeuble, cefie information est
mentionnée dans F'acte authentique constatant la réalisation de ia vente.

V. - En cas de non-respect des dispositions du présent article, I'acquéreur ou
le locataire peut poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge une
dirninution du prix. »

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS PREVISIBLES
Un plan de prévention des tisques naturels prévisibles a ét& approuvé par
amrété préfectoral numéro 0069 en date du29 Aolt 2012. L'aléa pris en compte est [
risque d'innondation. )

L'immeuble objet des présentes est situé en dehors du périmetre du plan de
prévention des risques d'innondation par la SEINE comme par I[ESSONNE.

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES TECHNOLOGIQUES

il n’existe pas, & ce jour, de plan de prévention des risques technologiques
applicable aux présentes.

SECTION il - SERVITUDES - ORIGINE DE PROPRIETE
SERVITUDES

SUR LE SSIETTE DE COPROPRIETE (LO u
LOTISSEMEN

Aux termes de Facte contenant vente par la SARL DUNANT AMENAGEMENT
au profit de la SCIC BELVEDERE 4, regu le 17 juillet 2012 par le Notaire soussigné il
a été créé les servitudes suivantes ci-aprés littéralement rapportées:

1) Se e de passane de drains

"Fonds dominant :
Désignation
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A CORBEIL ESSONNES (Essonns), 7, 9 et 11 rue des Erables les parcelles
cadastrées section AR numéro 379 pour 36a et 90ca et section AV numéro 244 pour
10 ca, toutes deux objet des présentes, formant le lot 8 du lotissement "LES JARDINS
DU BELVEDERE"

Propriétaire

La SCIC BELVEDERE 4 aux termes des présentes

"Fonds servant

Désignation

A CORBEIL ESSONNES (Essonne), BD Henri Dunant, a parcelle cadastrée
section AR numéro 373 pour une contenance de 2ha 84a 37ca (correspondant & la
voirie du lotissement)

Propriélaire
La SARL DUNANT AMENAGEMENT

“Constitution de servitude
. Afin de répondre aux dispositions de la Loi sur I'eau, les eaux de pluie des
toits des batiments et espaces verls & créer sur chacun des lots du lotissement seront
infiltrés dans des puits drainants.

Alnsi das puits drainants seront créés sur le fonds servant (correspondant au
mail piétons formant une partie de la voirie du lotissement) afin de recueillir les eaux
de pluie des batiments a édifier sur le lot numéro 8 du lotissement, formant le fonds
dominant.

Afin de permettre le raccordement aux puits drainants & créer sur le mail , il
est par les présentes constitué sur le fonds servant, une servitude de passage de
drains, au profit du fonds dominant {lot 8 du lotissement)

Le passage de ces drains s'exercera & l'endroit que I'aménageur jugera le
plus opportun et un plan de recollement sera remis, das leur réalisation tant au
propriétaire du fonds servant qu'au propriétaire du fond dominant.

Le propriétaire du fond dominant aura la faculte d'effectuer & ses frais tous
travaux d'entretien et de réparation sur les drains créés & charge pour lui de remettre
{e fonds servant en ['état.

Cette servitude est constituée & titre perpétuel, sans indemnité¢ de part ni
d'autre.

Pour |a perception du salaire, la présente constitution de servitude est évaluée
a cent cinquante euros."

2)Servitude de débord de toiture et écoulement eaux pluviales

"Fonds dominant :

Désignation

A CORBEIL ESSONNES (Essonne), 7, 9 et 11 rue des Erables les parcelles
cadastrées section AR numéro 378 pour 36a et 90ca et section AV numéro 244 pour
10 ca, toutes deux objet des présentes, formant le lot 8 du lotissement "LES JARDINS
DU BELVEDERE"

Propriétaire

La SCIC BELVEDERE 4 aux termes des présentes

“Fonds servant
ignatio

A CORBEIL ESSONNES (Essonne), BD Henri Dunant, la parcelle cadastrée
section AR numéro 373 pour une contenance de 2ha B4a 37ca (correspondant & la
voirie du lotissement)

Propriétaire

La SARL DUNANT AMENAGEMENT

Origine de propriété

Acte recu par Maitre LEVEL, Notaire soussigné le 22 Juillet 2008 publié au 1*
bureau des hypothéques de CORBEIL ESSONNES, le 18 Septembre 2008, volume
2008P, numéro 7319.

“"Constitution de servitude

N

-
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Deux des batiments a édifier sur le fonds dominant, le seront en limite de la
rue des Erables avec débord de toiture et évacuation des eaux pluviales au moyen de
descentes traversant le trottoir pour rejoindre le sous-sol des batiments.

En conséquence, il est créé sur le fonds servant, au profit du fonds dominant
une servitude de débord de toit et d'évacuation des eaux pluviales des batiments
numéro 16 et 17 a édifier.

Cette servitude est constituée a titre perpétuel, sans indemnité de part ni
d'autre.

3)Servitude de surplomb de balcons

"Fonds dominant :

Désignation

A CORBEIlL. ESSONNES (Essonne), 7, 9 et 11 rue des Erables les parcelles
cadastrées section AR numéro 379 pour 36a et 90ca et section AV numéro 244 pour
10 ca, toutes deux objet des présentes, formant le lot 8 du lotissement "LES JARDINS
DU BELVEDERE"

Propriéfaire

La SCIC BELVEDERE 4 aux termes des présentes

"Fonds servant

Désignation

A CORBEIL ESSONNES (Essonne), BD Henri Dunant, la parcelle cadastrée
section AR numéro 373 pour une contenance de 2ha 84a 37ca (correspondant a la
voirie du lotissement)

Propriétaire

La SARL DUNANT AMENAGEMENT

"Constitution de servitude
Afin de permetire la création, conformément au permis de construire, de

balcons sur les batiments a édifier en limite de la rue des Erables, Il est constitué par
les présentes, sur le fonds servant, au profit du fonds dominant une servitude de
débord de balcons.

Cette servitude est constituée A titre réel et perpétuel, sans indemnité de part
ni d'autre.

Pour la perception du salaire, la présente constitution de servitude est évaluée
a cent cinquante euros."

4) servitude de passage véhicules permettant 'accés au sous-sol commun aux
batiments & édifier sur le fonds servant

“Fonds dominant :

Désignation
A CORBEIL ESSONNES (Essonne), 7, 9 et 11 rue des Erables les parcelles

cadastrées section AR numéro 379 pour 36a et 90ca et section AV numéro 244 pour
10 ca, toutes deux objet des présentes, formant le lot 8 du lotissement "LES JARDINS
DU BELVEDERE"
iétaire
La SCIC BELVEDERE 4 aux termes des présentes

"Fonds servant

Désignation

A CORBEIL ESSONNES (Essonne), BD Henri Dunant, la parcelle cadastrée
section AR numéro 373 pour une contenance de 2ha 84a 37ca (comrespondant a 1a
voirie du lotissement)

Propriétaire
La SARL DUNANT AMENAGEMENT

Constitution de servitude

¢ 49
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Afin de permetire la création, en partie sur I'emprise du fonds servant, de la
rampe d'accés au sous-sol commun des batiments & édifier sur le fonds dominant, est
par les présentes constituée, sur le fonds servant, au profit du fonds dominant une
servitude de passage véhicules laquelle pourra s'exercer en toute heure du jour et de
la nuit. :

il est entendu que fentretien de la rampe d'accés, laquelle sera créée en
partie sur 'emprise du fonds servant, sera & la seule charge des propriétaires du
fonds dominant.

Cette servitude est constituée 4 titre réel et perpétuel, sans indemnité de part
ni d'autre.”

SUR L'ASSIETTE DU LOTISSEMENT, il existe les servitudes suivantes
cl-aprés littéralement rapportées :

ERVITU

Aux termes de V'acte contenant vente par la SARL DUNANT AMENAGEMENT
au profit de la SCIC BELVEDERE 1, regu le 26 Juin 2008 par le Notaire soussigné il
a été créé une SERVITUDE DE PASSAGE HOMMES VEHICULES ET TOUS
RESEAUX cl-aprés littérallement rapportée :

"CONSTITUTION DE SERVITUDE DE PASSAGE HOMMES, VEHICULES,
CANALISATIONS ET TOUS RESEAUX

FONDS DOMINANT:

Propriéta
SCIC BELVEDERE 1

Désignation du fonds

Commune : CORBEIL. ESSONNES

Désignation cadastrale : parcelles cadasirées, savoir

- section AR numéro 359 lieudit "Boulevard Henrl Dunant” pour 2 ares ef 16
centiares

- section AR numéro 361 lieudit "10 Chemin du CGB" pour 74 ares et 64
cenliares

- section AR numéro 283 lisudit "10 Chemin du CGB" pour 1 are et 92
centiares

FONDS SERVANT
Propriétaire du fonds:
SARL DUNANT AMENAGEMENT
Désignation du fonds

Commune : CORBEIL ESSONNES

Désignation cadasirale : parcelles cadastrées savoir

~ section AR numéro 358, lfeudit "Boulevard Henri Dunant” pour 3ares et §2
centiares

- section AR numéro 360, lleudit "Boulevard Henri Dunant" pour 15 ares et 52

centiares
Constitution de servitudes de passage piétons, tous véhicules, canalisations
et fous aux

A titre de servitude réelle et perpétuelle, le propriétaire du fonds servant
constitue au profit du fonds dominant et de ses propriétaires successifs un droit de

{ ) "




15

passage PIETONS, TOUS VEHICULES, CANALISATIONS ET RESEAUX permettant
le raccordement de ensemble immobilier a édifier sur le fonds dominant.

Cette servitude s'exercera en tous temps et heures. Ce droit de passage
profitera aux propriétaires successifs du fonds dominant, & leur famille, ayants-droit et
préposés, pour leurs besoins personnels et le cas échéant pour le besoin de leurs
activités.

L'emprise de ce droit de passage est figurée en bleu au plan ci-annexé
approuvé par les parties. Ce passage part du boulevard Henri Dunant pour aboutir
aux parcelles cadastrées section AR numéros 359 et 361 formant partie du fonds
dominant.

Ce passage est en nature de TERRAIN.

It devra éire libre & toute heura du jour et de la nuit, ne devra jamals étre
encombré et aucun véhicule ne devra y stationner.

Il ne pourra éltre ni obstrué ni fermé par un portail d'accés, sauf dans ce
dernier cas accord entre les parties.

Les frals de réalisation des cenalisations et réseaux sur I'emprise de ce
passage ainsi que de I'enrobé de ce passage seront & la charge du fonds SERVANT
(en sa qualité d'aménageur).

Le propriétaire du fonds DOMINANT entreliendra & ses frais exclusifs le
passage de maniére qu'il soit normafement carrossable en tous temps par un véhiculs
particulier. Le défaut ou le manque d'entretien le rendra responsable de tous
dommages intervenus sur les véhicules et les personnes et maliéres transportées,
dans la mesure o0 ces véhicules sont d'un gabarit approprié pour emprunter un tel
passage.

De méme Ie fonds DOMINANT aura & sa charge l'entretien des canalisations
et réseaux qu'il aura créé surl'emprise de celte servitude.

Cet anfretien tant du passage que des canalisations n'est mis & la charge du
fonds dominant que jusqu'a la mise 4 diposition des voiries de I'ensemble immobilier a
I'association syndicale libre "ASL LES JARDINS DU BELVEDERE"

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d'autre”.
PPEL DES AUTRES S S S

1) Aux termes du méme acte de vente par la SARL DUNANT
AMENAGEMENT 2 la SCIC BELVEDERE 1 il a en outre été constitué les servitudes

suivantes :

- CONSTITUTION DE SERVITUDE DE
PASSAGE DETOUS RESEAUX ET CANALISATIONS EAUX PLUVIALES ET EAUX
USEES

0O OMINAN

Propriélaire du fonds:
SARL DUNANT AMENAGEMENT

Désiapalion du fonds

Commune : CORBEIL ESSONNES

Désignation cadastrale : parcelles cadastrées savoir

- section AR numéro 358, lleudit “Boulevard Henn Dunant” pour 3ares et 82 centiares

- seclion AR numéro 360, lieudit “Boulevard Henri Dunant” pour 15 ares et 52
centiares

ONDS SEi

Propriéta
LA SCIC BELVEDERE 1
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Désianation du fonds.

A CORBEIL-ESSONNES (ESSONNE) 91100 Boulevard Henri Dunant,

Un terrain, cadastré :

- section AR numéro 359, lieudit “47bd Henri Dunant” pour une contenance de 2 ares
et 16 centiares

- section AR numéro 361, lieudit 10 Chemin du CGB" pour une contenance de 74 ares
et 64 centiares

- seclion AR numéro 283, lieudit *10 Chemin du CGB” pour une contenance de 1 are
et 92 centiares

il est constitué par le propriétaires du fonds servant une servitude de passage de tous
réseaux ains! que de réseaux d'eau pluviales el eaux usées sur une bande de ferrain dont le
tracé figure en hachuré vert (g) sur le plan demeuré cijoint et annexé aprés mention .

Cetie servitude est conslituée 3 fitre réel et perpéluel au profit des propridtaires actuels
des fonds el de leurs propriélaires successifs sans indemnité de part ni d'autre.

CONSTITUTION DE SERVITUDES RECIPROQUES
DE VUE ET DE PROSPECT

MINANT/ DS SERVA

du fon
LA SCIC BELVEDERE 1

Désignation du fonds

A CORBEIL-ESSONNES (ESSONNE) 91100 Boulevard Henri Dunant,

Un ferrain, cadastré :

- seclion AR numéro 389, lieudit “47bd Henri Dunant’ pour une contenance de 2 ares
et 16 centiares

- section AR numéro 361, lieudit "10 Chemin du CGB” pour une contenance de 74 ares
at 64 cenliares

- section AR numéro 283, lisudit *10 Chemin du CGB" pour une confenance de 1 are
et 92 centiares

ECOND FONDS A DS SERV,
Propriétaire
SARL DUNANT AMENAGEMENT

{0 .
A CORBEIL ESSONNES (Essonne), 10 Chemin du CGB
Un terrain cadastré section AR numéro 360, lieudit "boulevard Henri Dunant” pour une
contenance de 15 ares et 52 centiares

1) Constjfution de servitude réciproque de vue

Chacun des propriétaires des fonds dominant:servant concéde au profit de lautre
fonds domiant/servant, & titre de servitude réelle et perpéiusile, une servitude de vues dont
l'assiette figure en hachuré rose (c) sur le plan demeuré ci-joint et annexé aprés mention

Cella servitude est constituée sans indemnité de part ni d'aulre.

Afin de sauvegarder le point de vue de chacun des deux fonds dominanis:servants,
leurs propriétaires s'inlerdisent, & titre de servitude réelle et perpétuelle, d'effectuer toute
construction ou cldture dont la hauteur excéderait 2 métres sur la partie de tenrain matérialisée
en hachuré rose (c) sur fa plan demeuré ci-joint et annexé aprés mention.. Les propriétaires de

¢ ) v




17

chacun des deux fonds conservent toutefois la possibilité d'effectuer des plantations lesquelles
seront sans limite de hauteur.

Cetlle servitude est constituée sans indemnité de part ni d'autre

CONSTITUTION DE SERVITUDE DE SURPLONB DE BALCONS
EONDS DOMINANT

Propriétaire du fonds
LA SCIC BELVEDERE 1

Désicnation du fand:

A CORBEIL-ESSONNES (ESSONNE) 91100 Boufevard Henii Dunant,

Un terrain, cadastré :

- section AR numéro 358, lieudit "47bd Henrd Dunant” pour une contenance de 2 ares
et 16 centiares

-~ section AR numéro 361, fieudit “10 Chemin du CGB" pour una confenance de 74 ares
et 64 centiares

- section AR numéro 283, lieudit "10 Chemin du CGB" pour une confenance de 1 are
ot 92 centiares

ERV,

Propristai
SARL DUNANT AMENAGEMENT

Désignation

A CORBEIL ESSONNES (Essonne), 10 Chemin du CGB

Un terrain cadastré section AR numéro 360, lfeudit "boulevard Henri Dunant” pour une
contenance de 15 ares et 52 centiares

Constitul da servifi mb

Afin de permettre & Ia SCIC BELVEDERE de créér des balcons sur le béltiment (dit
batiment 1) & édifier sur le fonds dominant, le propriétaire du fonds servant, constitue & titre de
sarvitude réelle et perpétuelle, au seul profit dudit fonds dominant et de ses propriétaires
successifs, une servitude de surplomb de balcon, dont I'assiette figure en vert sur le plan
demeureé ci-joint et annexé aprés mention.

Observation faite que l'assiette de cefte servilude doit consister a f'avenir en une partie
de l'emprise des espaces verts et de la voirie qui desservira 'ensemble immobllier & édifier,
voirie qui sera rétrocédée & I'Association Syndicale Libre dénommée "ASL DES JARDINS DU
BELVEDERE"

Cette servitude est constituée sans indemnité de part ni d'autre

LI N aCle re¢ - taire * B & a
éte itué jtudes suivantes entre la SARL D et le

E HOSP|TALIE

CONSTITUTION DE SERVITUDES RECIPROQUES DE
PASSAGE DETOUS RESEAUX ET CANALISATIONS EAUX PLUVIALES ET EAUX
USEES

PREMIER FONDS DOMINANT/FONDS SERVANT

Propriétaire du fonds:
SARL DUNANT AMENAGEMENT
Désignation du s
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Commune : CORBEIL ESSONNES

Désignation cadastrale : parcelles cadasfrées savoir

- section AR numéro 358, lieudit "Boulevard Henri Dunant” pour 3ares et 82 centiares

- section AR numéro 360, lieudit "Boulevard Henri Dunant’ pour 15 ares et 52
centiares

SECOND FONDS DOMINANT/FONDS SERVANT
Propriétai
LE CENTRE HOSPITALIER SUD FRANCILIEN

Désignstion

A CORBEIL ESSONNES (Essonne), 10 Chemin du CGB

Un terrain cadastré section AR numéro 357, lieudit "10 chemin du CGB" pour une
contenance de 5ha 84a et 53ca

If est constitué par les propriétaires de chacun des fonds servants et dominants une
servitude réciprogue de fous réseaux ainsi que de réseaux d'eau pluviales et eaux usées sur
une bande de ferrain dont le tracé figure en hachuré orange (b) et hachuré vert (g) sur le plan
demeuré ci-joint et annexé aprés mention

Cette servitude est constituée & titre réel et perpétuel au profit des propriétaires actuels
des fonds et de leurs propriélaires successifs sans indemnité de part ni d'autre,

CONSTITUTION DE SERVITUDE RECIPROQUE DE VUES ET
DE PROSPECT

PREMI ONDS DOMi,

Eropiiétaire du fonds:
SARL DUNANT AMENAGEMENT

Désignation du fonds

Commune : CORBEIL ESSONNES

Désignation cadastrale : parcelles cadastrées savoir

- saction AR numéro 358, lieudit "Boulevard Henri Dunant” pour 3ares et 82 centiares

- section AR numéro 360, lieudit "Boulevard Henri Dunant’ pour 15 ares et 52
centiares

SECOND FONDS DOMINANT/FONDS SERVANT

Proprictajre
LE CENTRE HOSPITALIER SUD FRANCILIEN

Désignation

A CORBEIL ESSONNES (Essonne), 10 Chemin du CGB

Un terrain cadastré section AR numéro 357, lieudit "10 chemin du CGB" pour une
contenance de 5ha 84a et 53ca

shitution de servil Vi
il est constitué par les proprigtaires de chacun des fonds dominant/servant une
seyvitude réciproque de vues. Celte servitude est constituée & titre réel et pempétuel sur une
partie de lerrain dont i'assiette figure en hachuré rose (d - e ~ f et g) sur le plan demeuré ci-
joint et annexé aprés mention
Cefle servilude est constituée sans indemnité de part ni d'autre.

2) Constituti i i spect

95
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Afin de sauvegarder le point de vue de chacun des deux fonds dominant/servent,
lsurs propriélaires s'nferdisent, 4 ftilra de servitude réelle et perpétuelle, d'effectuer toute
construction ou cibture dont la hauteur excéderait 2 métres.sur la partle de terrain matérialisée
en hachuré rose {d — e — f et g) sur Ie plan demeurd cijoint et annexé aprés mention Chacun
conserve loutefois la possibilité d'effectuer des plantations lesqueiles seront sans limite de
hauteur.

Cetle servilude est constifuée sans indemnité de part ni d'autre

Observation faite qu'aucune des assiettes des servitudes ci-dessus relatées ne
porte sur fe lot de lotissement objet des présentes.

ORIGINE DE PROPRIETE

La SCIC BELVEDERE 4 est propriétaire de I'ensemble immobiller objet des
présentes pour I'avoir acquis de :

La société dénommée DUNANT AMENAGEMENT, société & responsabilité
limitée au capital de 2.000,00 .Euros, dont le si¢ge est & EVRY (Essonne), 50
boulevard de [Yerres, identifiée au SIREN sous le numéro 501.142.053 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés d'EVRY.

Aux termes d'un acte recu par Maitre Frédéric LEVEL, Notaire a8 EVRY, le 17
juillet 2012.

Cette vente a eu lieu moyennant un prix stipulé payable partie au plus tard le
30 Septembre 2012 , partle au plus tard le 30 Septembre 2013 et le solde au plus
tard le 30 Mars 2015.

Sans que ce paiement & terme ne soit productif dintérét.

Etant Ici précisé, que la Société DUNANT AMENAGEMENT a renoncé a ce
que soit pris sur le terrain objet des présentes une inscription de privilege de vendeur
lui garantissant le paiement du prix.

 Une expédition de cet acle a été publiée au service de la publicité fonciére
de CORBEIL ESSONNES (1er bureau), le 6 Septembre 2012, volume 2012 P,
numéro 7381, suivi d'une attestation rectificative publiée audit service le 18 Octobre
2012, volume 2012P, numéro 8381.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

La SARL DUNANT AMENAGEMENT était propriétaire de la parcelle
cadastrée section AR numéro 362 d'ols est issue la parcelle AR numéro 379 ainsi que
de la parcelle AV 244 pour les avoir acquises de :

La soclété dénommée "CENTRE HOSPITALIER SUD FRANCILIEN" dont le
sidge est & CORBEIL ESSONNES (Essonne), 59 bd Henri Dunant, identifiée au
SIREN sous le numéro 269 100 046.

Aux termes d'un acte regu par Maltre LEVEL, Notaire & EVRY, le 22 Juillet
2008.

Cette vente a eu lieu moyennant un prix payé en partie comptant le jour de la
signature de l'acte qui en contient quittance.

Quant au solde du prix, il a été stipulé payable au plus tard dans les 12 mois
de la signature de lacte.

En garantie du paiement de ce solde de prix, inscription de priviége de
vendeur a été prise au premieur bureau des hypothéques de CORBEIL ESSONNES,

t
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au profit du CENTRE HOSPITALIER SUD FRANCILIEN, notamment sur le lot objet
des présentes,

Le solde du prix a &té depuis intégralement réglé au CENTRE HOSPITALIER
SUD FRANCILIEN ainsi qu'il résulte de la comptabilité du Notaire soussigné.

Une expédition de cet acte a &té publiée au 1% bureau des hypothéques de
CORBEIL ESSONNES, le 18 Septembre 2008, volume 2008P, numéro 7319,

Cette vente a fait l'objet d'un acte complémentaire regu par Maitre LEVEL,
Notaire sus-nommé, le 19 Décembre 2008, publié au 1% bureau des hypothéques de
CORBEIL ESSONNES, le 13 Février 2009, volume 2009 P numéro 1027,

ORIGINE DE PROPRIETE PLUS ANTERIEURE

L'immeuble appartenait au CENTRE HOSPITALIER SUD FRANCILIEN par
suite des faits et actes ci-aprés énoncés :

Jent — transfert de propriété entre le CENTRE HOSPITALIER DE CORBEIL
ESSONNES et le CENTRE HOSPITALIER SUD FRANCILIEN portant sur la parcelle
cadastrée section AR numéro 325 d'ou sont issues les parcelles objet des présentes,
suivant acte de dépbt de piéces regu par Maitre Patrick LEVEL, Notsire associé a
EVRY, le 17 Décembre 2007 dont une copie authentique a été publiée au 1er bureau
des hypothéques de CORBEIL ESSONNES le 10 Janvier 2008, volume 2008P,
numéro 215.

2ent - Originairement, ledit immeuble appartenait au CENTRE HOSPITALIER
DE CORBEIL ESSONNES au moyen de i'acquisition faite par adjudication aux termes
d'un jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance de VERSAILLES & I'encontre
de divers propriétaires en date du 13 Décembre 1966.

Cette adjudication a été déclarée d'ufilité publique pour le CENTRE
HOSPITALIER DE CORBEIL ESSONNES.

Cette acquisition est devenue définitive, aucune surenchére n'étant intervenue
dans (e délai (égal.

Une expédition du cahier des chrages et du procés verbal d'adjudication a été
publiée au 1er bureau des hypothéques de CORBEIL ESSONNES, le 7 Décembre
1968, volume 15068, numéro 1.

L'état délivré sur cette publication était négatif en tous points.

CHAPITRE 1l - DIVISION DE L'ENSEMBLE [VMMOBILIER - ETAT
DESCRIPTIF DE DIVISION

L'ENSEMBLE IMMOBILIER est divisé en batiments, chaque batiment étant
lul-méme divisé en lots selon la désignation de I'état descriptif de division ci-aprés,
celui-ci comprend pour chaque lot, lindication des parties privatives affectées &
l'usage exclusif et particulier de son propriétaire, et les quotes-parts indivises des
parties communes de 'ENSEMBLE IMMOBILIER.

L'ENSEMBLE IMMOBILIER sera divisé en trois batiments eux-mémes divisés
chacun en un certain nombre de lots.

Les batiments forment un OUVRAGE UNIQUE.

Le nombre de batiments est de trois, les batiments sont identifiés de la
maniére suivante :

- Batiment 16

- Béatiment 17

- Bétiment 18,

DESIGNATIO S L S PARBATI
Lot numéro un (1)

P




21

Au rez-de-chaussée du batiment 16, porte a droite coulolr de gauche en haut
de I'escalier aprés le hall 16,

Un studio 1601, comprenant :

Séjour avec cuisine, salle de bains avec we,

Terrasse,

Et les 37/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro deux (2)

au rez-de-chaussée du batiment 16, porte au fond du couloir de gauche en
haut de I'escalier aprés le hall 16,

Un appartement 3 pléces 1602, comprenant :

Entrée, 2 chambres, séjour avec cuisine, salle de bains, wc,

Terrasse,

Et les 90/10000*™* des parties communes générales.
Lot numéro trois (3)

Au rez-de-chaussée du batiment 16, 2*™ porte & gauche, couloir de gauche
en haut de I'escalier aprés le hall 16,

Un appartement 2 piéces 1603, comprenant

Entrée, séjour avec cuisine, chambre, salle de bains avec we,

Balcon,

Et les 58/10000*™ des parties communes générales.
Lot numéro guatre {4

Au rez-de-chaussée du batiment 16,1*® porte a gauche, couloir de gauche en
haut de I'escalier aprés le hall 16,

Un studio1604, comprenant :

Entrée, séjour avec cuisine, salle de bains avec we,

Etles 37/10000*™" des parties communes générales.
Lot numéro cing (5)

Au rez-de-chaussée du batiment 16, porte face en haut de I'escaller aprés le
hall 16,

Un studio 1605, comprenant :

SéJour avec cuisine, salle de bains avec we,

Terrasse,

Et les 50/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro six (8)
Au 1 étage du batiment 16, escalier 16, porte droite droite en sortant de

l'ascenseur,
Un appartement 2 piéces 1611, comprenant ;
Entrée, we, séjour avec cuisine, chambre, salle de bains,
Terrasse,

Et les 72/10000°™ des parties communes générales.

Lot numéro sept (7)
Au 1% étage du batiment 16, escalier 16, porte droite en sortant de

lascenseur,
Un appartement 3 piéces 1612, comprenant ;
Entrée, séjour avec cuisine, wc, 2 chambres, salle de bains,
Balcon, |J 5

) ¥
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Et les 91/10000*™ des parties communes générales.

Lot numéro huit (8)
Au 1% étage du batiment 16, escaller 16, porte au fond du couloir & gauche en

sortant de I'ascenseur,
Un appartement 3 piéces 1613, comprenant :
Entrée, 2 chambres, séjour avec cuisine, salle de bains, wc,
Balcon,

Et les 95/10000*™* des parties communes générales.

o neuf (9
Au 1% étage du batiment 16, escalier 16, 2™ porte 4 gauche dans le couloir &
gauche en sortant de F'ascensedr,
Un appartement 2 piéces 1614, comprenant :
Entrée, salle de bains avec we, séjour avec cuisine, chambre,
Balcon,

Et les 63/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro dix (10)
Au 1% étage du batiment 16, escalier 16, 1™ porte & gauche dans le couloir a

gauche en sortant de 'ascenseur,
Un studio 1615, comprenant ;
Entrée, séjour avec cuisine, salle de bains avec we,

Et les 39/10000*™ des parties communes générales.

Lot qggggm onze (11)

Au 2°™° étage du batiment 16, escalier 16, porte droite droite en sortant de
I'ascenseur,

Un appartement 2 piéces 1621, comprenant :

Entrée, we, séjour avec cuisine, chambre, salle de bains,

Balcon,

Etles 75/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro douze (12

Au 2°™ étage du batiment 16, escalier 16, porte droite en sortant de
'ascenseur,

Un appartement 3 piéces 1622, comprenant :

Entrée, séjour avec cuisine, we, 2 chambres, salle de bains,

Balcon,

Et les 86/10000%™"° des parfies communes générales.

Lot numéro treize (13)

Au 2™ étage du batiment 16, escalier 16, porte au fond du couloir & gauche
en sortant de F'ascenseur,

Un appartement 3 pléces 1623, comprenant :

Entrée, 2 chambres, séjour avec cuisine, salle de bains, we,

Balcon,

Et les 100/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro quato 14

Au 2°™ étage du batiment 16, escalier 16, 2*™ porte a gauche dans le couloir

& gauche en sortant de 'ascenseur,

Un appartement 2 piéces 1624, comprenant :
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Entrée, salle de bains avec we, séjour avec cuisine, chambre,
Balcon,

Et fes 66/10000"™* des parties communes générales..

Lot numéro quinze (15) _
Au 2°™ étage du batiment 16, escalier 16, 1% porte a gauche dans le couloir

& gauche en sortant de 'ascenseur,
Un studio 1625, comprenant :
Entrée, séjour avec cuisine, salle de bains avec wc,

Et les 41/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro seize (16
Au 3°° étage du batiment 18, escalier 18, porte droite droite en sortant de

I'ascenseur,
Un appartement 2 pigces 1631, comprenant :
Entrée, wc, séjour avec cuising, chambre, salle de bains,
Balcon,

Et les 79/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro dix-sept (17)
Au 3*™ étage du batiment 16, escalier 16, porte droite en sortant de

'ascenseur,
Un appartement 3 piéces 1632, comprenant :
Entrée, séjour avec cuisine, we, 2 chambres, salle de bains,
Balcon,

Et les 100/10000*™ des parties communes générales.

Lot numéro dix-huit (18

Au 3™ étage du batiment 16, escalier 16, porte au fond du couloir & gauche
en sortant de J'ascenseur,

Un appartement 3 piéces 1633, comprenant :

Entrée, 2 chambres, séjour avec cuisine, salle de bains, we,

Balcon,

Et les 105/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro douze {19

Au 3™ étage du batiment 16, escalier 16, 2*™ porte a gauche dans le couloir
a gauche en sortant de l'ascenseur,

Un appartement 2 piéces 1634, comprenant :

Entrée, salle de bains avec wc, séjour avec cuising, chambre,

Balcon, ’

Et les 69/10000"™ des parties communes générales.

Lot numéro vingt (20)

Au 3°™ étage du batiment 16, escalier 16, 1*® porte & gauche dans le couloir
a gauche en sortant de I'ascenseur,

Un studio 1635, comprenant :

Entrée, séjour avec cuisine, salle de bains avec we,

Et les 43/10000°™° des parties communes générales.

ot numéro vin 21

45
;v




24

Au 4*™ ¢gtage du batiment 16, escalier 18, porte droite droite en sortant de
I'ascenseur,

Un appartement 2 pi¢ces 1641, comprenant :

Entrée, we, séjour avec cuisine, chambre, salle de bains,

Balcon,

Et les 81/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro vingt-deux (22)
A

u 4°™° étage du batiment 16, escalier 18, porte & droite en sortant de
l'ascenseur,
Un appartement 3 piéces 1642, comprenant :
Entrée, dégagement, salle de bains, chambre, we, séjour avec cuisine,
chambre,
Terrasse,

Etles 113/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro vinat-trois {23)
A

u 4°™ étage du batiment 16, escalier 16, porte au fond du coulolr a gauche
en sortant de l'ascenseur, .

Un appartement 4 piéces 1643, comprenant :

Entrée, 2 chambres, salle de bains, salle d'eau, séjour avec cuisine, chambre,
Wwe,

Balcon, terrasse,

Et les 136/10000*™ des parties communes générales.

Lot numéro vingt-quatre (24)
Au 4"™ étage du batiment 18, escaller 16, porte a gauche dans le couloir &

gauche en sortant de ascenseur,
Un appartement 2 piéces 1644, comprenant :
Entrée, séjour avec cuisine, chambre, salle de bains, wc,
Balcon,

Et les 71/10000%™ des parties communes générales.

Lot numéro vingt-cing (25)

Au 5 &tage du batiment 16, escalier 16,

Un appartement 5 piéces 1651, comprenant :

Entrée, dégagement, we, chambre, salle de bains, dégagement, chambre,
salfe de bains, 2 chambres, séjour, cuisine,

3 terrasses,

Et les 197/10000*™ des parties communes générales.

Lot numéro vinat-six {26)

Au rez-de-chaussée du batiment 17, porte droite couloir de gauche aprés le
hall 17,

Un appartement 2 pidces 1701, comprenant :

Séjour avec cuisine, chambre, salle de bains avec wc,

Terrasse,

Et les 72/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro vingt-sept (27)
Au rez-de-chaussée du batiment 17, 2*™ porte a gauche couloir de gauche

aprés le hall 17,
Un appartement 3 piéces 1702, comprenant :
Séjour avec cuisine, dégagement, 2 chambres, salle de bains, we,

'JS
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Et les 84/10000°™* des parties communes générales.

Lot numéro vingt-huit (28}
Au rez-de-chaussée du batiment 17, 1% porte & gauche aprés le hall 17,

Un appartement 2 pigces 1703, comprenant :
Enfrée, séjour avec cuisine, chambre, salle de bains avec wc,
Temasse,

Et les 62/10000*™ des parties communes générales.

Lot numéro vingt neuf (29):
Au rez-de-chaussée du batiment 17,porte & droite coulolr de droite aprés le

Un appartement 2 piéces 1704, comprenant :
Entrée, salle de bains avec wc, séjour avec cuisine, chambre,
2 terrasses,

Et les 56/10000*™ des parties communes générales.
Lot numéro trente (30) :

Au rez-de-chaussée du batiment 17, porte au fond du couloir de droite aprés

le hal 17,

hali 17,

Un appartement 2 piéces 1705, comprenant :
Séjour avec cuisine, salle de bains avec we, chambre,
Terrasse,

Et les 61/10000°™* des parties communes générales.

Lot numéro trente et up {31) :

Au rez-de-chaussée du batiment 17, porte gauche couloir de droite aprés le
Un appartement 3 piéces 1706, comprenant :

Entrée, séjour avec cuisine, we, dégagement, 2 chambres, salle de bains,
Terrasse,

Etles 85/10000*™ des parties communes générales.

Lot numéro trente deux (32) :
Au 1% étage du batiment 17, escalier 17, 1*° porte & droite dans le couloir de

droite en sortant de lI'ascenseur,

Un appartement 3 pieces 1711, comprenant :
Entrée, séjour avec cuisine, dégagement, salle de bains, 2 chambres, wc,
Balcon,

Et les 100/10000*™* des parties communes générales.

ny trois {33):
Au 1% étage du bétiment 17, escalier 17, 2°™ porte & droite dans le couloir de

droite en sortant de l'ascenseur,

Un appartement 2 piéces 1712, comprenant :
Entrée, we, séjour avec cuisine, chambre, salle de bains,
Terrasse,

Et les 69/10000*™ des parties communes générales.

Lotn trent: 34) ¢
Au 17 étage du batiment 17, escalier 17, porte au fond du couloir de droite en

sortant de I'ascenseur,

Un appariement 2 piéces 1713, comprenant ; S
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Entrée, séjour avec cuisine, chambre, salle de bains avec we,
Balcon,

Et les 67/10000*™° des parties communes générales.

Lot numéro trente cing (35) :

Au 1% étage du batiment 17, escalier 17, porte & gauche dans le couloir de
droite en sortant de 'ascenseur,

Un appartement 2 piéces 1714, comprenant :

Entrée, chambre, séjour avec cuisine, salle de bains avec wc,

Balcon, terrasse,

Et les 58/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro trente six (36) :
Au 1% étage du bétiment 17, escalier 17, porte & droite dans le couloir de

gauche en sortant de l'ascenseur,
Un appartement 2 piéces 1715, comprenant :
Entrée, salle de bains avec we, séjour avec cuisine, chambre,
Balcon, terrasse,

Et les 59/10000*™® des parties communes générales.

Lot numéro trente sept (37) :

Au 1% étage du batiment 17, escalier 17, porte au fond du couloir de gauche
en sortant de l'ascenseur,

Un appartement 2 piéces 1716, comprenant :

Séjour avec cuisine, salle de bains avec we, chambre,

Balcon,

Et les 65/10000"™* des parties communes générales.

Lot numéro trente huit (38) :
Au 1% étage du batiment 17, escalier 17, porte & gauche dans le couloir de

gauche en sortant de I'ascenseur,
Un appartement 3 piéces 1717, comprenant .
Entrée, séjour avec cuisine, we, dégagement, 2 chambres, salle de bains,
Balcon,

Et les 89/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro trente neuf (39):

Au 2°™ étage du batiment 17, escalier 17, 1*® porte a droite dans le couloir de
droite en sortant de l'ascenseur,

Un appartement 3 pigces 1721, comprenant :

Entrée, séjour avec cuisine, dégagement, salle de bains, 2 chambres, we,

Balcon,

Et les 105/10000°™® des parties communes générales.

Lot 0 qua 40):

Au 2°™ étage du batiment 17, escalier 17, 2*™ porte 2 droite dans le couloir
de droite en sortant de I'ascenseur,

Un appartement 2 piéces 1722, comprenant :

Entrée, wc, séjour avec cuisine, chambre, salle de bains,

Balcon,

Etles 72/10000*™° des partles communes générales.

Lot puméro e et un :
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Au 2*™ étage du batiment 17, escaller 17, porte au fond du couloir de droite

en sortant de 'ascenseur,

Un appartement 2 pigces 1723, comprenant :
Entrée, séjour avec culsine, chambre, salle de bains avec wc,
Balcon,

Et les 70/10000™* des parties communes générales.

Lot numéro quarante deux (42) :

Au 2°™ étage du baiment 17, escalier 17, porte 8 gauche dans le couloir de

droite en sortant de f'ascenseur,

Un appartement 2 piéces 1724, comprenant :
Entrée, chambre, s&jour avec cuisine, salle de bains avec wc,
2 balcons,

Et les 61/10000*™ des parties communes générales.

Lot numéro quarante trols {43) :
Au 2°™ étage du batiment 17, escalier 17, porte & droite dans le couioir de

gauche en sortant de Yascenseur,

Un appartement 2 piéces 1725, comprenant :
Entrée, salle de bains avec wc, s€jour avec cuisine, chambre,
2 balcons,

Et les 62/10000*™® des parties communes générales.

Lot ggméro guarante quatre (44} :
Au 2°™ étage du batiment 17, escalier 17, porte au fond du couloir de gauche

en sortant de V'ascenseur,

Un appartement 2 piéces 1726, comprenant :
Séjour avec cuisine, salle de bains avec we, chambre,
Balcon,

Et les 66/10000'™* des parties communes générales.

Lot numéro quarante cing (45) :

Au 2°™ é&tage du batiment 17, escalier 17, porte & gauche dans le couloir de

gauche en sortant de I'ascenseur,

Un appartement 3 piéces 1727, comprenant :
Entrée, séjour avec cuisine, wc, dégagement, 2 chambres, salle de bains,
Balcon,

Et les 94/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro quarante six (46) :
Au 3°™ étage du batiment 17, escalier 17, 1** porte a droite dans le couloir de

droite en sortant de 'ascenseur,

Un appartement 3 pidces 1731, comprenant:
Entrée, séjour avec cuisine, dégagement, salle de bains, 2 chambres, we,
Balcon,

Et les 111/10000*™ des parties communes générales.

Lot numéro quarante sept {47):
Au 3" étage du batiment 17, escalier 17, 2*™ porte a droite dans le couloir

de droite en sortant de l'ascenseur,

Un appartement 2 pigéces 1732, comprenant :
Entrée, we, séjour avec cuisine, chambre, salle de bains,
Balcon,

"
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Et les 76/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro guarante huit (48) :

Au 3™ étage du batiment 17, escalier 17, porte au fond du cauloir de droite
en sortant de "ascenseur,

Un appartement 2 piéces 1733, comprenant :

Entrée, séjour avec cuisine, chambre, salle de bains avec we,

Balcon,

Et les 74/10000"™* des parties communes générales.

Lot numéro quarante neuf {49):

Au 3™ élage du batiment 17, escalier 17, porte & gauche dans le couloir de
droite en sortant de I'ascenseur,

Un appartement 2 piéces 1734, comprenant :

Entrée, chambre, séjour avec culsine, salle de bains avec wc,

2 balcons,

Et les 64/10000"™* des parties communes générales.

Lot numére cinquante (50):

Au 3" étage du batiment 17, escalier 17, porte a droite dans le couloir de
gauche en sortant de |'ascenseur,

Un appartement 2 piéces 1735, comprenant :

Entrée, salle de bains avec we, séjour avec cuisine, chambre ,

2 balcons,

Et les 65/10000*™S des parties communes générales.

Lot n%péyg cinquante etun (51):

Au 3™ étage du batiment 17, escalier 17, porte au fond du couloir de gauche
en sortant de "ascenseur,

Un appartement 2 pigces 1736, comprenant :

Séjour avec cuisine, salle de bains avec we, chambre,

Balcon,

Et les 72/10000*™ des parties communes générales.

Lot numéro cinquanta deux (52) :

Au 3°™ étage du batiment 17, escalier 17, porte 3 gauche dans le couloir de
gauche en sortant de l'ascenseur,

Un appartement 3 pigéces 1737, comprenant :

Entrée, séjour avec cuisine, wc, dégagement, 2 chambres, salle de bains,

Balcon,

Et les 98/10000*™"* des parties communes générales.

Lot g}gmgro cinguante trois {53):

Au 4°™ étage du batiment 17, escalier 17, 1*™ porte 4 droite dans le couloir de
droite en sortant de |'ascenseur,

Un appartement 2 piéces 1741, comprenant :

Entrée, we, séjour avec cuisine, chambre, salle de bains,

Terrasse, :

Et les 80/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéroe cinquante quatre (54} :

§s
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Au 4*™ gtage du batiment 17, escalier 17, 2™ porte 2 droite dans le couloir
de droite en sortant de ('ascenseur,

Un appartement 2 piéces 1742, comprenant : -

Entrée, séjour avec cuisine, chambre, safle de bains, we,

Balcon,

Et les 78/10000*™ des parties communes générales.

Lot 7o ci c 58) :

Au 4°™ étage du batiment 17, escalier 17, porte au fond du couloir de droite
en sortant de I'ascenseur,

Un appartement 4 piéces 1743, comprenant :

Entrée, we, séjour, cuisine, dégagement, 3 chambres, salle de bains, salle
d'eay,

2 balcons, terrasse,

Et les 129/10000°™ des parties communes générales.

Lot numéro cinguante six (56] :

Au 4™ étage du batiment 17, escalier 17, porte & droite dans le couloir de
gauche en sortant de I'ascenseur,

Un appartement 2 piéces 1744, comprenant :

Entrée, salle de bains avec wc, séjour avec cuisine, chambre,

2 balcons,

Et les 68/10000°™: des parties communes générales.

Lot numéro cinquante sept (57) :
Au 4°™ étage du batiment 17, escalier 17, porte au fond du couloir de gauche

en sortant de F'ascenseur, .
Un appartement 4 piéces 1745, comprenant :
Entrée, chambre, salle d’eau, we, 2 chambres, salle de bains, séjour , cuisine,
3 terrasses,

Et les 145/10000*™* des partles communes générales.

Lot numéro cinquante huit (58) :

Au 5™ étage du batiment 17, escalier 17, porte droite droite en sortant de
lascenseur,

Un appartement 4 piéces 1751, comprenant :

Entrée, wc, séjour avec cuisine, dégagement, salle de bains, 3 chambres,

2 terrasses,

Et les 154/10000*™ des parties communes générales.

Lot ra 58) :

Au 5°™ étage du batiment 17, escalier 17, porte face droite en sortant de
l'ascenseur,

Un appartement 4 piéces 1752, comprenant :

Entrée, dégagement, 2 chambres, salle de bains, chambre, cuisine ,séjour,
wc,

3 terrasses,

Et les 148/10000*™ des parties communes générales.

B
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Lot numé ixa 0} =
Au &

étage du batimen't 17, escalier 17, porte gauche en sorlant de
'ascenseur,

Un appartement 3 pigces 1753, comprenant :
Entrée, cuisine, salle de bains, séjour, chambre, wc, chambre,
2 terrasses,

Et les 115/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro soixante et un_(61) :
Au rez-de-chaussée du batiment 18, 1*® porte a droite dans le couloir de

droite aprés le hall,
Un appartement 2 piéces 1801, comprenant :
Séjour avec cuisine, chambre, salle de bains, we,
Terrasse,

Et les 64/10000™® des parties communes générales.

Lot numéro soixante deux (62) :
Au rez-de-chaussée du batiment 18, 2¢™ porte a droite dans le couloir de

droite aprés le hall,
Un studio 1802, comprenant :
Séjour avec cuisine, salle de bains avec wc,
Terrasse,

Et les 42/10000*™* des parties communes générales.
Lot numéro soixante trols (63) :

Au rez-de-chaussée du batiment 18, porte au fond du couleir da droite aprés
le hall, .
Un appartement 2 pi¢ces 1803, comprenant :
Séjour, chambre, cuisine, salle de bains avec wc,
Terrasse,

Et les 60/10000*™* des parties communes générales,

Lot numéro solxante quatre (64):

Au rez-de-chaussée du batiment 18, 2*™ porte & gauche dans le couloir de
droite aprés le hall, ’

Un appartement 3 pigéces 1804, comprenant :

Entrée, salle de bains, 2 chambres, we, séjour avec cuisine,

Terrasse,

Et les 92/10000°™ des parties communes générales.

Lot puméro soixante cing (65) :

Au rez-de-chaussée du batiment 18, 1*® porte & gauche dans le couloir de
droite aprés e hall,

Un appartement 3 pléces 1805, comprenant :

Entrée, dégagement, salle de bains, 2 chambres, wc, séjour avec cuisine,

Terrasse,

Et les 90/10000°™* des parties communes générales.
Lot numéro soixante six (66) :

Au rez-de-chaussée du batiment 18, 1*° porte a droite dans le couloir de

gauche apres e hall
|t
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Un appartement 3 piéces 1806, comprenant :
Entrée, dégagement, salle de bains, 2 chambres, we, séjour avec cuisine,
Terrasse,

Et les 91/10000% des parties communes générales.

Lot numéro soixante sept (67) :
Au rez-de-chaussée du batiment 18, 2°™ porte & droite dans le couloir de

gauche aprés le hall,

Un appartement 3 piéces 1807, comprenant :
Entrée, wc, séjour avec cuisine, 2 chambres, salle de bains,
2 terrasses,

Et les 92/10000*™° des parties communes générales.

Lot numéro soixante huit (68) :
Au rez-de-chaussée du batiment 18, porte & gauche dans le couloir de

gauche aprés le hall,

Un appartement 3 piéces 1808, comprenant :
Entrée, 2 chambres, salle de bains avec wc, séjour avec cuisine,
Terrasse,

Eties 87/10000*™* des parties communes générales.
Lot numéro soixante neuf (69):

Au 1er étage du batiment 18, escalier 18, 1*™ porte & droite dans le couloir de

droite en sortant de I'ascenseur,

Un appartement 2 piéces 1811, comprenant :
Séjour avec cuisine, chambre, salle de bains, we,
Balcon,

Et les 67/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro sol dix_{70) :
Au 1er &tage du batiment 18, escalier 18, 2*™ porte & droite dans le couloir de

droite en sortant de I'ascenseur,

Un studio 1812, comprenant :
Séjour avec cuisine, salle de bains avec we,

Et les 43/10000%™° des parties communes générales.

Lot numéro soixante et onze (71):
Au 1er étage du batiment 18, escalier 18, porte au fond du couloir de droite en

sortant de I'ascenseur,

Un appartement 2 piéces 1813, comprenant :
Séjour, chambre, cuisine, salle de bains avec we,
Balcon,

Et les 64/10000*™® des parties communes générales.
Lot numéro soixante douze (72):

Au 1er étage du batiment 18, escalier 18, 2*™ porte & gauche dans le couloir

de droite en sortant de l'ascenseur,

Un appartement 3 piéces 1814, comprenant :
Entrée, salle de bains, 2 chambres, we, séjour avec cuising,

p

Etles 9711 QOOO""" des parties communes générales.
Lot numéro solxante trelze (73):




32

Au 1er étage du batiment 18, escalier 18, 1*® porte & gauche dans le coulalr
de droite en sortant de l'ascenseur,

Un appartement 3 piéces 1815, comprenant :

Entrée, dégagement, salle de bains, 2 chambres, we, séjour avec cuisine,

Balcon,

Et les 96/10000*™ des parties communes générales.

Lot numéro soixante quatorze (74) :

Au Ter étage du batiment 18, escalier 18, 1*® porte a droite dans le couloir de
gauche en sortant de 'ascenseur,

Un appartement 3 piéces 1816, comprenant :

Entrée, dégagement, salle de bains, 2 chambres, wc, séjour avec cuisine,

Balcon,

Et les 96/10000°™* des parties communes générales.

te quinz 8):
Au 1er étage du batiment 18, escalier 18, porte au fond du couloir de gauche
en sortant de I'ascenseur,
Un appartement 4 piéces 1817, comprenant :
Entrée, chambre, séjour, cuisine, wc, 2 chambres, salle de bains,
Balcon,

Et les 110/10000*™ des parties communes générales.

Lot numéro soixante seize (76) :

Au 1er étage du batiment 18, escalier 18, 2*™ porte & gauche dans le couloir
de gauche en sortant de 'ascanseur,

Un appartement 3 piéces 1818, comprenant :

Entrée, 2 chambres, salle de bains avec we, séjour avec cuisine,

Balcon,

Et les 91/10000°™ des parties communes générales.

Lot numéro soixante dix sept (77) :
Au 1er étage du batiment 18, escatier 18, L bad porie a gauche dans le couloir

de gauche en sortant de l'ascenseur,
Un appartement 3 pléces 1819, comprenant :
Entrée, wc, dégagement, salle de bains, 2 chambres, séjour avec cuisine,
Bailcon,

Et les 80/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro soixante dix huit (78) :

Au 2°™ gtage du batiment 18, escalier 18, 1°™ porte a droite dans le couloir de
droite en sortant de l'ascenseur,

Un appartement 2 piéces 1821, comprenant :

Séjour avec cuisine, chambre, salle de bains, we,

Balcon,

Et les 71/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro soixante dix neuf (78) :
Au 2éme étage du batiment 18, escalier 18, 28me porte & droite dans te couloir

de droite en sortant de I'ascenseur,
Un studio 1822, comprenant :
Séjour avec cuisine, salle de bains avec we,

Et les 45/10000%™® des parties communes générales. \) s
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0 atre-vin 80) :
Au 2éme étage du batiment 18, escalier 18, porte au fond du couloir de droite

en sortant de I'ascenseur,

Un appartement 2 piéces 1823, comprenant :
Séjour, chambre, cuisine, salle de bains avec we,
Balcon,

Et les 67/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro quatre-vingt un (81): ’
Au 2éme étage du batiment 18, escalier 18, 2*™ porte 4 gauche dans le

couloir de droite en sortant de 'ascenseur,

Un appartement 3 pi¢ces 1824, comprenant :
Entrée, salle de bains, 2 chambres, we, séjour avec cuisine,
Balcon,

Et les 102/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro quatre-vingt deux (82) :
Au 2&me étage du batiment 18, escalier 18, 1*® porte & gauche dans le

couloir de droite en sortant de I'ascenseur,

Un appartement 3 piéces 1825, comprenant :
Entrée, dégagement, salle de bains, 2 chambres, wc, séjour avec cuisine,
Balcon,

Et les 101/10000*™® des parties communes générales.

Lot numéro quatre-vingt trois (83) :
Au 2&me étage du batiment 18, escalier 18, porte & droite dans le couloir de

gauche en sortant de 'ascenseur,

Un appartement 3 piéces 1826, comprenant ;
Entrée, dégagement, salle de bains, 2 chambres, we, séjour avec cuisine,
Balcon,

Et les 101/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro quatre-vingt quatre (84):
Au 2éme étage du béatiment 18, escalier 18, porte au fond du couloir de

gauche en sortant de l'ascenseur,

Un appartement 4 pigces 1827, comprenant :
Entrée, chambre, séjour, cuisine, we, 2 chambres, salle de bains,
Balcon,

Et les 116/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro quatre-vinat cing (85) :
Au 2éme étage du batiment 18, escaller 18, 2*™ porte & gauche dans le

couloir de gauche en sortant de I'ascenseur,

Un appartement 3 piéces 1828, comprenant :
Entrée, 2 chambres, salle de bains avec we, séjour avec cuisine,
Balcon,

Et les 96/10000*™ des parties communes générales.

Lot numéro quatre-vingt six (86) :
Au 2¢me étage du batiment 18, escalier 18, 1*™ porte A gauche dans le

couloir de gauche en sortant de 'ascenseur,

Un appartement 3 piéces 1829, comprenant :
Entrée, we, dégagement, salle de balns, 2 chambres, séjour avec cuisine,

NS
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Balcon,

Et les 95/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro quatrs-vingt sept (87) :

Au 3%™ étage du batiment 18, escalier 18, 1*® porte a droite dans le couloir de
droite en sortant de l'ascenseur,

Un appartement 2 piéces 1831, comprenant :

Séjour avec cuisine, chambre, salle de bains, wc,

Balcon,

Et les 74/10000°™* des parfies communes générales.

Lot numéro quatre-vingt huit (88} :
Au 3&me étage du batiment 18, escalier 18, 2*™ porte a droite dans le couloir

de droite en sortant de I'ascenseur,
Un studio 1832, comprenant :
Séjour avec cuisine, salle de bains avec we,

Et les 47/10000"™* des parties communes générales.

Lot numéro guatre-vingt neuf (89) :
Au 3&me étage du batiment 18, escalier 18, porte au fond du couloir de droite

en sortant de 'ascenseur,
Un appartement 2 piéces 1833, comprenant :
Séjour, chambre, cuisine, salle de bains avec wc,
Balcon,

Et les 71/10000°™ des parties communes générales.

Lot numéro quatre-vingt dix (90) :
Au 3éme étage du batiment 18, escalier 18, 2*™ porte & gauche dans le

couloir de droite en sortant de I'ascenseur.
Un appartement 3 piéces 1834, comprenant :
Entrée, salle de bains, 2 chambres, we, séjour avec cuisine,
Balcon,

Etles 107/10000*™ des parties communes générales.

Lot numéro quat to 91):

Au 3éme étage du batiment 18, escalier 18, 1 porte & gauche dans le
couloir de droite en sortant de i'ascenseur,

Un appartemnent 3 piéces 1835, comprenant :

Entrée, dégagement, salle de bains, 2 chambres, wc, séjour avec cuisine,

Balcon,

Et les 106/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro guatre-vingt douzs (92) :
Au 3éme étage du batiment 18, escalier 18, porie 4 droite dans le couloir de

gauche en sortant de I'ascenseur,
Un appartement 3 piéces 1836, comprenant :
Entrée, dégagement, salle de bains, 2 chambres, wc, séjour avec cuisine,
Balcon,

Et les 106/10000*™ des parties communes générales.

Lot numéro quafre-vingt freize (93} :

Au 3éme étage du batiment 18, escalier 18, porte au fond du couloir de
gauche en sortant de I'ascenseur,

\f NG
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Un appartement 4 piéces 1837, comprenant :
Entrée, chambre, sé&jour, cuisine, wc, 2 chambres, salle de bains,
Balcon,

Et les 122/10000*™* des parties communes générales.

Lot numé ingt qu

Au 3&me étage du batiment 18, escaller 18, 2™ porte & gauche dans le
couloir de gauche en sortant de l'ascenseur.

Un appartement 3 pidces 1838, comprenant :

Entrée, 2 chambres, salle de bains avec wc, séjour avec cuisine,

Balcon,

Et les 101/10000*™* des parties communes générales.

Lot uatre-vingt quinze (85):

Au 3éme étage du batiment 18, escalier 18, 1*™ porte & gauche dans le
couloir de gauche en sortant de I'ascenseur,

Un appartement 3 piéces 1838, comprenant :

Entrée, we, dégagement, salle de bains, 2 chambres, séjour avec cuisine,

Baicon,

Et les 100/10000*™ des parties communes générales.

Lot numéro quatre-vingt seize (96):

Au 4°™ étage du batiment 18, escalier 18, porte & droite dans le coulolr de
droite en sortant de lascenseur,

Un appartement 2 piéces 1841, comprenant :

Séjour avec cuisine, chambre, salle de bains avec we,

Terrasse,

Et les 77/10000%™ des parties communes générales.

Lot numséro quatre-vinat dix sept (97) :
Au 4&me étage du batiment 18, escalier 18, porte au fond du couloir de droite

en sortant de l'ascenseur,
Un appartement 3 piéces 1842, comprenant :
Entrée, salle de bains avec wc, séjour avec cuisine, 2 chambres,
2 terrasses,

Et les 100/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro quatre-vinat dix huit (98) :
Au 4éme étage du batiment 18, escalier 18, 2*™ porte 4 gauche dans le

couloir de droite en sortant de 'ascenseur,
Un appartement 3 piéces 1843, comprenant :
Entrée, dégagement, salle de bains, 2 chambres, séjour avec cuisine, we,
Terrasse,

Et les 112/10000*™* des parties communes générales.

Lot nil uatre-vingt dix neuf (89) :

Au 42me étage du batiment 18, escalier 18, 1*™® porte & gauche dans le
couloir de droite en sortant de l'ascenseur,

Un appartement 3 piéces 1844, comprenant :

Séjour avec cuisine, dégagement, safle de bains, 2 chambres, wc,

\f Ve

Et les 97/10000*™"* des parties communes générales.
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Lot numéro cent (100) :

Au 42me étage du batiment 18, escalier 18, porte 4 droite dans le couloir de
gauche en sortant de {'ascenseur,

Un appartement 4 piéces 1845, comprenant :

Entrée, séjour, we, cuising, chambre, dégagement, 2 chambres, salle de
bains,

3 terrasses,

Et les 136/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro centun (101):
Au 4&éme étage du batiment 18, escalier 18, porte au fond du couloir de

gauche en sortant de I'ascenseur,

Un appartement 3 piéces 1846, comprenant :

Entrée, séjour avec cuisine, salle de bains avec wc, dégagement, 2
chambres,

2 terrasses,

Et les 105/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro cent deux (102) ;
Au 4&me étage du batiment 18, escalier 18, porte & gauche dans le couloir de

gauche en sortant de 'ascenseur,
~Un appartement 3 piéces 1847, comprenant :
Entrée, we, dégagement, salle de bains, 2 chambres, séjour avec cuisine,
Balcon,

Et les 103/10000*™* des parties communes générales.

Lot nu ent trois (103} :
Au 5&me étage du batiment 18, escalier 18, porte & droite en sortant de

f'ascenseur,

Un appartement § piéces 1851, comprenant :

Passage vitré, enfrée, chambre, we avec accés aux combles, cuisine, séjour,
salle de bains, chambre avec dressing, safle d'eau, 2 chambres,

2 terrasses,

Et les 207/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro cent quatre {104) :
Au 5&me étage du béatiment 18, escalier 18, porte face en sortant de

'ascenseur,
Un appartement 2 piéces 1852, comprenant :
Séjour avec cuigine, chambre, salle de bains avec we,
Terrasse,

Et les 79/10000°™® des parties communes générales.

Lot numéro cent cing (105) :

Au 5éme étage du batiment 18, escalier 18, porte gauche en sortant de
l'ascenseur,

Un appartement § piéces 1853, comprenant

Entrée, 3 chambres, salle de bains, salle d'eau, séjour, chambre, cuisine, we,

4 terrasses,

Et les 167/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro cent six (106} :
Au 5éme étage du batiment 18, escalier 18, porte gauche gauche en sortant

de Fascenseur, { ' o
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Un appartement 2 piéces 1854 comprenant :

Séjour avec culsine, dégagement, chambre, salle de bains, wc,

Terrasse,

Et les 83/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro cent sept (107):
Au sous-sol du batiment P,

Une place de stationnement n°®1,

Et les 6/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro cent huit {108) :
Au sous-sol du batiment P,

Une place de stationnement n°2,

Et les 6/10000*™* des parties communes générales.
0 neuf (109):

Au sous-so! du batiment P,

Une place de stationnement n°3,

Et les 6/10000%™ des parties communes générales.

Lot numéro cent dix (110) :
Au sous-sol du batiment P,

Une place de stationnement n®4,

Et les 6/10000°™* des parties communes générales.

Lot numéro cent onze {111):
Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°5,

Et les 6/10000"™ des parties communes générales.

Lot numéro cent douze (112):
Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°6,

Et les 6/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro cent treize (113):

Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°7,

Et les 6/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro cent quatorze (114):

Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°8,

Et les 6/10000*™ des partles communes générales.
Lot numéro cent quinze (115):

Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°9,

Et les 6/10000"™* des parties communes générales.
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Lot numéro cent seize (116):
Au sous-so! du batiment P,
Une place de stationnement n°10,

Et les 6/10000°™° des pariies communes générales.

cent dix sept {117} :

Al sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°11,

Et les 6/10000*™ des parties communes générales.

Lot numéro cent dix huit {118) :
Au sous-so! du béatiment P,
Une place de stationnement n°12,

Et les 6/10000°™* des parties communes générales.

méro cent dix ne 119) :

Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n®13,

Et les 6/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro cent vingt (120) :
Au sous-sol du batiment P,

Une place de stationnement n°14,

Et les 6/100008™* des parties communes générales.

Lot numéro cent vingt et un 1) :
Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°15,

Et les 6/10000*™® des parties communes générales.

Lot numéro cent vingt deux (122) :
Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°16,

Et les 8/10000*™ des parties communes générales.

Lot numéro cent vingt trois {123) :

Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n®17,

Etles 8/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro cent vin uatr :
Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n®18,

Et les 6/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro cent vinat cing (125) :
Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n®19,

Et les 6/10000*™® des parties communes générales.
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Lot numéro cent vingt six (126) :
Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°20,

Et les 6/10000°™* des parties communes générales.

Lot numéro cent vingt sept (127} :
Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°21,

Et les 7/10000°™* ges parties communes générales.

Lot numéro cent vinat huit (128) :
Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°22,

Et les 6/0000*™ des parties communes générales.
Lot numéro cent vinat neuf (129) :

Au sous-sol du batiment P,

Une place de stationnement n°23,

Et les 6/10000*™* des parties communes générales.
cent tre :

Au sous-sol du batiment P,

Une place de stationnement n°24,

Et les 6/10000°™* des parties communes générales.

Lotm u :

Au sous-sol du batiment P,

Une place de stationnement n°25,

Et les 6/10000°™* des parties communes générales.
Lot numéro cent trente deux (132) :

Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°26,
Et les 6/10000*™* des parties communes générales.

Lot numsro cent trente trois {133) :

Au sous-sol du batiment P,

Une place de stationnement n°27,

Et les 8/10000*™* des parties communes générales.

ot numéro cent trente quatre (134) :
Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°28,
Et les 8/10000*™ des parties communes générales.
Lot nu trente cing {135) :
Au sous-50] du béatiment P,
Une piace de stationnement n®29,

Et les 6/10000"™* des parties communes générales.

A
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Lot numéro cent trente six_(136) -

Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°30,

Et les 6/10000°™* des parties communes générales.

Lot numéro cent trente sept (137) :

Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°31,

Etles 6/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro cent trente huit (138) :

Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°32,

Et les 6/10000"™* des parties communes générales.

Lot numéro cent trente neuf (139} :
Al sous-sol du batiment P,

Une place de stationnement n°33,

Et les 6/10000*™* des parties communes générales.

ot nu ent quarante (140):

Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°34,

Et les 6/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro cent quarante et un (141) :

Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°35,

Et les 6/10000°™* des parties communes générales.

Lot numéro cent quarante deux (142) :

Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°36,

Et les 6/10000*™° des parties communes générales.

Lot numéro cent quarante trois (143) :
Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°37,

Et les 6/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro cent quarante guatre (144):

Au sous-so! du batiment P,
Une place de stationnement n°38,

Et les 6/10000°™" des parties communes générales.

Lot numéro cent quarante cing_(145) :

Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°39,

Et les 7/10000*™ des parties communes générales.

NS
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t numé a six (146) :
Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°40,

Et les 6/10000*™ des parties communes générafes.

re ¢ tes
Au sous-sof du batiment P,
Une place de stationnement n°41,

Et les 6/10000*™* des parties communes générales.
Lot numéro cent quarante hujt_(148) :

Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°42,

Et les 6/10000*™® des parties communes générales.

Lot numéro cent quarante neuf (149):
Au sous-sol du batiment P,

Une place de stationnement n°43,
Et les 7/10000°™* des parties communes générales.

tn ro cent cinquante {150} :
Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°44,

Et les 6/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro cent cinguante et un (151) :
Au sous-sol du batiment P,

Une place de stationnement n°45,

Et les 6/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro cent cinquante deux_{152) :

Au sous-sof du batiment P,
Une place de stationnement n®46,

Et les 6/10000*™ des parties communes générales.

Lot numéro ¢ent cinguante trois (153} :

Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°47,

Et les 6/10000*™* des parties communes générales.
Lot numéro cent cinquante quatre (154) :

Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°48,

Et les 6/10000*™* des parties communes générales.

éro cent cinquante cing (155) :
Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°49,

Et [es 6/10000*™* des partles communes générales.

)
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Lot numéro cent cinquante six (156} :
Au sous-sol du batiment P,

Une place de stationnement n°50,

Et les 6/10000*™* des parties communes générales.
L. inquante sept {167):

Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°51,

Et les 6/10000*™* des parties communes générales.
inquante huit (158) :

Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°52,

Et les 6/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro cent cinquante neuf (159):

Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°53,

Et les 6/10000°™* des parties communes générales.

Lot numéro cent soixante (160) :

Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°54,

Et les 7/10000*™ des parties communes générales.
Lot numéro cent soixante et un (161):

Au sous-sol du batiment P, -
Une place de stationnement n°55,

Etles 6/10000*™ des parties communes générales.
Lot numéro cent soixante deux {162) :

Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°56,

Et les 6/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro cent soixante trois {163) :

Au sous-sol du batiment P,

Une place de stationnement n°57,

Et les 6/10000°™* des parties communes générales.
Lot numéro cent goixante quatre (164) :

Au sous-sol du batiment P,

Une place de stationnement n°58,

Et les 8/10000*™® des parties communes générales.

Lot numéro cent soixante cing (185) :

Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°59,

Et les 6/10000*™* des parties communes générales.

N ?
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Lot numéro cent soixante six ({166) :
Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°60,

Et les 7/10000*™" des parties communes générales.

Lot numéro cent soixante sept (167) :

Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°61,

Et les 6/10000* des parties communes générales.
Lot numéro cent soixante huit (168} :

Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°62,

Et les 6/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro cent soixante neuf {169) :

Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°63,

Et les 6/10000°™® des parties communes générales.

Lot numéro cent soixante dix (170) :
Au sous-sol du batiment P,

Une place de stationnement n°64,

Etles 6/ 000(_:""'es des parties communes générales.

Lot numéro cent soixante et onze (171) :
Au sous-sol du batiment P,

Une place de stationnement n°65,

Et les 6/10000°™* des parties communes générales.

Lot numéro cent soixante douze {172) :
Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°66,

Et les 6/10000*™® des parties communes générales.
Lot numéro ce ize (173) :

Au sous-so! du batiment P,

Une place da stationnement n°67,

Et les 6/10000*™" des parties communes générales.

Lot numéro cent soixante quatorze (174) :

Au sous-sol du b&timent P,
Une place de stationnement n°68,
Et les 6/10000*™ des parties communes générales.

Lot numéro cent soixante quinze (175) :
Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°69,

Et les 6/10000*™® des parties communes générales.
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Lot numéro cent soixanta seize {176) :

Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°70,

Et les 6/10000*™* des parties communes générales.
Lot numéro cent soixante dix sept (177) :

Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°71,

Et les 6/10000°™" des parties communes générales.
Lot numéro cent soixante dix huit (178) :

Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°72,

Etles 6/10000*™ des parties communes générales.
o)) e di

Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°73,

Et les 5/10000°™° des paries communes générales.

Lot numéro cent quatre vingt (180) ¢
Au sous-sol du batiment P,

Une place de stationnement n°74,

Et les 6/10000°™* des parties communes générales.

Lot numéro cent quatre vingt un (181) :

Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°75,

Et les 6/10000°™* des parties communes générales.

Lot numéro cent guatre vingt deux (182) :
Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°76,

Et les 6/10000*™ des parties communes générales.
Lot numéro cent quatre vinat trois (183} :

Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°77,

Et les 6/10000"™ des parties communes générales.

Lot numéro cent quatre vinat quatre {184) :

Au sous-sol du batiment P,
Une place de statiennement n°78,

Et les 6/10000*™ des parties communes générales.

Lot numéro cent quatre vingt cing (1885) :
Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°79,

Et les 6/10000°™* des parties communes générales.
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Lot numéro cent quatre vingt (six 186) :

Au sous-sol du batiment P,

Une place de stationnement n°80,

Et les 6/10000*™* des parties communes générales.
numéro ce S 187) :

Au sous-so! du batiment P,

Une place de stationnement n°81,

Et les 6/10000*™® des parties communes générales.

Lot numéro cent quatre vingt huit {188} :
Au sous-so! du batiment P,
Une place de stationnement n°82,

Et les 6/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro cent quatre vingt neuf (189) :

Au sous-sol du batiment P,

Une place de stationnement n°83,

Et les 6/10000*™ des parties communes générales.

Lot numéro cent guatre vingt dix (190) :

Au sous-sol du batiment P,

Une place de stationnement n°84,

Et les 6/10000*™" des parties communes générales.

Lot numéro cent quatre vingt onze (181) :

Au sous-sol du batiment P,

Une place de stationnement n°85,

Etles 8/40000°™* des parties communes générales.
numéro cent rev do 192) :

Au sous-sol du batiment P,

Une place de stationnement n°86,

Et les 6/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro cent gquatre vingt treize (193) :
Au sous-sol du batiment P,

Une place de stationnement n°87,

Et les 6/10000*™ des parties communes générales.
Lo éro cent quatre vi atorze (194) :
Au sous-sol du batiment P,

Une place de stationnement n°88,

Et les 6/10000*™= des parties communes générales.
Lot numéro cent quatre vinagt guinze (196) :

Au sous-sol du batiment P,

Une place de stationnement n°89,

Et les 6/40000*™* des parties communes générales.

)
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Lot numéro cent quatre vingt seize (196) :
Au sous-sol du batiment P,

Une place de stationnement n°90,
Et les 8/10000*™* des parties communes générales.

n tre vingt d 9
Au sous-so! du batiment P,
Une place de stationnement n°91,

Et les 6/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro cent quatre vingt dix huit {198) :

Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°82,

Et les 6/10000°™" des parties communes générales.
Lot numéro cent quatre vinat dix neuf (199) :

Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°93,

Et les 6/10000"™ des parties communes générales.
Lot numéro deux cents (200) :

Au sous-sol du béatiment P,

Une place de stationnement n°94,

Et les 6/10000*™* des parties communes générales.
Lot numéro nt un :

Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°95,

Et les 6/10000*™ des parties communes générales.
Lot numéro deux cent deux {202) :

Au sous-sol du batiment P,

Une place de stationnement n°96,

Et les 7/10000*™* des parties communes générales.

Lot numére deux cent trois (203) :
Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°97,

Et les 7/10000*™* des parties communes générales.
Lot numéro deux cent quatre (204) :

Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°98,

Et les 6/10000*™ des parties communes générales.

Lot numéro deux cent cing (205) :
Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°99,

Et les 6/10000°™° des parties communes générales.

/
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Lot numéro deux cent six (208) :

Au sous-sol du batiment P,
Une place de slationnement n°100,

Etles 6/10000*™* des parties communes générales.
Lot numéro deux cent sept (207) :

Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n®101,

Et les 6/10000*™* des parties communes générales.
Lot numéro deux cent huit {208) :

Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°102,

Et les 6/10000%™* des parties communes générales.

Lot numéro deux cent neuf (209) :
Au sous-sof du batiment P,

Une place de stationnement n°103,

Et les 6/10000*™* des partles communes générales.

Lot numéro deux cent dix (210) :
Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°104,

Et les 6/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro deux cent onze (211) :
Al sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°105,

Et les 6/10000°™ des parties communes générales.

Lot numéro deux cent douze {212) :
Au sous-sol du batiment P,

Une place de stationnement n°®106,

Et les 6/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro deux cent deux (213) :

Au sous-sol du bétiment P,
Une place de stationnement n°107,

Et les 6/10000%™* des parties communes générales.
Lot numéro deux cent quatorze (214) :

Au sous-so! du batiment P,
Une place de stationnement n°108,

Et les 6/10000%™" des parties communes générales.

Lot numéro deux cent quinze (215) :

Au sous-sof du batiment P,
Une placs de stationnement n°109,

Et les 6/10000*™* des parties communes générales.

)
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Lot numéro deux cent seize {216} :
Au sous-sol du batiment P,

Une place de stationnement n®110,
Et les 7/10000*™** des parties communes générales.

Lot numéro deux cent dix sept (217) :
Au sous-sof du batiment P,

Une place de stationnement n°®111,
Et les 6/10000*™ des parties communes générales.
Lot nu ce uit {218) :

Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n®112,

Et les 8/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro deux cent dix neuf (219) :
Au sous-sol du batiment P,

Une place de stationnement n®113,

Et les 6/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro deux cent vingt (220) :
Au sous-s0l du batiment P,

Une place de stationnement n°114,

Et les 6/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro deux cent vingt et un (221) :
Au sous-sol du batiment P,

Une piace de stationnement n°115,
Et les 6/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro deux cent vingt deux {222) ;
Au sous-so! du batiment P,
Une place de stationnement n°1186,

Et les 6/10000"™* des parties communes générales.

Lot numéro deux cent vingt trols (223) :

Au sous-sol du batiment P,

Une place de stationnement n®117,

Etles 6/10000"™* des parties communes générales.
ot d cent vin uatre (224) :

Au sous-sol du batiment P,

Une place de stationnement n®118,

Et les 7/40000°™* des parties communes générales.

Lot numéro deux cent vinat cing {225) :

Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n®119,

Et les 7/10000"™* des parties communes générales.

n
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L x cent vinat six (226) :
Au sous-sol du batiment P,
Une place de stationnement n°120,

Et les 6/10000*™* des parties communes générales.

ot numéro deux cent vil 227) :
Une place de stationnement extérieure n°1,

Et les 4/10000"™ des parties communes générales.

Lot numéro deux cent vingt hulit (228) :

Une place de stationnement extérieure n°2,

Et les 4/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro deux cent vinat neuf {229) :
Une place de stationnement extérieure n°3,

Et les 3/10000*™ des parties communes générales.
Lot numéro deux cent trente (230) :

Une place de stationnement extérieure n°4,
Et les 3/10000*™® des parties communes générales.

Lot numéro deux cent trente et un (231) :
Une place de stationnement extérieure n°5,

Et les 3/10000*™° des parties communes générales.

Lot numéro deux cent trente deux {232) :
Une place de stationnement extérieure n°6,

Et les 3/10000°™* des parties communes générales.

Lot numéro deux cent trente troix (233) :

Une place de stationnement extérieure n°7,

Et les 3/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro deux cent trente quatre (234) :

Une place de stationnement extérieure n°8,

Et les 3/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro deux cent trente cing (235) :
Une place de stationnement extérieure n°9,

Et les 3/10000°™° des parties communes générales.

L. e six (236) :
Une place de stationnement extérieure n°10,

Et les 3/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro deux cent frente sept (237} :

Une place de stationnement extérieure n®11,

) g
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Et les 3/10000*™* des parties communes générales.

Lot numéro deux cent trente huit (238) :
Une place de stationnement extérieure n®12,

Et les 3/10000*™° des parties communes générales.

Lot numéro deux cent trente neuf {239) ;
Une place de stationnement extérieure n°13,

Et les 3/10000°™* des parties communes générales.

Lot numéro deux cent quarante {240) 2
Une place de stationnement extérieure n°14,

Et les 3/110000*™* des parties communes générales.

Lot numéro deux cent quarante et un (241) :
Une place de stationnement extérieuren®15,

Et les 3/40000*™ des parties communes générales.

Lot numéro deux cent quarante deux {242) :

Une place de stationnement extérieure n°16,

Et les 3/10000*™ des parties communes générales.

RESUME DE L’

CRIPTIF
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L'état descriptif qui précéde est résumé dans le tableau récapitulatif établi ci-
aprés conformément a Farticle 71 du décret n® §5-1350 du 14 Octobre 1955, modifié
par le décret n® 58-89 du 7 Janvier 1959, pris pour l'application du décret n® 55-22 du
4 Janvier 1955, portant réforme de la publicité fonciére.

TABLEAU RECAPITULATIF

N°® Bati-ment Escalier |Etage |Désignation Tantiémes
des généraux
lots

1 16 16 rdc Studio 1601 37/ 10000
2 16 16 rdc Appartement n°1602 | 90/ 10000
3 16 16 rdc Appartement n°1603 | 58710000
4 16 16 rde Appartement n®1604 | 37 /10000
5 16 16 rde Appartement n°1605 | 50/ 10000
6 16 16 1er Appartementn°1611| 72/ 10000
7 16 16 1er Appartement n°1612 | 91710000
8 18 16 1er Appartement n®1613 | 95/ 10000
9 16 18 1er Appartement n°1614 | 63/ 10000
10 18 18 1er Studio n°1615 39 /.10000
11 18 16 2éme | Appartement n°1621 | 75/ 10000
12 16 18 2éme | Appartement n°1622 | 86/ 10000
13 16 16 2éme | Appartement n°1623 | 100/ 10000
14 16 16 2éme | Appartement n®1624 | 66/ 10000
15 16 16 2éme | Studio n"1625 41/10000
16 16 16 3&me |Apparementn®1631| 79710000
17 16 16 3éme | Appartement n®1632 | 100/ 10000
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18 16 16 3éme | Appartement n°1633 | 105/ 10000
16 16 16 3éme | Appartement n®i634 | 69/ 10000
20 16 16 3éme | Studio n°1635 43/ 10000
21 16 16 4éme | Appartementn®1641| 81/ 10000
22 16 16 4éme | Appartementn®1642 | 113 /10000
23 16 16 4éme | Appartement n°1643 | 136/ 10000
24 16 16 4éme | Appartementn®1644 | 71/10000
25 16 16 5¢me | Appartement n°1651 | 187/ 10000
26 17 17 Rdc Appartement n°1701| 72/ 10000
27 17 17 Rdc Appartement n°1702 | 84/ 10000
28 17 17 Rdc Appartement n°1703 | 62/ 10000
29 17 17 Rdc Appartement n°1704 | 56/ 10000
30 17 17 Rdc Appartement n®1705| 61/ 10000
3 17 17 Rdc Appartementn®1706 | 85/ 10000
32 17 17 1er Appartement n®1711 | 100/ 10000
33 17 17 1er Appartementn®1712| 69/ 10000
M 17 17 ier Appartement n°1713 | 67/ 10000
35 17 17 1er Appartementn®1714 | 58/ 10000
36 17 17 fer Appartement n®1715| 59/ 10000
37 17 17 ler Appartementn®1716 | 65/ 10000
38 17 17 1er Appartementn®1717 | 89/ 10000
39 17 17 2éme | Appartementn®1721] 105/ 10000
40 17 17 2eme _ {Appartementn®1722| 72710000
41 17 17 2eme | Appartementn®1723| 70/ 10000
42 17 17 2éme | Appartementn®1724| 61710000
43 17 17 2éme | Appartementn®1725| 62710000
44 17 17 2éme | Appartementn®1726| 68/ 10000
45 17 17 2éme | Appartementn®1727 | 94710000
46 |17 17 3éme | Appartement n®1731| 111/10000
47 17 17 3é¢me [ Appartementn®1732 | 76/ 10000
48 17 17 3&¢me |Appartementn®1733| 74710000
49 17 17 3¢me | Appartementn®1734| 64/10000
50 17 17 3é¢me | Appartement n°1735| 65/ 10000
51 17 17 3éme | Appartement n°1738| 72/ 10000
52 17 17 3¢me |Appartementn®1737| 98/ 10000
§3 17 17 4éme | Appartement n°1741| 80/ 10000
54 17 17 4éme | Appartementn®1742( 78710000
55 17 17 4éme | Appartementn®1743 | 128/ 10000
56 17 17 4éme | Appartement n®1744| 66/ 10000
57 17 17 4éme | Appartement n®1745| 145/ 10000
58 17 17 Séme | Appartement n®1751| 154/ 10000
59 17 17 5éme | Appartement n®°1752 | 148/ 10000
60 17 17 Séme [ Appartementn®1753 | 115/ 10000
61 18 18 Rde Appartement n®1801 | 64710000
62 18 18 Rdc Studio n°1802 42 / 10000
63 18 18 Rdc Appartement n°1803 | 60/ 10000
64 18 18 Rdc Appartement n°1804 | 92/ 10000
65 18 18 Rde Appartement n°1805 | 90/ 10000
66 18 18 Rdc Appartement n°1806 | 91/ 10000
67 18 18 Rdc Appartement n°1807 | 92/ 10000
68 18 18 Rdc Appartement n°1808 | 87/ 10000
69 18 18 ier Appartement n°1811| 67/ 10000
70 18 18 1er Studio n®*1812 43/ 10000
71 18 18 ier Appartement n®1813| 64/ 10000
72 |18 18 1er Appartement n°1814 | 97/ 10000
73 18 18 1er Appartement n°1815} 96/ 10000
74 18 18 1er Appartement n°1816 | 96/ 10000
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75 18 18 ier Appartement n°1817 | 110/ 10000
76 18 18 ier Appartement n®1818| 91/ 10000
77 18 18 ler Appartement n°1819| 90/ 10000
78 18 18 2éme | Appartement n°1821| 71/10000
79 18 18 2¢me [ Studio n°1822 45/ 10000
80 18 18 2éme | Appartement n°1823 | 67/ 10000
81 18 18 2éme | Appartement n°1824 | 102/ 10000
82 18 18 2éme | Appartement n°1825 | 101/ 10000
83 18 18 2éme | Appartement n°1826 | 101/ 10000
84 18 18 2éme | Appartement n°1827 | 116/ 10000
85 18 18 2éme | Appartement n°1828 | 96/ 10000
86 18 18 2éme | Appartement n°1829| 95/ 10000
87 18 18 2&éme | Appartement n°1831| 74/ 10000
88 18 18 2é¢me | Studio n® 1832 47710000
88 18 18 3éme | Appartement n°1833| 71710000
90 18 18 3éme | Appartement n®1834 | 107/ 10000
o1 18 18 3éme | Appartement n°1835| 106 /10000
92 18 18 3éme |Appartement n°1836 | 108/ 10000
93 18 18 3ame | Appartement n°1837 | 122/ 10000
[ 18 18 32me | Appartement n°1838 ] 101/ 10000
95 18 18 3éme | Appartement n°1839| 100/ 10000
96 18 18 4eme | Appartement n°1841{ 77/ 10000
97 18 18 4éme | Appartement n°1842 | 100/ 10000
98 18 18 4eéme | Appartement n°1843 | 112/ 10000
99 18 18 4éme | Appartement n®1844 | 97/ 10000
100 |18 18 4éme | Appartement n°1845 | 136/ 10000
101 |18 18 4éme | Appartement n°1846 | 105/ 10000
102 |18 18 4éme | Appartement n°1847 | 103/ 10000
103 |18 18 Séme [Appartement n®1851 | 207/ 10000
104 (18 18 5éme |Appartement n°1852| 79710000
105 |18 18 Séme | Appartement n®1853 | 167 / 10000
106 |18 18 éme |Appartementn®1854| 83/ 10000
107 | P16/17/18 S/sol Stationnement 1 6 /10000
108 |P16/17/18 Sisol Stationnement 2 6710000
109 |P16/17/18 S/sol Stationnement 3 6 /10000
110 {P16/17/18 Sisol Stationnement 4 6710000
111 |P16/17/18 S/sol Stationnement 5 6710000
112 |P16/17/18 Sisol Stationnement 6 6710000
113 |P16/17/18 Sisol Stationnement 7 6710000
114 | P16/17/18 S/sol Stationnement 8 6 /10000
115 [P16/17/18 Sisol Stationnement 8 6 110000
116 |P16/17/18 Sisol Stationnement 10 6 /10000
117 [P16/17/18 S/sol Stationnement 11 6 /10000
118 | P16/17/18 Sisol Stationnement 12 6/ 10000
119 | P16/17/18 Sisol Stationnement 13 6/10000
120 [ P16/17/18 S/so! Stationnement 14 6/ 10000
121 | P16/17/18 Sisol Stationnement 15 6/10000
122 [P16/17/18 Si/sol Stationnement 16 8/10000
123 |P16/17/18 S/sol Stationnement 17 8 / 10000
124 |P16/17/18 Sisol Stationnement 18 6 /10000
125 |P16/17/18 S/sol Stationnement 19 6710000
126 | P16/17/18 Si/sol Stationnement 20 6/ 10000
127 | P16/17/18 Sisol Stationnement 21 7110000
128 |P16/17/18 S/sol Stationnement 22 6710000
128 |P16/17/18 S/sol Stationnement 23 6710000
130 |P16/17/18 S/sol Stationnement 24 6710000
131 | P16/17/18 S/sol Stationnement 25 6710000
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132 | P16/17/18 S/sol Stationnement 26 6 /10000
133 | P16/17/18 Sisol Stationnement 27 8 /10000
134 |P16/17/18 Sisol Stationnement 28 8710000
135 [P16/17/18 Sisol Stationnement 29 6710000
136 |P16/17118 Stsol Stationnement 30 6710000
137 | P16M7/18 S/sol Stationnement 31 6710000
138 |P16/17/18 S/sol Stationnement 32 6 /10000
139 _|P16/1718 Sisol Stationnement 33 8 /10000
140 |P16/17/18 Sisol Stationnement 34 6710000
141 [P16/17/18 Sisol Stationnement 35 6710000
142 (P16/17/18 Sisol Stationnement 36 6 /10000
143 | P16/17/18 S/sol Stationnement 37 6/ 10000
144 | P16/17/18 S/sol Stationnement 38 6/10000
145 |P16/17/18 Sisol Stationnement 39 77110000
146 | P16/17/18 Sisol Stationnement 40 6710000
147 | P16/17/18 S/sol Stationnement 41 6/10000
148 | P16/17/18 Sisol Stationnement 42 6710000
148 | P16/17/18 S/sol Stationnement 43 7710000
150 [P16/17/18 Sisol Stationnement 44 6/10000
151 | P16/17/18 S/sol Stationnement 45 6710000
152 |P16/17/18 Sisol Stationnement 46 6/ 10000
153 | P16/17/18 Sisol Stationnement 47 6710000
154 |P16/17/18 Sisol Stationnement 48 6710000
158 | P16/17/18 Sisol Stationnement 49 6710000
156 | P16/17/18 Sisol Stationnement 50 81710000
157 |P16/17/18 Sisol Stationnement 51 6/ 10000
158 |P16/17/18 S/sol Stationnement 52 6/ 10000
159 |P16/17/18 Sisol Stationnement 53 6 /10000
160 |P16/17/18 Sisol Stationnement 54 7 /10000
161 |P16/17/18 Sfsol | Stationnement 55 6710000
162 |[P16/17/18 Sisol Stationnement 56 6 /10000
163 |P16/17/18 Sisol Stationnement 57 6 /10000
164 |P16/17/18 Sisol Stationnement 58 6710000
165 |P16/17/18 Sisol Stationnement 59 6710000
166 |P16/17/18 S/so! Stationnement 60 7 /10000
167 | P16/17/18 Sisol Stationnement 61 6/ 10000
1686 | P16/17/18 Sisol Stationnement 62 6/ 10000
168 [P16/17/18 S/sol [ Stationnement 63 6710000
170 |P16/17/18 Sisol | Stationnement 64 6/10000
171 |P16/117/18 Sisol Stationhement 65 6710000
172 {P16/17/18 S/sol Stationnement 66 6710000
173 [P16/17/18 S/sol Stationnement 67 6/10000
174 |P16/17/18 Sisol Stationnement 68 6 /10000
176 |P16/17/18 Sisol Stationnement 69 6 /10000
176 |P16/17/18 Sisol Stationnement 70 6/ 10000
177 [ P16/17/18 S/sol Stationnement 71 6/ 10000
178 |P16/17/118 Sisol Stationnement 72 6 /10000
179 | P16/17/18 S/sol Stationnement 73 5 /10000
180 |P16/17/18 Sisol Stationnement 74 6/10000
181 | P16/17/18 S/sol Stationnement 75 6 /10000
182 [P16/17/18 S/sol | Stationnement 76 6/ 10000
183 |P16M7/18 S/sol Stationnement 77 6 /10000
184 |P16/17/18 Sisol Stationnement 78 61710000
185 |P16/17/18 S/sol | Stationnement 79 6/ 10000
186 |P16/17/18 Sisol Stationnement 80 6/ 10000
187 | P16/17/18 Stsol Stationnement 81 6710000
188 |P16/17/18 Sisol Stationnement 82 67 10000
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189 |P16/17/18 Sisol Stationnement B3 6710000
190 |P16/17/18 S/sol Stationnement 84 6710000
191 |P16/17/18 Sisol Stationnement 85 9710000
192 | P16117/18 S/sol Stationnement 86 6710000
193 |P16/17118 S/sol Stationnement 87 6110000
194 | P16/17/18 Sisol Stationnement 88 61710000
195 |[P16/17M8 Sisol Stationnement 89 6/ 10000
196 | P16/17/18 S/sol Stationnement 80 8/10000
197 | P16/17/18 S/sol Stationnement 91 6710000
198 |[P16/17/18 Si/sol Stationnement 92 6 /10000
189 |P16/17/18 Sisol Stationnement 93 6 /10000
200 [P16/17/18 S/sol Stationnement 94 6 /10000
201 [P16/17/18 Sisol Stationnement 85 6/10000
202 |P16/17/18 Sisol Stationnement 96 7/10000
203 | P16/17/18 Sisol Stationnement 97 7110000
204 |P16/17/18 S/sol Stationnement 98 6/10000
205 |[P16/17/18 S/sol Stationnement 99 6/ 10000
206 |P16/17/18 Sisol Stationnement 100 6 /10000
207 |P16M117/18 S/sol Stationnement 101 6/ 10000
208 |P16/17/18 S/sol | Stationnement 102 6/ 10000
209 | P16/17/18 Sfsol | Stationnement 103 6/10000
210 |P16/17118 Sisol Stationnernent 104 6/ 10000
211 | p16/17/18 Sisol Stationnement 108 6710000
212 |P16/17/18 Sisol Stationnement 106 6710000
213 |P16/17/18 Sisol Stationnement 107 6710000
214 |P16M7118 Sisol Stationnement 108 6/ 10000
215 |P16/17118 Sisol Stationnement 109 6710000
216 |P16/17/18 Sisol Stationnement 110 7/ 10000
217 | P16/17/18 Sisol | Stationnement 111 6/10000]
218 [P16/17/18 Sisol Stationnement 112 8/ 10000
219 |[P16/17/18 Sr/sol Stationnement 113 6 /10000
220 |P16117/18 Sisol Stationnement 114 6710000
221 |P16M17/18 S/sol Stationnement 115 6710000
222 |P16/17/18 S/sol Stationnement 116 6710000
223 |P16/117/18 Sisol Stationnement 117 6710000
224 |P16/17/18 Sisol Stationnement 118 7710000
225 |P16/17/18 Sisol Stationnement 119 7/10000
228 |P16/17/18 S/sol Stationnement 120 6/ 10000
227 Stationnement 1 4110000
228 Stationnement 2 4 /10000
229 Stationnement 3 3740000
230 Stationnement 4 3710000
231 Stationnement 5 3710000
232 Stationnement 6 3710000
233 Stationnement 7 3710000
234 Stationnement 8 3/10000
235 Stationnement 9 3710000
236 Stationnement 10 3710000
237 Stationnement 11 3710000
238 Stationnement 12 3710000
239 Stationnement 13 3710000
240 Stationnement 14 3710000
241 Stationnement 15 3710000
242 Stationnement 16 3710000
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TABLEAU RECAPITULATIF ANNEXE

Est demeuré ci-join{ et annexé aux présntes le tableau récapitulatif des
tantiémes spéciaux (batiments, escalier, ascenseur, ASL) pour chacun des lots de
copropriété (Annexe n°232)

TABLEAU DES CHARGES

Est demeuré ci-joint et annexé aprés mention le tableau de répartition des
charges :
par batiment {(batiments 16, 17, 18 et batiment P (sous-sol),
par hall escalier de chacun des batiments 16, 17 et 18,
par ascenseur de chacun des batiments 16, 17 et 18,
des stationnements extérieurs,
de I'ASL et de 'antenne
des parties communes spéciales aux batiments 16 et 17 (Annexe n'zt)

CALCUL DES QUOTES-PARTS DE PARTIES COMMUNES ET DE LA
EPAR NDESC G

APPLICATION DU DERNIER ALINEA DE L'ARTICLE 10 DE LA LOI DU 10
JUILLET 1965

La loi SRU adoptée le 13 Décembre 2000 dispose que tout réglement
de copropriété publié & compter du 31 Décembre 2002 indique les éléments pris en
considération et la méthode de calcul permettant de fixer les quotes-parts de parties
communes et [a répartition des charges.

Confosmément aux dispositions de I'article 10 alinéa 2 de la Ioi du 10
Juillet 1966 :

Les coproprigtaires sont tenus de participer aux charges relatives a fa
conservation, & Vl'entreien et & Iadministration des parties communes
proportionnellement aux valeurs relatives des parties privatives comprises dans leurs
{ots, telles que ces valeurs résultent des dispositions de ['article 5.

QUOTE PART DES PARTIES COMMUNES

La quote-part des parties communes, afférente & chaque Iot est
proportionnelle a la valeur relative de chaque partie privative par rapport a 'ensemble
desdites parties, telles que ces valeurs résultent lors de Pétablissement de Ia
copropriété, de la consistance, de fa superficle et de la situation des lots, sans égard &
leur utilisation.

Ainsi le caleul de la quote-part de la copropriété résulte de V'application de
pondération tenant compte :

- de la superficle : surfaces fractionnées en fonction des divers &léments

constitutifs de chaque lot,

- de la situation : niveau, ascenseur ou pas ascenseur

- delaconsistance : nature physique

Il a été retenu les coefficients suivants :

- appariements : 1

- balcons, terrasses : 0,20

- stationnements en sous-so! : 0,18 4 0,30

REPARTITION DES CHARGES
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Article 10 alinéa 1 de la loi du 10 juillet 1965 : « les copropriétaires
sont tenus de participer aux charges entrainées par les services collectifs et les
équipements communs en fonction de l'utilité que ces services et éléments présentent
a I'égard de chaque lot ».

Il a été tenu compte dans les charges des lots effectivement desservis
par I'¢quipement commun en fonction de son utilité potentielle.

Suivant le cas par type de charges :

Charges générales

Elles se calculent sulvant les mémes critéres que la répartition des quotes-
parts des parties communes.

Charges batiment

- surface

- nature physique

Charges de hall, d’escalier et d’ascenseur

-Niveau du lot desservi

-Surface

- nature physique

Charges stationnements

-unité

Charges TV, VMC, ASL

-surface

CHAPITRE Il - DISTINCTION ENTRE "PARTIES COMMUNES" ET
"PARTIES PRIVATIVES"

SECTION | - DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

Les parties communes sont celles qui ne sont pas affectées a l'usage exclusif
d'un copropriétaire déterminé. Elles appartiennent indivisément & I'ensemble des
copropriétaires, chacun pour la quote-part de droits afférente & chaque lot, alnsi qu'il
est indiqué dans I'état descriptif de division qui précede.

Aux termes des dispositions du demier alinéa de l'article 10 de la loi du 10
Juillet 1965, tout réglement de copropriété doit indiquer les éléments pris en
considération et (a méthode de calcul permettant de fixer les quotes-parts de parties
communes et la répartition des charges.

Les parties communes comprennent notamment :

La totalité du sol, c'est-a-dire I'ensemble du terrain, en ce compris le sol des
parties construites, de la cour et des jardins s'il en existe.

Les fondations, les gros murs de fagade et de refond, les murs-pignons,
mitoyens ou non. ¢

Le gros ceuvre des planchers, a 'exclusion du revétement des sols,

Les couvertures du bétiment et toutes les terrasses accessibles ou non
accessibles,

Les conduits de fumée, coffres et gaines , les tétes de cheminées, les tuyaux
d'aération des W.C. et ceux de ventilation des salles de bains et des cuisines, ainsi
que leur mécanisme.

Les ornements des fagades, les balcons et loggia s'il en existe y compris les
garde-corps, balustrades et barres d'appui et du revétement du sol.

Le(s) vestibule(s) et couloir(s) d'entrée(s), escaliers(s), cage(s) et paiier(s).

Les descentles, couloirs et dégagements des caves, le cas échéant, les locaux
de la chaufferie s'll en existe, ceux des machines, de Vascenseur, des compteurs et
des branchements d'égouts, les soutes et les réserves de combustibles s'il en existe,

le local poubelle. / { d 6
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La ou les rampe(s) d'accés, couloirs de circulation, poste de lavage s'il en
existe et tous autres dégagements des garages.

Les locaux pour bicyclettes et voitures d'enfants s'il en existe.

La loge du concierge ef les autres focaux communs s'il en existe.

La chaudiére et les appareils de chauffage central de service d'eau chaude et
de climatisation s'il en existe.

Les transformateurs, 'ascenseur, les cables et machines.

Les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux pluviales, ménagéres et usées.

Les conduits du tout-a-fégout, les gaines des vide-ordures s'il en existe, les
gaines et branchements d'égout.

Les conduites, prises d'air, canallsations, colonnes montantes et
descendantes d'eau, de gaz s'il y a lieu, de distribution d'eau chaude et de
climatisation s'il y a lieu sauf toutefois les parties des canalisations se trouvant a
Fintérieur des appartements ou des locaux dépendant et affectés a 'usage exclusif de
ceux-gi,

Tous les accessoires de ces parties communes, tels que les installations
d'éclairage et de chauffage, la cuve de mazout s'il y a lieu, les glaces, tapis,
ornements divers, paillassons mais non les tapis-brosses des portes pali¢res qui sont
parties privatives.

L'antenne colleclive de réception des émissions de radiodiffusion et de
télévision.Cette antenne sera située sur la toiture commune aux trois batiments.

Cette énumération est purement énonciative et non limitative.

Sont également accessoires aux parties communes les droits immobiliers ci-
aprés :

Le droit de surélever le batiment et d'en affouiller le sol,

Le droit d'édifier les batiments nouveaux dans la cour ou le jardin, qui sont
choses communes,

Le droit d"affouiller ces cour et jardin,

Le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes.

Les parties communes et les droits qui leur sont accessoires ne peuvent faire
l'objet, séparément des partles privatives, d'une action en partage ni d'une licitation
forcée.

SECTION Il - DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

Les parties privatives sont constituées par les locaux, espaces et éléments qui
sont compris dans un [ocal privatif et, comme tels, sont affectés & l'usage exclusif et
particulier de son occupant.

Elles comprennent notamment, sans que cette énonciation soit limitative :

- Les carrelages, dalles, reviétements de sols,

- Les plafonds et les parquets, y compris les aires, formes, lambourdes et
lattis,

- Les cloisons intérieures avec leurs portes,

- Les portes paliéres, les fenétres, les persiennes, volets ou stores ainsi que
leurs accessoires et, d'une fagon générale, les ouvertures et vues des locaux privatifs,

- Les enduits intérieurs des murs et des cloisons, quels qu'ils solent ;

- Les canalisations intérieures et raccordements particuliers, les appareiliages,
robinetteries et accessoires qui en dépendent,

- L'encadrement et le dessus des cheminées, les coffres et les faux coffres s'il
en existe,

- Les installations sanitaires des salles d'eau, des cabinets de foilette et des
water closets,

- Les installations des cuisines,

- Les installations individuelles de chauffage et d'eau chaude pouvant exister

a lintérieur d'un focal privatif,
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- Tous les accessoires des parties privatives tels que serrurerie, robinetterie,
les placards et penderies, tout ce qui concours a I'aménagement et & la décoration
intérieure notamment les glaces, peintures, boiseries,

- Et en général, tout ce qui, étant 4 usage privatif, est inclus a l'intérieur des
locaux constituant des lots désignés & I'état descriptif de division objet également des
présentes. Précision faite que les séparations de balcons sont communes. Les
cloisons intérieures sont en mitoyenneté lorsqu'elies ne sont pas porteuses,

DEUXIEME PARTIE
DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES

CHAPITRE IV - CONDITIO! '‘USAGE DES PARTIES PRIVATIVES ET DES
PARTIES COMMUNES

SECTI - ITES

Chaque copropriétaire sera responsable, a Fégard du syndicat comme de tout
autre copropribtaire des troubles de joulssance et infractions aux dispositions du
présent réglement dont [ui-méme, sa famille, ses préposés, ses locataires ou
occupants et fournisseurs seront directerent ou indirectement les auteurs, ainsi que
des conséquences dommageables résultant de sa faute ou de sa négligence et de
celle de ses préposés, ou par le fait d'une chose ou d'une personne dont il est
légalement responsable.

Tout copropriétaire devra donc imposer le respect desdites prescriptions aux
personnes ci-dessus désignées, sans que, pour autant, soit dégagée sa propre
responsabliité.

Aucune tolérance ne pourra devenir un droit acquis, qu'elle qu'en puisse étre
la durée.

La responsabilité du syndicat ou du syndic ne pourra étre engagée en cas de
vol ou d'action délictueuse commise dans les parties communes ou dans les parties
privatives, chaque copropriétaire ayant I'entiére responsabilité de 1a surveillance de

" ses biens.

SECTION Il - USAGE DES "PARTIES PRIVATIVES"

1°f - GENERALITES

Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir et d'user en bon pére de
famille des parties de L'IMMEUBLE dont il aura F'usage exclusif, a la condition de ne
pas nuire aux droits des autres copropriétaires, le tout conformément a la destination
de L'IMMEUBLE, telle qu'elle est déterminée par le présent réglement.

De fagon générale, il ne devra rien étre fait qui puisse porter atteinte a la
destination, comprometirea fharmonie et la sofidité de L'IMMEUBLE, nuire & la
sécurité ou a la tranquillité des occupants.

Toutefois, si les circonstances l'exigent et & condition que I'affectation, la
consistance ou la jouissance des parties privatives comprises dans son lot n'en soient
pas altérées de maniére durable, aucun des copropriétaires ou de leurs ayants droit
ne peut faire obstacle a lexécution des travaux régulitrement et expressément
décidés par 'assemblée générale en vertu des paragraphes e), g), h) et i) de l'article
25 et des articles 26-1 et 30 de la loi du 31 Décembre 1985.

Les travaux entrafnant un accés aux parties privatives doivent étre notifiés
aux copropriétaires au moins huit jours avant le début de leur réalisation, sauf
impératifs de sécurité ou de conservation des biens.

2°/ - DESTINATION - OCCUPATION “ S

L'IMMEUBLE est destiné a titre principal & I'habitation.

)
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En outre, et sous réserve que les réglements le permettent, I'exercice des
professions libérales est autorisé, mais & condition que celles¢i ne causent aucun
trouble de caractére exceptionnel par rapport a la destination de L’iIMMEUBLE.

Les appartements et ies locaux devront étre occupés par des personnes de
bonne vie et moeurs.

La transformation des appartements en chambres meublées destinées a étre
louées & des personnes distinctes est interdite. Il en est ainsi notamment de
l'organisation d'une pension de famille ou de I'exploitation d'un gami. Mals la location
meublée d'un appartement en son entler est autorisée, de méme que la location a titre
accessoire d'une piéce d'un appartement.

Les emplacements de stationnement et parkings sont destinés exclusivement
aux voitures de tourisme et il est interdit d'y remiser des camionnettes, des caravanes
ou véhicules similaires, ainsi que tous matériaux ou marchandises.

Tout stockage de quelque nature que ce soit est interdit dans les hoxes et
parkings.

La transformation d'un ou plusieurs emplacements en atelier de réparation est
interdite.

Pour des raisons de réglementation et d'accés aux équipements communs,
certaines places de stationnements ne seront pas boxables. En conséquence, tout
copropriétaire qui désirerait boxer son emplacement de parking devra au préalable en
obtenir I'accord en assembiée geénérale des copropriétaires dans les conditions de
majorité de l'article 25 de Ia loi du 10 Juillet 1985 ou éventuellement celle de larticle
25-1. Dans ce cas, les travaux devront étre effectués sous la surveillance de
{'architecte de l'immeuble.

3°/ - HARMONIE - ASPECT

I. - Les fengtres, volets et fermetures extérieures, bien que constituant des
parties privatives, ne pourront, méme en ce qui concerne leur peinture et ieurs
matériaux, &tre modifiés tant dans la couleur de la peinture que dans la nature des
matériaux, si ce n'est avec l'autorisation de I'assemblée générale des copropriétaires
statuant aux conditions ci-aprés fixées.

Les copropriétaires dont les appartements disposent de balcons ou terrasses,
pourront, sous réserve de l'autorisation préalable de I'assemblée des copropriétaire
statuant dans les conditions de majorité de article 25 de fa loi du 10 Juillet 1965 ou
celle de larticle 26-1, fermer ceux-ci pour les transformer en vérandas ou jardins
d'hiver, mais seulement postérieurement & l'obtention d'une attestation de non
opposition de la Mairie & [a conformité de L'IMMEUBLE objet des présentes, et sous
la condition toutefois d'en avoir regu les autorisations de toutes administrations
concernées el de I'assemblée généraie et sous le contrdle et fa surveillance de
larchitecte de L'IMMEUBLE si besoin en est.

La pose de stores est autorisée, sous réserve que la teinte et la forme solent
celles choisies par I'assemblée générale des copropriétaires.Observation faite que
I'architecte du programme immobilier proposera un choix de frois couteurs.

Sous toutes les réserves qui précédent et autorisations nécessaires, aucun
ameénagement ni aucune décoration ne pourra étre apporté par un copropriétaire aux
balcons, loggias, terrasses qui, extérieurement, romprait 'harmonie de L'lMMEUBLE.

Les portes d'entrée des appartements ne pourront, méme en ce qui conceme
leur peinture éfre modifises extérieurement individuellement.

En outre, aucun objet ni ustensile ne pourra étre déposé, méme
momentanément, sur les paliers d’étage.

Le tout devra étre entretenu en bon état et aux frais de chacun des
copropriétaires, et notamment les portes donnant accés aux parties privatives, les
fenétres et, s'il y a lieu, volets, persiennes, stores et jalousies.

0. - Aucune enseigne, réclame ou inscription de publicité ne pourra étre
apposés 3 l'exiérieur des parties privatives, notamment sur las fenétres, baies, portes
et fermetures particuliéres, sauf pour la mise en vente ou en location et également
sauf ce qui est dit ci-aprés au paragraphe 4° de la présente section et 4 la section I1i

du présent chapitre.




L. - Il ne pourra étre étendu de linge, ni exposé aucun objet aux fenétres, ni
sur les rebords des balcons, loggias ou terrasses, et d'une fagon générale en dehors
des endroits qui pourraient étre réservés & cet effet.

4°/ - PLAQUES PROFESSIONNELLES

Par dérogation aux dispositions qui précédent, les propriétaires ou occupants
pourront apposer selon l'usage des plaques professionnelles sur les portes d'entrée
de leurs locaux privatifs et dans le hall de fimmeuble. Le modéle devra avoir été
préalablement approuveé par le syndic.

5°/ - MODIFICATIONS INTERIEURES - TRAVAUX

Chaque copropriétaire pourra madifier, comme bon lui semblera et & ses frais,
la disposition intérieure de son appartement ou de son local, sous réserve des
prescriptions du présent paragraphe, des stipulations du présent réglement refatives
notamment & Fharmonie, 'aspect, la sécurité et la tranquillité et, s'il y a lieu, de
I'obtention des autotisations nécessaires délivrées par les services administratifs ou
éventuellement par les organismes préteurs.

Il devra, s'l y a liev, faire exécuter ces travaux sous la surveillance et le
contréle de l'architecte de la copropriété dont les honoraires seront & sa charge. Il
devra prendre toutes les mesures nécessalres pour ne pas nuire a [a sécurité du
batiment ; il sera responsable de tous affaissements et dégradations et autres
conséquences qui se produlraient du fait de ces travaux, tant a I'égard de la
copropriété qu'a I'égard, s'il y a lieu, du constructeur du batiment.

Tous travaux qui entralneralent une emprise ou une jouissance exclusive des
parties communes ou affecteraient celles-ci ou 'aspect extérieur des batiments et de
L'ENSEMBLE IMMOBILIER devront étre soumis a lautorisation de l'assemblée
générale des copropriétaires, statuant aux conditions de majorité de farticle 25 de la
loi du 10 Juillet 1965 ou éventuellement celle de l'article 25-1, et éventuellement celle
de l'article 26 dans la mesure ol les travaux touchent & la structure porieuse de
limmeuble.

En outre, chaque copropriétaire aura la possibilité de relier des lots contigus
en créant des ouvertures sous le contréle de l'architecte de ''MMEUBLE. Si la paroi
située entre les deux lots contigus constitue une partie commune, l'autcrisation de
I'assemblée générale statuant aux conditions sus-indiquées est indispensable ; si
cette paroi n'est pas une partie commune, elle sera mitoyenne et en conséquence
partie privative, le propriétaire des deux lots contigus pouvant donc Iibrement procéder
4 son percement.

6°/ - SECURITE - SALUBRITE

I. - Il ne pourra &tre introduits et conservés dans les locaux privatifs des
matiéres dangereuses, insalubres et malodorantes, notamment le stockage
d'hydrocarbures et de tous produit ou mefiére volatiles ou inflammables, dans les
garages et autres dépendances, est strictement prohibé.

Dans les garages ainsi que sur les emplacements de parkings et leurs acces,
il est interdit de faire tourner les moteurs autrement que pour les manoeuvres d'entrée
et de sortle.

Il ne pourra étre placé, ni entreposé, aucun objet dont le poids excéderait la
limite de charge des planchers ou celle des murs déterminée par Farchitecte de la
copropriété dans le cahier des charges.

Aucun objet ne devra étre déposé sur les bordures de fenétres, balcons,
loggias, terrasses, les vases a fleurs devront étre fixés et reposer sur des dessous
étanches, de nature & conserver 'excédent d'eau.

I1. - Les robinets, appareils a effet d'eau et leurs raccordements existant dans
les tocaux privatifs, devront étre maintenus en bon état de fonctionnement et réparés
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sans délai, afin d'éviter toute déperdition d'eau et autres inconvénients pour les autres
lots et les parties communes. ‘

Les conduits, de quelgue nature qu'ils soient, ne pourront étre utilisés que
pour l'usage auquel iis ont été destinéds, ils ne pourront servir a I'évacuation de
produits ou d'objets, usagés ou non, susceptibles de les obstruer. ils devront étre
protégés contre les conséquences du gel, sauf & étre responsable des dommages
pouvant étre occasionnés aux lots et parties communes.

Il ne pourra étre jeté dans les canalisations, et notamment dans celles
conduisant aux égouts, des produits ou matieres inflammables ou dangereux.

Il est interdit d'utiliser les tuyaux d'évacuation exposés aux gelées lorsque
celles-ci risquent de se produire.

{1l. - Tous les travaux touchant a I'électricité dans les parties privatives devront
étre exclusivement effectués par un électricien professionnel et éfre signalés au
syndicat des copropriétaires.

iV. - Les appareils de chauffage individuels devront étre conformes & la
réglementation administrative et leur utilisation compatible avec la conception
technique de LIIMMEUBLE. L'utilisation d'appareils a combustion lente est
formellement interdite.

" Les copropriétaires devront ventiler leur appartement pour éviter toutes
conséquences dommageables dues & l'accumulation de condensation telle que
moisissure.

Il est ici précisé que chaque appartement sera équipé d'une chaudiére gaz
pour la production de chauffage individuel et d'eau chaude a I'exception des studios
qui seront équipés d'un systéme de chauffage individuel électrique (ballon d'eau
chaude et convecteurs). 1l est interdit de se raccorder & la chaudiére gaz pour la
desserte de la cuisson dans les appartements.

V. - Les copropriétaires ou occupants devront prendre toutes mesures
nécessaires ou utiles pour éviter la prolifération des insectes nuisibles et des
rongeurs. lls devront en outre se conformer & toutes les directives qui leur seraient
données a cet égard par le syndic.

7°1 - JOUISSANCE

Les occupants, quels qu'ils soient, des locaux privatifs, ne pourront porter en
rien atteinte & la tranquilité des autras copropriétaires.

L'usage de tous appareils radiophoniques, audiovisuels, HI-Fl, est autorisé,
sous réserve de ['observation des réglements de ville et de police, et sous réserve
également que le bruit en résultant ne constitue par une géne anormale, méme
temporaire, pour les voisins.

Tout bruit, tapage nocturne et diume, de quelque nature que ce soit,
susceptible de troubler la tranquillité des occupants, est formellement interdit, alors
méme qu'il aurait lieu & lintérieur des appartements et autres locaux, il est Interdit
d'utiliser des avertisseurs dans les garages, parkings et voies de circulation.

Il ne pourra étre procédé, a Yintérieur des locaux privatifs, y compris dans les
locaux en sous-sol, & des travaux sur le bois, le métal ou d'autres matériaux et
susceptibles de géner les voisins par les bruits ou les odeurs, sauf & tenir compte des
nécessités d'entretien et d’aménagement des locaux privatifs.

De fagon générale, les occupants ne devront en aucun cas causer un trouble
de jouissance diurne ou noctume par les sens, les trépidations, les odeurs, la chaleur,
les radiations ou toute autre cause, le tout compte tenu de la destination de
L'IMMEUBLE.

Les occupants victimes de ces nuisances devront porter plainte directement
auprés des administrations et non aupres du syndic.

lls devront veiller & l'ordre, [a propreté, la salubrité de L'IMMEUBLE.

Les machines & laver et autres appareils ménagers susceptibles de donner
naissance & des vibrations devront étre posés sur un dispositif empéchant la

transmission de ces vibrations. c7
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Les appareils électriques devront étre aux normes et antlparasités.

Dans toutes les piéces carrelées, les tables et sidges deviont étre équipés
d'éléments amortisseurs de bruit.

Il ne pourra étre possédé, méme momentanément, aucun animal malfaisant,
dangereux, malodorant, malpropre ou bruyant Sous les réserves ci-dessus, toutes
espéces d'animaux dits de « compagnie » sont tolérées, & condition qu'ils soient, 3
lextérieur des partles privatives, portés ou tenus en laisse et que la propreté des
parties communes soit rigoureusement respectée.

Il est interdit expressément de procéder & des travaux de mécanique ou & des
opérations de vidange ou de lavage sur les emplacements de parkings ou garages ou
encore sur les voies de circulation.

8°/ - BALCONS - TERRASSES

Ce sont des parties communes a 'usage exclusif du propriétaire du ou des
lots auxquels ils sont rattachés.

Les copropriéfaires qul bénéficieraient de la jouissance exclusive de balcons,
loggias, terrasses ou assimilés devront les maintenir en parfait état d'entretien, y
compris les exutoires de balcons.

lis ne pourront pracéder & aucun aménagement ni décoration pouvant porter
atteinte & l'aspect ou a I'harmonie de L'IMMEUBLE.

Les copropriétaires seront responsables de tous les dommages tels que
fissures, fuites, provoqués directement ou indirectement par leur fait ou par le fait des
aménagements qu'ils pourraient apporter notamment plantations, jardins suspendus.

il sera interdit de faire supporter aux dalles une charge supérieure a leur
résistance déterminée par l'architecte de fa copropriété dans le cahier des charges, en
particulier par un apport de terre.

L'utilisation des balcons, loggias, terrasses ou assimilés ne devra causer
aucun trouble anormal aux autres copropriétaires.

9°/ PARKINGS PRIVATIFS

parkings extérleurs : Les propriétaires de parkings extérieurs auront la
possibilti¢ de metire en place un stop park sur leur emplacement & la condition
expresse que les précautions nécessaires solent prises pour ne pas dégrader
I'étancheité du sous-sol.

Les parkings extérieurs ne pourront étre boxés.

Parkings en sous-sol : Les emplacements au sous-sol sont & usage strict de
parking. En conséquence, tout stockage, de quelque nature que ce soit est Interdit
dans les boxes et parkings.

10°/ - ABSENCE DE JARDINS PRIVATIFS

L'IMMEUBLE ne comprend pas de Jardins privatifs
li existe par contre des espaces verts communs aux trois batiments ainsi qu'il
sera dit ci-aprés.

11°/ - DISPOSITIONS DIVERSES

Al - Les copropriétaires devront souffrir I'exécution des réparations, travaux et
opérations d'entretien nécessaires aux choses ou parties communes, au service
collectif et aux éléments d'équipements communs, méme ceux qui desserviraient & ce
titre exclusivement un autre local privatif, quelle qu'en soit la durée et, si besoin est,
livrer acces & leurs locaux aux architectes, entrepreneurs, ouvriers, chargés de
surveiller, conduire ou exécuter ces réparations ou travaux et supporter sans
indemnité l'établissement d'échafaudages en conséquence, notamment pour le
netioyage des fagades, les ramonages des conduits de fumée, V'entretien des gaines
de vide-ordures, l'entretien des gouttiéres et tuyaux de descente, sans que cette liste
soit limitative.
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B/ - En tout temps, I'accés des locaux et appartements pour vérification d'état
pour reconnaiire, notamment, le bon fonctionnement des canalisations, robinetteries,
appareils de chauffage ou découvrir l'origine des fuites ou infiltrations sera librement
consenti au syndic de la copropriété et a ses mandataires.

Indépendamment des dispositions du 5°- ci-dessus, il en sera de méme
chaque fois qu'il sera exécuté des travaux dans un local privatif, pour vérifier que
lesdits travaux ne sont pas de nature & nuire & la sécurité de L'IMMEUBLE ou aux
droits des autres copropriétaires.

C/ - Tout copropriétaire possédant un local dans lequel se trouvent des
éléments tels que gaines, trappes, regards, compteurs, canalisations communes,
cables électriques ou téléphoniques, devra en tout temps laisser le libre accés aux
entreprises et administrations spécialisées pour leur entretien, leurs réparations, le
relevage des compteurs ou encore la réalisation de nouveaux branchements.

Les copropriétaires de locaux sis en dernier dtage devront, en tant que de
besoin, laisser le libre passage pour l'accés aux combles ou aux terrasses, s'il en
existe, ainsi qu'aux loitures, et ce pour les seuls opérations de contrble, d'entretien, de
réparation et de réfection des parties communes.

SECTION Il - USAGE DES "PARTIES COMMUNES"
1°/ - GENERALITES

Chacun des copropriétaires pourra user librement des parties communes,
pour |a jouissance de sa fraction divise, sulvant leur destination propre, telle qu'elle
résulte du présent réglement, & condition de ne pas faire obstacle aux droits des
autres copropriétaires et sous réserve des régles, exceptions et limitations stipulées
aux présentes.

Pour 'exercice de ce droit, il sera responsable dans les termes de la Section |
du présent chapitre.

Chacun des co-propriétaires devra respecter les réglementations intérieures
qui pourralent étre édictées pour f'usage de certaines parties communes et le
fonctionnement des services collectifs et des éléments d’équipement commun.

2°/ - ENCOMBREMENT

a) Nul ne pourra, méme temporairement, encombrer les parties communes, ni
y déposer quoi que ce soit, ni les utiliser pour son usage exclusivement personnel, en
dehors de leur destination normale, sauf cas de nécessité. Les passages, vestibules,
escallers, couloirs, entrées devront étre laissés libres en tout temps. Notamment les
entrées et couloirs ne pourront en aucun cas servir de garages a bicycleftes,
motocyclettes, voitures d'enfants ou autres qui, dans le cas ol des locaux seraient
réservés & cet usage, devront y étre garées.

b) En cas d'encombrement d'une partie commune en contravention avec les
présentes stipulations, le syndic est fondé a faire enlever I'objet de la contravention,
quarante huit heures aprés mise en demeure par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception restée sans effet, aux frais du contrevenant et a ses risques et
périls. En cas de nécessité, la procédure ci-dessus sera simplement réduite a Ia
signification faite par le syndic au contrevenant, par lettre recommandée, qu'il a
procédé au déplacement de l'objet.

¢) Aucun copropriétaire ne pourra procéder & un travail domestique ou autre
dans les parties communes de L’ IMMEUBLE.

d) Aucun copropriétaire ne pourra constituer dans les parties communes de
dépét d'ordures ménagéres ou da déchets quelconques. Il devra déposer ceux-ci aux
endroits prévus a cet effet.
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e) Les livralsons de provisions, matiéres sales ou encombrantes devront &tre
faites le matin avant dix heures, il en sera de méme de 'approvisionnement des
magasins lorsqu'il en existe,

f) L'arrét et le stationnement des véhicules automobiles est interdit dans les
voies et parties communes et, de fagon générale, en dehors des endroits qui
pourraient étre prévus a cet effet, le tout sauf cas de nécessité doment justifié.

3°1 - ASPECT EXTERIEUR DE L'IMMEUBLE

La conception et Fhamonie générale de LIMMEUBLE devront étre
respectées sous le contréle du syndic.

Toute enseigne oy publicité de caractére commercial ou professionne! est en
principe interdite en tout endroit de 'ENSEMBLE IMMOBILIER sous réserve des
précisions apportées au paragraphe 4°/ de la section Il du présent chapitre.

Par ailleurs, il pourra étre toléré 'apposition d'écriteaux provisoires annongant
la mise en vente ou la location d'un lot.

Les installations d'antennes ou de dispositifs particuliers extérieurs de
réception de radiotélévision, dans le souci de respecter {'aspect esthétigue général de
I'IMMEUBLE, devront faire lobjet d'une consultation préalable du syndic qui
conseillera quant au meilleur emplacement. Une antenne collective sera installée sur
la toiture commune aux trois batiments.

4°/ - SERVICES COLLECTIFS ET ELEMENTS D'EQUIPEMENT

En fonction de l'organisation du service de L'IMMEUBLE, il sera installé dans
les entrées des boites aux letires, en nombre égal au nombre de locaux d'habitation
d'un modéle déterminé par l'architecte du programme.

Les copropriétaires pourront procéder a tous branchements, raccordements
sur les descentes d'eaux usées et sur les canalisations et réseaux d'eau, d'électricite,
de téléphone et, d'une fagon générale, sur toutes les canalisations et réseaux
constituant des parties communes, le tout dans la limite de leur capacité et sous
réserve de ne pas causer un frouble anormal aux autres copropriétairas et de
satisfaire aux conditions du paragraphe 5° de la Section Il du présent chapitre.

L'ensemble des services collectifs et éléments d'équipement commun étant
propriété collective, un copropriétaire ne pourra réclamer de dommages-intéréts en
cas d'arrét permanent pour cause de force majeure ou de suspension momentanée
pour des nécessités d'entretien ou des raisons accidentelles.

Si la suppression d'un élément d'équipement commun est lise 2 des
impératifs d’hygiéne, il est nécessaire d'obtenir la majorité absolue de l'article 25 de Ia
loi du 10 Juillet 1965. Si la suppression d'un élément d'équipement commun est due &
sa non-utilisation ou au coit trop onéreux de son remplacement, il y a lieu de recourir
2 la double majorité de l'article 26 de ladite loi.

§° - ESPACES LIBRES ET JARDINS

Les espaces libres et jardins, s'll en existe ainsi gque leurs aménagements et
accessoires, les allées de desserte et voies de circulation devront étre conservés par
les occupants dans un état de rigoureuse propreté.

En outre, il est interdit de procéder au lavage des voitures dans les voies et
aires de circulation communes.

Les espaces verts communs se situent sur deux surfaces différentes :

- une partie sur sous-sol sur laquelle il est interdit de planter des arbres a

hautes tiges

- une partie en pleine terre sur laquelle il pourra étre planté des arbres a
hautes tiges.

6°/ - AVERTISSEMENT SUR LA NECESSITE D'ENTRETIEN \& G
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Le REQUERANT attire spécialement I'attention de tous les copropriétaires sur
le fait que certaines des garanties ne pourront &tre acquises que si la copropriété met
en place, dés la livraison de limmeuble, I'ensemble des contrats d'entretien
nécessaires au bon fonctionnement et & la pérennité de certains éléments
fonctionnels de Iimmeuble, notamment pour les portes tant d'accds aux parkings
qu'aux batiments, la VMC, l'ascenseur, les pompes de relevage, la sécurité incendie
(skydoms, désenfumage, extincteur...) les contrats France TELECOM, les espaces
verts, les désableurs, les déshuileurs, le cas échéant etc..

De la méme maniére la copropriété devra assurer l'entretien régulier des
terrasses et balcons pour éviter tout engorgement.

SECTION |V - DISPOSITIONS DIVERSES

1°/ - De fagon générale, les copropriétaires devront respecter toutes les
servitudes qui grévent, peuvent cu pourront grever L'IMMEUBLE, qu'elles soient
d'origine conventionnelie ou légale, civile ou administrative.

lis devront notamment supporter les vues, droites ou obliques, balcons ou
saillies sur leurs parties privatives, méme si les distances sont inférieures a celles
prévues par le Code civil.

2°/ - Les copropriétaires et occupants de L'IMMEUBLE devront observer et
exécuter les réglements d’hygiéne, de ville, de police, de voirie et en outre, d'une
fagon générale, tous les usages d'une maison bien tenue.

3°1 - En cas de carence de la part d'un copropriétaire & l'entretien de ses
parties privatives, tout au moins celles visibles de l'extérieur, ainsi que d'une fagon
générale pour toutes celles dont le défaut d'entretien peut avoir des incidences a
I'égard des parties communes ou des autres parties privatives ou de I'aspect extérieur
de L'IMMEUBLE, le syndic, aprés décision de |'assemblée des copropriétaires, pourra
remédier aux frais du copropriétaire défaillant & cette carence, aprés mise en demeure
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception restée sans effet pendant
un défai de deux mois,

CHAPITRE V - CHARGES DE L'IMMEUBLE
- NERALES

1°/ -DEFINITION

Les charges sont ies dépenses incombant définitivement aux coproprigaires,
chacun pour sa quote-part.

Sont nommeées provisions sur charges les sommes versées ou 3 verser en
attente du solde définitif qui résultera de I'approbation des comptes du syndicat.

Sont nommés avances les fonds destinés, par le raglement de copropriété ou
une décision de l'assemblée générale, & constituer des réserves, ou qui représentent
un emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de certains d'entre eux. Les
avances sont remboursables,

Sous réserve de stipulations particuliéres, les charges générales comprennent
toutes les dépenses afférentes, directement ou indirectement, aux parties communes
générales et nolamment, sans que cette énonciation soit limitative :

l. - a) Les frais de réparations de toute nature, grosses ou mineures a faire
aux canalisations d'eau, d'électricité et a celles d'écoulement conduisant les eaux
ménagéres et usées au tout a I'égout (sauf les parties 4 lintérieur d'un local privatif
affectées a l'usage exclusif dudit local), mais seulement pour la partie de ces
canalisations commune a tous les copropriétaires.
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b) Tous les frais d'entretien et de réparation de gros oeuvre et de second
oeuvre, y compris les frais de reconstruction des parties communes telles que définies
ci-dessus.

c) Les frais d'éclairage et d'alimentation en eau des parties communes
générales ainsi définies.

ll. - a} Les frais et dépenses d'administration et de gestion commune.

- Rémunération du syndic, honoraires de l'architecte de la copropriété, frais de
fonctionnement du syndicat des copropriétaires,

- Salaires de tous préposés a l'entretien des parties communes générales et
des éléments a usage commun,

- Ainsi que les charges sociales et fiscales et les prestations avec leurs
accessoires et avantages en nature y afférents.

b} Les dépenses afférentes 2 tous objets mobiliers et fournitures en
conséquence : matériel, ustensiles, meubles meublants, approvisionnements,
électricité, eau, gaz, produits d'entretien et de nettoyage, frais d'enlévement des
boues, des neiges et des ordures ménagéres, contribution & tout contrat d'entretien
passé avec toutes entreprises spécialisées, efc..) relatifs & ces mémes parties
communes générales.

¢} Les primes, cotisations et frais occasionnés par les assurances de toute
nature, contractées par le syndic en application et dans les conditions du Chapitre I
de la Quatrigme Partie ci-aprés.

d) Les impdts, contributions et taxes, sous quelque forme et dénomination
que ce soit, auxquels serait assujetti L'IMMEUBLE.

2°/ -REPARTITION -

Les charges communes ci-dessus définies seront réparties entre tous les
copropriétaires de LIMMEUBLE au prorata de leur quote-part dans les parlies
communes.

Aux termes de f'article 5 de la loi du 10 Juillet 1965, la valeur relative de
chague lot & prendre en considération pour |e calcul de la participation aux charges
communes résulte de trois facteurs cumulatifs : [a consistance, la superficie et la
situation du lot. Les copropriétaires sont tenus de participer & une deuxiéme catégorie
de charges relatives aux services collectifs et aux &léments d'équipement commun en
fonction de l'utilité que ces services et éléments d'équipement présentent a I'égard de
chaque lot, a titre d’exemples : les boites aux lettres, les interphones, les antennes
collectives.

La répartiion des charges ne peut étre modifiée qu'a Funanimité des
copropriétaires. En outre, les copropriétaires ont la faculté de décider d'une nouvelle
répartition des charges sans pour autant modifier la répartition des milliémes de la
copropriété.

SECTION Il - CHARGES SPECIALES

A - CHARGES AFFERENTES AUX ESCALIERS, COULOIRS, ET A LA
CAGE D'ASCENSEUR ET A L'ASCENSEUR DE CHACUN DES BATIMENTS

1° - DEFINITION

Elles comprennent ;

] - Pour les escallers ;

Les dépenses de ravalement intérieur concemant les cages d'escaliers et
leurs paliers. ,

Les dépenses d'entretien et de réfection des marches d'escaliers. “ ‘7

[
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Il - Pour les couloirs :
Les dépenses d’entretien et de réfection des plafonds, sols et murs, et ce
méme pour les appartements non desservis par le couloir objet des travaux.

{il - Pour la cage d’ascenseur ;

a) Les frais d'entretien, de réparation ou méme de remplacement de la cage
g'iscenseur, ainsi que sa cabine, ses agrés, la machinerie y afférente et le local qui

abrite,

b) Les frais de fonctionnement de cet appareil : notamment la consommation
d'électricité, la révision périodique, la location de compteur,

¢) le colt du contrdle technique périodique,

d) Eventuellement, lassurance contre les accidents causés par son
fonctionnement, si la prime y afférente peut étre individualisée.

IV - Pour Pascenseur :

a) les frais de fonctionnement,

b) le colt du contrdle technique,

¢) le colt de la mise en conformité,

d) lamise en place d'un disposition de sécurité.

Et plus généralement, tous les frais d'entretien, de réparation, de réception
ainsi que de remplacement de tous les éléments d'équipement, installation,
appareillages de toute nafure, et de leurs accessoires constituant des parties
communes spéciales aux seuls utilisateurs de cet ascenseur.

2° - REPARTITION

Il est établi en annexe des présentes un compte particulier des charges ci-
dessus définies faisant l'objet d'une répartition entre les seuls copropriétaires des
locaux intéressés dans la proportion que détiendra chacun des lots concernés dans
ces parties communes spéciales.

B - CHARGES DES EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT : PARKINGS
ET/OU GARAGES

1° - DEFINITION

Les charges spéciales relatives aux emplacements de stationnement
comprennent ou sont susceptibles de comprendre les frais d'entretien, de réfection ou
de remplacement de tous les éléments présentant une utilité quelcongque pour les
seuls lots intéressés. Il en est notamment ainsl, sans que cette liste soit limitative, et
selon les installations potvant exister, de ceux refatifs aux voies de desserte de ces
fots, rampes d'accés ou de sortie de véhicules, portes d'entrée ou de sortie commune,
systémes de verrouillage électrique ou électronique, systéme de sécurité, I'électricité
relative & ces emplacements de stationnement ainsi que toute autre consommation
propre & ceux-cl et pour autant qu'il existe des compteurs permettant d'enregistrer la
consommation spécifique s'y rapportant.

2° - REPARTITION

Il est établi en annexe des présentes deux comptes particuliers des charges
ci-dessus définies faisant l'objet d'une répartition entre les seuls copropriétaires des
tols intéressés dans Ta proportion que détiendra chacun des lots concemés dans ces
parties communes spéciales.

SECTION Il - REGLEMENT - PROVISIONS - FONDS DE PREVOYANCE -
GARANTIE

I. - Le syndic peut exiger le versement : ﬁ >
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4°! - De Y'avance constituant la réserve prévue au réglement de copropriéte,
laquelle ne peut excéder un sixiéme du montant du budget prévisionnel.

2° - Des provisions égales au quart du budget voté pour I'exercice considéré.
Toutefois, I'assemblée générale peut fixer des modalités différentes.

3°/ - Des provisions pour des dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel, notamment afférentes aux travaux de conservation ou d'entretien de
l'immeuble, aux travaux portant sur les ééments d'équipements communs, le tout a
l'exclusion de ceux de maintenance.

4°/ - Des avances correspondant a 'échéancier prévu dans le plan pluriannue!
de travaux adopté par I'assemblée générale.

5° - Des avances constituées par des provisions spéciales prévues au
sixisme alinéa de larticle 18 de Ja Joi du 10 Juillet 1965.

Le syndic produira annuellement la justification de ses dépenses pour
Fexercice écoulé dans les conditions de I'article 11 du décret du 17 Mars 1967.

ll. - 1°/ - La provision est exigible le premier jour de chaque trimestre ou le
premier jour de la période fixée par 'assemblée générale.

tes versements en application des dispositions ci-dessus devront é&tre
effectués dans le mois de la demande qui en sera faite par le syndic.

Passé ce délai, les retardataires devront payer [lintérét légal dans les
conditions de l'article 36 du 17 Mars 1967.

Les autres copropriétaires devront, en tant que de besoin, faire lavance
nécessaire pour suppléer aux conséquences de la défaillance d'un ou plusieurs.

2°l - Le paiement de la part contributive due par 'un des copropriétaires, qu'il
s'aglsse de provision ou de paiement définitif sera poursuivi par toutes les voies de
drolt et assuré par toutes mesures conservatoires prévues par la Lol Il en sera de
méme du paiement des pénalités de retard ci-dessus stipulées.

Pour la mise en osuvre de ces garanties, la mise en demeure aura lieu par
acte extrajudiciaire, et sera considérée comme restée infructueuse a lexpiration d'un
délai de quinze jours.

3° - Les obligations de chaque copropriétaire sont indivisibles & I'égard du
syndicat, lequel, en conséquence, pourra exiger feur entiére exécution de n'importe
leque! de ses héritiers ou ayants-droit. .

CHAPITRE VI -OPERATIONS DIVERSES : MUTATIONS DE PROPRIETE ~

INDIVISION - HYPOTHEQUES - LOCATION - MODIFICATIONS DE LOTS

Chaque copropriétaire pourra disposer de ses droits et les utiliser seion les
divers modes juridiques de contrats et obligations, sous les conditions ci-aprés
exposées et dans le respect des dispositions des articles 4 4 6 du décret du 17 Mars
1967, relativement notamment aux mentions & porter dans les actes et aux
notifications a faire au syndic.

SECTION | - MUTATIONS DE PROPRIETE

Le syndic, avant I'établissement de tout acte réalisant ou constatant le
transfert d’'un lot, adresse au notaire chargé de recevoir l'acte, 4 la demande de ce
dernier ou a celle du copropriétaire qui transfére tout ou partie de ses droits sur le lot,
un état daté comportant trois parties.

1° Dans la premiére partie, le syndic indique, d'une maniére méme
approximative et sous réserve de l'apurement des comptes, les sommes pouvant
rester dues, pour e lot considéré, au syndicat par le copropriétaire cédant, au titre

a) Des provisions exigibles du budget prévisionnel ;

b) Des provisions exigibles des dépenses non comprises dans le
budget prévisionnel ;

c) Des charges impayées sur les exercices antérieurs ;

d) Des sommes mentionnées a ['article 33 de Ia loi du 10 juillet 1985 ;

e) Des avances exigibles. -

2° Dans la deuxiéme partle, le syndic indique, d'une maniére méme
approximative et sous réserve de Fapurement des comptes, les sommes dont le
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syndicat pourrait &tre débiteur, pour le Jot considéré, a 'égard du copropriétaire
cédant, au titre :

a) Des avances mentionnées a l'article 45-1 ;

b) Des provisions du budget prévisionnel pour les périodes
postérieures a la période en cours et rendues exigibles en raison de la
déchéance du terme prévue par Yarticle 19-2 de la loi du 10 julliet 1965.
3° Dans la troisiéme partie, le syndic indigue les sommes qui devraient

incomber au nouveau copropriétaire, pour le lot considéré, au titre :

a) De (a reconstitution des avances mentionnées a ['article 45-1 et ce
d'une maniére méme approximative ;

b) Des provisions non encore exigibles du budget prévisionnel ;

c) Des provisions non encore exigibles dans les dépenses non
comprises dans le budget prévisionnel.

Dans une annexe a la troisitme partle de I'état daté, le syndic indique la
somme correspondant, pour les deux exercices précédents, & |la quote-part afférente
au ot considéré dans le budget prévisionnel et dans le total des dépenses hors
budget prévisionnel. Il mentionne, s'il y a lieu, l'objet et I'état des procédures en cours
dans [esquelles le syndicat est partie.

1°/ -OPPOSABILITE DU REGLEMENT AUX COPROPRIETAIRES
SUCCESSIFS

Le présent réglement de copropriété et I'état descriptif de division ainsi que les
modifications qui pourraient y étre apportées, sont opposables aux ayants cause a
titre particutier des copropriétaires du fait de leur publication au fichier immobiller.

A défaut de publication au fichier immobilier, l'opposabilité aux acquéreurs ou
titulaires de droits réels sur un lot est soumise aux conditions de l'article 4, dernier
alinéa, du décret du 17 Mars 1967.

2°/ MUTATION ENTRE VIFS

I. - En cas de mutation entre vifs, & titre onéreux ou a titre gratuit, notification
de transfert doit &tre donnée au syndic par lettre recommandée avec demande d'avis
de réception afin que le nouveau copropriétaire soit tenu vis & vis du syndicat du
paiement des sommes mises en recouvrement posiérieurement a la mutation, alors
méme qu'elles sont destinées au réglement des prestations ou des travaux engagés
ou effectués antérieurement & la mutation. L'ancien copropriétaire restera tenu vis &
vis du syndicat du versement de toutes les sommes mises en recouvrement
antérieurement & la date de mutation. !l ne peut exiger la restitution méme partielle
‘des sommes par iui versées au syndicat 4 titre d’avances ou de provisions, sauf dans
le fond de roulement.

L'acquéreur prendra notamment en charge, dans la proportion des droits
cédés, les engagements contractés a I'égard des tiers, au nom des copropriétaires, et
payables a terme.

Les articles 6-2 et 6-3 du décret du 17 Mars 1967 issus du décret numéro
2004-479 du 27 Mai 2004 sont ci-aprés liftéralement rapportés :

« Art. 6-2, - A f'occasion de la mutation & titre onéreux d'un lot :

¢« 1° Le palement de la provision exigible du budget prévisionnel, en
application du troisiéme alinéa de I'article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965, incombe au
vendeur ;

« 2° Le paiement des provisions des dépanses non comprises dans le budget
prévisionnel incombe & celul, vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment
de l'exigibilité ;

« 3° Le trop ou moins pergu sur provisions, révélé par I'approbation des
comptes, est porté au crédit ou au débit du compte de celui qui est copropriétaire fors
de l'approbation des compfes.

¢ Art. 6-3, - Toute convention coniraire aux dispositions de Farticle 6-2 n'a
d'effet qu'entre les parties & la mutation a litre onéreux. » Y&S
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ll. - En cas de mutation & titre onéreux d'un lot, avis de la mutation doit étre
donné au syndic par letire recommandée avec demande d'avis de réception 3 la
diligence du notaire dans les quinze jours de la vente. Avant I'expiration d'un délai de
quinze jours & compler de la réception de cet avis, le syndic peut former au domicile
¢élu, par acte extra-judiciaire, oppesition au versement des fonds pour obtenir le
paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire. Cette opposition, & peine
de nullité, énoncera le montant et les causes de la créance et contiendra élection de
domicile dans le ressort du Tribunal de Grande Instance de la situation de
LIMMEUBLE. Etant ici précisé que les effets de Fopposition sont limités au montant
des sommes restant dues au syndicat par 'ancien propriétaire.

Toutefois, les formalités précédentes ne seront pas obligatoires en cas
d'établissement d'un certificat par le syndic, préalablement a la mutation 2 titre
onéreux et ayant moins d'un mois de date, attestant que le vendeur est libre de toute
obligation & I'égard du syndicat.

Pour 'application des dispositions précédentes, il n'est tenu compte que des
créances du syndicat effectivement liquides et exigibles & la date de la mutation.

3°7 -MUTATION PAR DECES

I. - En cas de mutation par décés, les héritiers et ayants droit doivent, dans
les deux mois du décés, justifier au syndic de leurs qualités héréditaires par une lettre
du notaire chargé de régler la succession sauf dans les cas oll le Notaire est dans
I'impossibilité d'établir exactement la dévolution successorale.

Si lindivision vient & cesser par suite d'un acte de partage, cession ou
licitation entre héritiers, le syndic doit en étre informé dans le mois de cet événement
dans les conditions de F'article 6 du décret du 17 Mars 1967.

il. - En cas de mutation résuitant d'un legs particulier, les dispositions ci-
dessus sont applicables. Le |égataire reste tenu solidairement et indivisiblement avec
les héritiers des sommes afférentes au lot céds, dues & quelque titre que ce soit au
jour de |a mutation.

IN. - Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot, toute
constitution sur ces derniers d'un droit d'usufruit, de nue-propriété, d'usage ou
d'habitation, tout transfert de I'un de ces droits doit étre notifié, sans délal, au syndic,
dans les conditions prévues a l'article 6 du décret du 17 Mars 1967.

En toute hypothése, le ou les nouveaux copropriétaires sont tenus de notifier
au syndic leur domicile réel ou élu dans les conditions de l'article 64 du décret sus-
visé, dans la notification visée & V'alinéa précédent, faute de quol ce domicile sera
considéré de plein droit comme élant éiu & LIMMEUBLE, sans préjudice de
l'application des dispositions de l'article 64 du décret précité.

SECTION I} - INDIVISION - DEMEMBREMENT DE LA PROPRIETE

I. - Les indivisaires devront se faire représenter auprés du syndic et aux
assemblées des copropriéfaires par un mandataire commun qui sera, & défaut
d'accord, désigné par le Président du Tribunal de Grande Instance 2 Ia requéte de I'un
d'entre eux ou du syndic.

Il. - En cas de démembrement de la propriété d'un lot, le nu-propriétaire ne
peut étre tenu qu'aux grosses réparations de I'article 606 du Code civil.

Les intéressés devront se falre représenter auprés du syndic et aux
assemblées de copropriétaires par I'un d'eux ou un mandataire commun, qui, & défaut
d'accord sera désigné comme il est dit ci-dessus au I. de la présente section.

Jusqu'a cefte designation, l'usufruitier représentera valablement le nu-
propriétaire, sauf en ce qul concerne les décisions visées & l'article 26 de |a Loi du 10
Juillet 1985.
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SECTION il - MODIFICATION DES LOTS

Chaque copropriétaire pourra, sous réserve de l'autorisation de l'assemblée
générale des copropriétaires statuant & fa majorité de l'article 24 de la loi numéro 65-
557 du 10 Juillet 1965, et sous réserve, s'il y a lieu, des auterisations nécessaires des
services administratifs ou des organismes préteurs, diviser son lot en autant de lots
qu'il voudra et par la suite réunir ou encore subdiviser lesdits lots, le tout compte tenu
de 'unanimité requise pour établir ia nouvelle grille de répartition.

Sous les mémes conditions et réserves, le propriétaire de plusieurs lots
pourra en modifier la composition, les réunir en un lot unique ou les subdiviser.

Les copropriétaires pourront également échanger entre eux ou céder des
éléments détachés de leurs lots.

En conséquence, les copropriétaires intéressés auront la faculté de modifier
les quotes-parts de parties communes et des charges de toute nature afférentes aux
lots intéressés par la modification, & condition, bien entendu, que le fotal reste
inchangé.

Toutefols, en cas d'aliénation séparée d'une ou plusieurs fractions d'un lot la
répartition des charges entre ses fractions sera, par application de f'article 11 de la Loi
du 10 Juillet 1965, soumise & Fapprobation de ['‘Assemblée Générale des
copropriétaires intéressés statuant par vole de décision ordinaire prise conformément
aux dispositions de F'article 24 de [a loi du 10 Juillet 1965.

En outre, la réunion de plusieurs lots en un lot unique ne pourra avoir lieu que
si cette réunion est susceptible d'étre publiée au fichier immobilier conformément aux
dispositions qui lui sont propres.

Toute modification permanente de lots, par sulte de division, réunion ou
subdivision, devra faire J'objet d'un acte modificatif de I'dtat descriptif de division ainsi
que de I'état de répartition des charges générales et spéciales.

Dans ['intérét commun des futurs copropriétaires ou de leurs ayants cause, il
est stipulé qu'au cas ol I'état descriptif de division ou le réglement de copropriété
viendraient & &tre modifiés, une copie authentique de facte modificatif rapportant la
mention de publicité fonciére devra étre remise :

1°/ - Au syndic de L'IMMEUBLE alors en fonction,

2°f - Au notalre détenteus de I'original des présentes, ou & son successeur,
pour en effectuer le dép6t en suite de celles-ci au rang de ses minutes.

Tous les frais en conséquence seront & la charge du ou des copropriétaires
ayant réalisé les modifications.

SECTION IV - HYPOTHEQUE

Le copropriétaire hypothéquant son lot devra obtenir de son créancier qu'il
accepte que Findemnité d'assurance soit directement versée au syndic aux fins de
reconstruction.

SECTIONV - LOCATION

Le copropriétaire louant son lot devra porter & la connaissance de son
locataire le présent réglement. Le locataire devra prendre Pengagement dans le
contrat de bail de respecter les dispositions dudit réglement.

Le copropriétaire devra avertir le syndic de la location et restera solidairement
responsable des dégats ou désagréments pouvant avolr été occasionnés par son
locataire,

SECTION VI - ACTION EN JUSTICE

Tout copropriétaire exergant une action en justice concernant la propriété ou
la jouissance de son [ot, en veriu de l'article 15 (alinéa 2) de la Loi du 10 Juillet 1965,
doit veiller & ce que le syndic en soit informé dans les conditions prévues a l'article 51
du décret du 17 Mars 1967. .

[ TROISIEME PARTIE |

A
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ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE |

CHAPITRE VI| - SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES
SECTION ) - GENERALITES

1°/ - La collectivité des copropriétaires est constituée en un syndicat doté de
la personnalité civile. Les différents copropriétaires sont obligatoirement et de plein
droit groupés dans ce syndicat.

Le syndicat a pour objet la conservation de L'IMMEUBLE et I'administration
des parties communes.

En ce qui concerne I'établissement du budget prévisionnel et I'établissement
des comptes par le syndicat des copropriétaires, il est expressément renvoyé aux
dispositions des article 14-1 & 14-3 de la loi du 10 Juillet 1965, ainst qu'aux articles 43,
44 et 45 du décret du 17 Mars 1967.

il a qualité pour agir en justice, pour acquérir ou aliéner, le tout en application
du présent réglement de copropriété et conformément aux dispositions de la loi.

Le syndicat pourra revétir la forme d'un syndicat coopératif régi par les
dispositions de la loi n® 65-557 du 10 Juillet 1865 notamment par l'article 17-1 de
ladite loi. Dans I'hypothése de la constitution d'un syndicat coopératif, la constitution
d'un conseil syndical est obligatoire et le syndic est élu par ies membres de ce conseil
et choisi parmi ceux-ci. Il exerce de plein droit les fonctions de président du conseil
syndica). L'adoption ou 'abandon de la forme coopérative du syndicat est décidée a la
majorité de farticle 25 et le cas échéant de l'article 25-1.

Quelle que soit la forme revatue par le syndicat, ses décislons sont prises en
assemblées générales des copropriétaires ; leur exécution est confiée & un syndic.

Il a son siége a L'IMMEUBLE.

2°/ - Le syndicat prend naissance dés que les locaux composant
L IMMEUBLE appartiendront & deux coprapriétaires différents au moins.

$ prend fin si Ja totalité de L'IMMEUBLE vient 4 appartenir 4 une seule
personne.

3°/ - Les décisions qui sont de la compétence du syndicat sont prises par
Assemblée des copropriétaires et exécutées par le syndic dans les conditions ci-
aprés exposées.

SECTION i - ASSEMBLEE DES COPROPRIETAIRES

1°/ - DROIT DE VOTE

Le syndicat est réuni et organisé en assemblées composées par les
copropriétaires doment convoqués, y participant en personne ou par un mandataire
régulier, chacun d'eux disposant d'autant de voix quil posséde de quotes-parts dans
les parties communes.

Toutefois lorsque la question débattue conceme les dépenses relatives aux
parties de L'IMMEUBLE et aux éléments d'équipement faisant l'objet de charges
spéciales, telles que définies ci-dessus, seuls les copropriétaires & qui incombent les
charges peuvent délibérer et voter proportionnellement & leur participation auxdites
dépenses.

Ces décisions particuliéres sont prises dans les conditions de majorité visées
au présent réglement.

Les majorités de voix exigées pour le vote des décislons des assemblées et le
nombre de voix prévu sont calculés en tenant compte, s'il y a lieu, de la réduction
résultant de I'application du deuxiéme alinéa de article 22 de la loi du 10 Juillet 1965.

Etant observé que l'article 24 de ladite loi dispose que ce sont les voix
exprimées qui sont ulilisées dans le calcul de la majorité des présents ou représentés.
En conséquence, les abstentions ne sont plus prises en compte dans le calcul de la

majorite.
¢ v
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2°/ - CONVOCATION DES ASSEMBLEES

L. — Nonobstant le fait que la copropriété ne prend juridiquement naissance
qud fachévement de (immeuble, les copropriétaires se réuniront en Assemblée
Générale dans les six mois précédant 'achévement du premier des trois batiments
composant I'ensemble immobilier et ce notamment afin de déterminer le syndic, les
contrats d'entretien a passer, le budget de I'année 4 venir etc....

Par la suite, les copropriétaires se réuniront en assemblée sur convocation du
syndic provisoire qui est le requérant aux présentes..

I, - Le syndic convoquera I'assemblés des copropriétaires chaque fois qu'il le
jugera utile et au moins une fois I'an dans les six mois aprés lamrété du demnier
exercice compizable.

lil. - En outre, le syndic devra convoquer fassemblée chaque fois que la
demande lui en sera faite soit par le conseil syndical, soit par un ou plusieurs
copropriétaires représentant au moins le quart des voix de tous les copropriétaires, le
tout dans les conditions de l'article 8 du décret du 17 Mars 1967.

Faute par le syndic de satisfaire & cette obligation, cette convocation pourra
étre faite dans les conditions de Particle 8 du décret sus-visé.

IV. - Les convocations aux assemblées seront notifiées aux copropriétaires,
sauf urgence, au moins vingt et un jours avant la réunion soit par lettres
recommandées, avec demande d'avis de réception, adressées a leur domicile réel ou
élu, soit par téfécopie avec récépissé au numéro indiqué par le destinataire,
conformément aux dispositions de l'article 64 du décret du 17 Mars 1887 , le délai
qu'elles font courir a pour point de départ le lendemain du jour de la premiére
présentation de la lettre recommandée au domicile du destinataire ou le lendemain du
Jour de la réception de la télécopie par le destinataire.

Ces convocations indigueront le lieu, la date, I'heure de la réunion et Fordre du
jour qui précisera chacune des questions soumises a la délibération de i'assemblée.

L'assembiée se tiendra au lieu désigné par la convocation.

Les documents et renseignements visés a l'article 11 du décret du 17 Mars
1967 seront, s'il y a lieu, notifiés en méme temps que l'ordre du jour.

Pendant le délai s'écoulant entre la convocation de I'Assembiée Générale
appelée a connaitre des comptes et la tenue de celle-ci, les piéces justificatives des
charges de copropriété dolvent étre tenues & disposition de tous les copropriétaires
par le syndic au moins un jour ouvré selon les modalités prévues & l'article 18-1 de la
loi du 10 Juillet 1865.

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical,
peuvent notifier au syndic la ou les questions dont ils demandent quelles soient
inscrites & I'ordre du jour d'une assemblée générale. Le syndic porte ces questions &
l'ordre du jour de la convocation de la prochaine assemblée générale. Toutefois, si la
ou les questions nofifiées ne peuvent étre inscrites & cette assemblée compte tenu de
la date de réception de la demande par le syndic, elles le sont & I'assemblée sulvante.

Dans le cas ol plusieurs lots seraient attribués & des associés d'une société
propriétaire de ces lots dans les conditions de l'article 23 de (a lof du 10 Juillet 1965, la
soclété sera membre du syndicat mais les convocations seront faites aux associés
dans les conditions des articles 12 et 18 du décret précité.

V. - En cas de mutation de propriété, tant que le syndic n'en aura pas regu
avis ou notification, ainsi qu'il est prévu au chapitre (Il de la deuxidme partie du
présent réglement, les convocations seront valablement faites & i'égard du ou des
nouveaux propriétaires au demier domicile notifié au syndic.

Lorsqu'un lot de copropriété se trouvera appartenir 2 plusieurs personnes, ou
encore avoir fait l'objet d'un démembrement entre plusieurs personnes, celles-ci
devront désigner un mandataire commun pour les représenter auprés du syndic et
assister aux Assemblées Générales, ainsi qu'il est indiqué ci-dessus au chapitre [If de
la deuxiéme partie du présent réglement. 9
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En cas d'indivision d'un lot, faute par les indivisaires de procéder 3 cette
désignation, les convocations seront valablement adressées au dernier domicile
notifié au syndic.

En cas de démembrement de la propriété d'un lot, & défaut de désignation
d'un représentant, ainsi quil est dit ci-dessus, toutes les convocations seront
valablement adressées & 'usufruitier.

3°/- TENUE DES ASSEVBLEES

) I. - Au début de chaque réunion, I'assemblée élira son président et, s'it y a
lieu, un ou plusieurs scrutateurs.

En cas de partage des voix, il sera procédé & un second vote.

Le syndic ou son représentant assurera le secrétariat de la séance, sauf
décision contraire de 'assemblée.

En aucun cas, le syndic, son conjoint et ses préposés ne pourront présider
Fassemblée méme s'ils sont copropriétaires.

Le président prendra toutes mesures nécessaires au déroulement régulier de
{a réunion.

Il sera tenu une feuille de présence qui indiquera les nom et domicile de
chacun des membres de 'assemblée et, le cas échéant de son mandataire, ainsi que
e nombre de voix dont ils disposent, compte tenu des termes de Ia Loi du 10 Juillet
1965, et du présent réglement.

Cette feuille sera émargée par chacun des membres de I'assemblée ou par
son mandataire. Elle sera cerifiée exacte par le président de l'assemblée et
conservée par le syndic ainsi que les pouvoirs avec l'original du procés-verbal de
séance ; elle devra eétre communiquée a tout copropriétaire le requérant.

Il. - Les copropriétaires pourront se faire représenter par un mandataire de
leur choix, qui pourra étre habilité par un simple écrit.

Chaque mandataire ne pourra recevoir plus de trois délégations de vote, sous
réserve éventuellement des dispositions de l'article 22 de la Loi du 10 Juillet 1965. Par
ailleurs, le syndic, son conjoint et ses préposés ne pourront recevoir mandat pour
représenter un copropriétaire.

Cette délégation peut autoriser son bénéficiaire a décider de dépenses et elle
détermine lobjet et fixe le montant maximum. Le délégataire rend compte a
I'assemblée de 'exécution de la délégation.

Les représentants légaux des mineurs ou autres incapables participeront aux
assemblées en leurs lieu et place.

En cas d'indivision ou de démembrement de la propriété, les régles de
représentation ci-dessus exposées au chapitre Ilf de la deuxiéme partie du présent
réglement s'appliqueront.

i, - Les délibérations de chaque assemblée, seront constatées par un
procés-verbal signé par le président et par le secrétaire, rédigé conformément aux
dispositions de l'article 17 du décret du 17 Mars 1987, il mentionnera les réserves
éventuellement formulées.

Les procés-verbaux des séances seront inscrits & la suile les uns des autres,
sur un registre spécialement ouvert a cet effet.

Ce registre peut étre tenu sous forme électronique dans les conditions
définies par les articles 1316-1 et suivants du Code civil.

Les copies ou extraits de ces procés-verbaux, & produire en justice ou
ailleurs, seront certifiés par le syndic.

4°l - DECISIONS

Il ne pourra étre mis en délibération que les guestions inscrites a l'ordre du
jour et dans la mesure ou les notifications ont été faites conformément aux
dispositions des articles 9 a 11-1 du décret du 17 Mars 1967. ¢
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L'assembiée peut, en outre, examiner, sans effet décisoire, toutes questions
non inscrites & l'ordre du jour, '

A - Décislons Ordinaires

l. - Les copropriétaires, par voie de décisions ordinaires, statueront sur toutes
les questions relatives a I'application du présent réglement de copropriété, sur les
points que celui-ci n'aurait pas expressément prévus et sur tout ce qui conceme la
jouissance commune, fadministration et la gestion des parfies communes, le
fonctionnement des services collectifs et des éléments d'équipement communs, de la
fagon la plus générale qu'il soit, et généralement sur toutes les questions intéressant
{a capropriété pour lesquels il n'est pas prévu de dispositions particuliéres par la foi ou
(e présent réglement,

. - Les décisions visées ci-dessus seront prises 2 la majorité des voix
exprimées des copropriétaires présents ou représentés a l'assembiée.

B- Décisions prises dans des conditions particulldres de majorité

). - Les copropriétaires, par voie de décision prise dans les conditions de
majorité de l'article 25 de la Lol du 10 Juillet 1965 ou celles de I'article 25-1, statueront
sur les décisions concemant :

a) Toutes délégations de pouvoirs visées a larticle 25-a de la Loi du 10 Juillet
1965 et notamment celles de prendre F'une des décisions visées au paragraphe A cl-
dessus, le tout dans les condiions de F'article 21 du décret du 17 Mars 1867, autre
que celle pour la recouvrement des charges qui ressort & I'article 24.

b) L'autorisation donnée & certains copropriétaires d'effectuer a leurs frais des
travaux affectant les parties communes ou l'aspect extérieur de L'IMMEUBLE et
conformes 3 la destination de celui-ci, le tout sous réserve du respect des dispositions
du présent réglement.

¢) La désignation ou la révocation du syndic et des membres du Consell
Syndical, ainsi que le renouvellement de leurs fonctions.

d) Les conditions auxquelles seront réalisés les actes de disposition sur les
parties communas ou sur des droits accessoires a ces parties communes, lorsque ces
actes résuiteront d'obligations légales ou réglementaires telles que celles relatives &
I'établissement de cours communes, d'autres sefvitudes ou & la cession de droits de
mitoyenneté.

e) Les modalités de réalisation et d'exécution des travaux rendus obligatoires
en vertu de dispositions |&gislatives ou réglementaires.

f) La modification de la répartition des charges entrainée par les services
collectifs et les éléments d'équipement communs qui pourrait étre rendue nécessaire
par un changement de ['usage d'une ou plusieurs parties privatives comme la
transformation de loecaux d'habitation en locaux & usage professionnel.

g) A moins qu'ils ne relevent de la majorité prévue par l'article 24 de la loi du
10 Juillet 1965, les travaux d'économies d'énergie portant sur lisolation thermique du
batiment, le renouvellement de l'air, le systéme de chauffage et la production d'eau
chaude.

Seuls sont concernés, les travaux amortissables sur une période inférieure &
dix ans.

La nature de ces travaux, les modalités de leur amortissement, notamment
celles relatives & la possibilité d'en garantir contractuellement la durée, sont
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déterminées par décret en Conseil d'Etat, aprés avis du comité consultatif de
l'utilisation de I'énergie.

h} La pose dans les parfies communes, de canalisations, de gaines, et la
réalisation des ouvrages, permeftant d'assurer [a mise en conformité des logements
aux normes de salubrité, de sécurité et d'équipement définies par les dispositions
prises pour I'application de l'article 1er de la loi n® 67-561 du 12 Juillet 1987 relative a
lamélioration de !'habitat.

i) A moins quils ne relévent de la majorité prévue par l'article 24, les travaux
d'accessibilité aux personnes handicapées & mobilité réduite, sous réserve qu'ils
n'affectent pas la structure de LIMMEUBLE ou ses éléments d'équipement
essentiels.

j) Linstallation ou l'adaptation d'une ou plusieurs antennes collectives
permettant de bénéficier d'une plus large ou d'une meilleure réception des émissions
de radiodiffusion et de télévision, sans apporter de nuisances anormales aux
propriétaires de lots comportant la Jouissance privative de terrasse ou de jardin, ainsi
que linstallation d’un réseau cablé.

k) L'autorisation permanente accordée & la police ou & la gendarmerie
nationale de pénétrer dans les parties communes.

1) L'installation de compteurs divisionnaires pour I'eau.

Il. - Les décisions précédentes ne pourront &tre valablement votées qu'a la
majorité des voix dont disposent tous les copropriétaires présents ou non 2
Fassemblée.

Conformément & l'article 25-1 de la loi de 1968, lorsque 'assemblée générale
des copropriétaires n'a pas décidé a la majorité prévue a Plarticle 25 mais que le projet
a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le syndicat,
la méme assembiée peut décider & la majorité prévue a farticle 24 en procédant
immédiatement & un second vote, 3 moins que l'assemblée ne décide que la question
sera inscrite & l'ordre du jour d'une assemblée ultérieure.

C - Décisions Extraordinalres
l. - Les copropriétaires, par voie de décisions extraordinaires, pourront :

a) Décider d'actes d'acquisition immoblliére ainsi que des actes de disposition
autres que ceux visés au paragraphe B cl-dessus.

b) Compléter ou modifier le réglement de copropriété dans ses dispositions
qui concernent simplement la jouissance, l'usage et l'administration des parties
communes.

¢) Décider de travaux comportant transformation, addition ou amétioration
dont 1l est question au chapitre | de la quatriéme partie du présent réglement &
lexception des travaux visés aux e), g), h), i), et ) du paragraphe B ci-dessus.

1. - Les décisions précédentes seront prises a la majorité des membres de la
collectivité de tous les copropriétaires représentant au moins les deuxitiers des voix
de larticle 26 de la loi du 10 Juillet 1965.

Par dérogation aux dispositions de 'avant-dernier aliéna de l'article 26 de a
loi du 10 Juillet 1965 :

- l'assemblée générale peut décider, a la double majorité qualifiée prévue au
premier alinéa dudit article, les travaux a effectuer sur les parties communes en vue
d'améliorer la sécurité des personnes et des biens au moyen de dispositifs de
fermeture permettant d'organiser 'accés de limmeuble. (Article 26-1).

49 ‘(
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Lorsque lassemblée générale a décidé d'installer un dispositif de
fermeture prévu a larticle 26-1, elle détermine également, aux mémes
conditions de majorité, les périodes de fermeture totale de fimmeubie
compatibles avec ['exercice d'une activité autorisée par le réglement de
copropriété. La fermeture de Iimmeuble en dehors de ces périodes ne peut
étre décidée qu'a funanimité, sauf si le dispositif de fermeture permet une
ouverture & distance.(Article 26-2).

- lassemblée générale décide, a la double majorité qualifiée prévue au
premier alinéa dudit article, les aliénations de parties communes et les travaux a
effectuer sur celles—ci, pour I'application de l'article 25 de la loi n® 96-987 du 14
novembre 1996 refative & la mise en oeuvre du pacte de relance pour la ville. (Article
26-3).

5° - DISPOSITIONS DIVERSES

Les différentes régles de quorum et de majorité définies ci-dessus
s'appliqueront également aux décisions qui seront prises, par les différentes
catégories de propriétaires soumis & des charges communes spéciales lorsqu'elles
auront trait aux parties communes spéciales s'y rapportant sauf ce qui a été dit plus
haut pour le cas de réunion en une seule mains de tous les lots concernés par l'une
ou l'autre des catégories de charges spéciales définies. .

. - Le syndicat ne pourra pas, & quelqua majorité que ce soit, et si ce n'est a
l'unanimité, décider :

La modification des droits des copropriétaires dans les choses privées et
communes et des voix y attachées, sauf lorsque celte modification serait la
conséguence d'actes d'acquisition ou de dispositions visés par fa loi du 10 Juillet
1965.

L'aliénation des parties communes dont la conservation est nécessaire au
respect de la destination de L'IMMEUBLE.

D'une fagon générale, le syndicat ne pouma, 4 quelgue majorité que ce soit,
imposer & un copropriétaire une madification 2 la destination de ses parties privatives
ou aux modalités de leur jouissance, telles qu'elles résultent du présent réglement de
copropriété.

Les modifications concernant la répartition des charges ne pourront étre
décidées que du consentement de I'unanimité des copropriétaires conformément aux
dispositions de l'article 11 de la loi du 10 Juillet 1985.

Il. - Les décisions régulierement prises obligeront tous les copropriétaires
méme les opposants et ceux qui n'auront pas été représentés aux assemblées,

Elles seront notifiées aux opposants ou aux défalllants conformément aux
dispositions des articles 42, alinéa 2, de la loi du 10 juillet 1965 et 18 du décret du 17
Mars 1967.

La notification sera faite par leftre recommandée avec demande d'avis de
réception.

Elle devra mentionner les résultats du vote et reproduire le texte de l'article
42, glinéa 2, de la loi du 10 Juiliet 1965, et indiquer les absents non représentés.

CHAPITRE VIit - SYNDIC
SECTION| - GENERALITES

Le syndic sera le représentant du Syndicat dans les actes civlis et en justice, il
assurera P'exécution des décisions des assemblées des copropriétaires et des
dispositions du réglement de copropriété.

It administrera L'IMMEUBLE et pourvoira & sa conservation, & sa garde et 2
son entretien.

Il procédera pour le compte du syndicat & 'engagement et au paiement des

dépenses communes.
p ot
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Le tout en application du présent réglement, de la Loi du 10 Juillet 1965 et
dans les conditions et selon les modalités prévues a la section IV du décret du 17
Mars 1967.

SECTION Il - DESIGNATION

I. - Le syndic sera nommé et, le cas échéant, révoqué soit par lassemblée
générale des copropristaires statuant par voie de décision prise dans les conditions
de majorité de l'article 25 de la loi du 10 Juillet 1985, soit par le conseill syndical dans
le cas de création d'un syndicat coopératif tel que prévu par les articles 14 et 17-1 de
fa Lol du 10 Juillet 1965, 40 et suivants du décret du 17 Mars 1967.

{‘Assemblée Générale déterminera la durée de ses fonctions sans que celles-
¢l puissent étre supérieures & trois ans sous réserve, s'il y a lieu, des dispositions de
Farticle 28 du décret du 17 Mars 1867.

Les fonctions du syndic sont renouvelables.

Les fonctions du syndic peuvent &tre assurées par toute personne, physique
ou morale, choisie parmi les copropriétaires ou en dehors d'eux.

En cas de démission, le syndic devra aviser les copropriétaires ou le conseil
syndica} de son intention trois mois au moins a l'avance.

Si les fonctions du syndic sont rémunérées, sa révocation qui ne serait pas
fondée sur un motif iégitime lui ouvrira un droit & indemnisation.

1. - Jusqu'a la réunion de la premiére assemblée des copropriétaires visée au
chapitre | ci-dessus, la société requérante aux présentes exercera a titre provisoire les
fonctions de syndic, & compter de I'entrée en vigueur du présent réglement.

Le syndic provisoire aura droit 2 une rémunération annuelle fixée, & défaut
d'autre précision, selon le tarif légal ou'celui établi par les organismes professionnels.

lil. - A défaut de nomination du syndic par I'assemblée des copropriétaires
doment convoquée, le syndic pourra étre désigné par décision de justice dans les
conditions de l'article 46 du décret du 17 Mars 1967.

Dans les autres cas de vacance de la fonction du syndic, comme en cas
d'empéchement pour queique cause que ce soit ou de carence de sa part & exercer
les droits et actions du syndicat, ses réles et fonctions seront provisoirement exercés
par un syndic suppléant, ou, a défaut, un administrateur provisoire serait désigné par
décision de justice, dans les conditions des articles 47 et 48 du décret du 17 Mars
1867. L'Assemblée Générale des copropriétaires devra alors étre réunie dans les plus
brefs délais pour prendre toutes mesures utiles.

IV - Le contrat de mandat du syndic fixe sa durée, sa date de prise d'effet
ainsi que les éléments de détermination de Ia rémunération du syndic. |l détermine les
conditions d'exécution de la mission de ce dernier en conformité avec les dispositions
des articles 14 et 18 de la loi du 10 juiliet 1965.

SECTION Ili - POUVOIRS DE GESTION ET D'ADMINISTRATION

Le syndic, de sa propre initiative, pourvoira & l'entretien en bon état de
propreté, d'agrément, de fonctionnement, de réparations de toutes fes choses et
parties communes, a la conservation, la garde et I'administration de L'IMMMEUBLE.

Ce pouvolr d'initiative s'exercera sous le contrdle de l'assemblée des
copropriétaires, dans les conditions ci-aprés :

1°/ - ENTRETIEN ET TRAVAUX

I. - Le syndic pourvoira & I'entretien normal des choses et parties communes,
il fera exécuter les travaux et engagera les dépenses nécessaires a cet effet, le tout
sans avoir besoin d'une autorisation spéciale de 'assemblée des copropriétaires.

Il a pour obligation de mettre en place, dés la livraison de limmeuble et la
réception des parties communes les différents contrats d'entretien nécessaires 3
assurer la sécurité et le bon fonctionnement. If devra notamment mettre en place,

NS
(\‘




79

sans que cette liste soit exhaustive, les contrats d'entretien des ascenseurs, VMC,
désenfumage, paliers et cages d'escaliers, extincteurs, espaces verts etc....

1. - Toutefois, pour l'exécution de toutes réparations et de fous travaux
dépassant le cadre d'un entretien normal et présentant un caractére exceptionnel, soit
par leur nature, soit par leur co0t, le syndic devra obtenir I'accord prealable de
fassemblée des copropriétaires, statuant par voie de décision ordinaire.

ll en sera ainsi, principalement, des grosses réparations de batiments et des
réfections ou rénovations générales des éléments d'équipement.

Cet accord préalable ne sera pas nécessaire en cas d'urgence et de
nécessité, mais le syndic sera alors tenu d'en informer les copropriétaires et de
convoquer immédiatement FAssemblée Générale.

lil. - Faute par le syndic d'avoir satisfait & l'obligation ci-dessus, l'assembiée
pourra étre valablement convoguée dans les conditions de Farticle 8 du décret du 17
Mars 1967.

Cette assemblée décidera de l'opportunité de continuer les travaux et se
prononcera sur le choix de I'entrepreneur. Au cas ol ceite assemblée déciderait
d'arréter les travaux et de les confier & un entrepreneur autre que celui qui les a
commencés, celui-ci aurait droit & une juste indemnité pour les frais par Iui engagés.
Cette Indemnité lui serait payée par le syndicat, sauf a celulci & metire
éventuellement en cause la responsabilité du syndic.

2°/ - ADMINISTRATION ET GESTION

1. « Le syndic recrutera le personnel du syndicat nécessaire, la convention
collective fixera les conditions de sa rémunération et de son travall et le congédiera, le
lien de subordination existera entre le seul syndic et le personnel et ce en dehors de
toutes autres personnes. Toutefols, sous réserve éventuellement des stipulations du
présent réglement, l'assemblée a seule qualité pour fixer le nombre et la catégorie des
emplois.

Le syndic contractera toutes les assurances nécessaires, ainsi qu'it sera dit cl-
aprés 4 la quatridme partie.

Il procédera & tous encaissements et i} effectuera tous réglements afférents a
la copropriété avec les provisions qu'il recevra des copropriélaires en application des
dispositions du chapitre 1l de la deuxi2me partie du présent réglement.

Il établira et tiendra a jour une liste de tous les copropriétaires alnsi que de
tous les titulaires de droits réels sur un [ot ou une fraction de lot.

Il tiendra une comptabilité faisant apparaitre la situation comptable de chacun
d'eux.

Il préparera un budget prévisionne! annuel pour les dépenses courantes (hors
travaux) et le soumettra au vote de l'assemblée générale. Ce budget prévisionnel
devra étre voté chaque année par l'assemblée se réunissant dans les six mols, les
dépenses pour travaux étant exclues de celui-ci, et il fera l'objet de versement de
provisions égales au quart du budget le premier jour de chaque trimestre ou le
premier jour de la période fixée par I'assemblée, le tout conformément aux
dispositions des article 14-1 et 14-2 de la loi du 10 Juillet 1965.

Il devra tenir une comptabilité séparée pour chaque syndicat, faisant
apparaitre la position de chaque copropriétaire & fégard du syndicat ainsi que la
situation de trésorerie du syndicat.

Le syndic a obligation d'ouvrir un compte bancaire ou postal séparé au nom

du syndicat des copropriétaires et ce dans les trois mois de sa désignation, sous
peine de nullité de son mandat. L'assemblée générale du syndicat des copropriétaires
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pourra, toutefois, dans le seul cas ol il s'agit d’'un syndic professionnel, décider de
renoncer & l'ouverture de ce compte séparé, et ce en délibérant & la majorité de
I'article 25 ou le cas échéant & celle de l'article 26-1, et en indiquant fa durée pour
laquelie la dispense est donnée. Cefte dispense est renouvelable. Elle prend fin de
plein droit en cas de désignation d'un autre syndic.

1l détiendra les archives du syndicat, ainsi que les documents comptables du
syndicat, le carnet d'entretien de Fensemble immobilier et, le cas échéant, le
diagnostic technique.

Il devra établir le camet d'entretien de LIMMEUBLE et le tenir & jour, ce
camet d'entretien devant &tre remis aux propriétaires successifs de lots qui en font la
demande et ce a laurs frais, ainsi qus le diagnostic technique le cas échéant.

Le tout conformément aux dispositions du décret du 17 Mars 1967, et
notamment de ses articles 32, 33 et 34, et de l'article 18 de la loi du 10 Juiliet 1965.

II. - Dans le cadre de son pouvoir général d'administration, le syndic pourra
donner des autorisations aux copropriétaires en ce qui conceme la jouissance de
leurs lots, & charge de référer a l'assemblée des questions susceptibles d'une
incldence certaine sur les partles communes, laspect général, Iharmonie et la
destination de L'IMMEUBLE.

Sur la base des principes contenus dans le réglement de copropriété, le
syndic pourra procéder a I'stablissement d'une ou plusieurs réglementations destinées
& assurer la police des parties communes, des services collectifs et des éléments
d'équipement communs, soumises & 'approbation de I'assemblée des copropriétaires,
statuant par voie de décision ordinaire, qui s'imposeront & tous les copropriétaires et
occupants de LIMMEUBLE au méme titre que le présent réglement de copropriété
dont efles procéderont.

SECTION IV - POUVOIRS D'EXECUTION ET DE REPRESENTATION

l. - Le syndic sera le représentant officiel du syndicat vis-a-vis des
copropriétaires et des tiers. En outre, l'assemblée des copropriétaires, chacun
membre de I'ASL LES JARDINS DU BELVEDERE et de I'ASL BELVEDERE LOTS 7
ET 8 pourra décider de donner au président du consell syndical (ou & tout autre
membre de ce conseil syndical) pouvoir de les représenter aux assemblées de ladite
association syndicale libre.Ce représentant pourra lui-méme donner mandat express
au syndic de représenter les copropriétaires a I'assemblée générale de I'ASL LES
JARDINS DU BELVEDERE et de 'ASL BELVEDERE LOTS 7 ET 8.

Il assurera l'exécution des décisions de I'assemblée des copropriéiaires.

li veiliera au respect des dispositions du réglement de copropriété.

Au besoin, il contraindra chacun des intéressés & l'exécution de ses
obligations.

Notamment, il fera, le cas échéant, toutes diligences, prendra toutes garanties
et exercera loutes poursuvites nécessaires pour le recouvrement des parls
contributives des copropriétaires aux charges communes, dans les termes et
conditions notamment des articles 19 et suivants de la loi du 10 Juillet 1965 et de
l'article 55 du décret du 17 Mars 1967.

Il. - Le syndic représentera le syndicat des copropriéfaires a I'égard de toutes
administrations et de tous services.

Principalement, il assurera le réglement des impdts et taxes relatifs a
L IMMEUBLE et qui ne seraient pas recouvrés par voie de réles individuels.

ll. - Le syndic, pour toutes questions d'intérét commun, représentera le
syndicat des copropriétaires :

a} en justice, devant toutes juridictions compétentes, tant en demandant qu'en
défendant dans les conditions prévues & la section VIl du décret du 17 Mars 1967 et
notamment aux articles 55 et 59, méme au besoin contre certains copropriétaires ; il

j e
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pourra notamment, conjointement ou non avec un ou plusieurs des copropriétaires,
agir en vue de la sauvegarde des droits afférents a L'IMMEUBLE.

Il bénéficie des dispositions des articles 10-1 et 198-2 insérés dans Ia lol du 10
Juillet 1965.

b) dans les actes d'acquisition ou d'aliénation des parties communes ou de
constitution de droits réels immobiliers au profit ou a la charge de ces demiéres,
passés du chef du syndicat dans les termes et conditions des articles 25 et 26 de la
Loi du 10 Juitlet 1965 et conformément aux dispositions de l'article 16 de la méme Loi,

Le tout sans que soit nécessaire lintervention de chague copropriétaire a
l'acte ou a la réquisition de publication.

IV. - Conformément aux dispositions de l'article 18 de 1a Loi du 10 Juillet 1965,
le syndic, seul responsable de sa gestion, ne peut se falre substituer. Toutefois,
I'Assemblée Générale des copropriétaires, statuant par voie de décision prise dans les
conditions particuliéres de majorité du chapitre I, section I, 4°/, B, de la présente
partie pourra autoriser une délégation de pouvolr & une fin déterminée.

En outre, & loccasion de I'exécution de sa mission, le syndic peut se faire
représenter par I'un de ses préposés.

En cas de changement de syndic, I'ancien syndic est tenu de remettre au
nouveau syndic, dans le délai d'un mois & compter de la cessation de ses fonctions, la
situation de trésorerie, la totalité des fonds immédiatement disponibles et I'ensemble
des documents et archives du syndicat.

Dans le délai de deux mois suivant l'expiration du délai mentionné cl-dessus,
rancien syndic est tenu de verser au nouveau syndic le solde des fonds disponibles
aprés apurement des comptes et de lui fournir I'état des comptes des copropriétaires
ainsi que celui des comptes du syndicat.

Aprés mise en demeure restée infructueuse, le syndic nouvellement désigné
ou le président du conseil syndical pourra demander au juge, statuant en référé,
d'ordonner sous astreinte la remise des pitces et des fonds mentionnés aux alinéas
précédents ainsi que le versement des intéréts dus a compter du jour de la mise en
demeure.

CHAPITRE IX - CONSEIL SYNDI|CAL

L'assemblée des copropriétaires constituera un conseil syndical en vue
d'assister le Syndic et de contrdler sa gestion, le tout dans les conditions et selon des
modalités des articles 21 de la Loi du 10 Juillet 1965 et de la section lil du décret du
17 Mars 1967 ; elle fixera les régles relatives a l'organisation et au fonctionnement de
ce conseil, dans le respect des dispositions de larticle 4 de la Loi numéro 85-1470 du
31 Décembre 1985. .

Les copropriétaires peuvent décider de ne pas avoir de conseit syndical et ce
2 la majorité de l'article 26 de Ia loi de 1965.

Le conseil syndical aura pour mission de donner avis au syndic ou &
I'Assemblée Générale sur les questions pour lesquelles il est consulté ou dont il se
saisit lui-méme, mais il ne peut en aucun cas se substituer au syndic qui est le seu)
organe d'exécution des décisions prises en Assemblée Générale. Le conseil syndical
contrdle notamment la comptabilité du syndic, la répartition des dépenses, les
conditions dans lesquelles sont passés et exécutés les marchés et tous autres
contrats.

1l peut également recevoir d'autres missions cu délégations de Iassembiée
générale, par décision prise a [a majorité de tous les copropriétaires de V'article 25 ou
de l'article 25a.

Il ne peut par contre en aucun cas modifier le budget ou engager des

dépenses, sauf autorisation expresse de I'assemblée qui peut fixer un seuil en dega
duquel le syndic pourra prendre certaines décisions en accord avec le conseil

| i
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Un ou plusieurs membres du conseil, habilités 4 cet effet par ce demier,
peuvent prendre connaissance et copie au bureau du syndic, aprés lui en avoir donné
avis, de toutes pléces, documents, correspondances, registres se rapportant a la
gestion du syndic et, d'une maniére générale, a l'administration de la copropriété.

Il donne son avis au syndic en cas de travaux urgents ainsi qu'il est précisé ci-
avant & l'occasion de la détermination des pouvoirs du syndic.

L'organisation du conseil syndical est fixée par I'assemblée générale des
copropriéfaires.

En cas d'égalité de voix dans les prises de décisions du conseil, la voix du
président est prépondérante.

Le consell syndical rend compte & fassemblée de 'exécution de sa mission.

Le conseil syndical peut, pour 'exécution de sa mission, prendre conseil
auprés de toute personne de son choix. |l peut aussi, sur une question particuliére,
demander un avis technique a tout professionnel de la spécialité.

Les dépenses nécessitées par I'exécution de Iz mission du conseil syndical
constituent des dépenses courantes d'administration. Elles sont supportées par le
syndicat et réglées par le syndic.

QUATRIEME PARTIE
AMELIORATIONS — ADDITIONS - SURELEVATIONS
ASSURANCES - LITIGES
CHAPITRE X - AMELIORATION - ADDITIONS - SU TION:

Les questions relatives aux améliorations et additions de locaux privatifs, ainsi
qu'a l'exercice du droit de surélévation sont soumises aux dispositions des articles 30
4 37 de la loi du 10 Juillet 1965 et a celles du décret du 17 Mars 1967 pris pour son
application.

il est simplement rappelé ici que le syndicat peut, en vertu de ces dispositions,
et & condition qu'elles soient conformes a la destination de L'ITMMEUBLE, décider par
vole de décision collective extraordinaire toutes améliorations, telle que la
transformation ou la création d'éléments d'équipement, I'aménagement des locaux
affectés & f'usage commun ou a la création de tels locaux.

Par contre, la surélévation ou la construction aux fins de créer de nouveaux
Iocaux & usage privatif ne peut étre réalisée par les soins du syndicat que si la
décision est prise & l'unanimité de ses membres.

La décision d'aliéner aux mémes fins le droit de surélever un batiment exige,
outre la majorité prévue a I'article 26 et les autorisations administratives, 1'accord des
copropriétaires de I'étage supérieur du batiment & surélever e, si limmeuble
comprend plusieurs batiments, la confirmation par une assemblée spéciale des
copropriétaires composant le batiment & surélever, statuant a la majorité indiquée ci-
dessus.

En outre, les copropriétaires qui subiraient, par suite de |'exécution des
travaux de surélévation prévus & l'article 35 de Ia Loi du 10 Juillet 1965, un préjudice
répondant aux conditions fixées a Farticle 9 de cette loi, ont droit & une indemnité.
Celle-ci, qui est & la charge de l'ensemble des copropriétaires, est répartie selon la
proportion initiale des droits de chacun dans les parties communes.

Il est précisé que dans le cas ol, en application des dispositions de l'article 33
de la Loi du 10 Juillet 1965, un intérét serait versé au syndicat par les copropriétaires
payant par annuités, cet intérét devra bénéficier aux autres copropriétaires qui, ne
profitant pas du différé de paiement, se trouveront ainsi avoir fait Favance des fonds
nécessaires a la réalisation des travaux.
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CHAPITRE X! - RISQUES CIVILS - ASSURANCES

l. - La responsabilité du fait de L'IMMEUBLE, de ses installations et de ses
dépendances constituant les parties communes ainsi que du fait des préposés de la
copropriété, a Pégard de {un des copropriétaires, des voisins, ou de tlers
quelconques, au point de vue des risques civils, et au cas de poursuites en
dommages et intéréls, incombera aux copropriétaires proportionnellement & leurs
quotes-parts dans la copropriété des parties communes.

Toutefols si le dommage est imputable au fait personne! d'un occupant, non
couvert par une assurance collective, la responsabilité restera & la charge de celul-cl.

Il est expressément spéclfié qu'au titre des risques civils et de la
responsabilité en cas diincendie, les copropriétaires seront réputés entretenir de
simples rapports de voisinage et seront considérés comme des tiers les uns vis a vis
des autres, ainsl que devront le reconnaitre et l'accepter expressément les
compagnies d'assurances.

il - Le syndicat sera assuré notamment contre les risques suivants :

1° - L'incendie, la foudre, les explosions, les dégats quelconques causés par
électricité et, s'il y a lieu, par les gaz et les dégats des eaux avec renonciation au
recours contre les copropriétaires occupant un appartement ou un local de
L’ IMMEUBLE .

2°/ - Le recours des voisins et le recours des locataires.

3°/ ~ La responsabilité civile pour dommages causés aux tiers par
L'IMMEUBLE tels que défaut de réparations, vices de construction ou de réparation,
le fonctionnement de ses éléments d'équipement ou services collectifs ou par les
personnes dont le syndicat doit répondre ou les choses qui sont sous sa garde.

Hll. - En application des stipulations ci-dessus, L'IMMEUBLE fera 'objet d'une
police globale multirisque couvrant son ensemble, tant en ses parties communes que
privatives.

Les questions relatives & la nature et & limportance des garanties seront
débattues par l'assemblée des copropriétaires.

Les polices seront souscrites, renouvelées et remplacées par le syndic.

CHAPITRE Xl -INEXECUTION DES CLAUSES ET CONDITIONS DU REGLEMENT
DE COPROPRIETE - LITIGES

En cas dinexécution des clauses et conditions imposées par le présent
réglement, une action tendant au palement de tous dommages et intéréts ou
astreintes pourra étre intentée par le syndic au nom du syndicat dans le respect des
dispositions de l'article 55 du décret du 17 Mars 1967.

Pour le cas ol linexécution serait le fait d'un locataire, l'action devra étre
dirigée a titre principal contre le propriétaire bailleur.

Le montant des dommages et intéréts ou astreintes sera touché par le syndic
et, dans le cas ol il ne devrait pas &tre employé A la réparation d'un préjudice matériel
ou particulier, sera conservé a titre de réserve spéciale, sauf décision contraire de
'assemblée des copropriétaires.

D'une fagon générale, les litiges nés de r'application de la loi du 10 Juitlet
1965 sont de la compétence de la juridiction du lieu de la situation de L'IMMEUBLE et
les actions soumises aux régles de procédure de la section Vil du décret du 17 Mars
1967.

Les copropriétaires conserveront la possibilité de recourir & I'arbitrage dans
les conditions de droit commun du livre troisiéme du Code de procédure civile.

Enfin, il est rappelé que les actions qui ont pour objet de contester les
décisions des Assemblées Générales doivent, 2 peine de déchéance, étre introduites
par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois 2
compter de fa nofification desdites décisions qui leur est faite a la diligence du syndic,
ainsi qu'il est dit ci-dessus au chapitre | de la troisiéme partie (section |1, 5%/, It1.).

L
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CINQUIEME PARTIE
DOMICILE - FORMALITES

DOMICILE

Domicile est élu de plein droit dans LIMMEUBLE par chacun des
copropriétaires et les actes de procédure y seront valablement délivrés, a défaut de
notification faite au syndic de son domicile réel ou élu dans les conditions de l'article
64 du décret du 17 Mars 1967.

BLIC ONCI

Le présent réglement de copropriété et état descriptif de division sera publié
au 1er Bureau des Hypothéques de CORBEIL ESSONNES, conformément & ia loi du
10 Juillet 1965 et aux dispositions légales relatives & la publicité fonciére,

Il en sera de méme de toutes modifications pouvant étre apportées par la
suite au présent réglement.

OUVOIRS POU! LICITE FO,

Pour Faccomplissement des formalités de publicité foncidre, les parties
agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires & tout clerc de
la Société Civile Professionnelle dénommée en téte des présentes , a l'effet de faire
dresser et signer tous actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre Je présent
acte en concordance avec les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

ERAIS

Tous les frais, droits et émoluments des présentes seront supportés par le
requérant ainsi qu'l s’y oblige. ‘

¢ s




85

MENTION LEGALE D'INFORMATION

Conformément & l'article 32 de Iz loi n°78-17 «Informatique et Libertés» du 6
janvier 1978 modifiée, I'office notarial dispose d'un traitement informatique pour
Faccomplissement des activités notariales, notamment de formalités d'actes. A cette
fin, l'office est amené & enregistrer des données concernant les parties et a les
transmeftre & certaines administrations, notamment & Ila conservation des
hypothéques aux fins de publicité fonciére des actes de vente et a des fins fonciéres,
comptables et fiscales. Chaque partie peut exercer ses droits d'accds et de
rectification aux données la concernant auprés de l'office notarial : Etude de Maitres
Patrick LEVEL, Michel BEAUVALLET, Jean-Jacques LEMOINE, Notaires associés a
EVRY (Essonne), Immeuble le Maziére, Rue des Maziéres., Téléphone:
01.60.87.69.00 Télécopie : 01.60.77.54.76 Courriel :scp.level@notaires.fr . Pour les
seuls actes relatifs aux mutations immobiliéres, certaines données sur le bien et son
prix, sauf opposition de la part d'une partie auprés de {'office, seront transcrites dansg
une base de données immobilidres & des fins statistiques.

DONT ACTE sur guatre vingt cing pages

Comprenant Paraphes
- fenvoi approuvé : hauie

- blanc barré : . N S .
-ligne entiére fayée : _tor )(.t

- nombre rayé : /o,

-mot rayé : 1Ou,

Aprés lecture faite, les partles ont certifié exactes, chacune en ce qui la
conceme, les déclarations contenues au présent acte, et les signatures ont été
recueillies les jour, mois et an susdits par Madame Francine WYSOCK)I, Clerc de

Notaire, habilité & cet effet et assermenté, qui a lui-méme signé avec elles.
Le présent acte a &té signé par le Notaire le méme jour.

REQUERANT ’/)>

NOTAIRE (

W n
CLERC DE NOTAIRE ﬁ
\
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Le soussigné Maitre Patrick LEVEL Notaire associé 4 EVRY certifie
que l'identité compléte des parties dénommeées dans le présent document telle
qu'elle est indiquée en téte, A la suite de leur nom lui a été réguliérement
justifiée.

Le notaire associé soussigné 8 EVRY certifie la présente copie pour
publier collationnée et conforme & la minute et & I'expédition destinée a
recevoir la mention de publication sur lesquelles est une mention reproduite
indiquant le nombre de blancs batonnés, de mots, de nombres, de lignes
entiéres rayées nuls et de renvois approuvés, établie sur cent sept pages.
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« Maitre Patrick LEVEL, notaire assoclé de a Société Civile

r

!
g B o o,

¥

— ‘.« PRDIY - : 63
m T e _",;_'—_._4-; . - Vohzme 2.013 Ifq\' :2‘851
196403 :
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DE CSL- : 1S00.EUR. Droits.: 125,00 EUR.
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LA PUBLICITE FONCIERE | vou - 3
TAXES:
P @ csI®:
o 32196205
930/936/
L'AN DEUX WILLE TREIZE.
Le VINGT CING MARS
A EVRY (Essonne), Rue des Maziéres, au siége de 'Office Notarial, ci-
° aprds nommé,

Professionnelle «Patrick LEVEL, Miche] BEAUVALLET, Jean-Jacques LEMOINE,
Frédéric LEVEL, Sébastien RODDE», titulaire d’un Office Notarial &8 EVRY
{Essonne), Inmeuble le Mazlére, Rue des Maziéres

A RECU LES STATUTS DE L'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE
DENOMMEE "ASL BELVEDERE LOTS 7 ET 8" A LA REQUETE DE:

La Société dénommée SCIC BELVEDERE 4 , Société civile immobiliére au
capital de 1.000 EUR, dont le siége est & EVRY (91000), 50, boulevard de I'Yerres,
identifiée au SIREN sous le numéro 535198246 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de EVRY.

Représentée par,

Madame Nadine STEFANSKI, domiclliée professionnellement & EVRY
{Essonne), 50 bd de I'Yemes, agissant a l'effet des présentes en vertu de la délégation
de pouvoirs qui lui a été consentie par Madame Myléne CHARMAISON aux termes
d'une pracuration sous seings privés en data 4 EVRY du 25 Mars 2013 dont l'original
est déposé au'rang des minutes du Notaire soussigné aux termes des-présepiss, a2

Madame Myléne CHARMAISON agissant elle-méme en vertu des pouvoirs

qui Wi ont ét& conférés aux termes d'une assemblée générale ordinaire des associés
de 'a SCIC BELVEDERE 4, en date du 12 Octobre 2011 dont une copie du procés

verbal est egalement deposé ra dees rr"r\mtes dx Notaire soussig aﬂ mné
L. 'Scm ,h)f' aé‘ cﬁ Q u\ﬁ\?&a:z\)r

LAQUELLE a, préalablement aux statuts objet des présentes, exposé ce qui
suit:

[EXPOSE PREALABLE
NS

(

(1) CSI : Contribution de sécurité immobiliére ————

MINISTERE DB ).' ECONOMIE
ET DES FINANCES




1) Lotissement "LES JARDINS DU BELVEDERE"

La société DUNANT AMENAGEMENT, sociéié du groupe PROMO GERIM
dont dépend également la SCIC BELVEDERE 4, est chargée de Faménagement d'un
lotissement en HUIT LOTS, représentant 40.000 m2 de SHON soit environ 617
logements sur lesdits lots sur un terrain sis 8 CORBEIL. ESSONNES (Essonne), 59
bouevard Henri Dunant

Le lotissement dont s'agit est dénommé “LES JARDINS DU BELVEDERE" et
a été autorisé par un arrété délivié au nom de (a société PROMO GERIM par
Monsieur le Maire de CORBEIL ESSONNES en date 4 CORBEIL-ESSONNES
{ESSONNE) du 68 mars 2008, portant le numéro 9117407C3003.

Un transfert du permis de lotir & la S.AR.L. DUNANT AMENAGEMENT a été
demandé le 7 juillet 2008 ; I'arrété de transfert a &té délivré le 5 aoGt 2008,

Suite & des modifications dans lmplantation des batiments des lots 1, 2, 3 et
4 ainsi que d'une voirie, une demande de permis de lotir modificatif a été déposée le
11 juillet 2008 sous le n° PL 91 174 07 C 3003 TM1 et a fait I'objet d’'un arrété de
permis de lotir modificatif délivré le 21 octobra 2008

Un second permis de lotir modificatif a été délivré par la Mairie de CORBEIL
ESSONNES, le 7 Juin 2010 sous le numéro PL 91 174 07 C 3003 TM2.

L'ensemble des pidces constitutives du lotissement, dont l'arrété sus-visé, a
été deposé au rang des minutes de Maitre Patrick LEVEL, notaire soussigné, le 10
Février 2009, lequel a &6 publié au 1% bureau des hypothéques de CORBEIL
ESSONNES, le 8 Avril 2009, volume 2009P, numéro 2161.

it est précisé que le second permis de lotir modificatif a été déposé au rang
des minutes de Maitre Frédéric LEVEL, notaire & EVRY (Essonne) aux termes d'un
acte regu par lui le 17 juillet 2012.

Le terrain d'assiette du lotissement dénommé "LES JARDINS DU
BELVEDERE" est cadastré, savoir:

- section AR numéro 398 pour 2ha 79a et 12 ca provenant de la parcelle AR
numéro 373

- section AR numéro 374 pour 30a et 15ca

- section AR numéro 375 pour 12a et 76ca

- section AR numéro 376 pour 32a et 84ca

- section AR numéro 377 pour 25a et 23ca

- section AR numéro 378 pour 17a et 53ca

- section AR numéro 379 pour 36a et 90ca

- section AR numéro 380 pour 39a et 12ca

- section AR numéro 381 pour 7a et 79ca

{Ces parcelles 374 & 381 ainsi que la parcelle 373 d'oll elle issue la parcelle
398, proviennent de la division de la parcelle cadastrée section AR numéro 362)

- section AR numéro 368 pour 1a 57ca

- section AR numéro 367 pour 37ca

- section AV numéro 244 pour 10ca

- section AV numéro 243 pour 2a 98ca

- section AR numéro 382 pour 4a 16ca

- section AR numéro 383 pour 42ca

{Ces deux demiéres parcelles provenant de fa division de la parcelle
cadastrée section AR numéro 142 pour 4a et 57ca)

- section AR numéro 384 pour 1a 47ca

- section AR numéro 385 pour 60ca

- section AR numéro 400 pour 12a et 92ca provenant de la parcelle AR

{




{Ces parcelles AR 384 et 385 ainsi que la parcelle 386 d'oui elle issue la
parceile 4007 provenant de la division de la parcelle cadastrée section AR numéro
380 pour 15a et 52ca)

- section AR numéro 387 pour 2a 54ca

(Cette demiére parcelle provenant de la division de la parcelle cadasirée
section AR numéro 358 pour 3a 82ca)

2) ASL LES JARDINS DU BELVEDERE

Aux fins d'assurer l'unité fonctionnelle, la gestion, la garde et la conservation
de 'ensemble immobilier, I a été créé , I'Association Syndicale Libre dénommée
« ASL DES JARDINS DU BELVEDERE.» dont le périmétre d'influence initial
s'applique aux parcelles cadastrées section AR, 359, 361 et 283 formant I'assiette de
'ensemble immobilier « LE BELVEDERE 1» ainsi qu'aux parcelies cadastrées, savoir:

- section AR numéros 367 et 368 (partie de bois)

section AR numéro 398 et 400 (voirie)

section AR numéros 381, 382 et 384 (lot 1 du lotissement)

section AR numéro 374 (lot 2 du lotissement)

section AR numéros 375 et 376 (lots 3 et 4 du lotissement)

section AR numéro 377 (lot 5 du lotissement)

section AR numéro 378 (lot 6 du lotissement)

section AR numéros 380 et 385 (lot 7 du lotissement)

section AR numéros 379 et 244 (lot 8 du lotissement)
Ce périméire pouvant inclure par la suite tout ou partie de I'assiette fonciére
des projets immebiliers & venir tels que définis ci-dessus, celte assiette foncitre
devant comprendre, outre les parcelles ci-dessus énoncées, tout ou partie de celles
suivantes, cadastrées :

- section AL numéro 150 pour 3ares et 14 centiares

- section AL numéro 152 pour 1 are et 96 centiares

- section AL numéro 284 pour 4 ares et 20 centiares

- section AL numéro 227 pour 6 ares et 68 centiares

Le périmetre futur maximum de cette association syndicale est demeuré ci-
joint et annexé aprés mention.(Annexe n°$)

Ladite association syndicale est régie par des statuts régis par la loi du 21
Juin 1865 et les textes subséquents, établis suivant acte sous seings privés et
déposés au rang des minutes du Notaire soussigné aux termes d'un acte de dépdt de
piéces en date du 26 Juin 2008

Cette association syndicale a pour objet:

- Pacquisition, la gestion, lentretien et 1a réfection des terrains, espaces verts,
voirie, équipements et locaux, des aménagements, installations et réseaux compris
dans son périmétre actuel et futur, sans que cette liste soit limitative, affectés &
l'usage commun de tout ou partie des lots de volumes ou de iotissement composant
Fensemble immobilier, que ceux-ci soient ou non la propriété de 'Association.

- I'établissement de tout réglement intérieur fixant fes conditions d'utilisation et
de fonctionnement des biens et équipements appartenant a I'association, ainsi que
des circulations grevées de sevitudes .

- le contrdle du respect des servitudes profitant a F'un ou a l'autre des lots de
volumes ou de lotissement et si nécessaire I'exercice de toutes actions afférentes & ce
contréle

- 1e contréle du respect des régles édictées dans le cahier des charges et si
nécessaire I'exercice de toutes actions afférentes a ce contréle.

- la répartition des dépenses de gestion et d'entretien entre les Membres de
I'Association ansi que le recouwrement de toute somme due a I'Association et le
paiement des dépenses de ladite Association,

- la création de tous éléments d'équipement nouveaux qui se révéleralent
nécessalres aux membres de I'Association
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- les études, démarches, négocations, passation de contrats et marchés avec
toutes administrations et collectivités locales ou toutes entreprises privées, d'une
maniére générale toutes prestations exécutées dans l'intérét exclusif d'un propriétaire
et a ses seuls frais

- la cession éventuelle de tout ou partie des biens de I'Assoclation & une
personne moralg de droit public.

Ces statuts ont été modifiés le 20 Novembre 2008 aux fins de mise en
harmonie avec fe cahier des charges du lotissement. Un exemplaire des statuts
modifiés a été déposé au rang des minutes du Notaire soussigné le 10 Février 2009.
Cette modification avait pour unigue objet de préciser que la contribution aux charges
serait proportionelle 4 la SHON affectée & chaque lot de lotissement ou batiment,
conformément & ce qui avait &té stipulé au cahier des charges du lotissement. De ce
fait la surface des parkings ne sera pas prise en compte pour le calcul de la
contribution aux charges de I'ASL. Aussi les propriétaires de parkings seuls ne
pourront bénéficier des équipements communs gérés par I'ASL & l'exception toutefois
de fa voirie

3)_REALISATION DES RESIDENCES "VILLA NEPTUNE" ET “"VILLA
DIANE"

La SCIC BELVEDERE 4, requérante aux présentes, a entrepris et
poursuivra, sur les lots numéros SEPT (7) et HUIT (8) du lotissement dont s'agit, la
construction d‘un ensemble immobilier 4 usage d'habitation, dénommé "RESIDENCE
BELVEDERE 4", lequel correspond & la QUATRIEME PHASE du programme
d'ensemble dénommé "LES JARDINS DU BELVEDERE, laquelle phase se compose
des résidences "VILLA NEPTUNE" et "VILLA DIANE",

Celte quatritme phase, comprendra lors de son achévement 6 bétiments
répartis sur les fots SEPT et HUIT du lotissement dénommé "LES JARDINS DU
BELVEDERE" dont il sera parlé aprés.

Répartition de ces batiments

LOT BATIMENT RESIDENCE
7 13 VILLA DIANE
7 14 VILLA DIANE
7 15 VILLA DIANE
8 16 VILLA NEPTUNE
8 17 VILLA NEPTUNE
8 18 VILLA NEPTUNE

Chacune des deux résidence fera l'objet d'une mise en copropriété.
Les deux résidences auront en commun

- lelogement du ou des gardien(s)

- laloge du ou des gardien(s)

- le ou les gardien(s) — sataires et charges

CEC] EXPOSE il est passé a I'établissement des status objet des

présentes. /

TATUTS DE L'ASL BELVEDER! T

A

Monsieur Yves JOUITTEAU, au nom de ia SCIC BELVEDERE 4 sus-
nommée a établi ainsi qu'il suit les statuts de I'association syndicale libre dénommée;

"ASL BELVEDERE LOTS 7 ET 8". e

{
{
/




Constituée en vue de 'acquisition (et 'emprunt nécessaire a cette acquisition),
Pentretien, de la gestion, de la réalisation de travaux et d'actions d'intérét commun
relativement aux deux ensembles immobiliers ci-dessus décrits, dénommés
respectivement "VILLA DIANE" (lot 7 du lotissement) et VILLA NEPTUNE" (lot 8 du
lotissement).

TITRE { - DEFINITION DE L'ASSOCIATION SYNDICALE
ARTICLE 1 - MEMERES DE L'ASSOCIATION SYNDICALE

1° - Sont membres de fassociation syndicale, tout propriétaire, pour quelque
cause que ce soit et & quelque titre que ce soit de fun des lots des & batiments devant
composer les résidences "VILLA DIANE" et "VILLA NEPTUNE".

It est précisé qu'un syndicat de copropriétaires ne peut étre membre de
l'association. Lorsqu'll existe une copropriété sur I'un des fonds compris dans le
périmétre de I'association, chague copropriétaire est membre de I'asscciation.

2° - L'adhésion a lassociation résulte :

a) Soit de la participation du ou des propriétaires & l'acte portant constitufion
de la présente association et établissernent de ses statuts.

b} Soit de fout acte de mutation & titre onéreux ou réemunératoire des lots de
Fensemble immobilier sus-dénommeé intervenant entre les propriétaires visés au a) et
tout acquéreur ou bénéficigire d'apport.

c) Soit de toute mutation 2 titre gratuit desdits lots.

L'adhésion automatique des propriétaires & I'association entraine pour chacun
d'eux Fobligation de se soumettre & toutes les dispositions et régles &dictées aux
présentes ainsi qu'a celles figurant dans le cahier des charges de rensemble
immobllier.

L'association syndicale existe de drolt dés qu'il y a deux propriétaires distincts
de l'ensemble immobilier sus-énoncé.

En cas de démembrement de propriété, seul le nu-propriétaire est membre de
I'ASL mais il doit informer fusufruitier des décisions prises par elle. |} peut toutefois
convenir avec l'usufruitier que celui-ci prendra seul la qualité de membre de I'ASL et
linformera des décisions prises par celle-cl.

ARTICLE 2 . OBJET DE L'ASSOCIATION SYNDICALE
L'association syndicale a pour objet :

- Facquisition (et Jemprunt nécessaire a l'acquisition), la gestion, Fentretien
des biens, équipements et locaux, des aménagements, installations, réseaux et
services affectés & l'usage commun des deux résidences comprises dans son
périmétre, sans que cette liste soit limitative, notamment :

- le logement du ou des gardien(s) Il est précisé que ce logement
consistera en un appartement de type T3, situé au rez-de-chaussée du
béatiment 15 et constituera un lot privatif de I'état descriptif de division dont
fera l'objet la résidence "VILLA DIANE",

- laloge du ou des gardien(s) Il est précisé que cette loge, comprise dans
les.partiss communes de fa résidence “VILLA DIANE", sera située au rez-
de-chaussée bu batiment 15 avec accés indépendant.

Que cas équipements et biens soient ou non la propriété de I'association
syndicale libre.

- l'appropriation desdits biens ;

- leur cession 4 titre onéreux ou gratuit au profit de qui que ce soit ;

- la gestion du gardiennage, les salaires et charges du (ou des) gardien(s), la
gestion du contrat de travail

- I'établissement de tous réglements intérieurs fixant les conditions d'utilisation
et de fonctionnement des biens et équipements appartenant & association

X




- la répartition des dépenses de gestion et d'entretien entre les membres de
l'association, ainsl que le recouvrement de toute somme due & F'association et le
paiement des dépenses de ladite association ;

- la création de tous éléments d'équipement nouveaux qui se révéleraient
nécessaires aux membres de I'association ;

- les études, démarches, négociations, passation de contrats et marchés avec
foutes administrations et collectivités locales ou toutes entreprises privées, d'une
maniére générale toutes prestations exécutées dans fintéré! général des
propriétaires, et ce en vue d'une meilleure utilisation des équipements communs;
l'association assumera toutes les dépenses en conséquence de ce qui précéde ;

- la cession éventuelle de tout ou partie des biens de I'assoclation

D'une maniére générale toutes opérations financiéres, mobilieres et
immobilitres concourant aux objets ci-dessus définis notamment [a réception de
toutes subventions et la conclusion de tous emprunts.

Mise 2 disposition des équipements communs

Jusqu'a l'achévement complet des deux résidences "VILLA DIANE" et "VILLA
NEPTUNE", les biens et équipements communs resteront la propriété du
REQUERANT. Ces biens (logement et loge du gardien) ne seront mis a disposition de
T'association syndicale libre qu'a la livraison du batiment 15 dont ils dépendent.

Toutefois, méme aprés cette mise a disposition et jusqu'a la cession & I'ASL
desdits biens I'Association Syndicale Libre ne pourra s'opposer a la demande par la
SCIC BELVEDERE 4 de tout modificatif au permis de construire qui pourrait s'avérar
nécessaire pour assurer notamment la conformité des travaux réalisés aux
autorisations obtenues.

Modalités de gestion des équipements communs

La mise & disposition des biens et équipements communs & L'association
Syndicale Libre entraine pour cefte derniére 'obiigation de gérer et d’entretenir lesdits
biens et équipements dans le respect du réglement de copropriété auquel sera
soumis [e batiment dont ils dépendent.

Cession du loge rdien par DERE 4 & | 'ASL ise
a bail de ce méme logement par ASL

Lors de la premiére assemblée générale, IASL BELVEDERE LOTS 7 ET 8

devra décider :

- soit d'acquérir de la SCIC BELVEDERE 4 ['appartement devant composer
le logement du ou des gardien(s) moyennant le prix de 225.000 TTC hors
frais de notaire, 4 la charge de FASL

- soit de le prendre & bail moyennant un loyer fixé au prix du marché, soit
actuellement 12 € hors charges le m2 mensuel.

Les frais d'acte d'acquisition ou de bail seront & la charge de 'ASL

sion e ardien
En outre, aprés lachévement de limmeuble, la loge de gardien sera
rétrocédée A titre gratuit par la SCIC BELVEDERE 4 a F'ASL BELVERERE LOTS 7 ET
8, a premiére demande de la société, sans qu'il soit besoin de faire adopter cette
cession en assemblée générale des membres de I'ASL.Cette loge devra &tre prise en
I'état. Tous les frals d'acte de cession seront & la charge de 'ASL

ARTICLE 3 - DENOMINATION
L'association syndicale prend la dénomination de : "* ASL BELVEDERE LOTS

TET8" \(
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ARTICLE 4 - SIEGE

Son siége est fixé 8 CORBEIL ESSONNES (Essonne), 7, 9 et 11 rue des
Erables

Ul pourra étre transféré en tout sutre endroit de ta commune par simple
décision du syndicat.

ARTICLE § - DUREE

La durée de la présente association syndicale est illimitée. Toutefois, elle
pourra &tre dissoute dans les conditions de majorité ci-aprés définies.

|- ASSEMBL S

ARTICLE 6 - COMPOSITION

Principes ;

L'assemblée générale se compose de toutes les personnes définies sous
l'articte "Membres de I'association”.

Les membres de Passemblée peuvent se faire représenter par un mandataire
qui doit lui-méme étre membre de I'association.

L'ASL ayant dans son périmétre des batiments qui seront mis en copropriété,
chaque copropriétaire pourra donner mandat express, {ors de fassemblée générale
des copropriétaires, au Président ou & un autre membre de son conseil syndical, de
le représenter & l'assemblée générale de 'ASL. A cet effet, lors de l'assemblée
générale de fa copropriété seront portés & l'ordre du jour les diverses questions qui
seront elles-mémes mises a l'ordre du jour de lassemblée générale de I'ASL. Le
mandataire ainsi nommé aura obligation de respecter le nombre de votes "oui" et
"non” des copropriétaires sur chague question portée a lordre du jour.

Tout copropriétaire aura également le droit {pour le cas ou il n‘assisterait pas
& l'assemblée générale des copropriétaires ou encore pour le cas ol celle-ci naurait
pas porter & l'ordre du jour les questions entrant dans l'objet de 'ASL) de se présenter
lui-méme & I'assembiée générale de FASL ou de donner mandat d'y assister & un
autre membre de FASL. A défaut, il sera déclaré absent.

Toutefois, un membre de lassociation peut se faire représenter par son
conjoint, I'un de ses ascendants ou descendants,

Les mandats sont obligatoirement donnés par écrit.

Tout mandataire ne peut détenir a lui seul plus de dix mandats.

Avant chaque assemblée générale, le directeur constate les mutations
intervenues avant la derniére assemblée et modifie I'état nominatif des membres de
I'association.

Cas particuliers :

- Au cas ol un des lots est la propriété indivise de plusieurs personnes, les
Indivisaires ne peuvent se faire représenter que par I'un d'eux.

- Pour les lots appartenant 4 des personnes morales, le représentant légal de
chacune des sociétés assure la représentation lors des assemblées, ou tout autre
personne justifiant de ses pouvoirs.

ARTICLE 7 - POU

1° - L'assemblée générale statuant dans les conditions de quorum et de
majorité ci-aprés prévues est souveraine pour toutes les questions comprises dans
lobjet du syndicat. Elle nomme les membres du syndicat qui est chargé de
'administration de I'association.

Elle approuve leurs comptes et leur gestion.

2" - Elle modifie les statuts de I'association.

3° - Les décisions réguliérement prises s'imposent 3 tous les copropriétaires
et méme & ceux qui ont voté contre la décision ou qui n'ont pas été présents ou

représentés a la réunion.
o
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4° - U'associatlon syndicale peut agir en justice, acquérir, vandre, échanger,
transiger, emprunter et hypothéquer.

ARTICLE 8 - CONVOCATIONS

1° - L'assemblée générale se réunit au moins une fois par an, fune de ses
réunions ayant obligatoirement llew au cours du semestre qui suit la cléture de
l'exercice soclal.

Elle peut étre convoguée de maniére extraordinaira lorsque le syndicat le juge
nécessaire.

Elle doit étre convoquée lorsgque la demande écrite en a été faite au syndicat
par les membres de lassemblée représentant au moins la moitié des voix de
l'ensemble.

2° - Les convocations sont adressées par lettre recommandée avec accusé
de réception & tous les membres de I'association au moins vingt et un jours avant la
réunion. Elles contiennent le jour, le lisu, I'heure de la réunion et 'ordre du jour.

Elles sont adressées aux copropriétaires ou & leurs représentants au domicile
qu'ils ont fait connaitre et sous pli recommandé.

Ces convocations pourront étre également remises aux copropriétaires contre
rémargement d'un état.

3° - Lorsque f'assemblée est convoquée sur fa demande de membres
représentant la moitié au moins des voix de 'ensemble, ces membres indiquent au
syndicat les questions qu'il doit porter & l'ordre du jour et formulent les prochaines
résolutions.

Dans ce cas, le syndicat peut former en outre son propre ordre du jour et ses
projets de résolution et les présenter distinctement.

RTICLE 9 - VOIX

Les membres de F'association syndicale libre disposent chacun d'un nombre
de voix égal & leur contribution dans les charges de l'association selon le tableau de
répartition demeuré ci-joint et annexé aprés mention(Annexe n°2).

Le syndicat établit et tient a jour la liste des copropriétalres avec le nombre de
voix dont ils disposent. :

ARTICLE 10 - MAJORITE

1° . Sauf exceptions cl-aprés énoncées, les décisions de [l'assemblée
générale sont prises a la majorité des voix exprimées par les coproprié¢taires présents
ou représentés.

2° - Lorsque assemblée est appelée & délibérer 'sur un projet de création
d'équipements nouveaux cu de suppression d'un équipement ou service existant ou
sur un transfert de propriété ou encore sur f'engagement d'une action en exécution
forcée des dispositions des documents autres que le recouviement des charges, ces
décisions sont prises & la mejorité absolue des voix appartenant & tous les
copropriétaires.

Au cas ol l'assemblée saisie d'un projet de résolution dont I'adoption requiert
la majorité absolue, ne réunit pas le quorum, comme au cas ol lors de I'assemblée
cette condition a été remplie sans qu‘une majorité absolue se soit dégagée pour ou
contre le projet de résolution, il pourra éfre tenu une seconde assemblée sur
deuxiéme convocation et cette assemblée prendra sa décision & la majorité prévue
sous le premiérement sus visé.

3° - Lorsque l'assemblée est appelée a délibérer sur un projet de modification
des présents statuts ou du cahier des charges de FPensemble immobilier, ces
décisions seront prises par la moiti€ au moins des copropriétaires présents,
représentés ou non, détenant ensemble les deux tiers au moins des voix des

copropriétaires de 'ensemble immobilier.




ARTICLE 11 - TENUE DES ASSEMBLEES

{'assemblée générale est présidée par le président du syndicat de
Fassociation ou a son défaut par un autre membre du syndicat désigné par [ui, assisté
par un scrutateur choisi par elle.

Elle nomme un ou plusieurs secrétaires.

Il est tenu une feuille de présence contenant les noms, prénoms et domicile
des copropriétaires présents ou représentés et le nombre des voix auxquelles chacun
d'eux a drait. Cette feuille est certifiée par président de fassemblée, le scrutateur et le
ou les secrétaires de séance. Elle doit étre communiquée & tous les copropriétaires
qui le requiérent.

ARTICLE 12 - ORDRE DU JOUR

Lors de l'assemblée générale ordinaire la discussion porte sur les questions
inscrites & l'ordre du jour ainsi que sur toutes questions posées par un ou plusieurs
membres du syndicat par lettre recommandée avec demande d'avis de réception huit
jours au moins avant la séance.

Dans les réunions extraordinaires ou lorsque la convocation de l'assemblée a
été demandée par la moitié des membres de ['association, Fassemblée ne peut
délibérer que sur les questions expressément mentionnées sur les convocations,

ARTICLE 13 - DELIBERATIONS

Les délibérations sont inscrites par ordre de date sur un registre spécial
ouvert 4 cet effet et conservé par le secrétaire.

Les décisions sont notifi¢es au moyen d'une copie du procés verbal certifiée
par le président du syndicat et adressée sous pli simple aux copropriétaires ayant
parlicipé par eux-mémes ou par un mandataire aux fravaux de I'assemblée et ayant
voté pour les résolutions présentées au s'étant abstenus.

La copie du procés verbal certifiée est adressée sous pli recommandé avec
avis de réception aux copropriétaires n'ayant pas participé aux travaux de l'assemblée
ou ayant voté contre les résolutions proposées.

I - C
ARTICLE 14 - PRINCIPE

L'association est administrée par un syndicat de 5 membres désignés par
l'assemblée générale. Le syndicat désigne, parmi ses membres, un président, un
vice-président, un trésorier, un secrétaire.

Les membres du syndicat sont désignés par I'assemblée générale pour une
période de trois ans.

lls sont rééligibles.

L'administrateur provisoire, jusqu'a la tenue de la premiére assemblée est la
SCIC BELVEDERE 4, 50 bid de I'Yerres 4 EVRY (91000).

ARTICLE 16 - REUNIONS DU SYNDICAT

Le syndicat se réunit a la diligence de son président ou de deux de ses
membres en cas de nécessité.

Ses décisions sont prises & la majorité des membres présents ou représentés.
Un membre du syndicat ne peut représenter plus d'une personne. En cas de partage
des voix, celle du président est prépondérante.

Les délibérations sont inscrites par ordre de date sur un registre spéclal
ouvert & cet effet et signé par tous les membres présents & la délibération.

/xsﬂS
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ARTICLE 16 - POUVOIRS ET ATTRIBUTIONS DU SYNDICAT

La syndicat a les pouvoirs les plus étendus dans le cadre et pour la réalisation
de I'objet de l'association ci-dessus défini.

Il a notamment, sans que cette énumération soit limitative, les pouvoirs
suivants :

- il administre, conserve et entretient tous les biens communs et éléments
d'équipements généraux compris dans le périmétre de |'‘association syndicale et
faisant partie de son objet ;

- il engage le personnel nécessaire & la conservation, a l'entretien et & la
police des biens et équipements ci-dessus visés, fixe les conditions de son emploi et
le rémunére ;

- il fait effectuer tous travaux d'entretien courant ou nécessaires et urgents ;

- il fait effectuer, sur décision de I'assemblée générale, tous travaux de
création de biens communs nouveaux et éléments d'équipements ; a cet effet, il
conclut fous marchés, en survellle I'exécution et procéde & leurs réglements ;

- il regoit, au nom de l'association, & titre gratuit, la propriété de tous biens
communs et éléments d'équipements et oblige 'association a décharger pour I'avenir
le cédant de toutes obligations d'entretien et de conservation desdits biens et
équipements ;

- aux fins ci-dessus, il signe tous actes, souscrit toutes déclarations et
engagements et requiert toutes publicités ;

- il ouvre tous comptes en banque, les fait fonctionner tant au débit qu'au
crédit, place et retire tous fonds ;

- il fait toutes opérations avec l'administration des postes, recoit tous plis
recommandés, lettres chargées, donne toutes décharges et signatures au nom de
I'association ;

- it conclut toutes conventions avec toutes administrations, collectivités locales
et services concédés, regoit toutes subventions, contracte tous engagements.

-l &tablit chaque année le tableau des voix et obligations des propriétaires ;

- il procéde & Yappel auprés des propriétaires des fonds destinés & couvrir les
dépenses de l'association. [l recouvre les fonds en usant si nécessaire de toute
procédure d'exécution ;

- il représente l'association en justice tant en demande qu'en défense, il
transige, compromet, acquiesce et se désiste de toutes actions ;

- il consent sous sa responsablilité toutes délégations partielles, temporaires
ou non de ses Pouvoirs ;

- il peut consentir une délégation précise pour un temps [imité a toute
personne.

TITRE IV - FRAIS ET CHARGES

ARTICLE 17 - DEFINITION DES CHARGES

Seront supportés par 'ensemble des propriétaires savoir :

Tous les frais et charges relatifs & la mise en état et en entretien des éléments
d'équipements communs et des biens communs.

Tous les salaires et charges liés au gardiennage.

Sont formellement exclues des charges de l'association syndicale, les
dépenses entrainées par le fait ou la faute soit de I'un des membres de l'association,
soit d'une personne ou d'un bien dont I'un de ceux-ci est [également responsable.

ARTICLE 18 - REPARTITION DES CHARGES

Les charges sont réparties entre les membres de I'association selon le tableau
des répartition demeuré ci-joint et annexé aprés mention(cu\ nere 3)

¢
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ARTICLE 19 - PAIEMENT DES CHARGES

Les charges évoquées & l'article 17 ci-dessus font l'objet d'appels de fonds
adressés par le président & chaque propriétaire. Ces charges sont appelées aux co-
propriétaires par lintermédiaire du syndic de copropriété, étant entendu que les
redevables de ces cotisations restent les copropriétaires pris individuellement. Ces
charges ne sont pas payables par imputation sur la dotation visée en l'article 20 ci-
dessous, laquelle constitue la trésorerie de Passociation.

Ces appels sont faits aux époques déterminées par le syndicat solt sur envoi
d'un compte de dépenses effectuées, soit en fonction de la prévision budgétaire.

TITREV - BUDGET - PROVISIONS — MUTATION - MODIFICATION

ARTICLE 20 - BUDGET - PROVISIONS

Le syndicat doit faire approuver par I'assemblée en réunion ordinaire avant le
30 juin le projet de budget de lannée en cours.

Le projet de budget doit étre tenu & la disposition des membres de
l'association avant l'ouverture de la séance.

L'assemblée générale fixe également le montant de la dotation qu'il est
nécessaire de constituer pour couviir les dépenses budgétaires, de sorte qu'il soit
possible de faire face aux engagements de dépenses en attendant leur recouvrement.
Elle décide de tous appels de fonds complémentaires s'il y a lieu.

Pour tous travaux d'entretien ou autres, non prévus spécialement dans le
budget, le syndicat ne peut dépasser sans ['autorisation de 'assemblée les sommes
votées au budget.

En cas dexirdme urgence, le président peut aprés consultation de deux
membres au moins de l'association, prendre les mesures indispensables. Il est
néanmoins tenu de convoquer une assemblée extraordinaire dans le délai maximum
de quinze jours.

ARTICLE 21 - PAIEMENT ET RECOUVREMENT DES DEPENSES

Le syndicat est chargé de poursuivre la rentrée des sommes dues a
f'association. Il assure le paiement des dépenses.

Compétence est donnée & Monsieur le Président du Tribunal de Grande
Instance du lieu de situation des immeubles, statuant en référé, pour autoriser le
directeur, si celui-ci juge opportun de le demander, & prendre toutes mesures pour
I'application de I'alinéa précédent.

Au cas ol un immeuble viendrait 4 appartenir & plusieurs copropriétaires dans
le cadre d'une Indivision, il y aura solidarité et indivisibilité¢ entre tous ies
copropriétaires de fimmeuble et le syndicat de celuici, & I'égard de I'association
syndicale de sorte que celle-ci pourra & son choix, poursuivre le recouvrement de sa
créance, soit en saisissant la totalité de l'immeuble en question, sauf a exercer la
saisie simultanément contre tous les copropriétaires et le syndic, soit en poursuivant
pour le tout un seul des copropriétaires ou simuttanément plusieurs d'entre eux.

Tout propriétaire est responsable tant de sa propre cotisation que de celle de
ceux dont il tient son droit de propriété.

Il peut donc étre poursuivi directement par le seui fait de son acquisition pour
le paiement des arriérés dus par ses auteurs.

Les créances de toute nature d'une association syndicale a fencontre de l'un
de ses membres sont garanties par une hypothéque iégale sur les immeubles de ce
membre compris dans le périmetre de I'association.

ARTICLE 22 - MUTATION

Chaque copropriétaire s'engage, en cas de mutation, 8 imposer & ses
acquéreurs l'obligation de prendre ses lieu et place dans fassociation. il est tenu de
faire connaitre au syndicat, quinze jours au plus aprés la signature de l'acte de vente
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ou de donation en pleine propriété, la mutation de sa propriéte, faute de quoi il reste
personnellement engagé envers I'association.

ARTICLE 23 - CARENCE DE L'ASSOCIATION SYNDICALE

En cas de carence de I'association syndicale pour I'un quelconque de ses
objets, un syndic peut etre désigné d'office par le président du tribunal de grande
instance & la requéte d'un copropriétaire.

ARTICLE 24 - MODIFICATION - DISSOLUTION

1° - Les modifications aux présents statuts pourront Intervenir dans les
conditions fixées a l'article 10.

2° - La dissolution de 'association syndicale ne peut étre prononcée que par
une délibération prise & la majorité des trois quarts des voix de tous les
copropriétaires.

En outre cette dissolution ne peut intervenir que dans l'un des cas suivants

a) disparition totale de I'objet défini & farticle 2 ;

b) approbation par l'association syndicale d'un autre mode de gestion
légalement constitué.

TITRE VI - PUBLICATION — ELECTION DE DOMICILE
ARTICLE 25 - PUBLICATION

L'association sera déclarée en Préfecture et un extrait de ses statuts sera
publié au Journal Officiel.

En outre, les présentes sefont publiées au bureau des hypothéques
compétent.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Les copropriétaires font élection de domicile en leur demeure respactive.

En tant que de besoin, ils demeureront soumis pour tous les effets des
présentes 3 la juridiction du tribunal de grande instance du lieu de Ia situation des
immeubles.

TITRE VIl - LISTE DES IMMEUBLES COMPRIS DANS SON PERIMETRE

1)Un ensemble immobilier situé 8 CORBEIL ESSONNES {Essonne) 1, 3 et5
Rue des Erables,

Formant le LOT NUMERO 7 du lotissement dénommé "LES JARDINS DU
BELVEDERE", correspondant 2 la résidence "VILLA DIANE"

Cadastré :
Section |'N°® Lieudit Surface
AR 380 1, 3 et 5 rue des Erables 00ha3%9a12ca
AR 385 1, 3 et 5 rve des Erables D0 ha00a60ca

2)Un ensemble immobilier situé & CORBEIL-ESSONNES (ESSONNE) 91100
7. 9 et 11 Rue des Erables :

Formant fe LOT NUMERO 8 du iotissement dénommé “LES JARDINS DU
BELVEDERE", correspondant & la résidence "VILLA NEPTUNE"

Cadastré :
Section | N° Lisudit Surface
AR 379 7, 9 et 11 rue des Erables 00 ha 36 a 90
AV 244 7, 9 et 11 rue des Erables 00ha00a10ca

\S /5
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Tels que lesdits BIENS existent, se poursuivent et comportent avec tous
immeubles par destination pouvant en dépendre, sans aucune exception ni réserve.

EFFET RELATIF
Concernant la Résidence VILLA DIANE

La SCIC BELVEDERE 4 est propriétaire du temain d'assiette de cette
résidence pour Favoir acquis de la SARL DUNANT AMENAGEMENT suivant acte
regu par Maitre Fédéric LEVEL Notaire 2 EVRY le 17 Julllet 2012, dont une cople
authentique a été publiée au service de la publicité fonciére de CORBEIL ESSONNES
(1er bureau) le 6 Septembre 2012, volume 2012P, numéro 7378 suivi d'une
attestation rectificative publiée audit service le 18 Octobre 2012, volume 2012P,
numeéro 8385.

résidence Vi PTUNE

La SCIC BELVEDERE 4 est propriétaire du terrain d'assiette de cette
résidence pour l'avoir acquis de la SARL DUNANT AMENAGEMENT suivant acte
regu par Maitre Fédéric LEVEL Notaire & EVRY le 17 Juillet 2012, dont une copie
authentique a été publiée au setvice de la publicité fonciere de CORBEIL ESSONNES
(1er bureau) le 6 Septembre 2012, volume 2012P, numéro 7381 suivi d'une
attestation rectificative publiée audit service le 18 Octobre 2012, volume 2012P,
numéro 8381

PUBLICITE CIERE

Une copie authentique des présentes sera déposée au 1er bureau des
hypothéques de CORBEIL ESSONNES aux fins de publication.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

Conformément a ['article 32 de [a loi n°78-17 «Informatique et Libertés» du 8
janvier 1978 modifiée, l'office notarial dispose d'un traitement informatique pour
Taccomplissement des activités notariales, notamment de formalités d’actes. A cette
fin, 'Office est amené & enregistrer des données concernant les parties et A les
transmeitre & certalnes administrations, notamment & la conservation des
hypothéques aux fins de publicité fonciére des actes de vente et a des fins fonciéres,
comptables et fiscales. Chaque partle peut exercer ses droits d'accés et de
rectification aux données la concernant auprés de 'Office Notarial : Etude de Maitres
Patrick LEVEL, Michel BEAUVALLET, Jean-Jacques LEMOINE, Frédéric LEVEL,
Notaires associés & EVRY (Essonne), Immeuble le Maziére, Rue des Maziéres.
Téléphone : 01.60.87.69.00 Télécopie : 01.60.77.54.76

-
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Courriel :scp.level@notaires.fr . Pour les seuls actes relatifs aux mutations
immobiligres, certaines données sur le bien et son prix, sauf opposition de la part
d'une partie auprés de !'Office, seront transcrites dans une base de données
immobiliéres & des fins statistiques.

CTE sur_quato ages
Comprenant Paraphes
- renvoi approuvé : -~
-blanc barré : — /‘/ S
- ligne entiére rayée : ~
- nombre rayé : — y"’
- mot rayé : Q

Aprés lecture faite, les signatures ont été recueiilies les jour, mols et an
susdits par Madame Francine WYSOCKI, Clerc de Notaire, habilité a cet effet et
assermenté par actes déposés au rang des minutes de I'Office Notarial dénommé en
tete des présentes qul a signé avec les parties.

Le présent acte a été signé par le Notaire ie méme jour.

] )
REQUERANT /g\ yf?
.
CLERC DE NOTAIRE
b "
- C——
NOTAIRE \ ’
] —
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DELEGATION DE POUVOIRS | ance 7@ ™ "o
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LA SOUSSIGNEE
Madame Myléne CHARMAISON, domiciliée a EVRY (Esson-gz
- ‘Agissant au nom de la Société dénommée SCIC BELVEDE
au capital de 1000 €, dont le sigge est 3 EVRY (81000), 50 boulavard de I'Yerres, identifide
au SIREN sous le numéro 535188246 et Immatriculée au Registre du Commerce et des
Soclétés de EVRY. ‘
En vertu des pouvoirs qui lui ont ét& conférés aux termes d'une assemblée générale
ordinaire des associés de la SCIC BELVEDERE 4, en date du 12 Octobre 2011
DELEGUE par les présentes ses pouvoirs & Madame Nadine STEFANSKI, domiciliée a
EVRY (Essonne) 50 boulevard de I'Yemes
A IEFFET DE
- Etablir tout état descriptif de division et réglement de copropriété concemant un
ensemble immobilier dénommé "VILLA NEPTUNE" a édifier par la SCIC-
BELVEDERE 4 sur un terrain sis 8 CORBEIL ESSONNES (Essonne), 7, 9 et 11 Rue
des Erables )
- signer tout acte de dépét de piéces relatives & ce programme immobilier

- signer les statuts de 'ASL BELVEDERE LOTS 7 ET 8

Aux- efiets ci-dessus, passer et signer tous actes et généralement faire le nécessaire,

FAIT A EVRY
LE 25 Mars 2013




Ville de CORBEIL-ESSONI,

Bauervard Neni DUNANT
Cherh 0u C.0.8 :

Plan du périmétra maximum de !
LOT 7ETLOTS




TABLEAU DE REPARTITION DES CHARGES DE|ANMEXE! % |
- g
LE BELVEDERE - CORBEIL ESSONNES Anpexd & 18 minutol'
5= uh acte regu par
Q 4 83 % e zn ire assocld &
c = =< = E Y, soussigné
) & =15 o @lw| 5 Qo W92
3 g &4
28 ] & @
LE BELVEDERE 1 v\
1 1 2060 308,
2 2 1953 377\
3 3 2135 a2
a 4 1497 288
5 1 1683 327
6 K 2470 ar7
LES JARDINS DU BELVEDERE
1 1 2600 502
2 2 1840 317
2 3 2660 513
3 4 2962 572
2 5. 2098 405
4 3 2032 392
4 7 1418 Pie)
5 8 2687 §19
8 1825 205
10 2687 519
6 1 2650 511
12 1900 387
7 8570 1265
8 16 . 1449 280
17 2083 3%
18 3050 590
TOTAUX 51808 10000

TABLEAU DE REPARTITION DES CHARGES DE L'ASL
LE BELVEDERE - CORBEIL ESSONNES - LOT 7 et 8

-
% 2 ©
29 2 =] o] 2
8 ] c z
r g Er 3
29 g £9 2 o}
m &
28 g &
7 6570 5000
8 16 1449 1102
17 2083 1570
18 30590 2328
TOTAUX 13144 10800
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Le soussigné LEVEL Patrick Notaire associé 4 EVRY certifie que
l'identité compléte des parties dénommées dans le présent document telle
qu'elle est indiquée en téte, 4 la suite de leur nom lui a été réguliérement
justifiée.

Le notaire associé soussigné & EVRY certifie la présente copie pour
publier collationnée et conforme a la minute et & I'expédition destinée a
recevoir la mention de publication sur lesquelles est une mention reproduite
indiquant le nombre de blancs batonnés, de mots, de nombres, de lignes
entiéres rayées nuls et de renvois approuvés, établie sur dix huit pages.




RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Annexe 6
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MAIRIE
DE CORBEIL-ESSONNES

CERTIFICAT D’URBANISME D’INFORMATION (C.U.a)
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Demande dél_)osée le:
Par:

Demeurant 3 :

Sur un terrain sis a :
Parcelle(s) :

CERTIFICAT D’URBANISME : N° CU0911742410554

26/09/2024

GEOALLAINCE

25 RUE DE PARIS

77220 TOURNAN EN BRIE

0011 RUE DES ERABLES 91100 Corbeil-Essonnes
AR-0379, AR-0416, AV-0244

| OBJET DE LA DEMANDE

Demande en application de article L.410-1 du code de 'urbanisme.

| DROIT DE PREEMPTION

]

Le terrain est soumis au droit de préemption urbain simple dont le bénéficiaire est la commune de Corbeil-Essonnes.

[ SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE |

Aucune contrainte n'affecte le terrain

[ DISPOSITIONS D’'URBANISME APPLICABLES |

Nature des dispositions d’urbanisme applicables au terrain :

Vu le plan local d*urbanisme approuvé le 17 octobre 2019, modifie le 29/06/2022 et le 3 juillet 2024,
Vu la délibération du conseil municipal en date du 08/02/2023 prescrivant la révision générale du plan

local d’'urbanisme.

Conformément a I'article L 424-1 du code de 'urbanisme, 'autorité compétente peut décider de surseoir
a statuer, sur les demandes d’autorisation concemant les constructions, installations ou opérations qui
seraient de nature 4 compromettre ou a rendre plus onéreuse I'exécution du futur plan.

Zone(s) : UC, UL




N° CU0911742410554

[REGIME DES TAXES ET PARTICIPATIONS APPLICABLES _ |

Les contributions suivantes seront assises et liquidées aprés la délivrance effective ou tacite d’'un permis de construire,
d’un permis d’aménager, et en cas de non opposition 4 une déclaration préalable :

1/ La taxe d’aménagement est répartie comme suit : |

- part communale : 5% sur Pensemble de la commune (délibération du conseil municipal en date du 17/11/2011)
ou 10% ou 14% (délibération du conseil municipal en date du 18/11/2013) avec exonération partielle de 60% |
applicable aux sutfaces des locaux annexes 4 usage de stationnement des immeubles autres que
d’habitation individuelle (déibération du conseil municipal en date du 25/02/2013),

- part départementale : 2,5%,

- part régionale : 1%.

2/ Redevance pour création de locaux 3 usage de bureaux, de locaux commerciaux et de locaux de stockage en
région Ile-de-France (articles L.520-1 et suivants du code de 'urbanisme).

3/ Redevance d’archéologie préventive (articles L.524-1 et suivants du code du patrimoine, relative a I'archéologie ‘
préventive). |

Les contributions ci-dessous pourtont &tre prescrites :

- par un permis, tacite ou explicite, de construire ou d’aménager, et en cas de non opposition a une déclaration
AR
préalable,

- par un permis d’aménager, sous la forme d'une participation forfaitaire définie par I'article 1..332-12 du code de
urbanisme.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

- participations spécifiques pour équipements publics exceptionnels (articles L.332-6, L..332-8 et 1..332-12 du code
de P'urbanisme).

Participations préalablement instaurées par délibération :

- Participation du constructeur en zone d’aménagement concené (Z.A.C).
- Participation dans le cadre d’un projet urbain partenarial P.UP. du 3/07/2023 sur le site de la Papeterie
Nota bene : la participation pour le financement de I'assainissement collectif P.F.A.C. (article L.1331-7 du code de

la santé publique) n'est pas prescrite par les autorisations du droit des sols, mais est exigible pour toute demande
de raccordement.
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N° CU0911742410554

[ OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

La propriété :

- est concernée par un arrété préfectoral n°® 01-0082 du 01.02.2001 et n°01-0108 du 09.02.2001 relauf a la
lutte contre le saturnisme

) 7 A7 ’ . . [Ty . . .
- nlest pas concernée par un arrété préfectoral ou municipal relatif a la protection contre les termites, animaux
xylophages et mérules

- est concernée par un retrait-gonflement des argiles : aléa moyen.

La nature juridique de la voie est communale.

Absence de plan d’alignement communal. I’alignement est déterminé par le nu extérieur du mur de cléture de la
propriété ou, a défaut, par la limite cadastrale.

Pout toutes demandes de renseignements relatifs au présent certificat, s’adresser a :

Mairie de CORBEIL-ESSONNES
Ditection de Purbanisme et du développement économique
Service foncier

2, place Galignani
91108 CORBEIL-ESSONNES Cedex
& 01.60.89.70.93

Le

guée 3 1y,
a la sang

au foncier g banisme,

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

Le centificat d’'urbanisme est un acte administratif d’information, qui constate le droit applicable en mentionnant les possibilités d’utilisation de votre terrain et les
différentes contraines qui peuvent Paffecter. Il n’a pas valeur d’autorisation pour la réalisation des travaux ou d’une opération projetée.

Le centificat d’urbanisme créé aussi des droits 3 votre égard. En effet, si vous déposez une demande dautorisation (par exemple une demande de permis de construire)
dans le délai de validité du cenificar, les nouvelles dispositions d’urbanisme ou un nouveau régime de taxes ne pourront pas, sauf exceptions, vous étre opposés.

DROITS DES TIERS : la présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers, notamment obligations contractuelles ; servitudes de droir privé telles que
les servitudes de vue, d’ensoleillement, de mitoyenneté ou de passage, régles figurant au cahier des charges du lotissement, etc., que le certificar d'urbanisme ne vénfie
pas.

DUREE DE VALIDITE : le certificat d’urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peur étre prorogé par période d’une année si les prescriptions
d'urbanisme, les servitudes d’urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation
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N° CU0911742410554

en adressant une demande sur papier libre, accompagnée du certificat pour lequel vous demandez la prorogation, au moins deux mois avant l'expiration du délai de
validité du cerificat.

DELAIS ET VOIES DE RECOURS : si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le tribunal administratif compétent d’un recours contentieux
dans les DEUX MOIS 3 partir de sa notification. Vous pouvez également saisir d'un recours gracieux 'auteur de la décision ou, lorsque la décision est délivrée au nom
de VErat, saisir d’un recours hiérarchique le ministre chargé de Purbanisme, Certe démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors étre introduit dans
les deux mois suivant la réponse (I’absence de réponse au terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite).
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Département :
ESSONNE

Commune :
CORBEIL ESSONNES

Section : AR
Feuille : 000 AR 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/2000

Date d'édition : 25/09/2024
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC49
©2022 Direction Générale des Finances
Publiques

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

PLAN DE SITUATION

Le plan visualisé sur cet extrait est géré

par le centre des imp6ts foncier suivant :

Corbeil

75-79 rue Feray 91107

91107 Corbeil-Essonnes cedex

tél. 01 60 80 51 00 -fax 01 60 90 51 28
cdif.corbeil@dgfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr
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Etat des nuisances sonores aériennes

Les zones de bruit des plans d’exposition au bruit constituent des servitudes d’urbanisme (art. L. 112-3 du code de I'urbanisme) et doivent
a ce titre étre notifiées a 'occasion de toute cession, location ou construction immobiliére.

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostic technique - DDT (annexé, selon le cas, ala
promesse de vente ou, a défaut de promesse, a I'acte authentique de vente et au contrat de location ou annexé a ces actes si la vente porte sur un
immeuble non béti) et 4 étre annexé a I'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en I'état futur
d'achévement.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° NEANT du mis a jour le | !
Adresse de I'immeuble code postal ou Insee commune
7 a 11, rue des Erables 91100 CORBEIL ESSONNES

Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d’exposition au bruit (PEB

B Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PEB Toui non X

-

réviseé approuvé date I |

1 Si oui, nom de

Faérodrome :
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d’insonorisation 2 oui non
2 Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
m L'immeuble est situé dans le périmétre d’'un autre PEB Toui non
révisé approuvé I [ date | |

1 8i oui, nom de 'aérodrome :

Situation de 'immeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition au bruit

>  L'immeuble se situe dans une zone de bruit d’'un plan d’exposition au bruit défnie comme :
zone A' zone B2 zone-C3? zone D*
forte forte modérée

1 (intérieur de la courbe d'indice Lden 70)
2 (entre la courbe d’indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 82)
2 (entre 1a limite extérieure de la zone B et la courbe d'indice Lden choisi entre 57 et 55)

4 (entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d'indice Lden 50). Cette zone n'est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de l'article 1608 quatervicies A du code
général des impb6ts.(et sous réserve des dispositions de l'article L..112-9 du code I'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de créneaux horaires attribuables fait I'objet d'une
limitation réglementaire sur 'ensemble des plages horaires d'ouverture).

Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

Modgéle état des nuisances sonores aériennes En application de Particle L. 112.11 du code de I"'urbanisme MTES/DGAC/juin 2020



Documents de référence permeftant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prisent en compte

Le plan d'exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de I'institut national de I'information
géographique et forestiére (1.G.N) a I'adresse suivante : https.//www.geoportail. gouv.fr/

Le plan d’exposition au bruit de 'aérodrome de ... e
peut étre consulté ala maire de 1a COMMUNE de ... i
ou est sis I'immeuble.

vendeur / bailleur date / lieu acquéreur / locataire

M. et Mme N'CHO Jean Francois 28/16/2024/ TOURNAN EN BRIE SDC NEPTUNE

GEOALLIANCE -
M. Loic ZETTOR géometre-expert d.p.l.g.
membre de I'ordre n°6886

information sur les nuisances sonores aériennes
pour en savoir plus.consultez le site Internet du ministére de la transition écologique et solidaire
https://www.ecologique-solidaire.gouv.fr/

Modg¢le état des nuisances sonores aériennes En application de I’article L. 112.11 du code de I’'urbanisme MTES/DGAC/juin 2020



Etat des risques et pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués

! Attention ... s'ils n’impliquent pas d’obligation ou d’interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles
qui peuvent étre signalés dans les divers documents d’information préventive et concerner I'immeuble, ne sont pas mentionnés par cet état.

Cet état, 3 remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un immeuble.

Cet état est établi sur la-base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

2020-DDT-SE-431 du 29/12/2020 mis a jourle
Adresse de 'immeuble code postal ou Insee commune
7 a 11, rue des Erables 91 100 CORBEIL ESSONNES

Situation de I'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans de prévention des risques naturels (PPRN)

L'immeuble est situé dans le périmétre d’'un PPR N loui[ | non
prescrit [ anticipé [_] approuvé [_] date
1 Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
Inondations [_] autres |:|
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN 2oui [] non |Z|
2 Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui[ ] non [_]
L'immeuble est situé dans le périmeétre d’un autre PPR N loui [ ] non [X]
prescrit [_] anticipé [_] approuvé [_] date
1 Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
Inondations [_] autres [_]
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN 2oui [] non [ ]
2 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui [ ] non D

Situation de 'immeuble au regard d’un plan de prévention de risques miniers (PPRM)

L'immeuble est situé dans le périmetre d’'un PPR M 3oui ] non
prescrit [_] anticipé [_] approuvé [_] date
% Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés'a :
mouvement de terrain [_]  autres

L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM 4oui ] non ]
4 Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui[| non [ ]

Situation de 'immeuble au regard d’un plan de prévention de risques technologiques (PPRT)

L'immeuble est situé dans le périmétre d’étude d’un PPR T prescrit et non encore approuvé 5.oui |:] non &
5 Si oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de prescription sont liés a
effet toxique [_] effet thermiquel_—_] effet de surpression [_]

Limmeuble est situé dans le périmétre d’exposition aux risques d’un PPR T approuvé oui I:] non [___|
L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui[] non[_|
L'immeuble est situé en zone de prescription 5 oui D non [_]
6 Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui[_] non ]
6 Si la transaction ne concerne pas un logement, I'information sur le type de risques auxquels

I'immeuble est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, oui[_] non [_|

est jointe a I'acte de vente ou au contrat de location.
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Situation de 'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

> Llimmeuble se situe dans une commune de sismicité classée en

zone1 [X zone2 [ | zone3 [ ] zoned [ ] zone5 [ ]

tres faible faible modérée movenne forte

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon

> L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 oui |:| non E
Information relative a la pollution des sols
> Leterrain est situé en secteur d’information sur les sols (SIS) oui[ ] non [

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite 3 une catastrophe N/M/T*

*catastrophe naturelle miniére ou technologique

> Linformation est mentionnée dans I'acte de vente oui[] non |

Documents de référence permettant la localisation de 'immeuble au regard des risques pris en compte

Cartographie mise a disposition en PJ

vendeur / bailleur date / Lieu acquéreur / locataire
M. et Mme N’CHO Jean Frangois 28/10/2024/ TOURNAN EN BRIE SDC NEPTUNE
GEOALLIANCE -

M. Loic ZETTOR géometre-expert d.p.l.g.
membre de I'ordre n°6886

information sur les risques naturels, miniers ou technologiques, la sismicité, le potentiel radon, les pollutions de sols,
pour en savoir plus... consultez le site Internet :
www.georisques.gouv.fr

Modele Etat des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de 'environnement MTES / DGPR juillet 2018
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PREFET Directlon départementale des territoires
DE L'ESSONNE Service Environnement
Zibersd Bureau Prévention des Risques et des Nuisances
Hyaliti

Pouserwitd

Arrété préfectoral n° 2020-DDT-SE-N°431 du 29 décembre 2020

relatif  'information des acquéreurs et des locataires de blens Iimmobiliers
sur les risques naturels prévisibles et technologiques majeurs et ia pollution des sols
sur la commune de CORBEIL-ESSONNES (Essonne)

Le Préfet de ’Essonne
Chevalier de la Légion d’"Honneur
Chevalier de I’Ordre Natlonal du Mérite

VU le code général des collectivités territoriales ;

VU le code de l'environnement, notamment les articles L125-5 a L. 125-7 et R.125-23 3 R.125-27 relatifs a
I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs ainsi que les articles L.563-1 et R.563-1 & D.563-8-1 relatifs a la prévention du
risque sismique ; et les articles L.556-2 et R.125-41 a R.127-47 relatifs aux secteurs d'information sur les
sols ;

VU le décret n°® 2015-1353 du 26 octobre 2015 relatif aux secteurs d’information sur les sols prévus par
I'article L.125-6 du code de I'environnement et portant diverses dispositions sur la pollution des sols et
les risques miniers ;

VU le décret du 29 juillet 2020 portant nomination de Monsieur Eric JALON, préfet hors classe, en
qualité de préfet de I'Essonne ;

VU l'arrété n° 2019-PREF/DCPPAT/BUPPE/102 du 03 juin 2019 instituant des secteurs d'information sur les
sols (SIS) sur la commune de Corbeil-Essonnes ;

VU larrété n° 2020-PREF-DCPPAT-BCA-164 du 24 ao(t 2020 portant délégation de signature 2
Monsieur Philippe ROGIER, ingénieur général des ponts, des eaux et des foréts, directeur départemental
des territoires de I'Essonne ;

VU larrété n° 2020-DDT-SG-BAJAF-231 du 28 ao0t 2020 portant subdélégation de signature au sein dela
direction départementale des territoires ;

VU l‘arrété n° 2020-DDT-SE-N°396 du 18 décembre 2020 relatif 3 I'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels prévisibles et technologiques majeurs et la
pollution des sols sur la commune de Corbell-Essonnes ;

VU l'arrété n® 2020-DDT-SE-N°405 du 22 décembre 2020 portant sur l'information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels prévisibles et technologiques majeurs et la
pollution des sols dans le département de I'Essonne ;

1/3



CONSIDERANT qu'il y a lieu de mettre & jour la liste des risques et pollutions 3 prendre en compte sur
le territoire de la commune de Corbeil-Essonnes et les documents a consulter pour F'information des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques et la pollution des sols ;

CONSIDERANT qu’il convient de mettre 2 jour I'arrété n°2020-DDT-SE-N°396 du 18 décembre 2020 en
raison d‘une erreur matérielle ;

ARRETE

Article 1

La commune de Corbeil-Essonnes est :

- exposée aux risques naturels prévisibles d'inondation par débordement des riviéres Seine et
Essonne,
— concernée par les secteurs d‘information sur les sols (SiS) suivants :
* n°91S1S00182 relatif au site ALTIS Semiconductor;
* n° 9151500122 relatif a I'ancien site de |la Société Industrielle de Recyclage de Papier (SIRP);
* n°91SISO0060 relatif & i'ancienne Compagnie Papetitére de I'Essonne (CPE) ;
* n°91S1S00062 relatif & I'ancienne usine 4 gaz ;
* n°91S1S00081 relatif au site de I'école élémentaire Jacques Prévert ;
* n°91S1SO0075 relatif au site des Etablissements Gongalves ;
* n°F1S1S00080 relatif au site Station Service BP Montconseil ;
* n°91SISO0064 relatif au site Société Mignon et Fils (SMF) ;
* n°9181S00074 relatif au site Société Commerciale Automobile (SCA) ;
* n°91SIS00065 relatif au site Marrel Decauville SA ;
* n°91SISO0063 relatif au site Imprimerie Helio.

Le dossier communal d‘information sur les risques naturels et technologiques est annexé au présent
arrété,

Article 2
Les documents de référence relatifs aux risques et poliutions auxquels la commune est exposée sont :

- le plan de prévention des risques naturels d’inondation de |a vallée de la Seine approuvé le
20 octobre 2003 par arrété préfectoral n°2003-PREF.DCL/0375,

- le plan de prévention des risques naturels d’inondation de la vallée de I'Essonne approuvé le
18 juin 2012 par arrété inter préfectoral 2012-DDT-SE- n° 280,

— les secteurs d'information sur les sols (SIS) sur la commune institués le 03 juin 2019 par arrété
préfectoral n° 2019-PREF/DCPPAT/BUPPE/102.

Article 3

Les éléments nécessaires aux vendeurs et aux bailleurs pour l'état des risques naturels et
technologiques utile & lI'information des acquéreurs et des locataires des biens immobiliers sont
consignés dans un dossier communal d'information qui comprend :

— une fiche synthétique précisant la nature ainsi que l'intensité du risque auquel la commune
est exposée et mentionne les documents de référence auxquels le vendeur ou bailleur peut
se référer,



— des documents graphiques délimitant les zones exposées au risque d‘inondation et les
secteurs d’information sur les sols.

Article 4

Le dossier communal d'information et les documents de référence sont consultables aux jours et heures
habituels d'ouverture des bureaux de la mairie de Corbeil-Essonnes et de la préfecture de I’Essonne.

Article 5

Ces informations sont mises & jour conformément aux dispositions des articles 1..125-5 3 L125-7 du code
de l'environnement.

Article 6

Le présent arrété est notifié au maire de la commune de Corbeil-Essonnes et & la présidente de la
chambre départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairie de Corbeil-Essonnes et publié au recueil des actes administratifs
de I'Etat dans le département.

Le présent arrété ainsi que ses modalités de consultation feront I'objet d'une mention dans le journal Le
Parisien.

Le dossier est consultable sur le site Internet des sennces de I'Etat en [|'Essonne:

hnologi

‘f’ransactmn;-immobi}lerﬂ>~et-znstaliatif>ns classees/Information-Acquereurs-Locataires.

Article 7

Les Secteurs d'information sur les Sols mentionnés 3 l'article 1 sont publiés sur le site internet:
http://www.georisques.gouv.fr

Article 8
Le présent arrété abroge |'arrété préfectoral n° 2020-DDT-SE-N°396 du 18 décembre 2020.

Article 9

Le préfet d I'Essonne, le directeur de cabinet, le secrétaire général de la préfecture, le directeur
départemental des territoires et le maire de Corbell-Essonnes sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de |'application du présent arrété.

Pour le préfet, par délégation,
Pour le directeur départemental des territoires

et par subdélégation

L'Adlointe au Responsable
du Service Environnement

33 Valérie B ILLAUD-GORA
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Préfecture de département

Code postal 91100 ~Commune de CORBEIL ESSONNES Code INSEE 91174 |

Fiche communale d'information risques et pollutions
aléas naturels, miniars ou technologiques. slemicité, potentis! radon et aols pollués

Annexe & I'arrdté préfactoral

n®  2020-DDT-SE-N"431 du 281 12 12020 misadjowle 281 12 12020
Situation de la commune au roeg
B Lacommune est concemnée par le périmétre d'un PPR N *oul X non
prescrit antlclpé approuvé X  date 20/10/03

! 81 oul, les risques naturels pris en considération sont liés 2
inondations X aulres

>  Le régiement du PPRN comprend des preaciptions de travaux oul X non
8 La commune est concemée par le périmétre d’'un autre PPR N out X non
prescrit anticlpé approuvd X  date 18/06/12

' 81 oul, les risques naturels pris en considération sont liés &
inondations X aulres

> Leréglemant du PPRN comprend des prescriptions de travaux oui non X
Situation de la commune au regard d’un plan de prévention des risques miniers (PPRM)

> Lacommune est concemée par le périmétre dun PPRM 15ul non X

prescrit anticlpé approuvé date i 4
2 81 oul, les risques natureis pris en considération sont lids 4 :
mouvement de terain autres

>  Lerdglement du PPR M comprend des prescriptions de travaux oul nen
Sim:;\'iGn de Ja commune ad regard d'un pl 2 prévention des rIs:rwugwclmcllc» ifques {PPR T)

> Lacommune est concernée par un périmétre d'étude d'un PPR T prescrit ‘oul non X
* 8l oul, les risques technologiques pris en considération dans l'aété de prescription sont liés & :

effet toxique effet thermique effet de surpression
> Lacommune est concemée par le périmatre d'exposition d'un PPR T approuvé oul non X
Le zonage comprend un ou plusieurs sectaurs d'expropriation ou de délaissement oul non
> Lezonage comprend une ou plusleurs zones de prescription de fravaux pour les logements  “oul non

* Si la transaction ne concerne pas un logement, Iinformation sur le type de risques auxquels limmeuble est exposé

ainsi
que leur gravité, probabilité et cindtique, est jointe A l'acte de vante ou au contrat de location.
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Code postal 91100 ‘Commune de CORBEIL ESSONNES Code INSEE 91174

page 2/2

lementaire

Situalion de fa communa au regard du zonage siamique ré

=  Lacommune se situe en zone de sismicité classée

zonad1 X zone 2 zons 3 one 4 zong 8
trés faible faible modérée moyenne forte

Situation de fa communa au regard du zonage réglementaire d potentie! radon

La commune esi classée & potentiel radon de niveau 3 oul non X

Information relativa A lapolliition de sols

> Lacommune comprend un ou plusieurs secteurs d'information sur les zols (8IS) oul X non

Arrétée portant cu ayant porté reconnaissance da otat da catastrop

>  Lacommune est concernéde depuls 1982 par un ou plusleurs arétés

he naturells ou technologigue

. de reconnalesance de I'état de catastrophe naturelle nombre 14
. de reconnaissance de I'étet de catastrophe technologique nombre 0
Pléces jointes

Documents de référence permattant 1a définition des travaux prescrits
Exiraits ds documenis ou de dcsafers permettant la définition des travaux prescrite au regard des risques encourus

en application du Code de {'environnement ; priicles R 125-23, 24, 28 ¢t R 5634

Cartographies relatives au zonage rdglementaire -]
Extraits carfographiques permettant la localisation des Immeubies au regard des risques encourus
en application du Code de I'environnement : articles R.125-23, 24, 26 ot R.563-4 B

Documents cartographiques délimitant les zones exposées aux risques inondations (PPR! de la Seine approuvé le
..20/10/2003 et PPRI de 'Essonne approuvé le 18/06/2012)
Documents cartographiques délimitant les secteurs d'information sur les sols
{extraits de 'arrété n° 2018-PREF/DCPPAT/BUPPE/02)

A e e

date  28/12/2020 le préfet ds département

* Les plédces jointes sont conaultables sur le site Internet de Ia préfecture de département
www.,departement.gouv.fr
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Cartographie du secteur d'information sur les sols
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Carten IGN - IGN
¢

ideniifiant : 9181800182

=5 ] Projet do 8I8

Parcelios cadastrales - IGN

Identifiant : 8181800182



Cartographie du secteur d'information sur les sols

% [l Projstde 8i8
Parcelles cadastrales - IGN

Ideniltant : 9181800122




Cartographie du secteur d'information sur les sols

{1 Projet de 813
Parcelies cacastraies - IGN

&) identiflant : 818100080
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Cartographie du secteur d'information sur les sols
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Parcaliea cadastrales - IGN

identiftant : 8181500001




Cartographie du secteur d'information sur les sols
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Cartographie du secteur d'information sur les sols
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Cartographie du secteur d'information sur les sols
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Cartographie du secteur d'information sur les sols
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o bied B
Identifart : 9181800086
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EX
REPUBLIQUE
FRANCAISE

L’iberté
Egalité
Fraternité

l'authenticité des données contenues

Ce QR Code peut servir a vérifier
dans ce document.

ETAT DES RISQUES POUR Etabli le 25 septembre 2024
L'INFORMATION DES ACQUEREURS
ET DES LOCATAIRES

La loi du 30 juillet 2003 a institué une obligation d'information des acquéreurs et locataires (IAL) : le propriétaire
d'un bien immobilier (bati ou non bati) est tenu d'informer Facquéreur ou le locataire du bien sur certains risques
majeurs auquel ce bien est exposé, au moyen d'un état des risques, ceci afin de bien les informer et de faciliter
la mise en ceuvre des mesures de protection éventuelles .

L'état des risques est obligatoire a la premiére visite.

Attention! Le non respect de ces obligations peut entrainer une annulation du contrat ou une réfaction du prix.

Ce document est un état des risques pré-rempli mis a disposition par I'Etat depuis www.georisques.gouv fr. Il
répond au modéle arrété par le ministre chargé de la prévention des risques prévu par l'article R. 125-26 du code
de 'environnement.

Il appartient au propriétaire du bien de vérifier I'exactitude de ces informations autant que de besoin et, le cas
échéant, de les compléter a partir de celles disponibles sur ie site internet de la préfecture ou de celles dont ils
disposent, notamment les sinistres que le bien a subis.

En complément, il aborde en annexe d'autres risques référencés auxquels la parcelle est exposée.

Cet état des risques réglementés pour l'information des acquéreurs et des locataires (ERRIAL) est établi pour les
parcelles mentionnées ci-dessous.

PARCELLE(S) -~

91100 CORBEIL-ESSONNES Ty

Code parcelle :
000-AR-379, 000-AR-416, 000-AV-244

Parcelle(s) : 000-AR-379, 000-AR-416, 000-AV-244, 91100 CORBEIL-ESSONNES
1/7 pages



REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liberté

Egalité

Fraternité

RAPPEL

Plans de prévention des risques

Votre immeuble est situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques. I peut &tre concerné par I'obligation de réaliser
certains travaux. Pour le savoir vous devez consulter le PPR auprés de votre commune ou sur le site de votre préfecture.

Recommandation

Pour faire face a un risque, il faut se préparer et connaitre les bons réflexes.
Consulter le dossier d'information communal sur les risques (DICRIM) sur le site internet de votre mairie et les bons conseils sur

georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger

Parcelle(s) : 000-AR-379, 000-AR-416, 000-AV-244, 91100 CORBEIL-ESSONNES
2/7 pages



EN
REPUBLIQUE
FRANGCAISE
Liberté

Egalité

Fraternité

INFORMATIONS A PRECISER PAR LE VENDEUR / BAILLEUR

INFORMATION RELATIVE AUX SINISTRES INDEMNISES PAR L'ASSURANCE A LA
SUITE D'UNE CATASTROPHE NATURELLE, MINIERE OU TECHNOLOGIQUE

Le bien a-t-il fait I'objet d'indemnisation par une [J Oui [J Non
assurance suite a des dégats liés a une catastrophe ?

Vous trouverez la liste des arrétés de catastrophes naturelles pris sur la commune en annexe 2 ci-aprés (s'il y en a eu).

Les parties signataires a l'acte certifient avoir pris connaissance des informations restituées dans ce document et certifient avoir
été en mesure de les corriger et le cas échéant de les compléter a partir des informations disponibles sur le site internet de la
Préfecture ou d'informations concernant le bien, notamment les sinistres que le bien a subis.

Le propriétaire doit joindre les extraits de la carte réglementaire et du reglement du PPR qui concernent la parcelle.

SIGNATURES

Vendeur / Bailleur Date et lieu Acheteur / Locataire

Parcelle(s) : 000-AR-379, 000-AR-416, 000-AV-244, 91100 CORBEIL-ESSONNES
3 /7 pages



REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egaiité
Fraternité

ANNEXE 1 : A L’ADRESSE SAISIE, LES RISQUES SUIVANTS EXISTENT
MAIS NE FONT PAS L’OBJET D’UNE OBLIGATION D’INFORMATION AU
TITRE DE L’IAL

~ Corbeil

ARGILE : 2/3 EilL- ey & AR

[ 11 : Exposition faible
g 2 : Exposition moyenne _
I 3 : Exposition fort -

Les sols argileux évoluent en fonction de leur teneur en eau.
De fortes variations d'eau (sécheresse ou d'apport massif
d'eau) peuvent donc fragiliser progressivement les
constructions (notamment les maisons individuelles aux
fondations superficielles) suite a des gonflements et des
tassements du sol, et entrainer des dégéats pouvant étre
importants. Le zonage argile identifie les zones exposées a ce
phénomeéne de retrait-gonflement selon leur degré
d’exposition.

b SAIN
L

Exposition moyenne : La probabilité de survenue d'un sinistre les\Caillettes .

est moyenne, lintensité attendue étant modérée. Les s -

constructions, notamment les maisons individuelles, doivent

étre réalisées en suivant des prescriptions constructives ad

hoc. Pour plus de détails :

https://www.cohesion-territoires.gouv.fr/sols-a

secheresse-et-constructionf#e3

IGN | Efalab | BRGM

. o Corbeil
POLLUTION DES SOLS (500 m) ;gEjL- . -

INNES ®

Les pollutions des sols peuvent présenter un risque sanitaire ANESY .)
lors des changements d'usage des sols (travaux, .
aménagements changement d’affectation des terrains) si elles  ; yaux «

ne sont pas prises en compte dans le cadre du projet.

Dans un rayon de 500 m autour de votre parcelle, sont Ly J
identifiés : Montco_n‘se. s
- 2 site(s) référencé(s) dans I'inventaire des installations
classées pour la protection de I'environnement (ICPE)

Champ

- 9 site(s) potentiellement pollué(s), référencé(s) dans \ Ennitagg : -0 1
linventaire des sites ayant accueilli par le passé une activité -, i@ ® A & S'A

qui a pu générer une pollution des sols (CASIAS). 1 82 1

- 3 site(s) pollué(s) placé(s) en secteur d'information sur les les'Caillettes - | e
d 1

sols (SIS) " iGN | Etalab | BRGM | MTE | DREAL/DRIEE

Parcelle(s) : 000-AR-379, 000-AR-416, 000-AV-244, 91100 CORBEIL-ESSONNES
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CANALISATIONS TRANSPORT ‘ e
DE MATIERES DANGEREUSES

Lk}

Pise.
Une canalisation de matiéres dangereuses (gaz naturel, )
produits pétroliers ou chimiques) est située dans un rayon de 3
500 m autour de votre parcelle. La carte représente les :
implantations présentes autour de votre localisation. Il convient be

de rechercher une information plus précise en se rendant en -
mairie. =

1

-
-
=
£
(=)
o
&
5
D
Fi

g ’
o A IGN | Efalab | BRGM

Parcelle(s) : 000-AR-379, 000-AR-416, 000-AV-244, 91100 CORBEIL-ESSONNES
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ANNEXE 2 : LISTE DES ARRETES CAT-NAT PRIS SUR LA COMMUNE

Cette liste est utile notamment pour renseigner la question de I'état des risques relative aux sinistres indemnisés par I'assurance a
la suite d'une catastrophe naturelle.

Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles (CAT-NAT) : 18 Source : CCR
Inondations Remontée Nappe : 1

Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
INTE0200080A 26/03/2001 15/04/2001 27/02/2002 16/03/2002

Mouvement de Terrain : 3

Code national CATNAT Début le Finle Arrété du Sur le JO du
INTE0500064A 08/02/2001 08/02/2001 04/02/2005 20/02/2005
INTES900627A 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999
NOR19831115 16/08/1983 16/08/1983 15/11/1983 18/11/1983
Inondations et/ou Coulées de Boue : 10

Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
INTE1615488A 28/05/2016 05/06/2016 08/06/2016 09/06/2016
INTE1731318A 09/07/2017 09/07/2017 21/11/2017 15/12/2017
INTE1804348A 15/01/2018 05/02/2018 14/02/2018 15/02/2018
INTE2119792A 19/06/2021 20/06/2021 30/06/2021 02/07/2021
INTE9600522A 21/08/1996 21/08/1996 09/12/1996 20/12/1996
INTE9900627A 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999
NOR19830111 08/12/1982 31/12/1982 11/01/1983 13/01/1983
NOR19830621 09/04/1983 18/04/1983 21/06/1983 24/06/1983
NOR19831115 16/08/1983 16/08/1983 15/11/1983 18/11/1983
NOR19861211 10/08/1986 10/08/1986 11/12/1986 09/01/1987

Sécheresse : 4

Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
INTE2112080A 01/07/2020 30/09/2020 20/04/2021 07/05/2021
INTE9100235A 01/06/1989 31/12/1990 14/05/1991 12/06/1991
INTE9700395A 01/01/1991 28/02/1997 19/09/1997 11/10/1997
INTE9900304A “01/0311 997 31/12/1998 22/06/1999 14/07/1999

Parcelle(s) : 000-AR-379, 000-AR-416, 000-AV-244, 91100 CORBEIL-ESSONNES
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ANNEXE 3 : SITUATION DU RISQUE DE POLLUTION DES SOLS DANS UN
RAYON DE 500 M AUTOUR DE VOTRE BIEN

Base des installations classées soumises a autorisation ou a enregistrement

Nom du site
SMF MIGNON ET FILS

CENTRE HOSPITALIER CORBEIL-
ESSONNES

Fiche détaillée

Inventaire CASIAS des anciens sites industriels et activités de services

Nom du site

Travaux publics

Station de vidange et curage

Station service

Station service

Station service

Fiche détaillée

https:// -Ti brgm.fr,
0 ' | q
https://fiches-risque

https:/ffiches-ri

orisque ias/SSP3881643
P 4

of casias/SSP38817
casi 1

https://ffiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3881646

ri i

Inventaire des site(s) pollué(s) placé(s) en secteur d'information sur les sols (SIS)

Nom du site

Société MIGNON et FILS (SMF)

Station Service BP Montconseil

Société MIGNON et FILS (SMF)

Fiche détaillée
https://ffiches-

ri m.fi ri inf

hitps://ffiches-

ri risques/info

https:/ffiches-

lassificati P 60101

; beam frigeati infosols/classification/SSP00000430102

Parcelle(s) : 000-AR-379, 000-AR-416, 000-AV-244, 91100 CORBEIL-ESSONNES
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Direction générale des finances publiques
Cellule d'assistance technique du SPDC

Extrait confectionné par: GEOALLIANCE

du lundi au vendredi
de 8h00 a 18h00
Courriel : esi.orleans.adspdc@ddfip.finances.gouv.fr

Extrait cadastral modéle 1

validité six mois a partir de cette date.

SF2415002779

¥

FINANCES PUBLIQUES

N° de dossier :

conforme a la documentation cadastrale a la date du : 20/09/2024

DESIGNATION DES PROPRIETES

Département: 091 Commune : 174 CORBEIL ESSONNES
Section|N° plan| PDL N° du lot Q:::ee;?en cc(::it::t::;e g N° de DA Dj::;a:io:or::::e"::ontenance

AR 0379 7 RUE DES ERABLES Oha36a%0ca

AR 0416 RUE DES ERABLES Oha00a31ca

AV 0244 CHE DU CGB Oha00a10ca

AR 0379 001 105 167/10000

AR 0379 001 214 6/10000

AR 0379 001 215 6/10000

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30

o

17 1




Audience d'orientation du 15/01/2025
RG 24/00231

DIRE N° 1
QUESTIONNAIRE SYNDIC

L’AN DEUX MILLE VINGT CINQ ET LE

Au Greffe du Tribunal Judiciaire d'EVRY-COURCOURONNES , par-devant Nous,
Greffier, a comparu MaitrePriscillia MIORINI, Avocat prés ledit Tribunal, et du
Syndicat des Copropriétaires de la Résidence NEPTUNE, sis 7-9-11 rue des
Erables a CORBEIL-ESSONNES (91100), représenté par son Syndic, 'Agence
AUTOROUTE SUD domicilié 55 avenue Charles de Gaulle a SAVIGNY-SUR-
ORGE (91600).

LAQUELLE a dit :

Qu’elle entendait compléter comme suite la désignation du Cahier des Conditions
de Vente qui précéde en y annexant la réponse du Syndic au questionnaire.

L’adjudicataire sera subrogé dans les droits et obligations du poursuivant et il
devra faire son affaire personnelle de la situation résultant de I'exposé des
documents ci-dessus, sans recours possible contre ce dernier.

Desquelles comparution et dire Maitre MIORINI a demandé acte.
Et a signé, avec nous greffier, aprés lecture, sous toutes réserves



S.A.S. AUTOROUTE SUD

55 Avenue Charles de Gaulle - CS 70088
91602 SAVIGNY S/ORGE CEDEX
Téléphone 01.69.96.20.41

RC B 327 399 150
CARTE N° CPI 9101 2018 000 027 985
GARANTIE FINANCIERE C.E.G.C.

VENDEUR : Mr Mme N'CHO DEDY JEAN-
FRANCOIS

LOT(S) :0105, 0214, 0215

IMMEUBLE : «<NEPTUNE»
7-9-11 RUE DES ERABLES

91100 CORBEIL ESSONNES

Nos Réfs : 002441/03/1008/13909A

V/Correspondant : Mr XAVIER DUPRE
® :01.69.96.20.41

Madame, Monsieur,

Savigny s/orge, le 19 décembre 2024

Maitre MIORINI
RESIDENCE LE FERAY

4 RUE FERAY

91100 CORBEIL ESSONNES

Faisant suite a votre demande de renseighements concernant la vente citée en référence,
nous avons I'honneur de vous adresser, ci-joint le Pré-état-daté, dOment rempli des éléments

suivants :

-Le montant des charges courantes du budget provisionnel et des charges hors budget
prévisionnel dues par le vendeur sur les deux exercices précédant la vente,

-Les sommes pouvant restées dues par le copropriétaire vendeur au syndicat des
copropriétaires et les sommes qui seront dues au syndicat par 'acquereur,

-L’état global des impayés de charges au sein du syndicat,

-L’état global de la dette du syndicat vis-a-vis des fournisseurs,

-Lorsque le syndicat dispose d’un fonds travaux, la quote-part du fonds de travaux attachée au

lot principal vendu,

-Le carnet d’entretien de 'immeuble, ainsi que le diagnostic amiante des parties communes.
-Les trois derniers P.V d’Assemblées Générales, le dernier appel de charges et le dernier

relevé individuel.

- Le décompte de charges définitif fera la perte ou le profit de 'acquéreur. En aucun cas il ne sera établi de prorata facture,
les parties devant faire leur affaire personnelle d’'un compte considérant les dates d'imputation, les dépenses
particulieres, (tels I'eau, le combustible, I'électricité, etc...), et les prestations de services (salaires, réparations,

assurance, ...).

- CONSOMMATIONS D’EAU, ENERGIE : ces charges courantes sont comprises dans la provision du budget prévisionnel,
due par le vendeur. Si des compteurs divisionnaires existent, le décompte reste I'affaire des parties et n’est pas

opposable au syndicat.

Les parties devront prendre dans I'acte de vente, toute convention particuliére a cet égard :

cette convention n'ayant d’effet qu’entre les parties

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, I'assurance de nos salutations distinguées.

LE SYNDIC.




IMMEUBLE SIS A : COPROPRIETAIRE CEDANT: N° DES LOTS : MUTATION

«NEPTUNE» Monsieur ou Madame N'CHO DEDY JEAN- | 0105, 0214, 0215 A TITRE
-9-11 RUE DES ERABLE FRANCOI

7-9-11 RU S COIS ONEREUX

91100 CORBEIL ESSONNES

AVANT-CONTRAT VENTE DE LOTS DE COPROPRIETE
DOCUMENT RECAPITULATIF DE L’ARTICLE L. 721-2 CCH (loi ALUR)

Ce document récapitulatif, qui n’a aucun caractére obligatoire, n'est pas un état daté et n’a pas vocation a s'y
substituer.

Il a été réalisé, sur demande du copropriétaire vendeur ou de son mandataire, pour I'application des seules
dispositions de l'article L. 721-2 du CCH, issu de l'article 54 de la loi pour 'acceés au logement et un urbanisme rénové
(ALUR) du 24 mars 2014, applicable depuis le 27 mars 2014.

Dans le cadre de l'article L. 721-2 du CCH, il a pour objet de recenser la liste des documents a annexer a ’avant-
contrat, joints en copie, et a récapituler les éléments financiers exigés (justificatifs joints en copie également).

Monsieur ou Madame N'CHO DEDY JEAN-FRANCOIS
«NEPTUNE»

11 RUE DES ERABLES - APPT 1853

91100 CORBEIL ESSONNES

Coordonnées du copropriétaire :

«NEPTUNE»
7-9-11 RUE DES ERABLES
91100 CORBEIL ESSONNES

0105, 0214, 0215

Dénomination du syndicat :
Adresse de Fimmeuble :

N° des lots concernés par la vente :

Nombre de lots dans la copropriété : 242

Nombre de lots a usage de logements, de bureaux ou de commerces dans la copropriété : 106
Le nombre de ces lots est inférieur adix: [ | Oui [X] Non

Budget prévisionnel moyen sur une période de trois exercices consécutifs inférieur a 15 000 €
|::| Oui IZ' Non

Copropriété en
Existe-t-il un mandataire ad hoc / art. 29-1 A et 29-1 B loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 :

D Oui E Non

Le syndicat est-il placé sous le régime de I'administration provisoire / art. 29-1 loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 :
|:| Oui E Non

Un état de carence du syndicat a-t-il été constaté en application de I'art. 615-6 du CCH ?

|:| Oui |Z| Non

() Cette information est donnée a titre complémentaire de celles prévues a l'art. L. 721-2 du CCH.

Date : 19/12/2024

Date de la demande : 24/10/2024

Demandeur :

Maitre MIORINI

RESIDENCE LE FERAY

4 RUE FERAY

91100 CORBEIL ESSONNES

Délivré par le Syndic :

S.A.S AUTOROUTE SUD

55 Avenue Charles de Gaulle
91602 SAVIGNY S/ORGE CEDEX

Représentant : un Syndicat Unique

Référence : Référence : 002441/03/1008/13909A

Dossier n°® : Dossier n° : Vte N'CHO DEDY JEAN-
FRANCOIS

Clerc: Contact syndic : XAVIER DUPRE

“\‘““'\.




IMMEUBLE SIS A :
«NEPTUNE»

7-9-11 RUE DES ERABLES
91100 CORBEIL ESSONNES

COPROPRIETAIRE CEDANT :
Monsieur ou Madame N'CHO DEDY JEAN-
FRANCOIS

N° DES LOTS :
0105, 0214, 0215

1. Copie des documents relatifs a I'organisation de I'immeuble

Ces documents doivent étre annexés a I'avant-contrat quels que soient la taille du syndicat ef le montant de son

Article L. 721-2, 1° du CCH

budget prévisionnel au cours des trois exercices consécutifs.

Réglement de copropriété publie™

Etat descriptif de division publié(”

Actes modificatifs du réglement de copropriété publiés?

Actes modificatifs de I'état descriptif de division publiés

Procés-verbaux des assemblées générales des trois derniéres années

La fiche synthétique de la copropriété

Le cas échéant, le diagnostic technique global

Ce document doit étre annexé a l'avant-contrat quels que soient la taille du syndicat et le montant de son budget

prévisionnel au cours des trois exercices consécutifs.

[Jou
[ou
[(Jou
[Jou
X ou
X]ou
[Jou

2. Document relatif au carnet d’entretien

Article L. 721-2, 3° du CCH

Copie du carnet entretien de l'immeuble"

) Document pouvant ne pas étre annexé a I'avant-contrat si remis a 'acquéreur moyennant une reconnaissance écrite de sa

part (article L. 721-2, avant dernier alinéa, du CCH).

@) Selon les documents en la possession du syndic qui laisse le soin au rédacteur de I'avant-contrat de vérifier au bureau des

[X] Oui

[X ] Non
[X] Non
[X ] Non
[X]Non
[ |Non
|:| Non
[X ] Non

D Non

hypothéques que I'envoi comporte tous les modificatifs du réglement de copropriété et de I'état descriptif de division.

Date de 1a demande : 24/10/2024
Référence :

Délivré par le Syndic le : 19/12/2024
Référence : 002441/03/1008/13909A




IMMEUBLE SIS A : COPROPRIETAIRE CEDANT : N° DES LOTS :
«NEPTUNE» Monsieur ou Madame N'CHO DEDY JEAN- 0105, 0214, 0215
7-9-11 RUE DES ERABLES FRANCOIS
91100 CORBEIL ESSONNES

3. Récapitulatif de la situation financiére de la copropriété
et du copropriétaire vendeur
Article L. 721-2, 2° du CCH
Les justificatifs sont joints en copie

Cette information doit étre annexée a I'avant-contrat quels que soient la taille du syndicat et le montant de son
budget prévisionnel au cours des trois exercices conséculifs.

|. Montant des charges, pour les lots objet de la vente, payé par le copropriétaire au titre des dépenses du
budget prévisionnel (article L. 721-2, 2°, a du CCH)

Exercice N — 1 Montant quote-part 3113,22 Montant payé 3113,22
Exercice N — 2 Montant quote-part 3430,20 Montant payé 3430,20

ll. Montant des charges, pour les lots objet de la vente, payé par le copropriétaire au titre des dépenses
non comprises dans le budget prévisionnel (article L. 721-2, 2°, a du CCH)

Exercice N -1 Montant quote-part 0,00 Montant payé 0,00
Exercice N — 2 Montant quote-part 0,00 Montant payé 0,00

Si les lots objet de la vente sont compris dans une copropriété de moins de dix lots a usage de logements, de
bureaux ou de commerces et dont le budget prévisionnel moyen sur une période de trois exercices consécutifs est
inférieur a@ 15 000 €, les informations suivantes n'ont pas a étre annexées a I'avant-contrat.

fll. Sommes pouvant rester dues au syndicat par le copropriétaire vendeur pour les lots objet de la vente
(article L. 721-2, 2°, b du CCH) au titre :

Des provisions exigibles dans le budget prévisionnel en cours i 17672,72
Des provisions exigibles non comprises dans le budget prévisionnel en cours : 0,00
Des charges impayées sur les exercices antérieurs : 0,00
Des sommes qui deviendront exigibles du fait de la vente si elle se réalise : 0,00
Des avances exigibles ;
Avance constituant la réserve (D. art. 35. 1°) 0,00
Avances nommées provisions (L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 35. 4 ° et 5°) 0,00
Autres avances (D. art. 45-1 alinéa 4) 0,00
(avances qui représentent un emprunt du syndicat auprés des copropriétaires)
Des cotisations annuelles au fonds de travaux (L. art. 14-2 1I) . 0,00
Des autres sommes exigibles du fait de la vente, si elle se réalise !
Prét (quote-part du vendeur devenue exigible) 0,00
Autres causes telles que condamnations 0,00
Autres sommes pouvant rester a des tiers au titre d’emprunts
par certains copropriétaires dont la gestion est assurée par le syndic : 0,00
Date de la demande : 24/10/2024 Délivré par le Syndic le : 19/12/2024

Référence : Référence : 002441/03/1008/13909A




IMMEUBLE SIS A : COPROPRIETAIRE CEDANT : N° DES LOTS :
«NEPTUNE>» Monsieur ou Madame N'CHO DEDY JEAN- 0105, 0214, 0215
7-9-11 RUE DES ERABLES FRANCOIS
91100 CORBEIL ESSONNES

Si les lots objet de la vente sont compris dans une copropriété de moins de dix lots a usage de logements, de
bureaux ou de commerces et dont le budget prévisionnel moyen sur une période de trois exercices consécutifs est
inférieur @ 15 000 €, les informations suivantes n'ont pas a étre annexées a l'avant-contrat.

IV. Sommes qui seront dues au syndicat par Pacquéreur (article L. 721-2, 2°, b du CCH) au titre :

De la reconstitution des avances :
Avance constituant la réserve (D. art. 35. 1°) 537,00

Avances nommées provisions (L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 35. 4 ° et 5°) 383,66
Autres avances (D. art. 45-1 alinéa 4) 0,00

(avances qui représentent un emprunt du syndicat auprés des copropriétaires)

Des provisions non encore exigibles dans le budget prévisionnel :
Provision sur budget au 01/01/2025 778,92

Provision sur budget au 01/04/2025 778,92
Provision sur budget au 01/07/2025 778,92
Des provisions non encore exigibles hors budget prévisionnel :

Travaux votés - Total des provisions non exigibles 66,68
Appel au 01/01/2025 : MISE A JOUR RCP (2/2), Appel au 01/01/2025 : APPEL 120,04
REFECT.SOL HALL 18 (2/3), Appel au 01/01/2025 : APPEL TRAVAUX
CANIVEAU (2/2)

0,00

Si les lots objet de la vente sont compris dans une copropriété de moins de dix lots a usage de logements, de
bureaux ou de commerces et dont le budget prévisionnel moyen sur une période de trois exercices consécutifs est
inférieur & 15 000 €, les informations suivantes n'ont pas a étre annexées a l'avant-contrat.
IV. Etat global des impayés de charges au sein du syndicat (article L. 721-2, 2°, ¢ du CCH)

Montant total des impayés 3 49141,36

V. Dette du syndicat vis-a-vis des fournisseurs (article L. 721-2, 2°, ¢ du CCH)
Montant total de la dette fournisseurs : 8938,78

Pour les informations 1V et V : sommes arrétées a la date du dernjer exercice ; ces sommes ne prennent pas en
compte les variations susceptibles d’étre intervenues en cours de cet exercice.

Cette information doit étre annexée a ['avant-contrat quels que soient la taille du syndicat et le montant de son
budget prévisionnel au cours des trois exercices consécutifs.

VI. Existence d’un fonds de travaux (article L. 721-2, 2°, d du CCH) : D Oui |Z| Non
Si oui, montant de la part dudit fonds rattachée au lot principal vendu ¥ 0,00
et, montant de la derniére cotisation versée par le copropriétaire au titre de son lot  : 0,00
Quote-part pour I'ensemble des lots vendus : 0,00
Date de la demande : 24/10/2024 Délivré par le Syndic le : 19/12/2024
Référence : Référence : 002441/03/1008/13909A




IMMEUBLE SIS A :
«NEPTUNE»

7-9-11 RUE DES ERABLES
91100 CORBEIL ESSONNES

COPROPRIETAIRE CEDANT:
Monsieur ou Madame N'CHO DEDY JEAN-
FRANCOIS

N° DES LOTS :
0105, 0214, 0215

MUTATION
A TITRE
ONEREUX

SITUATION DU CANDIDAT ACQUEREUR

I:, N'est pas copropriétaire de immeuble concerné par la présente mutation

I:l Est copropriétaire de I'immeuble concerné par la présente mutation

I:I N’a pas fait I'objet, de la part du syndic, d’une mise en demeure de payer restée
infructueuse depuis 45 jours

l:l A fait l'objet, de la part du syndic, d’une mise en demeure de payer restée infructueuse
depuis plus de 45 jours.

Montant des sommes dues a ce jour

Date de la demande : 24/10/2024

Demandeur :

Maitre MIORINI

RESIDENCE LE FERAY

4 RUE FERAY

91100 CORBEIL ESSONNES

Référence :
Dossier n°:

Clerc:

Délivré par le Syndic :

S.A.S AUTOROUTE SUD

55 Avenue Charles de Gaulle
91602 SAVIGNY S/ORGE CEDEX

Représentant : un Syndicat Unique

Référence : 002441/03/1008/13909A
Dossier n° : Vte NNCHO DEDY JEAN-
FRANCOIS

Contact syndic : XAVIER DUPRE

Date : 19/12/2024




Lidertd » 1: o * Fravmas
REPURIGUE PRANUANE

Agence ‘
nationale  a

del'habitat

MINISTERE
DE LA COHESION
DES TERRITOIRES
ET DES RELATIONS
AVECLES
COLLECTIVITES
TERRITORIALES

FICHE SYNTHETIQUE DE LA COPROPRIETE AB4-049-961

{conforme aux dispositions de Iarticie 8-2 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965) 7 rdes _erables

91100 Corbeil-
générée a partir des données mises a jour le 26/07/2024 Essonhes

IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Nom d’'usage de la copropriété SDC NEPTUNE (1233)

Adresse de référence de la copropriété 7 r des erables 91100 Corbeil-Essonnes
Adresse(s) complémentaire(s) de la null

copropriété

Date d'immatriculation 04/11/2017 Numeéro d’'immatriculation AB4-049-961
Date du réglement de N°SIRET du syndicat de ,
copropriété 23032043 copropriétaires Sans objet

IDENTITE DU REPRESENTANT LEGAL

Représentant légal de la copropriété AUTOROUTE SUD de numéro SIRET 32739915000066
Agissant dans le cadre d'un mandat de syndic
AGENCE AUTOROUTE SUD
Adresse 53-55
53 AV CHARLES DE GAULLE
91600 SAVIGNY SUR ORGE
Numéro de téléphone 0169962041

ORGANISATION JURIDIQUE

Type de syndicat Syndicat principal

Si le syndicat est un syndicat

secondaire Sans objet

Spécificités O Syndicat coopératif O Résidence service




CARACTERISTIQUES TECHNIQUES

Nombre de lots 242
Nombre de lots a usage d’habitation, de commerces et de bureaux 106
Nombre de batiments 3
Période de construction des batiments A compter de 2011
Année d'achévement de la construction 2014
Réalisation du Plan pluriannuel des Travaux Non
Date d’adoption du Plan Pluriannuel des Travaux Sans objet

EQUIPEMENTS

X individuel

collectif — chauffage urbain
collectif hors chauffage urbain
mixte — chauffage urbain
mixte hors chauffage urbain
sans chauffage

Type de chauffage

«“ [OJO0Ooo

Nombre d’ascenseurs

CARACTERISTIQUES FINANCIERES

Date de début de I'exercice clos 01/01/2023
Date de fin de I'exercice clos 31/12/2023
Date de I'Assemblée Générale ayant approuvé les comptes 27/06/2024
Charges pour opérations courantes 177 000 €
Charges pour travaux et opérations exceptionnelles 0€
Dettes fournisseurs, rémunérations et autres 8938 €
Montant des sommes restant dues par les copropriétaires 49 141 €
Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300 € 12
Montant du fonds de travaux 0€
Présgnce d’'un gardi_e'n ou de personnel employé par le Non
syndicat de copropriétaires

Fiche délivrée par le registre national des copropriétés
le 26/07/2024,

sur la foi des déclarations effectuées par le représentant légal.




S.A.S. AUTOROUTE SUD

55 Avenue Charles de Gaulle - CS 70088
91602 SAVIGNY S/ORGE CEDEX
Téiéphone 01.69.96.20.41

RC B 327 399 150
CARTE N° CPI 9101 2018 000 027 985
GARANTIE FINANCIERE C.E.G.C.

FACTURE N° 002441/03/1008/13909A/V-AC

VENDEUR : Mr Mme N'CHO DEDY JEAN-
FRANCOIS

LOT(S) :0105, 0214, 0215

IMMEUBLE : «<NEPTUNE»
7-9-11 RUE DES ERABLES
91100 CORBEIL ESSONNES

Monsieur ou Madame N'CHO DEDY JEAN-
FRANCOIS

«NEPTUNE»

11 RUE DES ERABLES - APPT 1853
91100 CORBEIL ESSONNES

Savigny s/orge, le 19 décembre 2024

PRE-ETAT-DATE

MONTANT TVA MONTANT
HT 20,00 TTC
Pré état daté 158,33 31,67 190,00
Réactualisation
TOTAL 158,33 31,67 190,00




| PROCES VERBAL DE
AGENCE UTOROUTE
L’ASSEMBLEE GENERALE

oD ORDINAIRE

Transaction Syndic Gérance
www.agenceautoroutesud. fr

Destinataire

Immeuble 1008

« NEPTUNE »
7-9-11 RUE DES ERABLES
91100 CORBEIL ESSONNES

Madame, Monsieur,

En notre qualité de syndic de I'immeuble en référence, nous vous remercions de considérer la présente comme la notification des
décisions prises a I’ Assemblée Générale des copropriétaires en date du Jeudi 27 Juin 2024.

Le Jeudi 27 Juin 2024 4 18h30 les membres du syndicat des copropriétaires de la Résidence :

« NEPTUNE »
7-9-11 RUE DES ERABLES
91100 CORBEIL ESSONNES

se sont réunis en Assemblée Générale ORDINAIRE

Maison de Quartier de la Rive Droite
47 Rue du 14 Juillet
91100 CORBEIL ESSONNES

Sur convocation réguliére adressée a tous les copropriétaires.

11 a été dressé une feuille de présence qui a été signée par tous les copropriétaires présents et par les mandataires de ceux qui
s’étaient fait représenter.

1 Election du Bureau.
Majorité de I'article 24

1-1  Election du président
L’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme président de séance :

Monsieur VAN STEENBERGE MICHEL

45/113 Présents ou Représentés soit 4256/10000
Se sont ‘ABSTENUS’

Mr LOUIS-JACQUES LUCXONN (72) Mme TRAVERS MARGOT (74)

Récapitulatif du vote
4110/4110 ..uouvieeieeeeieecereeee e Voix ‘POUR’ (43)
0/4110....ccciiinceeerircrresneenrenenenns Voix ‘CONTRE’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

Agence Savigny et Siége Social Agence St Fargeau Ponthierry Agence Orléans — AS IMMO
55 Av Charles de Gaulle - BP 88 57 Avenue de Fontainebleau 50 Rue de la Bretonnerie
91600 Savigny sur Orge 77310 St Fargeau Ponthierry 45000 ORLEANS
Tél: 01 69 96 20 41 Tél: 01 74 82 89 30 Tél : 02 36 99 47 10

Carte professionnelle Gestion Transaction : 9101 2018 000 027 985 - Garantie Financiére CEGC - RCS EVRY B 327 399 150 - TVA : FR 03 327 399 150 00066
SAS au capital de 40.000 € - Siren : 327 399 150 - NAF : 6832A



1-2 Election des scrutateurs

1-2/A Election des scrutateurs
L'Assemblée Générale, apres en avoir délibéré, nomme comme scrutateur :
Madame BERNARD JOSETTE

45/113 Présents ou Représentés soit 4256/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr LOUIS-JACQUES LUCXONN (72) Mme TRAVERS MARGOT (74)

Récapitulatif du vote
4110/4110 .o Voix ‘POUR’ (43)
0/4110.....cciricricreeninrernieneeneeeeeen Voix ‘CONTRE’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

1-2/B Election des scrutateurs
L’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme scrutateur :
Monsieur PONSART LUDOVIC

45/113 Présents ou Représentés soit 4256/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr LOUIS-JACQUES LUCXONN (72} Mme TRAVERS MARGOT (74)

Récapitulatif du vote
4110/4110 ..eeeeeeeeireenceeneens Voix ‘POUR’ (43)
0/41120.....circieeecceenenee e Voix ‘CONTRE’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

1-3  Election du secrétaire
L’'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme secrétaire de séance :
Monsieur XAVIER DUPRE

45/113 Présents ou Représentés soit 4256/10000
Ont voté ‘CONTRE’ et sont opposés a la décision de I'assemblée
Mr TRAN VAN (103)
Se sont ‘ABSTENUS’
Mme GUENDOUZI DOUNIA (89) Mr LOUIS-JACQUES LUCXONN (72) Mme TRAVERS MARGOT (74)

Récapitulatif du vote
3918/4021 ...ccvvrerereireriecie e Voix ‘POUR’ (41)
103/4021 ....oeveeeeeeeecee e Voix ‘CONTRE’ (1)

Cette résolution est ADOPTEE
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Le Président de séance constate d’aprés la feuille de présence tenue a I’entrée de la salle de réunion, et qu’il certifie exacte, que :

Sont PRESENTS ou REPRESENTES

Mr ACHAMANA PAMPHILE FABIEN représenté par BERNARD JOSETTE (108), Mlle AMAIDE PERRINE par
correspondance (53), Mr-Mle AUTUORO - CORNUAULT représenté par PONSART LUDOVIC (44), Mr BALTAZAR
DELAMARRE FLORIAN représenté par VAN STEENBERGE MICHEL (96), Mr BARDET JOHAN (92), Mme BERNARD
JOSETTE (223), Mr BONCOEUR FRANCOIS par correspondance (76), Mr BRECHET OU MLLE BELIER (134), Mr BREYTON
CLEMENT (93), Mr Mme BRIGHET AMAR (141), Mr Mme CAFE STEPHAN (115), Mme CHAMOULEAU NATHALIE (106),



Mr Mme CHAUVET FRANCK représenté par VAN STEENBERGE MICHEL (112), Mile CHEVALIER AURORE (70), Mr
CONSEIL CHRISTOPHE par correspondance (122), Mr DEFOSSE DAVID par correspondance (72), Mr DENJEAN
PHILIPPE par correspondance (75), Mr DUMAS YANIS (77), Mr FERDAOUI OU MME FERTAS (91), Mme GAUCHET
AURELIE (107), Mr GAUTIER MATHIAS (103), Mme GUENDOUZI DOUNIA par correspondance (89), Mr Mme
GUILLAUME par correspondance (113), Mr HAMOUDI OU MME MARTIN (108), Mr KERVAREC ANTHONY par
correspondance (46), Mr Mme KULUMBO BOURQUIN (149), Mme LAFRIAKH SANAA (97), Mr Mme LE CUNUDER
JEAN-PAUL par correspondance (101), Mr LOUIS-JACQUES LUCXONN par correspondance (72), Mr Mme
MOISSONNIER JEAN-LUC représenté par PONSART LUDOVIC (8), Mr MORLAS OU MME CHANDEZON représenté par
VAN STEENBERGE MICHEL (48), Mr NGO STEVE représenté par PONSART LUDOVIC (166), Mme NOEL MANON (66),
Sté ORCHIDEE représenté par VAN STEENBERGE MICHEL (101), Mr Mme PARISOT PIERRE (102), Mr PETIT ROMAIN
par correspondance (78), Mr PONSART LUDOVIC (109), Mr REVELLAT PAUL par correspondance (74), Mr RIBEIRO
DIEGO (66), Mr RODRIGUEZ THIERRY représenté par BERNARD JOSETTE {83), Mme TARAKI TAOUS (97), Mr TRAN
VAN par correspondance (103), Mme TRAVERS MARGOT par correspondance (74), Mr Mme VAN STEENBERGE
MICHEL (116), Mr VIOLETTE JEREMY représenté par Mr BAIXES (80)

Soit 45 copropriétaires totalisant 4256/10000 du groupe de convocation ‘CHARGES GENERALES'

Sont ABSENTS et non REPRESENTES

Mile ADALA CHRISTELLE (111), Mme ADALBERT CHARLENE (68), Mr AFROUKH IDRISS (95), Mr AGATI JEROME (42),
Mr AISSOU MEDHI (8), Mr ALLAOUI RACHID (62), Mile ALOUANI SORAYA (71), Mr ATHANASSIOU ATHANASSIOS
(111), Mr Mme BORUCHOT BERTRAND (73), Mr Mme BOULFOUL - MEHBAOUI (101), Mme CHARLES FLORIANE (8),
Mr CHARRUET ERIC (118), Mr CHERIFI ISSAM (72), Mr Mme COULIBALY LOPRIN ABDOUL - ANDR (121), Mr Mme
CRIART ROMUALD (106), Mr Mme CUNHA ANTOINE (7), Mr D’ARCY BENJAMIN (50), Mr Mme DE CASTRO ROBERTO
(98), Mr DE OLIVEIRA MICKAEL (77), Mr Mme DESPLAN MOREIRA JOEL (106), Mr Mme DJANFFARI DJARDJI (157),
Mme DOS SANTOS DOMINIQUE (65), Mme DUCARNE ALISSA (81), Mr Mme EL BOUR LOTFI (209), Mr Mme
FERNANDES LIMA NUNO (3), Mr FERREIRA DA MOTA ALFREDO (104), Mme GASTON MARGAUX (97), Mr Mme
GAUTIER PATRICK (9), Mr GE SEN SEN (130), Mr GERMANY CHRISTOPHE (85), Mr HALLAF IDIR (46), Mr JACOB
CHRISTOPHE (64), Mme JOUVE VERONIQUE (78), Mr KHENOUCHE ABDELHAK (103), Mr Mme KOUMA LACINE (148),
Mile LADJOUZI ASMA (80), Mlle LALLIER CLAIRE (87), Mile LAMBERT FRANCESCA (75), Mr LANGLADE ALEXI (86), Mr
LEPREUX ALEXIS (85), Mr LOMBARD SACHA (78), Mr Mme LORGUILLOUX - LOMUSCIO (110), Mr LOUCANO ANTHONY
(117), Mme LUPUSOR VICTORIA (160), Mr MARQUIS JEAN-BAPTISTE (73), Mme MATHIEU OU MR GUEYE (106), Mr
MAZURE AURELIEN (96), Mr MIHA-NAHOZOMIA TABLEAU GARY (98), Mr MIRRIONE SYLVAIN (119), Mme MORVAN
SUZY (64), Mr Mme N’CHO DEDY JEAN-FRANCOIS (179), Mr NADEAU CHARLES ALFRED (68), Mr OUJAGIR DIDIER
(73), Mr PAMART JULIEN (6), Mr PIRONAL FRANNZY (6), Mr PRIADTCHENKO DIMITRI (73), Mr QUIRING SEBASTIEN
(69), Mr RODRIGUES DE MAGALHAES CARLOS (40), Mr Mme SAMEDI BRUNO (90), Mr Mme SANTOS POMBO ALAN
(119), Mme SEGARD ELODIE (107), Mr SOARES DE ALMEIDA PAULO (82), Mr SORRENTE OU MME LEOPOLDIE (45),
Mile TARQUIN LAURIE (70), Mr TINDILIERE FRANCK (142), Mr TRAN VAN HAI (112), Mr TRUONG KEVIN (78), Mile
URBINO CHANTAL (67)

Soit 68 copropriétaires totalisant 5744/10000 du groupe de convocation ‘CHARGES GENERALES'

RECAPITULATIF

45 copropriétaires Présents ou Représentés totalisant 4256 Voix
68 copropriétaires Absents et Non Représentés totalisant 5744 Voix
Soit 113 copropriétaires pour 10000 Voix

Sont ENTRES en cours de séance

Mr Mme COULIBALY LOPRIN ABDOUL - ANDR (121), Mme DOS SANTOS DOMINIQUE (65), Mr Mme EL BOUR LOTFI
(209), Mr GERMANY CHRISTOPHE (85), Mr Mme KOUMA LACINE (148), Mlle LAMBERT FRANCESCA (75), Mr Mme
SANTOS POMBO ALAN (119)

Soit 7 copropriétaires totalisant 822/10000 du groupe de convocation ‘CHARGES GENERALES’
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Le Président ouvre ensuite la séance en rappelant I’ordre du jour :



1 Election du Bureau.
1-1  Election du président
1-2  Election des scrutateurs
1-3  Election du secrétaire

2 Approbation des comptes arrétés au 31/12/2023 selon I'état des dépenses et I’état des dettes et créances.

3 Quitus au Syndic pour sa gestion de 'exercice écoulé, soit du 01/01/2023 au 31/12/2023.

4 Election du Syndic AGENCE AUTOROUTE SUD selon les modalités contractuelles jointes, durée de son
mandat.

5 Election du Conseil Syndical.

6 NON Constitution de provisions spéciales pour travaux d’entretien a venir (Article 36 de la Loi du 21 Juillet
1994).

7 Consultation du conseil syndical par le syndic ; fixation du montant des marchés et devis.

8 Mise en concurrence des entreprises pour les marchés ou contrats du syndicat des copropriétaires ;
fixation du montant pour la mise en concurrence.

9 Ajustement du budget prévisionnel selon le projet joint, pour I’exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024.

Revalorisation du fonds de roulement.
10 Approbation du budget prévisionnel (N+1) pour I'exercice du 01/01/2025 au 31/12/2025.
11 Décision a prendre pour la mise en conformité du Réglement de Copropriété - Loi ELAN (Art 209).
11-1 EN PREAMBULE : Recensement des situations individuelles a régulariser
11-2 Mise en conformité du réglement imposée par les articles 206 Il et 209 Il de la Loi ELAN et mission
au Cabinet ALTEVA AVOCATS - vote d’un budget
12 Décision a prendre pour les travaux de remplacement du caniveau situé au bas de la porte de garage
menant au sous-sol
12-1 Principe des travaux (Majorité de I'article 24)
12-2  Choix de la Société (Majorité de I'article 24)
12-3  Choix de la Société (Majorité de I'article 24)
12-4 Honoraires de Syndic (Majorité de I"article 24)
12-5 Financement (Majorité de I'article 24)
13 Décision a prendre pour les travaux de remplacement des sols du RDC du hall n°18 (11 Rue des Erables)
13-1 Principe des travaux (Majorité de I’article 24)
13-2  Choix de la Société (Majorité de I’article 24)
13-3  Choix de la Société (Majorité de I’article 24)
13-4 Honoraires de Syndic (Majorité de I’article 24)
13-5 Financement {(Majorité de I’article 24)
14 Décision a prendre pour les travaux d’installation d’un systéme de Vidéosurveillance
14-1 Principe des travaux (Majorité de I’article 24)
14-2 Choix de la Société (Majorité de I'article 24)
14-3  Choix de la Société (Majorité de V'article 24)
14-4 Choix de la Société (Majorité de I’'article 24)
14-5 Honoraires de Syndic (Majorité de Iarticle 24)
14-6 Financement (Majorité de I'article 24)

15 A la demande de Mr PETIT, autorisation & accorder pour les travaux de pose de volets roulants solaires
16 A la demande de Mr GERMANY, autorisation & accorder pour les travaux de pose de volets roulants
17 Autorisation 3 Mr GUILLAUME d’effectuer des travaux de boxage de sa place de parking
18 A la demande de Mr CUNHA, autorisation a accorder pour les travaux de lumiére au sein de son Box
19 Autorisation a donner aux forces de I'ordre afin de pénétrer dans les parties communes de la Résidence.
20 Information : Envoi dématérialisé des convocations et procés-verbaux.
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2 Approbation des comptes arrétés au 31/12/2023 selon I’état des dépenses et I'état des dettes et créances.

Majorité de I'article 24

Article 18 de la Loi du 10 Juillet 1965 :

"Les comptes de I'exercice peuvent étre consultés par tout copropriétaire, soit lors du contrdle des comptes par le
Conseil Syndical, soit sur rendez-vous a I'Agence AUTOROUTE SUD, dans les 8 jours précédant I'Assemblée Générale".
(Compte en annexe)



L'Assemblée Générale, aprés avoir examiné les documents joints a la convocation et en avoir délibéré approuve les
comptes présentés par le Syndic, arrétés a la date du 31/12/2023, pour un montant de dépenses global de
166.606,73 €uros TTC, et pour un montant global de provisions de 177.000,00 €uros TTC.

ENTREE de :
Mme DOS SANTOS DOMINIQUE (65), Mr Mme EL BOUR LOTF! (209), Mr GERMANY CHRISTOPHE (85)
Soit 3 copropriétaires totalisant 359/10000 du groupe de convocation ‘CHARGES GENERALES'

48/113 Présents ou Représentés soit 4615/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr GAUTIER MATHIAS (103) Mme GUENDOUZI DOUNIA (89) Mr LOUIS-JACQUES LUCXONN (72) Mr TRAN VAN (103)
Récapitulatif du vote
42484248 .......ooeeirereirieninenes Voix ‘POUR’ (44)
0/8248.....ccuvereriiceeneereerenenes Voix ‘CONTRE’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

3 Quitus au Syndic pour sa gestion de I'exercice écoulé, soit du 01/01/2023 au 31/12/2023.
Majorité de I'article 24

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, donne quitus au Syndic Agence AUTOROUTE SUD pour sa gestion de
I'exercice allant du 01/01/2023 au 31/12/2023.

48/113 Présents ou Représentés soit 4615/10000
Ont voté ‘CONTRE’ et sont opposés a la décision de I’assemblée
Mr DENJEAN PHILIPPE (75)
Se sont ‘ABSTENUS’
Mme CHAMOULEAU NATHALIE (106) Mr LOUIS-JACQUES LUCXONN (72) Mr TRAN VAN (103)
Récapitulatif du vote
4259/8334 ... Voix ‘POUR’ (44)
7578334 oo nen Voix ‘CONTRE’ (1)

Cette résolution est ADOPTEE

4 Election du Syndic AGENCE AUTOROUTE SUD selon les modalités contractuelles jointes, durée de son
mandat.
Majorité de I'article 25

Conformément a la législation, qui impose un nouveau contrat a compter du 1 juillet 2015, XAVIER DUPRE propose
la nomination de la SAS AUTOROUTE SUD :

e Titulaire de la carte professionnelle Syndic de copropriété N° CPI 9101 2018 000 027 985 délivrée par la CCl
d’Evry,

e Titulaire d’une garantie financiére conformément a l'article 3 de la loi du 02 Janvier 1970, souscrite auprés de
la C.G.E.Csous le N°® 21657SYN201

pour une durée de 36 mois et qui entrera en vigueur le 27/06/2024 pour se terminer le 26/06/2027 au plus tard,
moyennant des honoraires annuels de 22.850,00 € T.T.C.

Le Syndic indique que le montant des honoraires restera le méme pour les 3 prochaines années.

ENTREE de :
Mr Mme SANTOS POMBO ALAN (119)
Soit 1 copropriétaire totalisant 119/10000 du groupe de convocation ‘CHARGES GENERALES’



49/113 Présents ou Représentés soit 4734/10000
Ont voté ‘POUR’
Mr ACHAMANA PAMPHILE FABIEN (108) Mlle AMAIDE PERRINE (53) Mr-Mle AUTUORO - CORNUAULT (44) Mr
BALTAZAR DELAMARRE FLORIAN (96) Mr BARDET JOHAN (92) Mme BERNARD JOSETTE (223) Mr BONCOEUR
FRANCOIS (76) Mr BRECHET OU MLLE BELIER (134) MrBREYTON CLEMENT (93) Mr Mme BRIGHET AMAR (141) Mr
Mme CAFE STEPHAN (115) MrMme CHAUVET FRANCK (112) Mlle CHEVALIER AURORE (70) Mr CONSEIL CHRISTOPHE
(122) Mr DEFOSSE DAVID (72) Mr DENJEAN PHILIPPE (75) Mr DUMAS YANIS (77) Mr Mme EL BOUR LOTFI (209)
Mr FERDAQUI OU MME FERTAS (91) Mme GAUCHET AURELIE (107) Mr GERMANY CHRISTOPHE (85) Mme
GUENDOUZI DOUNIA (89) Mr Mme GUILLAUME (113) Mr HAMOUDI OU MME MARTIN (108) Mr KERVAREC
ANTHONY (46) Mr Mme KULUMBO BOURQUIN (149) Mme LAFRIAKH SANAA (97) Mr Mme LE CUNUDER JEAN-PAUL
(101) Mr LOUIS-JACQUES LUCXONN (72) Mr Mme MOISSONNIER JEAN-LUC (8) Mr MORLAS OU MME CHANDEZON
(48) Mr NGO STEVE (166) Mme NOEL MANON (66) Sté ORCHIDEE (101) Mr Mme PARISOT PIERRE (102) Mr PETIT
ROMAIN (78) MrPONSART LUDOVIC (109) Mr REVELLAT PAUL (74) Mr RIBEIRO DIEGO (66) MrRODRIGUEZ THIERRY
(83) Mr Mme SANTOS POMBO ALAN (119) Mme TARAKI TAOUS (97) Mme TRAVERS MARGOT (74) Mr Mme VAN
STEENBERGE MICHEL (116) Mr VIOLETTE JEREMY (80)
Ont voté ‘CONTRE’
Mme CHAMOULEAU NATHALIE (106) Mme DOS SANTOS DOMINIQUE (65) Mr GAUTIER MATHIAS (103)
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr TRAN VAN (103)
Récapitulatif du vote

4357/10000 ......covvvveerermninnnnieenens Voix ‘POUR’ (45)
274/10000 ......ccoveririrrenneninniennnas Voix ‘CONTRE’ (3)
103/10000 .......cccourvereeiirinnirininennns Voix ‘ABSTENTION’ (1)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE

‘Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2¥™e tour article 24)

I’ Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par l'article 25 de la loi du 10 juillet 1965 mais, cette résolution
-ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat, il est décidé de procéder conformément au nouvel
Article 25.1 de la loi, 2 un nouveau vote de cette résolution a la majorité de I'article 24 de ladite loi.

q (2nd) Election du Syndic AGENCE AUTOROUTE SUD selon les modalités contractuelles jointes, durée de

son mandat.
Majorité de I'article 24

Conformément 2 la législation, qui impose un nouveau contrat a compter du 1¢ juillet 2015, XAVIER DUPRE propose
la nomination de la SAS AUTOROUTE SUD :

e Titulaire de la carte professionnelle Syndic de copropriété N° CPl 9101 2018 000 027 985 délivrée par la CCl
d’Evry, :

e Titulaire d’'une garantie financiére conformément a l'article 3 de la loi du 02 Janvier 1970, souscrite auprés de
la C.G.E.Csous le N° 21657SYN201

pour une durée de 36 mois et qui entrera en vigueur le 27/06/2024 pour se terminer le 26/06/2027 au plus tard,
moyennant des honoraires annuels de 22.850,00 € T.T.C.

Le Syndic indique que le montant des honoraires restera le méme pour les 3 prochaines années.

49/113 Présents ou Représentés soit 4734/10000
Ont voté ‘CONTRE’ et sont opposés a la décision de I'assemblée
Mme CHAMOULEAU NATHALIE (106) Mme DOS SANTOS DOMINIQUE (65) Mr GAUTIER MATHIAS (103)
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr LOUIS-JACQUES LUCXONN (72) Mr TRAN VAN (103)
Récapitulatif du vote
4285/4559 ...c.ooveiiereieeeeerenee e Voix ‘POUR’ (44)
274/4559 ....cccevrirrernnnen. crereerrenes Voix ‘CONTRE’ (3)

Cette résolution est ADOPTEE



5 Election du Conseil Syndical.
Majorité de l'article 25

L’assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :
Ce mandat prendra fin ou sera renouvelé lors de la prochaine Assemblée Générale.

5/A  Election d’'un membre du conseil syndical : Madame BERNARD

L’assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :
Madame BERNARD

ENTREE de :
Mile LAMBERT FRANCESCA (75)
Soit 1 copropriétaire totalisant 75/10000 du groupe de convocation ‘CHARGES GENERALES'

50/113 Présents ou Représentés soit 4809/10000
Ont voté ‘POUR’

Mr ACHAMANA PAMPHILE FABIEN (108) Mille AMAIDE PERRINE (53) Mr-Mle AUTUORO - CORNUAULT (44) Mr
BALTAZAR DELAMARRE FLORIAN (96) Mr BARDET JOHAN (92) Mme BERNARD JOSETTE (223) Mr BONCOEUR
FRANCOIS (76) Mr BRECHET OU MLLE BELIER (134) MrBREYTON CLEMENT (93) Mr Mme BRIGHET AMAR (141) Mr
Mme CAFE STEPHAN (115) Mme CHAMOULEAU NATHALIE (106) Mr Mme CHAUVET FRANCK (112) Mlle CHEVALIER
AURORE (70) Mr CONSEIL CHRISTOPHE (122) Mr DEFOSSE DAVID (72) Mr DENJEAN PHILIPPE (75) Mme DOS
SANTOS DOMINIQUE (65) Mr DUMAS YANIS (77) Mr Mme EL BOUR LOTFI (209) Mr FERDAOUI OU MME FERTAS
(91) Mme GAUCHET AURELIE (107) Mr GAUTIER MATHIAS (103) Mr GERMANY CHRISTOPHE (85) Mr Mme
GUILLAUME (113) Mr HAMOUDI OU MME MARTIN (108) Mr KERVAREC ANTHONY (46) Mr Mme KULUMBO
BOURQUIN (149) Mme LAFRIAKH SANAA (97) Mlle LAMBERT FRANCESCA (75) Mr Mme LE CUNUDER JEAN-PAUL
(101) Mr Mme MOISSONNIER JEAN-LUC (8) Mr MORLAS OU MME CHANDEZON (48) Mr NGO STEVE (166) Mme
NOEL MANON (66) Sté ORCHIDEE (101) Mr Mme PARISOT PIERRE (102) Mr PETIT ROMAIN (78) Mr PONSART
LUDOVIC (109) Mr REVELLAT PAUL (74) Mr RIBEIRO DIEGO (66) Mr RODRIGUEZ THIERRY (83) Mr Mme SANTOS
POMBO ALAN (119) Mme TARAKI TAOUS (97) Mr TRAN VAN (103) Mme TRAVERS MARGOT (74) Mr Mme VAN
STEENBERGE MICHEL (116) Mr VIOLETTE JEREMY (80)

Ont voté ‘CONTRE’
Mme GUENDQUZI DOUNIA (89) Mr LOUIS-JACQUES LUCXONN (72)

Récapitulatif du vote

4648/10000 ......ccovrverirucrierninnnenns Voix ‘POUR’ (48)
161/10000 .....oovvevirmrrisiirnrisireninens Voix ‘CONTRE’ (2)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE

iLoi « S.R.U » du 13.12.2000 (2™ tour article 24)

L’Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par V'article 25 de la loi du 10 juillet 1965 mais, cette résolution
-ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat, il est décidé de procéder conformément au nouvel
‘Article 25.1 de la loi, & un nouveau vote de cette résolution a la majorité de 'article 24 de ladite loi.

5/A (2nd) Election d’'un membre du conseil syndical : Madame BERNARD

L’assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :
Madame BERNARD

50/113 Présents ou Représentés soit 4809/10000
Ont voté ‘CONTRE’ et sont opposés a la décision de 'assemblée
Mme GUENDOUZI DOUNIA (89)
Récapitulatif du vote

4720/4809 ......coorviriiriiiiinierenene Voix ‘POUR’ (49)
8974809 .......cocovriiriiiniiirens Voix ‘CONTRE’ (1)

Cette résolution est ADOPTEE



5/B Election d’'un membre du conseil syndical : Monsieur GAUTIER

L'assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :
Monsieur GAUTIER

50/113 Présents ou Représentés soit 4809/10000
Ont voté ‘POUR’

Mr ACHAMANA PAMPHILE FABIEN (108) Mlle AMAIDE PERRINE (53) Mr-Mle AUTUORO - CORNUAULT (44) Mr
BALTAZAR DELAMARRE FLORIAN (96) Mr BARDET JOHAN (92) Mme BERNARD JOSETTE (223) Mr BONCOEUR
FRANCOIS (76) Mr BRECHET OU MLLE BELIER (134) Mr BREYTON CLEMENT (93) Mr Mme BRIGHET AMAR (141) Mr
Mme CAFE STEPHAN (115) Mme CHAMOULEAU NATHALIE (106) Mr Mme CHAUVET FRANCK (112) Mile CHEVALIER
AURORE (70) Mr CONSEIL CHRISTOPHE (122) Mr DEFOSSE DAVID (72) Mr DENJEAN PHILIPPE (75) Mme DOS
SANTOS DOMINIQUE (65) Mr DUMAS YANIS (77) Mr Mme EL BOUR LOTFI (209} Mr FERDAOUI OU MME FERTAS
(91) Mme GAUCHET AURELIE (107) Mr GAUTIER MATHIAS (103) Mr GERMANY CHRISTOPHE (85) Mr Mme
GUILLAUME (113) Mr HAMOUDI OU MME MARTIN (108) Mr KERVAREC ANTHONY (46) Mr Mme KULUMBO
BOURQUIN (149) Mme LAFRIAKH SANAA (97) Mlle LAMBERT FRANCESCA (75) Mr Mme LE CUNUDER JEAN-PAUL
(101) Mr LOUIS-JACQUES LUCXONN (72) Mr Mme MOISSONNIER JEAN-LUC (8) Mr MORLAS OU MME CHANDEZON
(48) Mr NGO STEVE (166) Mme NOEL MANON (66) Sté ORCHIDEE (101) Mr Mme PARISOT PIERRE (102) Mr PETIT
ROMAIN (78) MrPONSART LUDOVIC (109) Mr REVELLAT PAUL (74) Mr RIBEIRO DIEGO (66) Mr RODRIGUEZ THIERRY
(83) Mr Mme SANTOS POMBO ALAN (119) Mme TARAKI TAOUS (97) Mr TRAN VAN (103) Mme TRAVERS MARGOT
(74) Mr Mme VAN STEENBERGE MICHEL (116) Mr VIOLETTE JEREMY (80)

Se sont ‘ABSTENUS’
Mme GUENDOUZI DOUNIA (89)

Récapitulatif du vote

4720/10000 ......coovririerieniriineninens Voix ‘POUR’ (49)
0/10000 ......ccovevmreiriricnr i Voix ‘CONTRE’ (0)
89/10000 ......coovviviriniiiiiriiiinns Voix ‘ABSTENTION’ (1)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE

iLoi « S.R.U » du 13.12.2000 (28™e tour article 24)

IL’Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par I'article 25 de la loi du 10 juillet 1965 mais, cette résolution
rayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat, il est décidé de procéder conformément au nouvel
‘Article 25.1 de la loi, & un nouveau vote de cette résolution a la majorité de I'article 24 de ladite loi.

5/B (2nd) Election d’'un membre du conseil syndical : Monsieur GAUTIER

L’assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :
Monsieur GAUTIER

50/113 Présents ou Représentés soit 4809/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mme GUENDOUZI DOUNIA (89)

Récapitulatif du vote
4720/4720 ..o Voix ‘POUR’ (49)
0/4720.....comiccieieninrerereeneeeeenens Voix ‘CONTRE’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

5/C Election d’un membre du conseil syndical : Monsieur PONSART

L’assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :
Monsieur PONSART

50/113 Présents ou Représentés soit 4809/10000
Ont voté ‘POUR’
Mr ACHAMANA PAMPHILE FABIEN (108) Mlle AMAIDE PERRINE (53) Mr-Mle AUTUORO - CORNUAULT (44)



Mr BALTAZAR DELAMARRE FLORIAN (96) Mr BARDET JOHAN (92) Mme BERNARD JOSETTE (223) Mr BONCOEUR
FRANCOIS (76) Mr BRECHET OU MLLE BELIER (134) Mr BREYTON CLEMENT (93) Mr Mme BRIGHET AMAR (141) Mr
Mme CAFE STEPHAN (115) Mme CHAMOULEAU NATHALIE (106) Mr Mme CHAUVET FRANCK (112) Mlle CHEVALIER
AURORE (70) Mr CONSEIL CHRISTOPHE (122) Mr DEFOSSE DAVID (72) Mr DENJEAN PHILIPPE (75) Mme DOS
SANTOS DOMINIQUE (65) Mr DUMAS YANIS (77) Mr Mme EL BOUR LOTFI (209) Mr FERDAOUI OU MME FERTAS
(91) Mme GAUCHET AURELIE (107) Mr GAUTIER MATHIAS (103) Mr GERMANY CHRISTOPHE (85) Mr Mme
GUILLAUME (113) Mr HAMOUDI OU MME MARTIN (108) Mr KERVAREC ANTHONY (46) Mr Mme KULUMBO
BOURQUIN (149) Mme LAFRIAKH SANAA (97) Mlle LAMBERT FRANCESCA (75) Mr Mme LE CUNUDER JEAN-PAUL
(101) Mr Mme MOISSONNIER JEAN-LUC (8) Mr MORLAS OU MME CHANDEZON (48) Mr NGO STEVE (166) Mme
NOEL MANON (66) Sté ORCHIDEE (101) Mr Mme PARISOT PIERRE (102) Mr PETIT ROMAIN (78) Mr PONSART
LUDOVIC (109) Mr REVELLAT PAUL (74) Mr RIBEIRO DIEGO (66) Mr RODRIGUEZ THIERRY (83) Mr Mme SANTOS
POMBO ALAN (119) Mme TARAKI TAQOUS (97) Mr TRAN VAN (103) Mme TRAVERS MARGOT (74) Mr Mme VAN
STEENBERGE MICHEL (116) Mr VIOLETTE JEREMY (80)

Se sont ‘ABSTENUS’
Mme GUENDOUZI DOUNIA (89) Mr LOUIS-JACQUES LUCXONN (72)

Récapitulatif du vote

4648/10000 ........covuereviiriinnnienns Voix ‘POUR’ (48)
0/10000 ......oviriiniranrereniriienirennas Voix ‘CONTRE’ (0)
161/10000 ....c.covervueririmiineniineans Voix ‘ABSTENTION’ (2}

Cette résolution n’est pas ADOPTEE

‘Loi « S.R.U:» du 13.12.2000 (2¢™e tour article 24)

I’ Assemblée Générale constate que la décision na pas obtenu la majorité requise par I'article 25 de la loi du 10 juillet 1965 mais, cette résolution
:ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat, il est décidé de procéder conformément au nouvel
|Article 25.1 de la loi, & un nouveau vote de cette résolution a la majorité de Iarticle 24 de ladite loi.

5/C (2nd) Election d’un membre du conseil syndical : Monsieur PONSART

L’assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :
Monsieur PONSART

50/113 Présents ou Représentés soit 4809/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mme GUENDOUZI DOUNIA (89) Mr LOUIS-JACQUES LUCXONN (72)
Récapitulatif du vote
4648/8648 ..o Voix ‘POUR’ (48)
0/4648.......ccoverreirenenietereinnn Voix ‘CONTRE’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

5/D  Election d’'un membre du conseil syndical : Monsieur VAN STEENBERGE

L’assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :
Monsieur VAN STEENBERGE

50/113 Présents ou Représentés soit 4809/10000

Ont voté ‘POUR’
Mr ACHAMANA PAMPHILE FABIEN (108) Mlle AMAIDE PERRINE (53) Mr-Mle AUTUORO - CORNUAULT (44) Mr
BALTAZAR DELAMARRE FLORIAN (96) Mr BARDET JOHAN (92) Mme BERNARD JOSETTE (223) Mr BONCOEUR
FRANCOIS (76) Mr BRECHET OU MLLE BELIER (134) MrBREYTON CLEMENT (93) Mr Mme BRIGHET AMAR (141) Mr
Mme CAFE STEPHAN (115) Mme CHAMOULEAU NATHALIE (106) Mr Mme CHAUVET FRANCK (112) Mlle CHEVALIER
AURORE (70) Mr CONSEIL CHRISTOPHE (122) Mr DEFOSSE DAVID (72) Mr DENJEAN PHILIPPE (75) Mme DOS
SANTOS DOMINIQUE (65) Mr DUMAS YANIS (77) Mr Mme EL BOUR LOTFI (209) Mr FERDAOUI OU MME FERTAS
(91) Mme GAUCHET AURELIE (107) Mr GAUTIER MATHIAS (103) Mr GERMANY CHRISTOPHE (85) Mme GUENDOUZI
DOUNIA (89) Mr Mme GUILLAUME (113) Mr HAMOUDI OU MME MARTIN (108) Mr KERVAREC ANTHONY (46)



Mr Mme KULUMBO BOURQUIN (149) Mme LAFRIAKH SANAA (97) Mlle LAMBERT FRANCESCA (75) Mr Mme LE
CUNUDER JEAN-PAUL (101) Mr Mme MOISSONNIER JEAN-LUC (8) Mr MORLAS OU MME CHANDEZON (48) Mr NGO
STEVE (166) Mme NOEL MANON (66) Sté ORCHIDEE (101) Mr Mme PARISOT PIERRE (102) Mr PETIT ROMAIN (78)
Mr PONSART LUDOVIC (109) Mr REVELLAT PAUL (74) Mr RIBEIRO DIEGO (66) Mr RODRIGUEZ THIERRY (83} Mr
Mme SANTOS POMBO ALAN (119) Mme TARAKI TAOUS (97) Mr TRAN VAN (103) Mme TRAVERS MARGOT (74) Mr
Mme VAN STEENBERGE MICHEL (116) Mr VIOLETTE JEREMY (80)

Se sont ‘ABSTENUS’
Mr LOUIS-JACQUES LUCXONN (72)

Récapitulatif du vote

4737/10000 «..veooeeeeereeereererersenens Voix ‘POUR’ (49)
0/10000 .eovrnrveeeereerereseeesenseenes Voix ‘CONTRE’ (0)
72710000 «.ooevoveeerecrreesseererreseeeees Voix ‘ABSTENTION’ (1)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE

.Loi « S.R.U » du-13.12.2000 (2™ tour article 24)

I’ Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par I'article 25 de la loi du 10 juillet 1965 mais, cette résolution
‘ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat, il est décidé de procéder conformément au nouvel
‘Article 25.1 de la loi, & un nouveau vote de cette résolution a la majorité de I'article 24 de ladite loi.

5/D (2nd) Election d’un membre du conseil syndical : Monsieur VAN STEENBERGE

L'assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :
Monsieur VAN STEENBERGE

50/113 Présents ou Représentés soit 4809/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr LOUIS-JACQUES LUCXONN (72)
Récapitulatif du vote
B737/8737 neeeviereeeceeeiieeeeieeans Voix ‘POUR’ (49)
(02 7 RSP Voix ‘CONTRE’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

5/E  Election d’'un membre du conseil syndical : Monsieur GERMANY

L’assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :
Monsieur GERMANY

50/113 Présents ou Représentés soit 4809/10000

Ont voté ‘POUR’

Mr ACHAMANA PAMPHILE FABIEN (108) Mlle AMAIDE PERRINE (53) Mr-Mle AUTUORO - CORNUAULT (44) Mr
BALTAZAR DELAMARRE FLORIAN (96) Mr BARDET JOHAN (92) Mme BERNARD JOSETTE (223) Mr BONCOEUR
FRANCOIS (76) Mr BRECHET OU MLLE BELIER (134) Mr BREYTON CLEMENT (93) Mr Mme BRIGHET AMAR (141) Mr
Mme CAFE STEPHAN (115) Mme CHAMOULEAU NATHALIE (106) Mr Mme CHAUVET FRANCK (112) MIlle CHEVALIER
AURORE (70) Mr CONSEIL CHRISTOPHE (122) Mr DEFOSSE DAVID (72) Mr DENJEAN PHILIPPE (75) Mme DOS
SANTOS DOMINIQUE (65) Mr DUMAS YANIS (77) Mr Mme EL BOUR LOTFI (209) Mr FERDAOUI OU MME FERTAS
(91) Mme GAUCHET AURELIE (107) Mr GAUTIER MATHIAS (103) Mr GERMANY CHRISTOPHE (85) Mr Mme
GUILLAUME (113) Mr HAMOUDI OU MME MARTIN (108) Mr KERVAREC ANTHONY (46) Mr Mme KULUMBO
BOURQUIN (149) Mme LAFRIAKH SANAA (97) Mlie LAMBERT FRANCESCA (75) Mr Mme LE CUNUDER JEAN-PAUL
(101) Mr LOUIS-JACQUES LUCXONN (72) Mr Mme MOISSONNIER JEAN-LUC (8) Mr MORLAS OU MME CHANDEZON
{48) Mr NGO STEVE (166) Mme NOEL MANON (66) Sté ORCHIDEE (101) Mr Mme PARISOT PIERRE (102) Mr PETIT
ROMAIN (78) MrPONSART LUDOVIC (109) Mr REVELLAT PAUL (74) MrRIBEIRO DIEGO (66) MrRODRIGUEZ THIERRY
(83) Mr Mme SANTOS POMBO ALAN (119) Mme TARAKI TAOUS (97) Mr TRAN VAN (103) Mme TRAVERS MARGOT
(74) Mr Mme VAN STEENBERGE MICHEL (116) Mr VIOLETTE JEREMY (80)



. Se sont ‘ABSTENUS’
Mme GUENDOUZI DOUNIA (89)

Récapitulatif du vote
4720/10000 .....cccveeueereeeierrneernenns Voix ‘POUR’ (49)
0/10000 ....oovveeverecreeeie e Voix ‘CONTRE’ (0)
89/10000 ....ocevrerererrere e Voix ‘ABSTENTION’ (1)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE

{Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2¢™ tour article 24)

iL’Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par I'article 25 de la loi du 10 juillet 1965 mais, cette résolution
‘ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat, il est décidé de procéder conformément au nouvel
Article 25.1 de la loj, & un nouveau vote de cette résolution a la majorité de I'article 24 de ladite loi.

5/E (2nd) Election d’un membre du conseil syndical : Monsieur GERMANY

L'assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :
Monsieur GERMANY

50/113 Présents ou Représentés soit 4809/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mme GUENDOUZI DOUNIA (89)
Récapitulatif du vote
4720/4720 ... Voix ‘POUR’ (49)
(012 v L o P Voix ‘CONTRE’ (0}

Cette résolution est ADOPTEE

5/F Election d’'un membre du conseil syndical : Madame CHEVALIER

L’assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :
Madame CHEVALIER

50/113 Présents ou Représentés soit 4809/10000
Ont voté ‘POUR’

Mr ACHAMANA PAMPHILE FABIEN (108) Mlle AMAIDE PERRINE {(53) Mr-Mle AUTUORO - CORNUAULT (44) Mr
BALTAZAR DELAMARRE FLORIAN (96) Mr BARDET JOHAN (92) Mme BERNARD JOSETTE (223) Mr BONCOEUR
FRANCOIS (76) Mr BRECHET OU MLLE BELIER (134) Mr BREYTON CLEMENT (93) Mr Mme BRIGHET AMAR (141) Mr
Mme CAFE STEPHAN (115) Mme CHAMOULEAU NATHALIE (106) Mr Mme CHAUVET FRANCK (112) Mile CHEVALIER
AURORE (70) Mr CONSEIL CHRISTOPHE (122) Mr DEFOSSE DAVID (72) Mr DENJEAN PHILIPPE (75) Mme DOS
SANTOS DOMINIQUE (65) Mr DUMAS YANIS (77) Mr Mme EL BOUR LOTFI (209) Mr FERDAOUI OU MME FERTAS
(91) Mme GAUCHET AURELIE (107) Mr GAUTIER MATHIAS (103) Mr GERMANY CHRISTOPHE (85) Mr Mme
GUILLAUME (113) Mr HAMOUDI OU MME MARTIN (108) Mr KERVAREC ANTHONY (46) Mr Mme KULUMBO
BOURQUIN (149) Mme LAFRIAKH SANAA (97) Mlle LAMBERT FRANCESCA (75) Mr Mme LE CUNUDER JEAN-PAUL
(101) Mr LOUIS-JACQUES LUCXONN (72) Mr Mme MOISSONNIER JEAN-LUC (8) Mr MORLAS OU MME CHANDEZON
(48) Mr NGO STEVE (166) Mme NOEL MANON (66) Sté ORCHIDEE (101) Mr Mme PARISOT PIERRE (102) Mr PETIT
ROMAIN (78) MrPONSART LUDOVIC (109) Mr REVELLAT PAUL (74) MrRIBEIRO DIEGO (66) Mr RODRIGUEZ THIERRY
(83) Mr Mme SANTOS POMBO ALAN (119) Mme TARAKI TAOUS (97) Mr TRAN VAN (103) Mme TRAVERS MARGOT
(74) Mr Mme VAN STEENBERGE MICHEL (116) Mr VIOLETTE JEREMY (80)

Se sont ‘ABSTENUS’
Mme GUENDOUZI DOUNIA (89)
Récapitulatif du vote
4720/10000 ...coorvveerrrenreerirecireneens Voix ‘POUR’ (49)
0/10000 ...oeeeeeeeeereeee e Voix ‘CONTRE’ (0)
89710000 .....coveeeerrrrecereeeeeeeieas Voix ‘ABSTENTION’ (1)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE



Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2é™e tour article 24)

I’ Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par Varticle 25 de la loi du 10 juillet 1965 mais, cette résolution
rayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat, il est décidé de procéder conformément au nouvel
'Article 25.1 de la loi, @ un nouveau vote de cette résolution a la majorité de I'article 24 de ladite loi.

5/F (2nd) Election d’'un membre du conseil syndical : Madame CHEVALIER

L’assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :
Madame CHEVALIER

50/113 Présents ou Représentés soit 4809/10000
Ont voté ‘CONTRE’ et sont opposés a la décision de I'assemblée
Mr LOUIS-JACQUES LUCXONN (72)
Se sont ‘ABSTENUS’
Mme GUENDOUZI DOUNIA (89)
Récapitulatif du vote
A648/4720 ...t Voix ‘POUR’ (48)
T2/8720 ..o Voix ‘CONTRE’ (1)

Cette résolution est ADOPTEE

6 NON Constitution de provisions spéciales pour travaux d’entretien a venir (Article 36 de la Loi du 21 Juillet
1994).
Majorité de I'article 25

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de ne pas constituer de provisions spéciales pour travaux
d'entretien ou de conservation des parties communes et des éléments d'équipements communs susceptibles d'étre
nécessaires dans les 3 ans a échoir et non encore décidés par I'Assemblée Générale.

50/113 Présents ou Représentés soit 4809/10000
Ont voté ‘POUR’

Mr ACHAMANA PAMPHILE FABIEN (108) Mile AMAIDE PERRINE (53) Mr-Mle AUTUORO - CORNUAULT (44) Mr
BALTAZAR DELAMARRE FLORIAN (96) Mr BARDET JOHAN (92) Mme BERNARD JOSETTE (223) Mr BONCOEUR
FRANCOIS (76) Mr BRECHET OU MLLE BELIER (134) Mr BREYTON CLEMENT (93) Mr Mme BRIGHET AMAR (141) Mr
Mme CAFE STEPHAN (115) Mme CHAMOULEAU NATHALIE (106) Mr Mme CHAUVET FRANCK (112) Mlle CHEVALIER
AURORE (70) Mr CONSEIL CHRISTOPHE (122) Mr DEFOSSE DAVID (72) Mme DOS SANTOS DOMINIQUE (65) Mr
DUMAS YANIS (77) Mr Mme EL BOUR LOTFI (209) Mr FERDAOUI OU MME FERTAS (91) Mme GAUCHET AURELIE
(107) Mr GAUTIER MATHIAS (103) Mr GERMANY CHRISTOPHE (85) Mr Mme GUILLAUME (113) Mr HAMOUDI OU
MME MARTIN (108) Mr KERVAREC ANTHONY (46) Mr Mme KULUMBO BOURQUIN (149) Mme LAFRIAKH SANAA
(97) Mlle LAMBERT FRANCESCA (75) Mr Mme LE CUNUDER JEAN-PAUL (101) Mr Mme MOISSONNIER JEAN-LUC (8)
Mr MORLAS OU MME CHANDEZON (48) Mr NGO STEVE (166) Mme NOEL MANON (66) Sté ORCHIDEE (101)

Mr Mme PARISOT PIERRE (102) Mr PETIT ROMAIN (78) Mr PONSART LUDOVIC (109) Mr REVELLAT PAUL (74) Mr
RIBEIRO DIEGO (66) Mr RODRIGUEZ THIERRY (83) Mr Mme SANTOS POMBO ALAN (119) Mme TARAKI TAOUS (97)
Mr TRAN VAN (103) Mme TRAVERS MARGOT (74) Mr Mme VAN STEENBERGE MICHEL (116) Mr VIOLETTE JEREMY
(80)

Ont voté ‘CONTRE’
Mr DENJEAN PHILIPPE (75) Mme GUENDOUZI DOUNIA (89)

Se sont ‘ABSTENUS’
Mr LOUIS-JACQUES LUCXONN (72)

Récapitulatif du vote

4573/10000 .....corvvrvirninrininrinnrinens Voix ‘POUR’ (47)
164/10000 .......coeerviininiceniinennas Voix ‘CONTRE’ (2)
72/10000 ....covovrmiverriririnieiresinienns Voix ‘ABSTENTION’ (1)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE



{Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (28™e tour article 24)

iL’Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par I'article 25 de la loi du 10 juillet 1965 mais, cette résolution
:ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat, il est décidé de procéder conformément au nouvel
‘Article 25.1 de la loi, a un-nouveau vote de cette résolution a la majorité de l'article 24 de ladite loi.

6 {(2nd) NON Constitution de provisions spéciales pour travaux d’entretien a venir (Article 36 de la Loi du
21 Juillet 1994).
Majorité de I'article 24

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de ne pas constituer de provisions spéciales pour travaux
d'entretien ou de conservation des parties communes et des éléments d'équipements communs susceptibles d'étre
nécessaires dans les 3 ans a échoir et non encore décidés par I'Assemblée Générale.

50/113 Présents ou Représentés soit 4809/10000
Ont voté ‘CONTRE’ et sont opposés a la décision de I'assemblée
Mr DENJEAN PHILIPPE (75) Mme GUENDQUZI DOUNIA (89)

Se sont ‘ABSTENUS’
Mr LOUIS-JACQUES LUCXONN (72)
Récapitulatif du vote
A573/8737 e Voix ‘POUR’ (47)
164/8737 oooeeeeeerreeseesiressneenns Voix ‘CONTRE’ (2)

Cette résolution est ADOPTEE

7 Consultation du conseil syndical par le syndic ; fixation du montant des marchés et devis.
Majorité de I'article 25

L'Assemblée Générale des copropriétaires arréte a la somme de 500 €uros TTC le montant des marchés ou contrats a
partir duquel la consultation du Conseil Syndical est rendue obligatoire, et ce selon l'article 21 alinéa 2 de la Loi du 10
Juillet 1965.

50/113 Présents ou Représentés soit 4809/10000
Ont voté ‘POUR’

Mr ACHAMANA PAMPHILE FABIEN (108) Mile AMAIDE PERRINE (53) Mr-Mle AUTUORO - CORNUAULT (44) Mr
BALTAZAR DELAMARRE FLORIAN (96) Mr BARDET JOHAN (92) Mme BERNARD JOSETTE (223) Mr BONCOEUR
FRANCOIS (76) Mr BRECHET OU MLLE BELIER (134) MrBREYTON CLEMENT (93) Mr Mme BRIGHET AMAR (141) Mr
Mme CAFE STEPHAN (115) Mme CHAMOULEAU NATHALIE (106) Mr Mme CHAUVET FRANCK (112) MIlle CHEVALIER
AURORE (70) Mr CONSEIL CHRISTOPHE (122) Mr DEFOSSE DAVID (72) Mr DENJEAN PHILIPPE (75) Mme DOS
SANTOS DOMINIQUE (65) Mr DUMAS YANIS (77) Mr Mme EL BOUR LOTFI (209) Mr FERDAOUI OU MME FERTAS
(91) Mme GAUCHET AURELIE (107) Mr GAUTIER MATHIAS (103) Mr GERMANY CHRISTOPHE (85) Mme GUENDOUZI
DOUNIA (89) Mr Mme GUILLAUME (113) Mr HAMOUDI OU MME MARTIN (108) Mr KERVAREC ANTHONY (46) Mr
Mme KULUMBO BOURQUIN (149) Mme LAFRIAKH SANAA (97) Mlle LAMBERT FRANCESCA (75)

Mr Mme LE CUNUDER JEAN-PAUL (101) Mr LOUIS-JACQUES LUCXONN (72) Mr Mme MOISSONNIER JEAN-LUC (8)
Mr MORLAS OU MME CHANDEZON (48) Mr NGO STEVE (166) Mme NOEL MANON (66) Sté ORCHIDEE (101) Mr
Mme PARISOT PIERRE (102) Mr PETIT ROMAIN (78) Mr PONSART LUDOVIC (109) Mr REVELLAT PAUL (74) Mr
RIBEIRO DIEGO (66) Mr RODRIGUEZ THIERRY (83) Mr Mme SANTOS POMBO ALAN (119) Mme TARAKI TACUS (97)
Mr TRAN VAN (103) Mme TRAVERS MARGOT (74) Mr Mme VAN STEENBERGE MICHEL (116) Mr VIOLETTE JEREMY
(80)

Récapitulatif du vote
4809/10000 .....cccvcerrenrecrenrerecnnarens Voix ‘POUR’ (50)
0710000 ....ooveeicrenerniereiecserecssenees Voix ‘CONTRE’ (0)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE

'Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (28™e tour article 24)

iL’Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par I'article 25 de la loi du 10 juillet 1965 mais, cette résolution
ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat, il est décidé de procéder conformément au nouvel
Article 25.1 de la loi, & un nouveau vote de cette résolution a la majorité de I'article 24 de ladite loi.



7 (2nd) Consultation du conseil syndical par le syndic ; fixation du montant des marchés et devis.
Majorité de I'article 24

L'Assemblée Générale des copropriétaires arréte a la somme de 500 €uros TTC le montant des marchés ou contrats a
partir duquel la consultation du Conseil Syndical est rendue obligatoire, et ce selon I'article 21 alinéa 2 de la Loi du 10
Juillet 1965.

50/113 Présents ou Représentés soit 4809/10000
Récapitulatif du vote
4809/4809 .....cccvevriiriierienrieeieenes Voix ‘POUR’ (50)
0/B809.....vveveereereeerereeesserssesseenees Voix ‘CONTRE’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

8 Mise en concurrence des entreprises pour les marchés ou contrats du syndicat des copropriétaires ;

fixation du montant pour la mise en concurrence.
Majorité de I'article 25

L'Assemblée Générale des copropriétaires arréte a la somme de 3 000 €uros TTC, le montant des marchés et contrats
a partir duguel une mise en concurrence est rendue obligatoire, exception faite pour les travaux entrant dans le cadre
des mesures d'urgence, selon I'Article 18 de la Loi du 10 Juillet 1965.

ENTREE de :

Mr Mme COULIBALY LOPRIN ABDOUL - ANDR (121)
Soit 1 copropriétaire totalisant 121/10000 du groupe de convocation ‘CHARGES GENERALES’

51/113 Présents ou Représentés soit 4930/10000
Ont voté ‘POUR’

Mr ACHAMANA PAMPHILE FABIEN (108) Mile AMAIDE PERRINE (53) Mr-Mle AUTUORO - CORNUAULT (44) Mr
BALTAZAR DELAMARRE FLORIAN (96) Mr BARDET JOHAN (92) Mme BERNARD JOSETTE (223) Mr BONCOEUR
FRANCOIS (76) Mr BRECHET OU MLLE BELIER (134) Mr BREYTON CLEMENT (93) Mr Mme BRIGHET AMAR (141) Mr
Mme CAFE STEPHAN (115) Mme CHAMOULEAU NATHALIE (106) Mr Mme CHAUVET FRANCK (112) Mlle CHEVALIER
AURORE (70) Mr CONSEIL CHRISTOPHE (122) Mr Mme COULIBALY LOPRIN ABDOUL - ANDR (121) Mr DEFOSSE
DAVID (72) Mr DENJEAN PHILIPPE (75) Mme DOS SANTOS DOMINIQUE (65) Mr DUMAS YANIS (77) Mr Mme EL
BOUR LOTFI (209) Mr FERDAOUI OU MME FERTAS (91) Mme GAUCHET AURELIE (107) Mr GAUTIER MATHIAS (103)
Mr GERMANY CHRISTOPHE (85) Mme GUENDOUZI DOUNIA (89) Mr Mme GUILLAUME (113) Mr HAMOUDI OU
MME MARTIN (108) Mr KERVAREC ANTHONY (46) Mr Mme KULUMBO BOURQUIN (149) Mme LAFRIAKH SANAA
(97) Mile LAMBERT FRANCESCA (75) Mr Mme LE CUNUDER JEAN-PAUL (101) Mr LOUIS-JACQUES LUCXONN (72)
Mr Mme MOISSONNIER JEAN-LUC (8) Mr MORLAS OU MME CHANDEZON (48) Mr NGO STEVE (166) Mme NOEL
MANON (66) Sté ORCHIDEE (101) Mr Mme PARISOT PIERRE (102) Mr PETIT ROMAIN (78)

Mr PONSART LUDOVIC (109) Mr REVELLAT PAUL (74) Mr RIBEIRO DIEGO (66) Mr RODRIGUEZ THIERRY (83) Mr
Mme SANTOS POMBO ALAN (119) Mme TARAKI TAOUS (97) Mr TRAN VAN (103) Mme TRAVERS MARGOT (74) Mr
Mme VAN STEENBERGE MICHEL (116) Mr VIOLETTE JEREMY (80)

Récapitulatif du vote
4930/10000 .....ocvereerereereerencrennens Voix ‘POUR’ (51)
0/10000 ....oooceeeerrerrerienrrecrecsersennes Voix ‘CONTRE’ (0)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE

‘Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2¢me tour article 24)

iL’Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par l'article 25 de la loi du 10 juillet 1965 mais, cette résolution
‘ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat, il est décidé de procéder conformément au nouvel
Article 25.1 de la loi, & un nouveau vote de cette résolution a la majorité de I'article 24 de ladite loi.



8 (2nd) Mise en concurrence des entreprises pour les marchés ou contrats du syndicat des copropriétaires ;
fixation du montant pour la mise en concurrence.
Majorité de 'article 24

L'Assemblée Générale des copropriétaires arréte a la somme de 3 000 €uros TTC, le montant des marchés et contrats
a partir duquel une mise en concurrence est rendue obligatoire, exception faite pour les travaux entrant dans le cadre
des mesures d'urgence, selon I'Article 18 de la Loi du 10 Juillet 1965.

51/113 Présents ou Représentés soit 4930/10000
Récapitulatif du vote
4930/4930 ....ecveeeeerererrieirnees Voix ‘POUR’ (51)
0/4930....ccueeriecirecreerer e Voix ‘CONTRE’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

9 Ajustement du budget prévisionnel selon le projet joint, pour exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024.
Revalorisation du fonds de roulement.
Majorité de I'article 24

L'Assemblée Générale, aprés avoir examiné le projet de budget joint a la convocation et en avoir délibéré, ajuste le
budget de I'exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024 a la somme de 174 410 €uros TTC

Elle décide de ne pas revaloriser le fonds de roulement.

51/113 Présents ou Représentés soit 4930/10000
Ont voté ‘CONTRE’ et sont opposés a la décision de I'assemblée
Mme GUENDOUZI DOUNIA (89)
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr LOUIS-JACQUES LUCXONN (72) Mr TRAN VAN (103)
Récapitulatif du vote
4666/4755 ....evveervreeeerieiee e Voix ‘POUR’ (48)
8974755 ..ot Voix ‘CONTRE’ (1)

Cette résolution est ADOPTEE

10 Approbation du budget prévisionnel (N+1) pour I'exercice du 01/01/2025 au 31/12/2025.
Majorité de I'article 24

Afin, d'une part de voter le budget prévisionnel avant le début de I'exercice qu'il concerne conformément a la l'article
43 du décret du 17 mars 1967 et d'autre part de permettre au Syndic d'exercer a {'encontre des copropriétaires
défaillants la faculté d'exiger par anticipation, les provisions non encore échues et ce par voie de référé directement
auprés du Président du Tribunal Judiciaire d'EVRY.

Conformément aux dispositions prévues a |'article 19-2 de la Loi du 10 juillet 1965, I'assemblée générale approuve le
budget prévisionnel pour l'exercice du 01/01/2025 au 31/12/2025 d'un montant de 180 060 €uros TTC. Le montant
de ce budget sera révisé lors de la prochaine assemblée générale, selon les dépenses réelles de I'exercice en cours.

Mandat est donné au syndic pour appeler des provisions trimestrielles payables d'avance et exigibles le premier jour
de chaque trimestre de I'exercice du 01/01/2025 au 31/12/2025, calculées sur la base du quart de ce budget
prévisionnel et ce jusqu'a I'assemblée générale qui portera sur sa révision.

50/113 Présents ou Représentés soit 4858/10000
Se sont “ABSTENUS’
Mme GUENDOUZI DOUNIA (89) Mr TRAN VAN (103) Mme TRAVERS MARGOT (74)
Sont considérés comme des copropriétaires ‘DEFAILLANTS’
Mr LOUIS-JACQUES LUCXONN (72)



Récapitulatif du vote

4592/4592 ..o Voix ‘POUR’ (47)
0/4592.....c.ccovviviririeiniieniins Voix ‘CONTRE’ (0}
72/10000 .......corvvirmernrnniiresisninens Voix ‘DEFAILLANT’ (1)

Cette résolution est ADOPTEE

11 Décision a prendre pour la mise en conformité du Réglement de Copropriété - Loi ELAN (Art 209).
Pas de vote

L'article 209 de laloi ELAN a créé les dispositions suivantes en matiére de parties communes spéciales.

* Article 6-2 de laloidu 10juillet 1965 : « les parties communes spéciales sont celles affectées a l'usage et a l'utilité de
plusieurs copropriétaires. Elles sont la propriété indivise de ces derniers. La création de parties communes spéciales est
indissociable de I'établissement de charges spéciales & chacun d'entre elles. Les décisions afférentes aux seules parties
communes spéciales peuvent étre prises soitau cours d'une assemblée spéciale, soit au cours de I'assemblée générale de tous
les copropriétaires. Seulsprennent part au vote les copropriétaires a l'usage et a I'utilité desquels sont affectées ces parties
communes »

* Article 6-3 de la loi du 10juillet 1965:« Les parties communes ajouissance privative sont les parties communes
offectées a l'usage et a l'utilité exclusif d'un lot. Elles appartiennent indivisément a tous les copropriétaires. Ledroitde
jouissance des privatives est nécessairement accessoire au lot de copropriété auquel il est attaché. Il ne peut en aucun cas
constituerlapartie privative d'un lot. »

* Article 6-4 de la loi du 10juillet 1965 : « L'existence des parties communes spéciales et de celles a jouissance privatives
est subordonné a leur mention, expresse dans le réglement de copropriété »

Les syndicats des copropriétaires disposent d'un délai de 3 ans & compter de la_promulgation de la_présente loi,
pour mettre, le cas échéant, leur réglement de copropriété en conformité avec les dispositions de l'article 6-4.

11-1 EN PREAMBULE : Recensement des situations individuelles a régulariser
Pas de vote

Le syndic informe les copropriétaires qu’il résulte des dispositions des articles 206 Il et 209 Il de la Loi ELAN que le
syndicat a I'obligation de mentionner si nécessaire dans le réglement de copropriété la consistance des lots transitoires
ainsi que I'existence de parties communes spéciales ou a jouissance privative.

Un examen des actes publiés (réglement de copropriété et modificatifs) a été réalisé par un Cabinet d’avocats.

Cependant, il est possible que des lots transitoires, des droits de jouissance privative sur une partie commune, ou des
parties communes spéciales, résultent d’actes non publiés (procés-verbaux d’assemblée générale, protocoles
d’accord, décisions de justice ...).

Aussi, les copropriétaires qui seraient concernés par l'un de ces cas doivent se manifester auprés du syndic par lettre
recommandée avec accusé de réception afin que leur situation soit prise en compte dans le cadre de la mise en
conformité du réglement de copropriété avec les dispositions de la loi ELAN, et ce dans un délai de DEUX MOIS a
compter de la réception de la présente convocation, a défaut de quoi il ne pourra étre tenu compte des éléments non
transmis

11-2  Mise en conformité du réglement imposée par les articles 206 Il et 209 Il de la Loi ELAN et mission
au Cabinet ALTEVA AVOCATS — vote d’un budget
Majorité de I'article 24

Le syndic a missionné le Cabinet ALTEVA AVOCATS pour procéder a I'analyse du réglement de copropriété et de ses
modificatifs afin de vérifier s’il est nécessaire de réaliser la mise en conformité prévue par la loi Elan.

Il résulte de la consuitation établie par le Cabinet ALTEVA AVOCATS, annexée a la convocation que le réglement de



copropriété doit étre mis en conformité avec les dispositions légales.
Il apparait nécessaire de mentionner dans le réglement :

¢ Des parties communes spéciales conformément a Farticle 6-2 de la loi du 10 juillet 1965, en I'occurrence : les
parties communes spéciales correspondant aux charges spéciales stipulées dans le réglement.

En conséquence, I'assemblée générale décide :

- De mettre en conformité du réglement de copropriété sur les points ci-avant énumérés en procédant
a la rédaction d’un modificatif,

- Mandate le cabinet ALTEVA AVOCATS afin de rédiger I'acte modificatif pour un budget de 2.340,00
€uros TTC dont honoraire Agence AUTOROUTE SUD 120,00 €uros TTC, hors frais de publication et
d’hypothéque,

- Décide de financer cette mise a jour en 2 appels de fonds intervenant les :

* 1° Octobre 2024
* 02 janvier 2025.

- De répartir cette dépense en « CHARGES GENERALES ».

Les propositions de modifications du réglement de copropriété seront soumises a I'approbation d’'une prochaine
assemblée générale.

ENTREE de :
Mr Mme KOUMA LACINE (148)
Soit 1 copropriétaire totalisant 148/10000 du groupe de convocation ‘CHARGES GENERALES'

52/113 Présents ou Représentés soit 5078/10000
Ont voté ‘CONTRE’ et sont opposés a la décision de I'assemblée
Mme GUENDOUZI DOUNIA (89)
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr LOUIS-JACQUES LUCXONN (72) Mr TRAN VAN (103) Mme TRAVERS MARGOT (74)
~ Récapitulatif du vote
4780/4829 .....oceveereeiiecriae e Voix ‘POUR’ (48)
89/4829 .o Voix ‘CONTRE’ (1)

Cette résolution est ADOPTEE

12 Décision a prendre pour les travaux de remplacement du caniveau situé au bas de la porte de garage
menant au sous-sol

12-1  Principe des travaux (Majorité de I’article 24)

L'Assemblée générale, aprés avoir écouté les explications du Syndic et du Conseil Syndical, et aprés en avoir délibéré,
décide de voter le principe des travaux de remplacement du caniveau situé au bas de la porte de garage menant au
sous-sol
52/112 Présents ou Représentés soit 4986/10000
Ont voté ‘CONTRE’ et sont opposés a la décision de I'assemblée
Mr CONSEIL CHRISTOPHE (169) Mr KERVAREC ANTHONY (1)
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr DEFOSSE DAVID (83) Mme GUENDOUZI DOUNIA (75) Mr LOUIS-JACQUES LUCXONN (87)
Récapitulatif du vote
4571/4741 ... Voix ‘POUR’ (47)
170/4781 cooueeeeieeeeeerrenriereenen Voix ‘CONTRE’ (2)

Cette résolution est ADOPTEE



12-2  Choix de la Société (Majorité de I'article 24)

Cette résolution n’est pas votée

12-3  Choix de la Société (Majorité de I'article 24)

e Sté FALLONE : 3.761,78 €uros TTC,
avec une garantie de 2 ans

52/112 Présents ou Représentés soit 4986/10000
Ont voté ‘CONTRE’ et sont opposés a la décision de I'assemblée
Mr CONSEIL CHRISTOPHE (169) Mr Mme GUILLAUME (84) Mr KERVAREC ANTHONY (1) Mr Mme PARISOT PIERRE
(84)
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr DEFOSSE DAVID (83) Mme GUENDOUZI DOUNIA (75) Mr Mme KULUMBO BOURQUIN (178) Mr LOUIS-JACQUES
LUCXONN (87)
Récapitulatif du vote
4225/4563 ...t Voix ‘POUR’ (44)
338/4563 ..o Voix ‘CONTRE’ (4)

Cette résolution est ADOPTEE

12-4 Honoraires de Syndic (Majorité de I'article 24)
Le Syndic intervient en sa qualité de représentant du Syndicat maitre d’ouvrage
Ces honoraires rémunérent les prestations supplémentaires conséquence des travaux votés (mission de surveillance,

gestion financiére et administrative). lls ne correspondent en aucun cas a la réalisation ou au suivi technique des
travaux.

e Sans Maitre d’ceuvre montant total jusqu’a 50.000€ H.T 3,50% H.T
e Sans Maitre d’ceuvre de 50.000 jusqu’a 200.000€ H.T 2.80% H.T
e Sans Maitre d’ceuvre au-dela de 200.000€ H.T 2.30% H.T
e Avec Maitre d’ceuvre 2.30% H.T

e 119,69 € HT, soit un total de : 143,63 € TTC.
(sur la base du devis le mieux disant)

52/112 Présents ou Représentés soit 4986/10000
Ont voté ‘CONTRE’ et sont opposés a la décision de 'assemblée
Mr CONSEIL CHRISTOPHE (169) Mr KERVAREC ANTHONY (1)
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr DEFOSSE DAVID (83) Mme GUENDOUZI DOUNIA (75) Mr LOUIS-JACQUES LUCXONN (87)
Récapitulatif du vote
4571/4741 ... Voix ‘POUR’ (47)
170/4741 ... Voix ‘CONTRE’ (2}

Cette résolution est ADOPTEE

12-5 Financement {Majorité de I'article 24)

L’Assemblée Générale apreés en avoir délibéré, décide de financer les travaux de remplacement du caniveau situé au
bas de la porte de garage menant au sous-sol :



e Pour un montant de :

e Société FALLONE : 3.761,78 €uros
¢ Honoraires Autoroute Sud : 143,63 €uros
e SOITuntotalde : 3.905,41 €uros
. De répartir la dépense selon la clé de répartition ‘CHARGES PARKING SOUS-SOL'
. En 2 appels de fonds intervenant les :
« 1¢" Octobre 2024
« 02 janvier 2025

50/112 Présents ou Représentés soit 4898/10000
Ont voté ‘CONTRE’ et sont opposés a la décision de I'assemblée
Mr CONSEIL CHRISTOPHE (169) Mr KERVAREC ANTHONY (1)
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr DEFOSSE DAVID (83) Mme GUENDOUZI DOUNIA (75)
Sont considérés comme des copropriétaires ‘DEFAILLANTS’
Mr LOUIS-JACQUES LUCXONN (87) Mme TRAVERS MARGOT (1)

Récapitulatif du vote

4570/4740 ........ccovriririiniiinnns Voix ‘POUR’ (46)
170/4740 ..o Voix ‘CONTRE’ (2)
88/10000 ......ccovviremirnriirinnreninens Voix ‘DEFAILLANT’ (2)

Cette résolution est ADOPTEE

i3 Décision a prendre pour les travaux de remplacement des sols du RDC du hall n°18 (11 Rue des Erables)

13-1 Principe des travaux (Majorité de I’article 24)

L’Assemblée générale, aprés avoir écouté les explications du Syndic et du Conseil Syndical, et aprés en avoir délibéré,
décide de voter le principe des travaux remplacement des sols du RDC du hall n°18 (11 Rue des Erables)

23/46 Présents ou Représentés soit 5264/10000
Ont voté ‘CONTRE’ et sont opposés a la décision de I'assemblée
Mr BREYTON CLEMENT (206) Mme GAUCHET AURELIE (238)
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr Mme CAFE STEPHAN (244) Mme GUENDOUZI DOUNIA (194) Mr HAMOUDI OU MME MARTIN (237} Mme NOEL
MANON (144)

Récapitulatif du vote
4001/4445 ..o Voix ‘POUR’ (17)
Q44[A4845 .......uvvreeeeeieereenieraeenea Voix ‘CONTRE’ (2)

Cette résolution est ADOPTEE

13-2  Choix de la Société (Majorité de I’article 24)

* Sté REMI
-PVC en lames : 4.965,90 €uros TTC

23/46 Présents ou Représentés soit 5264/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mme GUENDOUZI DOUNIA (194)



Récapitulatif du vote
5070/5070 ...ooovveiiicrienianreriarnenes Voix ‘POUR’ (22)
0/5070....cuiccirireieeeeeereeeneeenes Voix ‘CONTRE’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

13-3  Choix de la Société (Majorité de I’article 24)

Cette résolution n’est pas votée

13-4 Honoraires de Syndic {(Majorité de Varticle 24)
Le Syndic intervient en sa qualité de représentant du Syndicat maftre d’ouvrage

Ces honoraires rémunérent les prestations supplémentaires conséquence des travaux votés (mission de surveillance,
gestion financiére et administrative). lls ne correspondent en aucun cas a la réalisation ou au suivi technique des

travaux.

e Sans Maitre d’ceuvre montant total jusqu’a 50.000€ H.T 3,50% H.T
e Sans Maitre d’ceuvre de 50.000 jusqu’a 200.000€ H.T 2.80% H.T
e Sans Maitre d’ceuvre au-dela de 200.000€ H.T 2.30% H.T
e Avec Maitre d’ceuvre 2.30% H.T

e 158,00 € HT, soit un total de : 189,61 € TTC.
(Sur la base du devis le mieux disant en lames pvc)

23/46 Présents ou Représentés soit 5264/10000

Se sont ‘ABSTENUS’
Mme GUENDOUZI DOUNIA (194)
Récapitulatif du vote
5070/5070 .....ovvererieerirrercrreenens Voix ‘POUR’ (22)
0/5070...cccceierecieceersieeeenereeeens Voix ‘CONTRE’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

13-5 Financement (Majorité de I’article 24)

L’Assemblée Générale aprés en avoir délibéré, décide de financer les travaux de remplacement des sols du RDC du
hall n°18 (11 Rue des Erables) :

° Pour un montant de :

e Société REMI : 4.965,90 €uros

e Honoraires Autoroute Sud : 189,61 €uros

e SOIiTuntotalde : 5.155,51 €uros

. De répartir 'intégralité de cette dépense selon la clé de répartition ‘CHARGES HALL ESC BAT 18’
. De financer cette dépense en 3 appels de fonds trimestriels intervenant les :

e ler octobre 2024,

e 02 janvier2025,

¢ 02 avril 2025.

23/46 Présents ou Représentés soit 5264,/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mme GUENDOUZI DOUNIA (194)



Récapitulatif du vote
5070/5070 ...ccovevvirereeneereeerennienas Voix ‘POUR’ (22)
0/5070..ccccereerrerseeeeensesesssessannses Voix ‘CONTRE’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

14 Décision a prendre pour les travaux d’installation d’un systéme de Vidéosurveillance

14-1 Principe des travaux (Majorité de I'article 24)

L’Assemblée générale, aprés avoir écouté les explications du Syndic et du Conseil Syndical, et aprés en avoir délibéré,
décide de voter le principe des travaux d'installation d'un systéme de Vidéosurveillance.

L'assemblée décide de sursoir au choix de I'entreprise et de revoir le projet avec le CS pour le retravailler pour
I'année prochaine.

51/113 Présents ou Représentés soit 5006/10000

Ont voté ‘CONTRE’ et sont opposés a la décision de I’'assemblée

Mr BRECHET OU MLLE BELIER (134) Mr Mme BRIGHET AMAR (141) Mlle CHEVALIER AURORE (70) Mr Mme
COULIBALY LOPRIN ABDOUL - ANDR (121) Mr DEFOSSE DAVID (72) Mme DOS SANTOS DOMINIQUE (65) Mr DUMAS
YANIS (77) Mme GAUCHET AURELIE (107) Mr GAUTIER MATHIAS (103) Mr GERMANY CHRISTOPHE (85) Mr
HAMOUDI OU MME MARTIN (108) Mr KERVAREC ANTHONY (46) Mr Mme KULUMBO BOURQUIN (149) Mme NOEL
MANON (66) Mr Mme PARISOT PIERRE (102) Mr RIBEIRO DIEGO (66) Mme TARAKI TAOUS (97) Mr VIOLETTE
JEREMY (80)

Se sont ‘ABSTENUS’
Mr-Mle AUTUORO - CORNUAULT (44) Mr BALTAZAR DELAMARRE FLORIAN (96) Mme CHAMOULEAU NATHALIE (106)
Mme GUENDOUZI DOUNIA (89) Mme LAFRIAKH SANAA (97) Mr Mme MOISSONNIER JEAN-LUC (8) Mr NGO STEVE
(166) Mr PONSART LUDOVIC (109)

Sont considérés comme des copropriétaires ‘DEFAILLANTS’

Mr LOUIS-JACQUES LUCXONN (72)

Récapitulatif du vote

2602/4291 .....coooieiniiiniiniiininiias Voix ‘POUR’ (25)
1689/4291 ....ccovvvvvrnniiiniiens Voix ‘CONTRE’ (18)
72/10000 .....oovvrrreniiiniisinniaeienas Voix ‘DEFAILLANT’ (1)

Cette résolution est ADOPTEE

14-2  Choix de la Société (Majorité de I’article 24)

Cette résolution n’est pas votée

14-3 Choix de la Société (Majorité de I'article 24)

Cette résolution n’est pas votée

14-4 Choix de la Société (Majorité de I'article 24)

Cette résolution n’est pas votée

14-5 Honoraires de Syndic (Majorité de I’article 24)

Cette résolution n’est pas votée



14-6  Financement (Majorité de I'article 24)

Cette résolution n’est pas votée

15 A la demande de Mr PETIT, autorisation & accorder pour les travaux de pose de volets roulants solaires
Majorité de I'article 25

Préambule :

Mr PETIT souhaite faire poser des volets roulants solaires sur ses fenétres. Il a d’ores et déja engagé les démarches auprés de
la Maire (accord regu en date du 21 11 2023). Il demande par la présente I'accord de I'assemblée des copropriétaires pour
son projet.

L'Assemblée Générale, aprés avoir entendu les explications de Mr PETIT, et apres en avoir délibéré :

e Autorise Mr PETIT, 3 effectuer,  ses frais exclusifs, les travaux de pose de volets roulant solaires, conformément
au projet joint, qui devront étre conformes a la destination de 'immeuble et sous réserve de :

- Seconformer a la réglementation en vigueur et fournir au syndic toutes les autorisations administratives
requises,

- Faire effectuer les travaux, dans le respect des régles de l'art,

- Respecter I’harmonie de I’immeuble en installant des volets de couleur identique & I’existant
(tablier, coulisses),

- Sassurer que les professionnels intervenants soient bien assurés (assurance multirisques,
responsabilité civile, et décennale, si nécessaire)

- Souscrire toute police d'assurance individuelle éventuellement nécessaire a la couverture des risques
aux tiers, au Syndicat des copropriétaires et a I'ouvrage,

- Se conformer aux dispositions du Réglement de Copropriété.

Le copropriétaire restera responsable vis-a-vis de la Copropriété et des tiers de toutes les conséquences dommageables
résultant de ces travaux.

51/113 Présents ou Représentés soit 5006/10000
Ont voté ‘POUR’
Mr ACHAMANA PAMPHILE FABIEN (108) Mille AMAIDE PERRINE (53) Mr-Mle AUTUORO - CORNUAULT (44) Mr
BALTAZAR DELAMARRE FLORIAN (96) Mr BARDET JOHAN (92) Mme BERNARD JOSETTE (223) Mr BONCOEUR
FRANCOIS (76) Mr BRECHET OU MLLE BELIER (134) Mr BREYTON CLEMENT (93) Mr Mme BRIGHET AMAR (141) Mr
Mme CAFE STEPHAN (115) Mme CHAMOULEAU NATHALIE (106) Mr Mme CHAUVET FRANCK (112) Mlle CHEVALIER
AURORE (70) Mr CONSEIL CHRISTOPHE (122) Mr Mme COULIBALY LOPRIN ABDOUL - ANDR (121) Mr DEFOSSE
DAVID (72) Mme DOS SANTOS DOMINIQUE (65) Mr DUMAS YANIS (77) Mr Mme EL BOUR LOTFI (209) MrFERDAOUI
OU MME FERTAS (91) Mme GAUCHET AURELIE (107) Mr GAUTIER MATHIAS (103) Mr GERMANY CHRISTOPHE (85)

Mme GUENDOUZ! DOUNIA (89) Mr Mme GUILLAUME (113) Mr HAMOUDI OU MME MARTIN (108) Mr KERVAREC
ANTHONY (46) Mr Mme KOUMA LACINE (148) Mr Mme KULUMBO BOURQUIN (149} Mme LAFRIAKH SANAA (97)
Mile LAMBERT FRANCESCA (75) Mr Mme LE CUNUDER JEAN-PAUL (101) Mr Mme MOISSONNIER JEAN-LUC (8) Mr
MORLAS OU MME CHANDEZON (48) Mr NGO STEVE (166) Mme NOEL MANON (66) Sté ORCHIDEE (101) Mr Mme
PARISOT PIERRE (102) Mr PETIT ROMAIN (78) Mr PONSART LUDOVIC (109) Mr REVELLAT PAUL (74) Mr RIBEIRO
DIEGO (66) MrRODRIGUEZ THIERRY (83) Mr Mme SANTOS POMBO ALAN (119) Mme TARAKI TAOUS (97) Mr TRAN
VAN (103) Mme TRAVERS MARGOT (74) Mr Mme VAN STEENBERGE MICHEL (116) Mr VIOLETTE JEREMY (80)
Se sont ‘ABSTENUS’

Mr DENJEAN PHILIPPE (75)

Sont considérés comme des copropriétaires ‘DEFAILLANTS’
Mr LOUIS-JACQUES LUCXONN (72) .

Récapitulatif du vote
4931710000 ....oovcrirrierirerineieeneene Voix ‘POUR’ (50)
0/10000 ...c.ovvreerreieerenernrereeenerines Voix ‘CONTRE’ (0}



75/10000 ...ccvevvireririninninsnnerininnens Voix ‘ABSTENTION’ (1)
72/10000 ....ocvvireinininirieisiesisanias Voix ‘DEFAILLANT’ (1)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE

‘Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2*me tour article 24)

iL’Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par l'article 25 de la loi du 10 juillet 1965 mais, cette résolution
‘ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat, il est décidé de procéder conformément au nouvel
:Article 25.1 de la loi, 2 un nouveau vote de cette résolution a la majorité de I'article 24 de ladite loi.

15 (2nd) A la demande de Mr PETIT, autorisation a accorder pour les travaux de pose de volets roulants
solaires
Majorité de I'article 24

Préambule :

Mr PETIT souhaite faire poser des volets roulants solaires sur ses fenétres. Il a d’ores et déja engagé les démarches auprés de
la Maire (accord regu en date du 21 11 2023). Il demande par la présente I'accord de I'assemblée des copropriétaires pour
son projet.

L'Assemblée Générale, aprés avoir entendu les explications de Mr PETIT, et aprés en avoir délibéré :

e Autorise Mr PETIT, a effectuer, a ses frais exclusifs, les travaux de pose de volets roulant solaires, conformément
au projet joint, qui devront étre conformes a la destination de I'immeuble et sous réserve de :

- Seconformer ala réglementation en vigueur et fournir au syndic toutes les autorisations administratives
requises,

- Faire effectuer les travaux, dans le respect des regles de I'art,

- Respecter ’harmonie de I’immeuble en installant des volets de couleur identique a I’existant
(tablier, coulisses),

- Sassurer que les professionnels intervenants soient bien assurés (assurance multirisques,
responsabilité civile, et décennale, si nécessaire)

- Souscrire toute police d'assurance individuelle éventuellement nécessaire a la couverture des risques
aux tiers, au Syndicat des copropriétaires et a I'ouvrage,

- Se conformer aux dispositions du Réglement de Copropriété.

Le copropriétaire restera responsable vis-a-vis de la Copropriété et des tiers de toutes les conséquences dommageables
résultant de ces travaux.

51/113 Présents ou Représentés soit 5006/10000

Se sont ‘ABSTENUS’
Mr DENJEAN PHILIPPE (75)
Sont considérés comme des copropriétaires ‘DEFAILLANTS’
Mr LOUIS-JACQUES LUCXONN (72)
Récapitulatif du vote

4931/4931 oo Voix ‘POUR’ (50)
07493 cmeeeereeeeeeseeeeseeressereessenen Voix ‘CONTRE’ (0)
72/10000 ....ooovveeeiereerseeeeeeeneeens Voix ‘DEFAILLANT (1)

Cette résolution est ADOPTEE

16 A la demande de Mr GERMANY, autorisation a accorder pour les travaux de pose de volets roulants
Majorité de I'article 25

Préambule :

Mr GERMANY souhaite faire poser des volets roulants sur ses fenétres. Il demande par la présente I'accord de I'assemblée des
copropriétaires pour son projet.



L'Assemblée Générale, aprés avoir entendu les explications de Mr GERMANY, et aprés en avoir délibéré :

e Autorise Mr GERMANY, 3 effectuer, & ses frais exclusifs, les travaux de pose de volets roulant solaires,
conformément au projet joint, qui devront étre conformes a la destination de I'immeuble et sous réserve de :

- Seconformer a la réglementation en vigueur et fournir au syndic toutes les autorisations administratives
requises,

- Faire effectuer les travaux, dans le respect des régles de I'art,

- Respecter ’harmonie de I’immeuble en installant des volets de couleur identique a I’existant
(tablier, coulisses),

- Sassurer que les professionnels intervenants soient bien assurés (assurance multirisques,
responsabilité civile, et décennale, si nécessaire)

- Souscrire toute police d'assurance individuelle éventuellement nécessaire a la couverture des risques
aux tiers, au Syndicat des copropriétaires et a I'ouvrage,

- Se conformer aux dispositions du Réglement de Copropriété.

Le copropriétaire restera responsable vis-a-vis de la Copropriété et des tiers de toutes les conséquences dommageables
résultant de ces travaux.

51/113 Présents ou Représentés soit 5006/10000

Ont voté ‘POUR’

Mr ACHAMANA PAMPHILE FABIEN (108) Mlle AMAIDE PERRINE (53) Mr-Mle AUTUORO - CORNUAULT (44) Mr
BALTAZAR DELAMARRE FLORIAN (96) Mr BARDET JOHAN (92) Mme BERNARD JOSETTE (223) Mr BONCOEUR
FRANCOIS (76) Mr BRECHET OU MLLE BELIER (134) Mr BREYTON CLEMENT (93) Mr Mme BRIGHET AMAR (141) Mr
Mme CAFE STEPHAN (115) Mme CHAMOULEAU NATHALIE (106) Mr Mme CHAUVET FRANCK (112) Mlle CHEVALIER
AURORE (70) Mr CONSEIL CHRISTOPHE (122) Mr Mme COULIBALY LOPRIN ABDOUL - ANDR (121) Mr DEFOSSE
DAVID (72) Mme DOS SANTOS DOMINIQUE (65) MrDUMAS YANIS (77) Mr Mme EL BOUR LOTFI (209) MrFERDAOUI
OU MME FERTAS (91) Mme GAUCHET AURELIE (107) Mr GAUTIER MATHIAS (103) Mr GERMANY CHRISTOPHE (85)
Mme GUENDOUZI DOUNIA (89) Mr Mme GUILLAUME (113) Mr HAMOUDI OU MME MARTIN (108) Mr KERVAREC
ANTHONY (46) Mr Mme KOUMA LACINE (148) Mr Mme KULUMBO BOURQUIN (149) Mme LAFRIAKH SANAA (97)
Mlle LAMBERT FRANCESCA (75) Mr Mme LE CUNUDER JEAN-PAUL (101) Mr Mme MOISSONNIER JEAN-LUC (8) Mr
MORLAS OU MME CHANDEZON (48) Mr NGO STEVE (166) Mme NOEL MANON (66) Sté ORCHIDEE (101) Mr Mme
PARISOT PIERRE (102) Mr PETIT ROMAIN (78) Mr PONSART LUDOVIC (109) Mr REVELLAT PAUL (74) Mr RIBEIRO
DIEGO (66) MrRODRIGUEZ THIERRY (83) Mr Mme SANTOS POMBO ALAN (119) Mme TARAKI TAOUS (97) Mr TRAN
VAN (103) Mme TRAVERS MARGOT (74) Mr Mme VAN STEENBERGE MICHEL (116) Mr VIOLETTE JEREMY (80)

Se sont ‘ABSTENUS’
Mr DENJEAN PHILIPPE (75)
Sont considérés comme des copropriétaires ‘DEFAILLANTS’
Mr LOUIS-JACQUES LUCXONN (72)
Récapitulatif du vote

4931/10000 ......ccvvvveinrrriircrnians Voix ‘POUR’ (50)
0/10000 ......coceeiriimninninireiinsiinienns Voix ‘CONTRE’ (0}
75/10000 .....oovorierieririnirieisinieiies Voix ‘ABSTENTION’ (1)
72/10000 .....ovevirinnriiniisreitinierene Voix ‘DEFAILLANT’ (1)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE

iLoi « S.R.U » du 13.12.2000 (2*™e tour article 24)

L’Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par I'article 25 de la loi du 10 juillet 1965 mais, cette résolution
rayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat, il est décidé de procéder conformément au nouvel
‘Article 25.1 de la loi, 3 un nouveau vote de cette résolution a la majorité de I'article 24 de ladite loi.



16 (2nd) A la demande de Mr GERMANY, autorisation a accorder pour les travaux de pose de volets roulants
Majorité de I'article 24

Préambule :

Mr GERMANY souhaite faire poser des volets roulants sur ses fenétres. Il demande par la présente I'accord de I'assemblée des
copropriétaires pour son projet.

L'Assemblée Générale, aprés avoir entendu les explications de Mr GERMANY, et aprés en avoir délibéré :

e Autorise Mr GERMANY, 3 effectuer, & ses frais exclusifs, les travaux de pose de volets roulant solaires,
conformément au projet joint, qui devront étre conformes a la destination de I'immeuble et sous réserve de :

- Se conformer a la réglementation en vigueur et fournir au syndic toutes les autorisations administratives
requises,

- Faire effectuer les travaux, dans le respect des régles de I'art,

- Respecter ’harmonie de I'immeuble en installant des volets de couleur identique a I’existant
(tablier, coulisses),

- Sassurer que les professionnels intervenants soient bien assurés (assurance multirisques,
responsabilité civile, et décennale, si nécessaire)

- Souscrire toute police d'assurance individuelle éventuellement nécessaire a la couverture des risques
aux tiers, au Syndicat des copropriétaires et a I'ouvrage,

- Se conformer aux dispositions du Réglement de Copropriété.

Le copropriétaire restera responsable vis-a-vis de la Copropriété et des tiers de toutes les conséquences dommageables
résultant de ces travaux.

51/113 Présents ou Représentés soit 5006/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr DENJEAN PHILIPPE (75)
Sont considérés comme des copropriétaires ‘DEFAILLANTS’
Mr LOUIS-JACQUES LUCXONN (72)
Récapitulatif du vote

4931/4931 .....covviiriiiiniinnns Voix ‘POUR’ (50)
0/4931.....ooiiiriiiineciinieieianns Voix ‘CONTRE’ (0)
72/10000 ......coovrmiiiiiiiarniriiniininens Voix ‘DEFAILLANT’ (1)

Cette résolution est ADOPTEE

17 Autorisation & Mr GUILLAUME d’effectuer des travaux de boxage de sa place de parking
Majorité de I'article 25

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibérée,

- Autorise Mr GUILLAUME a cloisonner son emplacement de stationnement couvert, lot n® 169, place n° 63,
qui est boxable a la condition de respecter les régles applicables dont l'essentiel est rappelé ci-apres.

Procédure :

L'autorisation donnée & un copropriétaire de cloisonner son emplacement est subordonnée a la consultation et I'obtention
des réponses écrites des copropriétaires des emplacements voisins puis du syndic. Le numéro du lot, I'épaisseur des
cloisons, les matériaux des cloisons doivent étre indiqués dans cette consultation. Les copropriétaires des emplacements
doivent vérifier, avant de répondre, que le cloisonnement ne sera pas génant (voir le paragraphe « contre-indication »).
1Is doivent indiquer dans leur réponse leur accord ou au contraire leur opposition a ce que la cloison soit mitoyenne, en
tenant compte de I’épaisseur des cloisons.

Le syndic doit vérifier que les copropriétaires des emplacements voisins ont été consultés, et que le cloisonnement est
compatible avec I'usage, l'entretien et la réparation des parties communes. Le syndic demandera systématiquement I'avis
du conseil syndical sur cette compatibilité.



Caractéristiques :

Le cloisonnement doit étre complet sur tous les cotés et sur toute la hauteur. L’emplacement. Les cloisons ne doivent
pas étre en contact avec le revétement isolant du plafond, les canalisations, les gaines ou les équipements communs. La
dalle du sol ne doit pas étre creusée, les cloisons devront &tre pleines, réalisées en matériau incombustible, et édifides a
la verticale. Le parpaing cimenté est recommand¢.

Si le copropriétaire de I'emplacement voisin a accepté la mitoyenneté, la base de la cloison est symétriquement a cheval
sur la ligne séparative entre les deux emplacements (cette ligne est matérialisée par le milieu de la bande de peinture
entre les deux places). Si la mitoyenneté n'a pas été acceptée, la cloison ne devra pas dépasser la verticale partant de
cette ligne séparative entre les deux emplacements. Si une cloison est mitoyenne, le copropriétaire de I'emplacement
voisin pourra & son tour s'appuyer sur cette cloison existante pour fermer son emplacement. Si elle ne l'est pas, il devra
édifier sa propre cloison contre la précédente.

Le cloisonnement ne change pas la destination des emplacements de stationnement, qui restent & usage de parking et
destinés aux véhicules et 4 leurs accessoires. L'utilisation en tant que local pour y stocker du mobilier ou des produits
n'ayant pas de rapport avec les véhicules est proscrite.

Concernant les canalisations courant dans les futurs box, elles demeurent des parties communes ; par conséquent le
copropriétaire ne pourra pas empécher d'y accéder pour leur entretien. Le copropriétaire devra laisser l'acceés aux parties
communes quand le syndic aura besoin de cet accés pour leur maintenance ou les travaux prévus a ’article 24

Contre-indications :

Le cloisonnement ne doit pas empécher I'accés aux parties ou aux équipements communs pour leur usage, leur entretien
ou leur réparation. Le cloisonnement ne doit pas percer ou endommager de quelque fagon que ce soit le cuvelage
d’étanchéité du parking sous-sol. Le cloisonnement ne doit pas géner de fagon trop importante la manceuvre des
véhicules sur les emplacements voisins ou dans les espaces de circulation, ou empécher un utilisateur de rentrer ou de
sortir de son véhicule une fois remisé sur un emplacement voisin (c'est-a-dire que l'usage de 1'emplacement voisin doit
rester possible).

L'existence d'une grille de ventilation naturelle débouchant sur emplacement interdit tout cloisonnement ; ceci est
spécifié dans le réglement de copropriété ou dans l'acte de vente.

L'Assemblée Générale précise déja les points suivants :
* Porte basculante
* Couleur blanche

L'Assemblée décide que les copropriétaires qui souhaiteraient boxer leur place de parking ultérieurement devront se
conformer et respecter toutes les régles énoncées ci-dessus, notamment en ce qui concerne la consultation des voisins
de 'emplacement de parking dont le boxage est envisagé et I'envoi d'un courrier au syndic pour I'avertir des démarches
et obtenir son autorisation écrite, avant tous travaux.

51/113 Présents ou Représentés soit 5006/10000
Ont voté ‘POUR’
Mr ACHAMANA PAMPHILE FABIEN (108) Mlle AMAIDE PERRINE (53) Mr-Mle AUTUORO - CORNUAULT (44) Mr
BALTAZAR DELAMARRE FLORIAN (96) Mr BARDET JOHAN (92) Mme BERNARD JOSETTE (223) Mr BONCOEUR
FRANCOIS (76) Mr BRECHET OU MLLE BELIER (134) Mr BREYTON CLEMENT (93) Mr Mme BRIGHET AMAR (141) Mr
Mme CAFE STEPHAN (115) Mme CHAMOULEAU NATHALIE (106) Mr Mme CHAUVET FRANCK (112) Mille CHEVALIER
AURORE (70) Mr CONSEIL CHRISTOPHE (122) Mr Mme COULIBALY LOPRIN ABDOUL - ANDR (121)

Mr DEFOSSE DAVID (72) Mme DOS SANTOS DOMINIQUE (65) Mr DUMAS YANIS (77) Mr Mme EL BOUR LOTFI (209)
Mr FERDAOUI OU MME FERTAS (91) Mme GAUCHET AURELIE (107) Mr GAUTIER MATHIAS (103) Mr GERMANY
CHRISTOPHE (85) Mme GUENDOUZI DOUNIA (89) Mr Mme GUILLAUME (113) Mr HAMOUDI OU MME MARTIN
(108) Mr KERVAREC ANTHONY (46) Mr Mme KOUMA LACINE (148) Mr Mme KULUMBO BOURQUIN (149) Mme
LAFRIAKH SANAA (97) Mlle LAMBERT FRANCESCA (75) Mr Mme LE CUNUDER JEAN-PAUL (101) Mr Mme
MOISSONNIER JEAN-LUC (8) Mr MORLAS OU MME CHANDEZON (48) Mr NGO STEVE (166) Mme NOEL MANON (66)
Sté ORCHIDEE (101) Mr Mme PARISOT PIERRE (102) Mr PETIT ROMAIN (78) Mr PONSART LUDOVIC (109) Mr
REVELLAT PAUL (74) Mr RIBEIRO DIEGO (66) Mr RODRIGUEZ THIERRY (83) Mr Mme SANTOS POMBO ALAN (119)
Mme TARAKI TAOUS (97) Mr TRAN VAN (103) Mme TRAVERS MARGOT (74)



Mr Mme VAN STEENBERGE MICHEL (116) Mr VIOLETTE JEREMY (80)
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr DENJEAN PHILIPPE (75)
Sont considérés comme des copropriétaires ‘DEFAILLANTS’
Mr LOUIS-JACQUES LUCXONN (72)

Récapitulatif du vote

4931/10000 ......cccovivvnirriniiinininens Voix ‘POUR’ (50)
0/10000 .........oe..e. ....Voix ‘CONTRE’ (0}
75/10000 ............. ...Voix ‘ABSTENTION’ (1)
72/10000 .......ccorveniirirmniirisiariniinns Voix ‘DEFAILLANT’ (1)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE

ILoi « S.R.U » du 13.12.2000 (2¢™e tour article 24)

'L’Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par I'article 25 de la loi du 10 juillet 1965 mais, cette résolution
‘ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat, il est décidé de procéder conformément au nouvel
Article 25.1 de la loi, 8 un nouveau vote de cette résolution a la majorité de I'article 24 de ladite loi.

17 (2nd) Autorisation 3 Mr GUILLAUME d’effectuer des travaux de boxage de sa place de parking
Majorité de l'article 24

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibérée,

- Autorise Mr GUILLAUME 4 cloisonner son emplacement de stationnement couvert, lot n° 169, place n° 63,
qui est boxable a la condition de respecter les régles applicables dont I'essentiel est rappelé ci-aprés.

Procédure :

L'autorisation donnée a un copropriétaire de cloisonner son emplacement est subordonnée a la consultation et I'obtention
des réponses écrites des copropriétaires des emplacements voisins puis du syndic. Le numéro du lot, I'épaisseur des
cloisons, les matériaux des cloisons doivent étre indiqués dans cette consultation. Les copropriétaires des emplacements
doivent vérifier, avant de répondre, que le cloisonnement ne sera pas génant (voir le paragraphe « contre-indication »).
Ils doivent indiquer dans leur réponse leur accord ou au contraire leur opposition a ce que la cloison soit mitoyenne, en
tenant compte de 1’épaisseur des cloisons.

Le syndic doit vérifier que les copropriétaires des emplacements voisins ont été consultés, et que le cloisonnement est
compatible avec l'usage, I'entretien et la réparation des parties communes. Le syndic demandera systématiquement 'avis
du conseil syndical sur cette compatibilité.

Caractéristiques :

Le cloisonnement doit étre complet sur tous les cdtés et sur toute la hauteur. L’emplacement. Les cloisons ne doivent
pas étre en contact avec le revétement isolant du plafond, les canalisations, les gaines ou les équipements communs. La
dalle du sol ne doit pas étre creusée, les cloisons devront &tre pleines, réalisées en matériau incombustible, et édifiées a
la verticale. Le parpaing cimenté est recommandé.

Si le copropriétaire de I'emplacement voisin a accepté la mitoyenneté, la base de la cloison est symétriquement & cheval
sur la ligne séparative entre les deux emplacements (cette ligne est matérialisée par le milieu de la bande de peinture
entre les deux places). Si la mitoyenneté n'a pas été acceptée, la cloison ne devra pas dépasser la verticale partant de
cette ligne séparative entre les deux emplacements. Si une cloison est mitoyenne, le copropriétaire de 1'emplacement
voisin pourra a son tour s'appuyer sur cette cloison existante pour fermer son emplacement. Si elle ne I'est pas, il devra
édifier sa propre cloison contre la précédente.

Le cloisonnement ne change pas la destination des emplacements de stationnement, qui restent a usage de parking et
destinés aux véhicules et a leurs accessoires. L'utilisation en tant que local pour y stocker du mobilier ou des produits
n'ayant pas de rapport avec les véhicules est proscrite.

Concernant les canalisations courant dans les futurs box, elles demeurent des parties communes ; par conséquent le
copropriétaire ne pourra pas empécher d'y accéder pour leur entretien. Le copropriétaire devra laisser I'accés aux parties
communes quand le syndic aura besoin de cet acceés pour leur maintenance ou les travaux prévus a Iarticle 24.



Contre-indications :

Le cloisonnement ne doit pas empécher l'accés aux parties ou aux équipements communs pour leur usage, leur entretien
ou leur réparation. Le cloisonnement ne doit pas percer ou endommager de quelque fagon que ce soit le cuvelage
d’étanchéité du parking sous-sol. Le cloisonnement ne doit pas géner de fagon trop importante la manceuvre des
véhicules sur les emplacements voisins ou dans les espaces de circulation, ou empécher un utilisateur de rentrer ou de
sortir de son véhicule une fois remisé sur un emplacement voisin (c'est-a-dire que I'usage de 'emplacement voisin doit
rester possible).

L'existence d'une grille de ventilation naturelle débouchant sur emplacement interdit tout cloisonnement ; ceci est
spécifié dans le réglement de copropriété ou dans l'acte de vente.

L'Assemblée Générale précise déja les points suivants :
* Porte basculante
* Couleur blanche

L'Assemblée décide que les copropriétaires qui souhaiteraient boxer leur place de parking ultérieurement devront se
conformer et respecter toutes les régles énoncées ci-dessus, notamment en ce qui concerne la consultation des voisins
de I'emplacement de parking dont le boxage est envisagé et I'envoi d'un courrier au syndic pour l'avertir des démarches
et obtenir son autorisation écrite, avant tous travaux.

51/113 Présents ou Représentés soit 5006/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr DENJEAN PHILIPPE (75)
Sont considérés comme des copropriétaires ‘DEFAILLANTS’
Mr LOUIS-JACQUES LUCXONN (72)
Récapitulatif du vote

4931/4931 ....cvvciiiiirriricrnne Voix ‘POUR’ (50)
0/493 1. s Voix ‘CONTRE’ (0)
72/10000 .....crvrrireiirieriniininineiennen Voix ‘DEFAILLANT’ (1)

Cette résolution est ADOPTEE

18 A la demande de Mr CUNHA, autorisation a accorder pour les travaux de lumiére au sein de son Box
Majorité de I'article 25

Préambule :

Mr CUNHA propriétaire lot 166 place n° 60 a regu I"accord pour boxer sa place de parking lors de I'assemblée du 28 04 2023.
Ce dernier souhaite installer I'éclairage.

L'Assemblée Générale, aprés avoir entendu les explications de Mr CUNHA, et apreés en avoir délibéré :

e Autorise Mr CUNHA, a effectuer, a ses frais exclusifs, les travaux d’installation de point lumineux au sein de box,
qui devra étre conformes a la destination de I'immeuble et sous réserve de :

- Se conformer & la réglementation en vigueur et fournir au syndic toutes les autorisations administratives
requises,

- Faire effectuer les travaux, dans le respect des régles de I'art,

- Sassurer que les professionnels intervenants soient bien assurés (assurance multirisques,
responsabilité civile, et décennale, si nécessaire),

- Faire installer un sous compteur individuel afin que la Copropriété sui facture la consommation
électrique, :

- Qu'il ne soit installé que des points lumineux (pas de prise électrique),

- Souscrire toute police d'assurance individuelle éventuellement nécessaire a la couverture des risques
aux tiers, au Syndicat des copropriétaires et a I'ouvrage,

- Se conformer aux dispositions du Réglement de Copropriété.



Le copropriétaire restera responsable vis-a-vis de la Copropriété et des tiers de toutes les conséquences dommageables
résultant de ces travaux.

51/113 Présents ou Représentés soit 5006/10000
Ont voté ‘POUR’
Mr ACHAMANA PAMPHILE FABIEN (108) MIlle AMAIDE PERRINE (53) Mr-Mle AUTUORO - CORNUAULT (44) Mr
BALTAZAR DELAMARRE FLORIAN (96) Mr BARDET JOHAN (92) Mme BERNARD JOSETTE (223) Mr BONCOEUR
FRANCOIS (76) Mr BRECHET OU MLLE BELIER (134) Mr BREYTON CLEMENT (93) Mr Mme BRIGHET AMAR (141) Mr
Mme CAFE STEPHAN (115) Mme CHAMOULEAU NATHALIE (106) Mr Mme CHAUVET FRANCK (112) Mlle CHEVALIER
AURORE (70) Mr CONSEIL CHRISTOPHE (122) Mr Mme COULIBALY LOPRIN ABDOUL - ANDR (121) Mr DEFOSSE
DAVID (72) Mme DOS SANTOS DOMINIQUE (65) Mr DUMAS YANIS (77) Mr Mme EL BOUR LOTFI (209) Mr FERDAOUI
OU MME FERTAS (91) Mme GAUCHET AURELIE (107) Mr GAUTIER MATHIAS (103) Mr GERMANY CHRISTOPHE (85)
Mme GUENDOUZI DOUNIA (89) Mr Mme GUILLAUME (113) Mr HAMOUDI OU MME MARTIN (108) Mr KERVAREC
ANTHONY (46) Mr Mme KOUMA LACINE (148) Mr Mme KULUMBO BOURQUIN (149) Mme LAFRIAKH SANAA (97)
Mile LAMBERT FRANCESCA (75) Mr Mme LE CUNUDER JEAN-PAUL (101) Mr Mme MOISSONNIER JEAN-LUC (8) Mr
MORLAS OU MME CHANDEZON (48) Mr NGO STEVE (166) Mme NOEL MANON (66) Sté ORCHIDEE (101) Mr Mme
PARISOT PIERRE (102) Mr PETIT ROMAIN (78) Mr PONSART LUDOVIC (109) Mr REVELLAT PAUL (74) Mr RIBEIRO
DIEGO (66) Mr RODRIGUEZ THIERRY (83) Mr Mme SANTOS POMBO ALAN (119) Mme TARAKI TAOUS (97) Mr TRAN
VAN (103) Mme TRAVERS MARGOT (74) Mr Mme VAN STEENBERGE MICHEL (116) Mr VIOLETTE JEREMY (80)
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr DENJEAN PHILIPPE (75)
Sont considérés comme des copropriétaires ‘DEFAILLANTS’
Mr LOUIS-JACQUES LUCXONN (72)
Récapitulatif du vote

4931/10000 ...cv.vvoeerreeeenrreen Voix ‘POUR’ (50)

Y AT01014s JO Voix ‘CONTRE’ (0)
75/20000 ceoorvvveeerereeesesieesseenennes Voix ‘ABSTENTION’ (1)
72/10000 ceoeovreeereererereseereersesneenes Voix ‘DEFAILLANT’ (1)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE

iLoi « S.R.U » du 13.12.2000 (2¢™e tour article 24)

iL’Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par I'article 25 de la loi du 10 juillet 1965 mais, cette résolution
‘ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat, il est décidé de procéder conformément au nouvel
‘Article 25.1 de la loi, & un nouveau vote de cette résolution a la majorité de l'article 24 de ladite loi.

18 (2nd) A la demande de Mr CUNHA, autorisation a accorder pour les travaux de lumiére au sein de son
Box
Majorité de I'article 24

Préambule :

Mr CUNHA propriétaire lot 166 place n° 60 a regu I'accord pour boxer sa place de parking lors de I'assemblée du 28 04 2023.
Ce dernier souhaite installer I'éclairage.

L'Assemblée Générale, aprés avoir entendu les explications de Mr CUNHA, et aprés en avoir délibéré :

e  Autorise Mr CUNHA, a effectuer, & ses frais exclusifs, les travaux d’installation de point lumineux au sein de box,
qui devra étre conformes a la destination de 'immeuble et sous réserve de :

- Seconformer alaréglementation en vigueur et fournir au syndic toutes les autorisations administratives
requises,

- Faire effectuer les travaux, dans le respect des régles de I'art,

- Sassurer que les professionnels intervenants ‘soient bien assurés (assurance multirisques,
responsabilité civile, et décennale, si nécessaire),

- Faire installer un sous compteur individuel afin que la Copropriété sui facture la consommation
électrique,

- Qu'il ne soit installé que des points lumineux (pas de prise électrique),



- Souscrire toute police d'assurance individuelle éventuellement nécessaire a la couverture des risques
aux tiers, au Syndicat des copropriétaires et a I'ouvrage,
- Se conformer aux dispositions du Reglement de Copropriété.

Le copropriétaire restera responsable vis-a-vis de la Copropriété et des tiers de toutes les conséquences dommageables
résultant de ces travaux.

51/113 Présents ou Représentés soit 5006/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr DENJEAN PHILIPPE (75)
Sont considérés comme des copropriétaires ‘DEFAILLANTS’
Mr LOUIS-JACQUES LUCXONN (72)
Récapitulatif du vote

4931/4931 ..o Voix ‘POUR’ (50)
(0YZ T Voix ‘CONTRE’ (0)
72/10000 ... Voix ‘DEFAILLANT’ (1)

Cette résolution est ADOPTEE

19 Autorisation a donner aux forces de I'ordre afin de pénétrer dans les parties communes de la Résidence.
Majorité de I'article 24

Selon Varticle 13 de la Loi du 12 Janvier 1965 d’orientation et de programmation relative a la sécurité, les
copropriétaires de 'immeuble a usage d’habitation ou leur représentant peuvent accorder a la police municipale et
nationale et a la gendarmerie nationale, une autorisation de pénétrer dans les parties communes de 'immeuble.

L’Assemblée Générale, aprés avoir écouté les explications du Syndic, et apres en avoir délibéré autorise la police
municipale et nationale ainsi que la gendarmerie nationale a entrer dans les parties communes de la Résidence.

Il est précisé ici que cette autorisation a un caractére permanent.

51/113 Présents ou Représentés soit 5006/10000
Ont voté ‘CONTRE’ et sont opposés a la décision de I'assemblée
Mme GUENDOUZI DOUNIA (89)
Sont considérés comme des copropriétaires ‘DEFAILLANTS’
Mr LOUIS-JACQUES LUCXONN (72)
Récapitulatif du vote

4917/5006 ....coooverererreresrirensinns Voix ‘POUR’ (50)
89/5006 .......eeeeeeereereemereeeeseseens Voix ‘CONTRE’ (1)
72/10000 .....veeeeeereereeeresereenenens Voix ‘DEFAILLANT (1)

Cette résolution est ADOPTEE

20 Information : Envoi dématérialisé des convocations et procés-verbaux.
Pas de vote

Vous pouvez dés maintenant choisir de recevoir vos convocations et proceés-verbaux d’assemblées générales par
notification électronique.

Votre syndic a choisi de mettre en ceuvre la solution décrite dans les articles 64-5 a 64-8 du décret du 17
mars 1967. Les avantages de cette solution sont nombreux :

° Pratique : vous ne vous déplacez plus a la poste. Vous étes averti par e-mail qu’un nouveau document
vous est notifié, a télécharger depuis votre espace sécurisé.

° Economique : le montant facturé par le prestataire de services de confiance que nous avons
sélectionné est largement inférieur a celui de I'affranchissement d’une convocation en recommandé papier
(généralement supérieur a 5 € TTC). Cette économie profite directement au syndicat des copropriétaires.



° Ecologique : moins de production de papier.

La souscription a ce service est individuelle. Il vous suffit de compléter le formulaire de consentement en annexe
et de le retourner au bureau du syndic.

Plus rien n’étant a I’ordre du jour, la séance est levée a 21h30

LE PRESIDENT LE SECRE%I I’{E

*

LES SCRUTATEURS
',-‘./' /j,of V/\ B
{ //__7‘.\‘ «éi S -~
\7 4

RAPPEL DES REGLES DE
Article 42, deuxiéme alinéa, de la loi du 10 juillet 1965 :

Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales doivent a peine de déchéance étre introduites
par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois a compter de la notification desdites décisions qui
leur est faite a la diligence du syndic dans un délai de deux mois a compter de la tenue de I’assemblée générale. Sauf en cas
d’urgence, ’exécution par le syndic des travaux décidés par ’assemblée générale en application des articles 25 et 26 est
suspendue jusqu’a I’expiration du délai mentionné a la premiére phrase du présent alinéa.

(Art. 42 alinéa 2 de la loi n°® 65-557 du 10/07/65, complété par la loi n® 85-1470 du 31/12/85)



AGENCE & A\UTOROUTE PROCES VERBAL DE

UD L’ASSEMBLEE GENERALE
ORDINAIRE
Transaction Syndic Gérance
Tél. : 01 69 96 20 41
www.agenceautoroutesud. fr
Destinataire

Immeuble 1008
«NEPTUNE»
7-9-11 RUE DES ERABLES
91100 CORBEIL ESSONNES

Madame, Monsieur,

En notre qualité de syndic de I'immeuble en référence, nous vous remercions de considérer la présente comme la notification des
décisions prises a I’ Assemblée Générale des copropriétaires en date du Vendredi 28 Avril 2023.

Le Vendredi 28 Avril 2023 a 18h30 les membres du syndicat des copropriétaires de la Résidence :

« NEPTUNE »
7-9-11 RUE DES ERABLES
91100 CORBEIL ESSONNES

se sont réunis en Assemblée Générale ORDINAIRE

Maison de Quartier de la Rive droite
47 Rue du 14 Juillet
91100 CORBEIL ESSONNES

Sur convocation réguliére adressée a tous les copropriétaires.

Il a été dressé une feuille de présence qui a été signée par tous les copropriétaires présents et par les mandataires de ceux qui
s’étaient fait représenter.

1 Election du Bureau (Majorité de ’article 24)

1-1 Election du président
L’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme président de séance :

Monsieur ou Madame VAN STEENBERGE

43/113 Présents ou Représentés soit 3896/10000
Ont voté ‘CONTRE’
Mme GUENDOUZI DOUNIA (89)
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr DENJEAN PHILIPPE (75) Mr Mme MOISSONNIER JEAN-LUC (8) Mme TRAVERS MARGOT (74)
Sont considérés comme des copropriétaires ‘DEFAILLANTS’

Mr BALTAZAR DELAMARRE FLORIAN (96)

55 Av Charles de Gaulle - BP 88 - 91600 Savigny - sur - Orge - SAS au capital de 40.000 €
Carte professionnelle Gestion Transaction : 9101 2018 000 027 985 - Garantie Financiére CEGC - RCS EVRY B 327 399 150 — TVA FR0332739915000066



Récapitulatif du vote

3650/3739 ..o Voix ‘POUR’ (39)
89/3739 .. Voix ‘CONTRE’ (1)
96/10000..........ceriuirnirnennnes Voix ‘DEFAILLANT” (1)

Cette résolution est ADOPTEE

1-2 Election des scrutateurs

1-2/A  Election des scrutateurs
L’ Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme scrutateur :

Monsieur PONSART
43/113 Présents ou Représentés soit 3896/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr DENJEAN PHILIPPE (75) Mme GUENDOUZI DOUNIA (89) Mr Mme MOISSONNIER JEAN-LUC (8) Mme
TRAVERS MARGOT (74)

Sont considérés comme des copropriétaires ‘DEFAILLANTS’
Mr BALTAZAR DELAMARRE FLORIAN (96)
Récapitulatif du vote

3650/3650......cvoeerrrrerreeeerrsnee Voix ‘POUR’ (39)
(1Y 15 J Voix ‘CONTRE’ (0)
96/10000 ........rveereererereerererenns Voix ‘DEFAILLANT’ (1)

Cette résolution est ADOPTEE

1-2/B Election des scrutateurs
L’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme scrutateur :
Madame BERNARD

43/113 Présents ou Représentés soit 3896/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr DENJEAN PHILIPPE (75) Mme GUENDOUZI DOUNIA (89) Mr Mme MOISSONNIER JEAN-LUC (8) Mme
TRAVERS MARGOT (74)
Sont considérés comme des copropriétaires ‘DEFAILLANTS’
Mr BALTAZAR DELAMARRE FLORIAN (96)
Récapitulatif du vote

3650/3650......curviniiiiiiiinininns Voix ‘POUR’ (39)
0/3650 ..., Voix ‘CONTRE’ (0)
96/10000.......ccivmreererrerernrannns Voix ‘DEFAILLANT’ (1)

Cette résolution est ADOPTEE

1-3 Election du secrétaire
L’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme secrétaire de séance :

Monsieur Xavier DUPRE
44/113 Présents ou Représentés soit 3992/10000
Ont voté ‘CONTRE’
Mme GUENDOUZI DOUNIA (89)
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr DENJEAN PHILIPPE (75)
Récapitulatif du vote
3828/3917 e Voix ‘POUR’ (42)
89/3917 e Voix ‘CONTRE’ (1)

Cette résolution est ADOPTEE



Le Président de séance constate d’aprés la feuille de présence tenue a I’entrée de la salle de réunion, et qu’il certifie
exacte, que :
Sont PRESENTS ou REPRESENTES

Mr ACHAMANA PAMPHILE FABIEN..........ccoc0a0uan 108 Mr ALLAOUI RACEID (par courrier)............sse. 62
Mlle AMAIDE PERRINE (par courrier)........ cemaaa 53 Mr-Mle AUTUORO — CORNUAULT. .....covvevesrnnanans 44
Mr BALTAZAR DELAMARRE FLORIAN (par courrier)....96 Mr BARDET JOHAN..........ccovtvernnonnoranensnnns 92
Mme BERNARD JOSETTE.......c.veueceoeaasassnnnene 223 Mr BREYTON CLEMENT......ccc0vrvrovennoennsansnns 93
Mr Mme CAFE STEPHAN..........ctvveeeencnnoonson 115 Mme CHAMOULEAU NATHALIE.........0ooteoenconcsns 106
Mr CHERIFI ISSAM (par courrier)................. 72 Mlle CHEVALIER AURORE. ........titieeenvennnonsnaes 70
Mr CONSEIL CHRISTOPHE........iooeennnanassasnns 122 Mr Mme COULIBALY LOPRIN ABDOUL - ANDR.......... 121
Mr DE OLIVEIRA MICKAEL............. shenasearssan 77 Mr DEFOSSE DAVID (par courrier)...........oeeeee 72
Mr DENJEAN PHILIPPE (par courrier).............. 75 Mme GAUCHET AURELIE. .......c.ttteteennccaacnncns 107
Mr GAUTIER MATHIAS........covunneenvenannannss 103 Mr GERMANY CHRISTOPHE.. ... ..ot tteneeconenannsnas 85
Mme GUENDOUZI DOUNIA (par courrier)............. 89 Mr Mme GUILLAUME (Par COUXTi€r) ..........cou... 113
Mr KERVAREC ANTHONY (par courrier).............. 46 Mr Mme LE CUNUDER JEAN-PAUL (par courrier)..... 101
Mne LERY CHANTAL. ....:0ccenesnsssorsnearassssnss 101 Mr Mme LORGUILLOUX -~ LOMUSCIO..........c00euunes 110
Mr Mme MOISSONNIER JEAN-LUC (par courrier)....... 8 Mr MORLAS OU MME CHANDEZON (par courrier)....... 48
Mme NOEL MANON (pPar COUIXTi€r).........eeveeeevns 66 Sté ORCHIDEE..........cutuuvvrnrnnnennoanannnnns 101
Mr Mme PARISOT PIERRE........civevevroronncannn 102 Mr PONSART LUDOVIC.......otvietnverenennsnnnnsan 109
Mr RODRIGUES DE MAGALHEAES CARLO (par courrier)..40 Mr SAINT-HILAIRE OU MME COSTA.................. 111
Mr Mme SAMEDI BRUNO......vvivrrreearnonenaonanan 90 Mr Mme SANTOS POMBO ALAN.......cuveremennnnnnne 119
Mr SOARES DE ALMEIDA PAULO..... et ie e 82 Mme TARAKI TAQUS (par COUrrier)...........oeeuees 97
Mr TRAN VAN (PAr COUXTIEIX) .......eeeeevocancans 103 Mr TRAN VAN HAI (par COUXrier)............eeuss 112
Mme TRAVERS MARGOT (par courrier)............... 74 Mr TRUONG KEVIN (par courrier).................. 78
Mr Mme VAN STEENBERGE MICHEL..........ccv00een. 116 Mr VIOLETTE JEREMY. ... .0ttt ennsnnannennaneasans 80

Soit 44 copropriétaires totalisant 3992/10000 du groupe de convocation ‘CHARGES GENERALES’

Sont ABSENTS et non REPRESENTES

Mlle ADALA CHRISTELLE.........co0sevevsnennsans 111 Mme ADALBERT CHARLENE............tiitiiuneennnans 68
Mr AFROUKH IDRISS......cc00ecteevesoosnsanonsanss 95 Mr AGATI JEROME........c.0tuetennnnnnnnansnannnns 42
Mr AISSOU MEDHI.......:teoetveosooonsnoancnsosnsss 8 Mlle ALOUANI SORAYA........counnvnrnneennnnnnsan 71
Mr BONCOEUR FRANCOIS........coteuvrnrcncanoncnnan 76 Mr Mme BORUCHOT BERTRAND...........oouvurennnnns 73
Mr BRECHET OU MLLE BELIER........ccivoeecunscnns 134 Mr Mme BRIGHET AMAR. .......citevrennnnnnnonnnns 141
Mne CHARLES FLORIANE..............cccuinencncacann 8 Mr CHARRUET ERIC..........ceturenunnnnnnnennnnn 118
Mr Mme CHAUVET FRANCK............citiuirinnnnann 112 Mr Mme CRIART ROMUALD. .. ..c0ovueennennnnnnnnsns 106
Mr Mme CUNHA ANTOINE...........citvtanseoaanannns 7 Mr D'ARCY BENJAMIN. .. ... .t tirannnananannnnenas 50
Mr Mme DE CASTRO ROBERTO...........c0etenaananns 98 Mr Mme DESPLAN MOREIRA JOEL..... [N 106
Mr Mme DJANFFARI DJARDJII.........ccveinenacnans 157 Mme DOS SANTOS DOMINIQUE. .......ccoiuveennennann 65
Mme DUCARNE ALISSA. ......c0utuerensanansoneananns 81 Mr Mme EL BOUR LOTFI.........o0ieunnnnnnnnnennn 209
Mr FERDAOUI OU MME FERTAS..........icureveneanns 91 Mr Mme FERNANDES LIMA NUNO...........c00uveunnaes 3
Mr FERREIRA DA MOTA ALFREDO...........c00teaaan 104 Mlle GABRIEL SANDRA. ........ovuvseens Y X
Mme GASTON MARGAUX. .........cccuicecencanansanas 97 Mr Mme GAUTIER PATRICK.........00ovevrurnoronnons 9
Mr GE SEN SEN........cotttiinerennnnansrosnsnns 130 Mr HALLAF IDIR......c.cvcnencnnnannnns R 46
Mr HAMOUDI OU MME MARTIN..........oveenansnosas 108 Mr JACOB CHRISTOPHE. .........c.citnunnennnnsnans 64
Mme JOUVE VERONIQUE. ... ......cociuitensannonsnons 78 Mr KHENOUCHE ABDELHAK..........cciuicvnnenrasran 103
Mr Mme KOUMA LACINE..........cic0teeaancnncnsos 148 Mr Mme KULUMBO BOURQUIN.............cctvunennnn 149
Mlle LADJOUZI ASMA. .......otvevuesossassosososnes 80 Mme LAFRIAKH SANAA. ........cooventnatnccnannnnns 97
Mlle LALLIER CLAIRE. ......0c0ntanenronnnnes +e...87 Mlle LAMBERT FRANCESCA..........0tuttenenenannns 75
Mr LANGLADE ALEXI......c00u0tesveessnccssnensonns 86 Mr LEPREUX ALEXIS.........0tvveencnnrotnannansas 85
Mr LOMBARD SACHA.......c00eteesasnsrsansoaoncans 78 Mr LOUCANO ANTHONY.........ccinciennnnerannnnns 117
Mr LOUIS-JACQUES LUCXONN............ cesi e 72 Mme LUPUSOR VICTORIA. ...........iuvvnnroennnnns 160
Mr MARQUIS JEAN-BAPTISTE...........ceonsnecanses 73 Mme MATHIEU OU MR GUEYE...........0iivenennenns 106
Mr MAYODON FRANCK......... essvesesseaneunasaiEleas 74 Mr MAZURE AURELIEN........ .00ttt tuetnennannsnns 96
Mr MIHA-NAHOZOMIA TABLEAU GARY............c00000 98 Mr MIRRIONE SYLVAIN. .......ctititninnnnnnnnanns 119
Mme MORVAN SUZY........ioiiiveeenncnaansnanasons 64 Mr Mme N'CHO DEDY JEAN-FRANCOIS................ 179
Mr NADEAU CEARLES ALFRED.....:ccceereervnenccons 68 Mr NGO STEVE. .......utitiererenronnaasanaenanns 166
Mr OUJAGIR DIDIER. . ... ..ttt vuruncnacaccscasansas 73 Mr PAMART JULIEN. C s tec ettt et ee s sann 6
Mr PETIT ROMAIN., ....... o0t eeennennansnananaan 78 Mr PIRONAL FRANNZY.......... Cie i ettt 6
Mr PRIADTCHENKO DIMITRI...........ccc0estnannnoas 73 Mr QUIRING SEBASTIEN...........00000. nssansaann 69
Mr RIBEIRO DIEGO........ ...ttt iteninaensannenons 66 Mr RODRIGUEZ THIERRY........'0ittivvennnnnanonnans 83
Mme SEGARD ELODIE. .......00tutetnnenacntonnnnon 107 Mr SORRENTE OU MME LEOPOLDIE.........00uveenarnnn 45
Mlle TARQUIN LAURIE. .........cotucuetassncnnsoan 70 Mr TINDILIERE FRANCK.......00tunntoeennnaeannns 142
Mlle URBINO CEHANTAL. ......covueeennronansensanon 67

Soit 69 copropriétaires totalisant 6008/10000 du groupe de convocation ‘CHARGES GENERALES'

RECAPITULATIF
44 copropriétaires Présents ou Représentés totalisant 3992 Voix
69 copropriétaires Absents et Non Représentés totalisant 6008 Voix
Soit 113 copropriétaires pour 10000 Voix

Sont ENTRES en cours de séance
Mile LAMBERT FRANCESCA.....ccovvneserenseren 75
Soit 1 copropriétaire totalisant 75/10000 du groupe de convocation ‘CHARGES GENERALES’



Le Président ouvre ensuite la séance en rappelant 1’ordre du jour :

10

11

12

13

14

15

16

17

18

2

Election du Bureau (Majorité de Particle 24)

1-1 __ Election du président

12 Klection des scrutateurs

1-3___ Klection du secrétaire

Approbation des comptes arrétés au 31 Décembre 2022 selon P’état des dépenses et I’état des dettes et
créances ci-joints (Majorité de ’article 24)

Quitus au Syndic pour sa gestion de I’exercice écoulé, soit du ler Janvier 2022 au 31 Décembre 2022
(Majorité de ’article 24)

Election du Syndic AGENCE AUTOROUTE SUD selon les modalités contractuelles jointes, durée de son
mandat (Majorité de Particle 25)

Autorisation de changement d’établissement financier pour la tenue des comptes bancaires séparés
ouverts au nom du Syndicat des Copropriétaires (Majorité de I’article 25)

Election du Conseil Syndical (Majorité de I’article 25)

Constitution éventuelle de provisions spéciales pour travaux d’entretien a venir (Article 36 de la Loi du
21 Juillet 1994) (Majorité de ’article 25).

Consultation du conseil syndical par le syndic ; fixation du montant des marchés et devis (Majorité de
I’article 25)

Mise en concurrence des entreprises pour les marchés ou contrats du syndicat des copropriétaires ;
fixation du montant pour la mise en concurrence (Majorité de P’article 25)

Approbation du budget prévisionnel selon le projet joint, pour P’exercice du ler Janvier 2023 au 31
Décembre 2023. Revalorisation du fonds de roulement (Majorité de I’article 24)

Approbation du budget prévisionnel (N+1) pour I’exercice du ler Janvier 2024 au 31 Décembre 2024
(Majorité de I’article 24)

Vente forcée des lots n°105 (appartement), n° 214 (parking en sous-sol) et n° 215 (parking en sous-sol)
appartenant 3 Monsieur N°CHO

12-1 _ Point sur le Dossier (Majorité de I’article 24)

12-2  Mandat 4 donner 2 Maitre CARLBERG pour I’obtention du titre exécutoire (Majorité de I’article
24)

12-3 __ Fixation de la mise a prix des lots (Majorité de ’article 24)

Décision & prendre pour les travaux de remplacement des sols des RDC des 3 entrées

13-1 _ Principe des travaux (Majorité de article 24)

13-2  Choix de la Société et du type de revétement(Majorité de ’article 24)

13-3  Honoraires de Syndic (Majorité de I’article 24)

13-4 Financement (Majorité de ’article 24)

A la demande de Mr GAUTIER, autorisation 4 accorder pour le boxage de sa place de parking n°39, lot
145 (Majorité de ’article 25)

A la demande de Mr CUNHA, autorisation a accorder pour le boxage de sa place de parking n°60, lot 166
(Majorité de I’article 25)

A la demande de Mr SANTOS POMBO, autorisation 3 accorder pour le boxage de sa place de parking
n°03, lot 109 (Majorité de I’article 25)

Décision & prendre concernant le chargement des véhicules électriques ; installation ou modification d’un
réseau de distribution d’électricité sur les emplacements de stationnement (Majorité de ’article 24)
Autorisation 2 donner aux forces de ’ordre afin de pénétrer dans les parties communes de la Résidence.
(Majorité de I’article 24)
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Approbation des comptes arrétés au 31 Décembre 2022 selon I’état des dépenses et I’état des dettes et

créances ci-joints (Majorité de I’article 24)

Article 18 de la Loi du 10 Juillet 1965 :
"Les comptes de I'exercice peuvent étre consultés par tout copropriétaire, soit lors du contrdle des comptes par le Conseil
Syndical, soit sur rendez-vous a I’Agence AUTOROUTE SUD, dans les 8 jours précédant I'Assemblée Générale".

L'Assemblée Générale, aprés avoir examiné les documents joints & la convocation et en avoir délibéré approuve les
comptes présentés par le Syndic, arrétés & la date du 31 Décembre 2022, pour un montant de dépenses global de
171.238,09 €uros TTC, et pour un montant global de provisions de 183.455,00 €uros TTC.



44/113 Présents ou Représentés soit 3992/10000

Se sont ‘ABSTENUS’
Mme GUENDOUZI DOUNIA (89) Mme TRAVERS MARGOT (74)
Récapitulatif du vote
3829/3829.....cvveiiriiiniiinin Voix ‘POUR’ (42)
(17T 72 Voix ‘CONTRE’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

3 Quitus au Syndic pour sa gestion de ’exercice écoulé, soit du ler Janvier 2022 au 31 Décembre 2022
(Majorité de D’article 24)

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, donne quitus au Syndic Agence AUTOROUTE SUD pour sa gestion
de l'exercice allant du 1°" Janvier 2022 au 31 Décembre 2022.

42/113 Présents ou Représentés soit 3831/10000

Ont voté ‘CONTRE’
Mme BERNARD JOSETTE (223) Mr DENJEAN PHILIPPE (75) Mr Mme PARISOT PIERRE (102) Mr SOARES
DE ALMEIDA PAULO (82) Mr Mme VAN STEENBERGE MICHEL (116) Mr VIOLETTE JEREMY (80)

Se sont ‘ABSTENUS’
Mr BARDET JOHAN (92) Mr BREYTON CLEMENT (93) Mme CHAMOULEAU NATHALIE (106) Mr Mme
COULIBALY LOPRIN ABDOUL - ANDR (121) Mme GAUCHET AURELIE (107) Mr GAUTIER MATHIAS
(103) Mr Mme SANTOS POMBO ALAN (119) Mr TRUONG KEVIN (78)

Sont considérés comme des copropriétaires ‘DEFAILLANTS’

Mr CHERIFI ISSAM (72) Mme GUENDOUZI DOUNIA (89)

Récapitulatif du vote

2334/3012 e Voix ‘POUR’ (28)
1< 10) Voix ‘CONTRE’ (6)
161710000 .ecunnveeeeeerereereererens Voix ‘DEFAILLANT’ (2)

Cette résolution est ADOPTEE

4 Election du Syndic AGENCE AUTOROUTE SUD selon les modalités contractuelles jointes, durée de
son mandat (Majorité de I’article 25)

Conformément a la législation, qui impose un nouveau contrat & compter du 1* juillet 2015, Monsieur DUPRE propose
la nomination de la SAS AUTOROUTE SUD :

- Titulaire de la carte professionnelle Syndic de copropriété N° CP19101 2018 000 027 985 délivrée par la
CCI d’Evry,

- Titulaire d’une garantie financiére conformément a ’article 3 de la loi du 02 Janvier 1970, souscrite auprés
de la C.G.E.C sous le N° 21657SYN201

pour une durée de 18 mois et qui entrera en vigueur le 28 Avril 2023 pour se terminer le 27 Octobre 2024 au plus tard,
moyennant des honoraires annuels de 22.000,00. € T.T.C.

43/113 Présents ou Représentés soit 3920/10000
Sont considérés comme des copropriétaires ‘DEFAILLANTS’

Mr CHERIFI ISSAM (72)
Récapitulatif du vote
3920/10000.......coveeeeerereeenens Voix ‘POUR’ (43)
0/10000 ......coeererenreeeerinerne Voix ‘CONTRE’ (0)
72/10000....ccccconmniririrnriniinnne Voix ‘DEFAILLANT’ (1)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE



Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (25 tour article 24)

L’Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par I’article 25 de la loi du 10 juillet
1965 mais, cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat,
il est décidé de procéder conformément au nouvel Article 25.1 de la loi, a un nouveau vote de cette résolution a la
majorité de I’article 24 de ladite loi.

4 (2nd) Klection du Syndic AGENCE AUTOROUTE SUD selon les modalités contractuelles jointes,
durée de son mandat (Majorité de ’article 24)

Conformément a la législation, qui impose un nouveau contrat & compter du 1 juillet 2015, Monsieur DUPRE propose
la nomination de la SAS AUTOROUTE SUD :

- Titulaire de la carte professionnelle Syndic de copropriété N° CP19101 2018 000 027 985 délivrée par la
CCI d’Evry,

- Titulaire d’une garantie financiére conformément a I’article 3 de la loi du 02 Janvier 1970, souscrite auprés
de la C.G.E.C sous le N° 21657SYN201

pour une durée de 18 mois et qui entrera en vigueur le 28 Avril 2023 pour se terminer le 27 Octobre 2024 au plus tard,
moyennant des honoraires annuels de 22.000,00. € T.T.C.

43/113 Présents ou Représentés soit 3920/10000
Sont considérés comme des copropriétaires ‘DEFAILLANTS’

Mr CHERIFI ISSAM (72)
Récapitulatif du vote
3920/3920...c.ccccuieicnenrernenene Voix ‘POUR’ (43)
073920 .....ccireereeeeerieiicines Voix ‘CONTRE’ (0)
72/10000....ccueereeerieneceennns Voix ‘DEFAILLANT’ (1)
Cette résolution est ADOPTEE
5 Autorisation de changement d’établissement financier pour la tenue des comptes baneaires séparés

ouverts au nom du Syndicat des Copropriétaires (Majorité de I’article 25)

Dans le cas ou les conditions financiéres de 1’établissement bancaire actuel deviendraient inadaptées a la gestion de la
Copropriété, I’ Assemblée Générale autorise le Syndic Agence AUTOROUTE SUD a procéder aI’ouverture des comptes
bancaires séparés au nom du SDC NEPTUNE auprées d’un autre organisme financier de son choix.

42/113 Présents ou Représentés soit 3790/10000
Ont voté ‘CONTRE’
Mr CHERIFI ISSAM (72)
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr RODRIGUES DE MAGALHAES CARLOS (40)
Sont considérés comme des copropriétaires ‘DEFAILLANTS’
Mme GUENDOUZI DOUNIA (89) Mr Mme GUILLAUME (113)

Récapitulatif du vote

3678/10000 ...e.eernrerveeerreenns Voix ‘POUR’ (40)
72710000 ..vvveeeereeeeeeveoreeers Voix ‘CONTRE’ (1)

40/10000 ..vvveeeeeeeeeeeerresrenene Voix ‘ABSTENTION’ (1)
202/10000 .ccvveorreeerrerrese Voix ‘DEFAILLANT (2)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE
Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2™ tour article 24)

L’ Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par I’article 25 de la loi du 10 juillet



1965 mais, cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat,
il est décidé de procéder conformément au nouvel Article 25.1 de la loi, & un nouveau vote de cette résolution a la
majorité de I’article 24 de ladite loi.

5 (2nd) Autorisation de changement d’établissement financier pour la tenue des comptes bancaires
séparés ouverts au nom du Syndicat des Copropriétaires (Majorité de I’article 24)

Dans le cas ou les conditions financiéres de 1’établissement bancaire actuel deviendraient inadaptées a la gestion de la
Copropriété, I’ Assemblée Générale autorise le Syndic Agence AUTOROUTE SUD a procéder a1’ouverture des comptes
bancaires séparés au nom du SDC NEPTUNE auprés d’un autre organisme financier de son choix.

42/113 Présents ou Représentés soit 3790/10000

Ont voté ‘CONTRE’
Mr CHERIFI ISSAM (72)
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr RODRIGUES DE MAGALHAES CARLOS (40)
Sont considérés comme des copropriétaires ‘DEFAILLANTS’
Mme GUENDOUZI DOUNIA (89) Mr Mme GUILLAUME (113)

Récapitulatif du vote

3678/3750 .., Voix ‘POUR’ (40)
T2/3750 ccciirininiiiiciirereninens Voix ‘CONTRE’ (1)
) 202/10000.......cccorirreririrernnnen Voix ‘DEFAILLANT” (2)

Cette résolution est ADOPTEE

6 Election du Conseil Syndical (Majorité de I’article 25)

6/A Election d’un membre du conseil syndical :

L’assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :

Madame BERNARD
44/113 Présents ou Représentés soit 3992/10000
Ont voté ‘CONTRE’
Mme GUENDOUZI DOUNIA (89)
Récapitulatif du vote
3903/10000......ccccvvrirrernenncne Voix ‘POUR’ (43)
89/10000......ccconemricenirerrannaene Voix ‘CONTRE’ (1)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE
Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2™ tour article 24)
L’ Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par 1’article 25 de la loi du 10 juillet
1965 mais, cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat,

il est décidé de procéder conformément au nouvel Article 25.1 de la loi, & un nouveau vote de cette résolution a la
majorité de V’article 24 de ladite loi.

6/A (2nd) Election d’un membre du conseil syndieal :

L’assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :
Madame BERNARD



44/113 Présents ou Représentés soit 3992/10000
Ont voté ‘CONTRE’
Mme GUENDOUZI DOUNIA (89)
Récapitulatif du vote
3903/3992...cieeeeeeeeene Voix ‘POUR’ (43)
89/3992.....orereereree e Voix ‘CONTRE’ (1)

Cette résolution est ADOPTEE

6/B Election d’un membre du conseil syndical :

L’assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :
Monsieur GAUTIER

44/113 Présents ou Représentés soit 3992/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mme GUENDOUZI DOUNIA (89)
Récapitulatif du vote

3903/10000.......c.cocreeeererinnens Voix ‘POUR’ (43)
0/10000......ccccvmmiiririnniriininnan, Voix ‘CONTRE’ (0)
89/10000........cvevinirriirinrnnne Voix ‘ABSTENTION’ (1)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE
Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2°™ tour article 24)
L’ Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par I’article 25 de la loi du 10 juillet
1965 mais, cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat,

il est décidé de procéder conformément au nouvel Article 25.1 de la loi, & un nouveau vote de cette résolution a la
majorité de ’article 24 de ladite loi.

6/B (2nd) Election d’un membre du conseil syndical :

L’assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :
Monsieur GAUTIER

44/113 Présents ou Représentés soit 3992/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mme GUENDOUZI DOUNIA (89)
Récapitulatif du vote
3903/3903 .....coieeereeneeeene Voix ‘POUR’ (43)
0/3903 . Voix ‘CONTRE’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

6/C Election d’un membre du conseil syndical :

L’assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :
Monsieur PONSART

44/113 Présents ou Représentés soit 3992/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mme GUENDOUZI DOUNIA (89)
Récapitulatif du vote

3903/10000......veooeeeeerrereerenee Voix ‘POUR’ (43)
0/10000 ..o Voix ‘CONTRE’ (0)
89/10000.......eeoeveeeeeererererenn Voix ‘ABSTENTION’ (1)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE



Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2™ tour article 24)

L’Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par 1’article 25 de la loi du 10 juillet
1965 mais, cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat,
il est décidé de procéder conformément au nouvel Article 25.1 de la loi, & un nouveau vote de cette résolution a la
majorité de 1’article 24 de ladite loi.

6/C (2nd) Election d’un membre du conseil syndical :

L’assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :
Monsieur PONSART

44/113 Présents ou Représentés soit 3992/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mme GUENDOUZI DOUNIA (89)
Récapitulatif du vote
3903/3903......ceeerererirenreneaene Voix ‘POUR’ (43)
0/3903...ceriierrerreeeirereieereenens Voix ‘CONTRE’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

6/D Election d’un membre du conseil syndical :

L’assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :
Monsieur VAN STEENBERGE

44/113 Présents ou Représentés soit 3992/10000
Ont voté ‘CONTRE’
Mme GUENDOUZI DOUNIA (89)
Récapitulatif du vote
3903/10000......c.corrceeemrceneeneene. Voix ‘POUR’ (43)
89/10000......cooereeeceeeecenenen. Voix ‘CONTRE’ (1)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE

Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2™ tour article 24)

L’Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par 1’article 25 de la loi du 10 juillet
1965 mais, cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat,
il est décidé de procéder conformément au nouvel Article 25.1 de la loi, & un nouveau vote de cette résolution a la
majorité de I’article 24 de ladite loi.

6/D (2nd) Election d’un membre du conseil svndical :

L’assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :
Monsieur VAN STEENBERGE

44/113 Présents ou Représentés soit 3992/10000
Ont voté ‘CONTRE’
Mme GUENDOUZI DOUNIA (89)
Récapitulatif du vote
3903/3992....ccoieceeeeerenens Voix ‘POUR’ (43)
89/3992....cciiiiririinriren, Voix ‘CONTRE’ (1)

Cette résolution est ADOPTEE



6/E Election d’un membre du conseil syndical :

L’assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :
Monsieur GERMANY

26/113 Présents ou Représentés soit 2676/10000

Se sont ‘ABSTENUS’
Mme GUENDOUZI DOUNIA (89)
Sont considérés comme des copropriétaires ‘DEFAILLANTS’

Mr ALLAOUI RACHID (62) Mlle AMAIDE PERRINE (53) Mr BALTAZAR DELAMARRE FLORIAN (96) Mr
CHERIFTISSAM (72) Mr DEFOSSE DAVID (72) Mr DENJEAN PHILIPPE (75) Mr Mme GUILLAUME (113)
Mr KERVAREC ANTHONY (46) Mr Mme LE CUNUDER JEAN-PAUL (101) Mr Mme MOISSONNIER JEAN-
LUC (8) Mr MORLAS OU MME CHANDEZON (48) Mme NOEL MANON (66) Mr RODRIGUES DE
MAGALHAES CARLOS (40) Mme TARAKI TAOUS (97) Mr TRAN VAN (103) Mr TRAN VAN HAI (112)
Mme TRAVERS MARGOT (74) Mr TRUONG KEVIN (78)

Récapitulatif du vote
2587/10000.......cccocevemeemrecruenes Voix ‘POUR’ (25)
0/10000.....cccveireenrreereaene Voix ‘CONTRE’ (0)
89/10000.......cceeecceeniiienene Voix ‘ABSTENTION’ (1)
1316/10000........cociiviianiinne Voix ‘DEFAILLANT’ (18)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE

Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2™ tour article 24)

L’ Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par ’article 25 de la loi du 10 juillet
1965 mais, cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat,
il est décidé de procéder conformément au nouvel Article 25.1 de la loi, 4 un nouveau vote de cette résolution a la
majorité de I’article 24 de ladite loi.

6/E (2nd) Election d’un membre du conseil syndical :

L’assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :
Monsieur GERMANY

26/113 Présents ou Représentés soit 2676/10000

Se sont ‘ABSTENUS’
Mme GUENDOUZI DOUNIA (89)
Sont considérés comme des copropriétaires ‘DEFAILLANTS’

Mr ALLAOUI RACHID (62) Mlle AMAIDE PERRINE (53) Mr BALTAZAR DELAMARRE FLORIAN (96) Mr
CHERIFI ISSAM (72) Mr DEFOSSE DAVID (72) Mr DENJEAN PHILIPPE (75) Mr Mme GUILLAUME (113)
Mr KERVAREC ANTHONY (46) Mr Mme LE CUNUDER JEAN-PAUL (101) Mr Mme MOISSONNIER JEAN-
LUC (8) Mr MORLAS OU MME CHANDEZON (48) Mme NOEL MANON (66) Mr RODRIGUES DE
MAGALHAES CARLOS (40) Mme TARAKI TAOUS (97) Mr TRAN VAN (103) Mr TRAN VAN HAI (112)
Mme TRAVERS MARGOT (74) Mr TRUONG KEVIN (78)

Récapitulatif du vote
2587/2587 cvvivivriiiiriininns Voix ‘POUR’ (25)
072587 ..o Voix ‘CONTRE’ (0)
1316/10000......cccvvrriirirrennn Voix ‘DEFAILLANT” (18)

Cette résolution est ADOPTEE

6/F Election d’un membre du conseil syndical :

L’assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :
Madame CHEVALIER



26/113 Présents ou Représentés soit 2676/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mme GUENDOUZI DOUNIA (89)
Sont considérés comme des copropriétaires ‘DEFAILLANTS’

Mr ALLAOUI RACHID (62) Mlle AMAIDE PERRINE (53) Mr BALTAZAR DELAMARRE FLORIAN (96) Mr
CHERIFI ISSAM (72) Mr DEFOSSE DAVID (72) Mr DENJEAN PHILIPPE (75) Mr Mme GUILLAUME (113)
Mr KERVAREC ANTHONY (46) Mr Mme LE CUNUDER JEAN-PAUL (101) Mr Mme MOISSONNIER JEAN-
LUC (8) Mr MORLAS OU MME CHANDEZON (48) Mme NOEL MANON (66) Mr RODRIGUES DE
MAGALHAES CARLOS (40) Mme TARAKI TAOUS (97) Mr TRAN VAN (103) Mr TRAN VAN HATI (112)
Mme TRAVERS MARGOT (74) Mr TRUONG KEVIN (78)

Récapitulatif du vote
2587/10000.......cccorevriricninenn Voix ‘POUR’ (25)
0/10000........ccoevereereererennene Voix ‘CONTRE’ (0)
89/10000......cccomerreereriaene Voix ‘ABSTENTION’ (1)
1316/10000........ccourcemeeereennee Voix ‘DEFAILLANT"’ (18)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE
Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2°™ tour article 24)
L’ Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par ’article 25 de la loi du 10 juillet
1965 mais, cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat,

il est décidé de procéder conformément au nouvel Article 25.1 de la loi, & un nouveau vote de cette résolution a la
majorité de I’article 24 de ladite loi.

6/F (2nd) Election d’un membre du conseil syndical :

L’assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :
Madame CHEVALIER

26/113 Présents ou Représentés soit 2676/10000

Se sont ‘ABSTENUS’
Mme GUENDOUZI DOUNIA (89)
Sont considérés comme des copropriétaires ‘DEFAILLANTS’

Mr ALLAOUI RACHID (62)  Mlle AMAIDE PERRINE (53) Mr BALTAZAR DELAMARRE FLORIAN (96) Mr
CHERIFI ISSAM (72) Mr DEFOSSE DAVID (72) Mr DENJEAN PHILIPPE (75) Mr Mme GUILLAUME (113)
Mr KERVAREC ANTHONY (46) Mr Mme LE CUNUDER JEAN-PAUL (101) Mr Mme MOISSONNIER JEAN-
LUC (8) Mr MORLAS OU MME CHANDEZON (48) Mme NOEL MANON (66) Mr RODRIGUES DE
MAGALHAES CARLOS (40) Mme TARAKI TAOUS (97) Mr TRAN VAN (103) Mr TRAN VAN HAI (112)
Mme TRAVERS MARGOT (74) Mr TRUONG KEVIN (78)

Récapitulatif du vote
2587/2587 .....cccn... oo Voix ‘POUR’ (25)
072587 et Voix ‘CONTRE’ (0)
1316/10000........ccccrverrrirrerenns Voix ‘DEFAILLANT’ (18)

Cette résolution est ADOPTEE

7 Constitution éventuelle de provisions spéciales pour travaux d’entretien a venir (Article 36 de la Loi du
21 Juillet 1994) (Majorité de I’article 25).

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de ne pas constituer de provisions spéciales pour travaux
d'entretien ou de conservation des parties communes et des éléments d'équipements communs susceptibles d'étre
nécessaires dans les 3 ans a échoir et non encore décidés par ' Assemblée Générale.



41/113 Présents ou Représentés soit 3753/10000
Ont voté ‘CONTRE’
Mme NOEL MANON (66)
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr CHERIFI ISSAM (72) Mr Mme LE CUNUDER JEAN-PAUL (101)
Sont considérés comme des copropriétaires ‘DEFAILLANTS’
Mile AMAIDE PERRINE (53) Mme GUENDOUZI DOUNIA (89) Mme TARAKI TAOUS (97)

Récapitulatif du vote
3514/10000.......ccocevemrererinnnne Voix ‘POUR’ (38)
66/10000.......ccorvviircercriinieens Voix ‘CONTRE’ (1)
173/10000........ccoviriirmreciinnns Voix ‘ABSTENTION’ (2)
239/10000.....cuccierrerereecnnns Voix ‘DEFAILLANT’ (3)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE
Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2°™ tour article 24)

L’ Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par 1’article 25 de la loi du 10 juillet
1965 mais, cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat,
il est décidé de procéder conformément au nouvel Article 25.1 de la loi, & un nouveau vote de cette résolution & la
majorité de Iarticle 24 de ladite loi.

7 (2nd) Constitution éventuelle de provisions spéciales pour travaux d’entretien a venir (Article 36 de la
Loi du 21 Juillet 1994) (Majorité de Particle 24).

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de ne pas constituer de provisions spéciales pour travaux
d'entretien ou de conservation des parties communes et des éléments d'équipements communs susceptibles d'étre
nécessaires dans les 3 ans a échoir et non encore décidés par I'Assemblée Générale.

41/113 Présents ou Représentés soit 3753/10000
Ont voté ‘CONTRE’
Mme NOEL MANON (66)
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr CHERIFI ISSAM (72) Mr Mme LE CUNUDER JEAN-PAUL (101)
Sont considérés comme des copropriétaires ‘DEFAILLANTS’
Mile AMAIDE PERRINE (53) Mme GUENDOUZI DOUNIA (89) Mme TARAKI TAOUS (97)

Récapitulatif du vote
351473580 cc.ciiiircniiriirininne Voix ‘POUR’ (38)
66/3580....ccueernccniiiniinnas Voix ‘CONTRE’ (1)
239/10000......ccreeerirenecenneee Voix ‘DEFAILLANT’ (3)

Cette résolution est ADOPTEE

8 Consultation du conseil syndical par le syndic ; fixation du montant des marchés et devis (Majorité de
P’article 25)

L'Assemblée Générale des copropriétaires arréte a la somme de 500 €uros TTC le montant des marchés ou contrats a
partir duquel la consultation du Conseil Syndical est rendue obligatoire, et ce selon I'article 21 alinéa 2 de la Loi du 10
Juillet 1965.

44/113 Présents ou Représentés soit 3992/10000

Se sont ‘ABSTENUS’
Mr RODRIGUES DE MAGALHAES CARLOS (40) Mme TRAVERS MARGOT (74)
Récapitulatif du vote
3878/10000........coceeeeeeeniaene Voix ‘POUR’ (42)
0/10000 ......coceerreeeeeicrieieens Voix ‘CONTRE’ (0)
114710000 .......ccoeiienierecerraeene Voix ‘ABSTENTION’ (2)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE



Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2°™ tour article 24)

L’ Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par 1’article 25 de la loi du 10 juillet
1965 mais, cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat,
il est décidé de procéder conformément au nouvel Article 25.1 de la loi, & un nouveau vote de cette résolution & la
majorité de ’article 24 de ladite loi.

8 (2nd) Consultation du conseil syndical par le syndic ; fixation du montant des marchés et devis
(Mayjorité de I’article 24)

L'Assemblée Générale des copropriétaires arréte a la somme de 500 €uros TTC le montant des marchés ou contrats a
partir duquel la consultation du Conseil Syndical est rendue obligatoire, et ce selon l'article 21 alinéa 2 de 1a Loi du 10
Juillet 1965.

44/113 Présents ou Représentés soit 3992/10000

Se sont ‘ABSTENUS’
Mr RODRIGUES DE MAGALHAES CARLOS (40) Mme TRAVERS MARGOT (74)
Récapitulatif du vote
3878/3878 e Voix ‘POUR’ (42)
073878t Voix ‘CONTRE’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

9 Mise en concurrence des entreprises pour les marchés ou contrats du syndicat des copropriétaires ;
fixation du montant pour la mise en concurrence (Majorité de I’article 25)

L'Assemblée Générale des copropriétaires arréte a la somme de 3 000 €uros TTC, le montant des marchés et contrats &
partir duquel une mise en concurrence est rendue obligatoire, exception faite pour les travaux entrant dans le cadre des
mesures d'urgence, selon I'Article 18 de la Loi du 10 Juillet 1965.

44/113 Présents ou Représentés soit 3992/10000

Ont voté ‘CONTRE’
Mme GUENDOUZI DOUNIA (89)
Se sont ‘ABSTENUS’
Mme TRAVERS MARGOT (74)
Récapitulatif du vote
3829/10000.......cccverreereeeene Voix ‘POUR’ (42)
89/10000......cccueeerreenrrernreennes Voix ‘CONTRE’ (1)
T4/10000 ....cccuurirreeiirreeeireennn Voix ‘ABSTENTION’ (1)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE
Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2°™ tour article 24)

L’ Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par I’article 25 de la loi du 10 juillet
1965 mais, cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat,
il est décidé de procéder conformément au nouvel Article 25.1 de la loi, & un nouveau vote de cette résolution a la
majorité de ’article 24 de ladite loi.

9 (2nd) Mise en concurrence des entreprises pour les marchés ou contrats du syndicat des
copropriétaires ; fixation du montant pour la mise en concurrence (Majorité de I’article 24)

L'Assemblée Générale des copropriétaires arréte & la somme de 3 000 €uros TTC, le montant des marchés et contrats &
partir duquel une mise en concurrence est rendue obligatoire, exception faite pour les travaux entrant dans le cadre des
mesures d'urgence, selon I'Article 18 de la Loi du 10 Juillet 1965.



44/113 Présents ou Représentés soit 3992/10000

Ont voté ‘CONTRE’
Mme GUENDOUZI DOUNIA (89)
Se sont ‘ABSTENUS’
Mme TRAVERS MARGOT (74)
Récapitulatif du vote
3829/3918....ccvviiiciine Voix ‘POUR’ (42)
89/3918...oereceien Voix ‘CONTRE’ (1)
Cette résolution est ADOPTEE
10 Approbation du budget prévisionnel selon le projet joint, pour I’exercice du 1er Janvier 2023 au 31

Décembre 2023. Revalorisation du fonds de roulement (Majorité de Particle 24)

Lors de la derniére assemblée, le budget pour ’exercice 2023 avait été fixé a un montant TTC de 187.420,00 €uros.
Aprés analyse des dépenses de 1’année écoulée, il nous parait possible de limiter ce budget a 177.000,00 €uros.

L'Assemblée Générale, aprés avoir examiné le projet de budget joint & la convocation et en avoir délibére, fixe le budget
de 'exercice en cours a la somme de 177.000,00. €uros TTC.

Elle décide de ne pas revaloriser le fonds de roulement.

44/113 Présents ou Représentés soit 3992/10000

Ont voté ‘CONTRE’
Mme GUENDOUZI DOUNIA (89)
Se sont ‘ABSTENUS’
Mme TRAVERS MARGOT (74)
Récapitulatif du vote
3829/3918....cieiiiriicenaens Voix ‘POUR’ (42)
89/3918...eeeercene Voix ‘CONTRE’ (1)

Cette résolution est ADOPTEE

11 Approbation du budget prévisionnel (N+1) pour ’exercice du ler Janvier 2024 au 31 Décembre 2024
(Majorité de Particle 24)

Afin, d'une part de voter le budget prévisionnel avant le début de l'exercice qu'il concerne conformément a la l'article 43
du décret du 17 mars 1967 et d'autre part de permettre au Syndic d'exercer a l'encontre des copropriétaires défaillants la
faculté d'exiger par anticipation, les provisions non encore échues et ce par voie de référé directement aupres du Président
du Tribunal Judiciaire d'EVRY.

Conformément aux dispositions prévues a l'article 19-2 de la Loi du 10 juillet 1965, I'assemblée générale approuve le
budget prévisionnel pour I'exercice du 1°" Janvier 2024 au 31 Décembre 2024 d'un montant de 180.000,00 €uros TTC.
Le montant de ce budget sera révisé lors de la prochaine assemblée générale, selon les dépenses réelles de l'exercice en
cours.

Mandat est donné au syndic pour appeler des provisions trimestrielles payables d'avance et exigibles le premier jour de
chaque trimestre de I'exercice du 1°* Janvier 2024 au 31 Décembre 2024, calculées sur la base du quart de ce budget
prévisionnel et ce jusqu'a 1'assemblée générale qui portera sur sa révision.

44/113 Présents ou Représentés soit 3992/10000

Ont voté ‘CONTRE’
Mr CHERIFI ISSAM (72) Mme GUENDOUZI DOUNIA (89)

Se sont ‘ABSTENUS’
Mme TRAVERS MARGOT (74) Mr TRUONG KEVIN (78)



Récapitulatif du vote
3679/3840....c.oinieeririninnn Voix ‘POUR’ (40)
161/3840......coueieeeiceereraenens Voix ‘CONTRE’ (2)
Cette résolution est ADOPTEE
12 Vente forcée des lots n°105 (appartement), n°® 214 (parking en sous-sol) et n° 215 (parking en sous-sol)
appartenant & Monsieur N’CHO

12-1  Point sur le Dossier (Majorité de I’article 24)

Le syndic indique & la présente assemblée que la dette se monte au 07 Mars 2023 4 10.077,07 €, qu’aucun réglement n’a
été recu depuis 12 Janvier 2022, malgré des courriers de relances, mise en demeure et dép6t du dossier & I’huissier, et
injonction de payer par avocat.

Le Syndic informe 1’assemblée générale de :

* L’état actuel des procédures de recouvrement engagées a I’encontre de Monsieur N'CHO propriétaire des lots
n°105 (appartement), n° 214 (parking en sous-sol) et n® 215 (parking en sous-sol) de I’état descriptif de division.

* Une procédure en recouvrement de charges a été engagée devant le Tribunal de de Proximité d’Evry qui a
rendu un jugement favorable a la copropriété.

» Les mesures de recouvrement forcé se sont avérées infructueuses.

Aussi, le syndic propose de faire vendre lesdits biens aux enchéres publiques, en précisant aux copropriétaires que le
syndicat des copropriétaires devra faire 1’avance de frais de procédure de saisie immobiliére (entre 2000 et 4000 €) et,
qu’en cas d’absence d’adjudicataire lors de I’audience, le syndicat des copropriétaires sera déclaré adjudicataire et devra
consigner le montant de la mise a prix.

L’ Assemblée générale, aprés avoir écouté les explications du syndic, et aprés en avoir délibéré, décide de faire procéder
a la vente forcée des lots ci-dessus indiqués.

44/113 Présents ou Représentés soit 3992/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr BALTAZAR DELAMARRE FLORIAN (96) Mme GUENDOUZI DOUNIA (89)
Récapitulatif du vote
3807/3807...cevvvveereirreriirernnnnns Voix ‘POUR’ (42)
0/3807 ..o Voix ‘CONTRE’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

12-2  Mandat 3 donner 3 Maitre CARLBERG pour ’obtention du titre exécutoire (Majorité de
Particle 24)

L’assemblée aprés avoir entendu les explications du syndic et en avoir délibéré décide :

e De mandater le syndic pour engager une procédure de saisie immobiliére par-devant le Tribunal Judiciaire
d’Evry-Courcouronnes en vue de la vente sur adjudication des lots n°105 (appartement), n° 214 (parking en
sous-sol) et n°® 215 (parking en sous-sol) appartenant & Monsieur N'CHO

e De mandater Maitre Caroline CARLBERG, avocat au barreau de Paris afin d’obtenir un titre exécutoire en
vue de procéder a la vente forcée des lots ci-dessus indiqués,

¢ De mandater le syndic afin de procéder a la constitution d’une provision pour frais de procédure d’un
montant de 3.000,00 €,

e Décide que ces frais, seront répartis conformément au réglement de copropriété et 4 la Loi du 10 juillet 965
suivant la clé de répartition « CHARGES GENERALES »,

Décide que ces fonds seront appelés en 1 fois le 1ler Octobre 2023



44/113 Présents ou Représentés soit 3992/10000
Ont voté ‘CONTRE’
Mr CHERIFI ISSAM (72) Mme GUENDOUZI DOUNIA (89)
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr BALTAZAR DELAMARRE FLORIAN (96) Mr TRAN VAN (103) Mr TRAN VAN HAI (112) Mme
TRAVERS MARGOT (74)

Récapitulatif du vote
3446/3607 ....oovreriecreirennncnne Voix ‘POUR’ (38)
161/3607 ...cucoereernieerieecrenreenns Voix ‘CONTRE’ (2)

Cette résolution est ADOPTEE

12-3  Fixation de la mise 4 prix des lots (Majorité de I’article 24)

Le syndic informe la présente assemblée que la valeur estimée des lots a ce jour est compris dans une fourchette de
235.000,00 a 245.000,00 €uros €.

11 semble donc approprié de fixer une mise a prix & un montant de 40% du prix médian de la valeur du bien soit la somme
de 240.000,00 €

L’assemblée générale fixe le montant de la mise a prix initiale des lots appartenant 8 Monsieur N’CHO a la somme de
96.000,00 €

44/113 Présents ou Représentés soit 3992/10000

Ont voté ‘CONTRE’
Mr CHERIFI ISSAM (72)
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr BALTAZAR DELAMARRE FLORIAN (96) Mme GUENDOUZI DOUNIA (89)
Récapitulatif du vote
3735/3807 c.ueveeiriririiiiiinne Voix ‘POUR’ (41)
72/3807 ............ SORUR Voix ‘CONTRE’ (1)
Cette résolution est ADOPTEE
13 Décision a prendre pour les travaux de remplacement des sols des RDC des 3 entrées

13-1__ Principe des travaux (Majorité de ’article 24)

L’ Assemblée générale, aprés avoir écouté les explications du Syndic et du Conseil Syndical, et aprés en avoir délibéré,
décide de reporter le vote de principe des travaux de remplacement des sols des RDC des 3 entrées

Cette résolution n’est pas votée

13-2  Choix de la Société et du type de revétement(Majorité de article 24)

L’Assemblée Générale aprés avoir entendu les explications du Syndic, avoir constaté le respect de la mise en
concurrence selon devis joints a la convocation, et aprés en avoir délibéré décide de retenir pour les travaux de
remplacement des sols des RDC des 3 entrées :

Cette résolution n’est pas votée

13-3  Honoraires de Syndic (Majorité de I’article 24)

Le Syndic intervient en sa qualité de représentant du Syndicat maitre d’ouvrage



Ces honoraires rémunérent les prestations supplémentaires conséquence des travaux votés (mission de surveillance,
gestion financiére et administrative). Ils ne correspondent en aucun cas a la réalisation ou au suivi technique des travaux.

Cette résolution n’est pas votée

13-4 _ Financement (Majorité de ’article 24)

L’ Assemblée Générale aprés en avoir délibéré, décide de financer les travaux de remplacement des sols des RDC des
3 entrées :

Cette résolution n’est pas votée

14 A la demande de Mr GAUTIER, autorisation a accorder pour le boxage de sa place de parking n°39, lot
145 (Majorité de I’article 25)

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibérée,

- Autorise Mr GAUTIER a cloisonner son emplacement de stationnement couvert, lot n° 145, place n° 39 qui
est boxable & la condition de respecter les régles applicables dont l'essentiel est rappelé ci-apres.

Procédure :

L'autorisation donnée a un copropriétaire de cloisonner son emplacement est subordonnée a la consultation et I'obtention
des réponses écrites des copropriétaires des emplacements voisins puis du syndic. Le numéro du lot, 1'épaisseur des
cloisons, les matériaux des cloisons doivent étre indiqués dans cette consultation. Les copropriétaires des emplacements
doivent vérifier, avant de répondre, que le cloisonnement ne sera pas génant (voir le paragraphe « contre-indication »).
I1s doivent indiquer dans leur réponse leur accord ou au contraire leur opposition a ce que la cloison soit mitoyenne, en
tenant compte de 1’épaisseur des cloisons.

Le syndic doit vérifier que les copropriétaires des emplacements voisins ont été consultés, et que le cloisonnement est
compatible avec 'usage, 'entretien et la réparation des parties communes. Le syndic demandera systématiquement 'avis
du conseil syndical sur cette compatibilité.

Caractéristiques :

Le cloisonnement doit étre complet sur tous les cotés et sur toute la hauteur. L’emplacement. Les cloisons ne doivent
pas étre en contact avec le revétement isolant du plafond, les canalisations, les gaines ou les équipements communs. La
dalle du sol ne doit pas étre creusée, les cloisons devront étre pleines, réalisées en matériau incombustible, et édifiées a
la verticale. Le parpaing cimenté est recommandé.

Si le copropriétaire de I'emplacement voisin a accepté la mitoyenneté, la base de la cloison est symétriquement a cheval
sur la ligne séparative entre les deux emplacements (cette ligne est matérialisée par le milieu de la bande de peinture
entre les deux places). Si la mitoyenneté n'a pas été acceptée, la cloison ne devra pas dépasser la verticale partant de
cette ligne séparative entre les deux emplacements. Si une cloison est mitoyenne, le copropriétaire de I'emplacement
voisin pourra & son tour s'appuyer sur cette cloison existante pour fermer son emplacement. Si elle ne l'est pas, il devra
édifier sa propre cloison contre la précédente.

Le cloisonnement ne change pas la destination des emplacements de stationnement, qui restent & usage de parking et
destinés aux véhicules et a leurs accessoires. L'utilisation en tant que local pour y stocker du mobilier ou des produits
n'ayant pas de rapport avec les véhicules est proscrite.

Concernant les canalisations courant dans les futurs box, elles demeurent des parties communes ; par conséquent le
copropriétaire ne pourra pas empécher d'y accéder pour leur entretien. Le copropriétaire devra laisser l'acces aux parties
communes quand le syndic aura besoin de cet acceés pour leur maintenance ou les travaux prévus a I’article 24

Contre-indications :

Le cloisonnement ne doit pas empécher 'accés aux parties ou aux équipements communs pour leur usage, leur entretien
ou leur réparation. Le cloisonnement ne doit pas percer ou endommager de quelque fagcon que ce soit le cuvelage
d’étanchéité du parking sous-sol. Le cloisonnement ne doit pas géner de fagon trop importante la manceuvre des
véhicules sur les emplacements voisins ou dans les espaces de circulation, ou empécher un utilisateur de rentrer ou de
sortir de son véhicule une fois remisé sur un emplacement voisin (c'est-a-dire que I'usage de I'emplacement voisin doit



rester possible).

L'existence d'une grille de ventilation naturelle débouchant sur emplacement interdit tout cloisonnement ; ceci est
spécifié dans le réglement de copropriété ou dans l'acte de vente.

L'Assemblée Générale précise déja les points suivants :

* Porte basculante
* Couleur blanche

L'Assemblée décide que les copropriétaires qui souhaiteraient boxer leur place de parking ultérieurement devront se
conformer et respecter toutes les régles énoncées ci-dessus, notamment en ce qui concerne la consultation des voisins
de I'emplacement de parking dont le boxage est envisagé et 1'envoi d'un courrier au syndic pour 'avertir des démarches
et obtenir son autorisation écrite, avant tous travaux.

44/113 Présents ou Représentés soit 3992/10000

Se sont ‘ABSTENUS’
Mr DENJEAN PHILIPPE (75)
Récapitulatif du vote
3917/10000.....cccoererervereennens Voix ‘POUR’ (43)
0/10000......c.ccovrrerrecrincnneennes Voix ‘CONTRE’ (0)
T75/10000......cocrirerccrenrennenees Voix ‘ABSTENTION’ (1)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE
Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2™ tour article 24)

L’Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par I’article 25 de la loi du 10 juillet
1965 mais, cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat,
il est décidé de procéder conformément au nouvel Article 25.1 de la loi, a un nouveau vote de cette résolution a la
majorité de Iarticle 24 de ladite loi.

14 (2nd) A la demande de Mr GAUTIER, autorisation & accorder pour le boxage de sa place de parking
n°39, lot 145 (Majorité de ’article 24)

L'Assemblée Générale, apres en avoir délibérée.

- Autorise Mr GAUTIER 4 cloisonner son emplacement de stationnement couvert, lot n° 145, place n° 39 qui
est boxable a la condition de respecter les régles applicables dont I'essentiel est rappelé ci-apres.

Procédure :

L'autorisation donnée a un copropriétaire de cloisonner son emplacement est subordonnée a la consultation et I'obtention
des réponses écrites des copropriétaires des emplacements voisins puis du syndic. Le numéro du lot, I'épaisseur des
cloisons, les matériaux des cloisons doivent étre indiqués dans cette consultation. Les copropriétaires des emplacements
doivent vérifier, avant de répondre, que le cloisonnement ne sera pas génant (voir le paragraphe « contre-indication »).
IIs doivent indiquer dans leur réponse leur accord ou au contraire leur opposition a ce que la cloison soit mitoyenne, en
tenant compte de 1’épaisseur des cloisons.

Le syndic doit vérifier que les copropriétaires des emplacements voisins ont été consultés, et que le cloisonnement est
compatible avec l'usage, l'entretien et la réparation des parties communes. Le syndic demandera systématiquement 'avis
du conseil syndical sur cette compatibilité.

Caractéristiques :

Le cloisonnement doit étre complet sur tous les cotés et sur toute la hauteur. L’emplacement. Les cloisons ne doivent
pas étre en contact avec le revétement isolant du plafond, les canalisations, les gaines ou les équipements communs. La
dalle du sol ne doit pas étre creusée, les cloisons devront étre pleines, réalisées en matériau incombustible, et édifiées a
la verticale. Le parpaing cimenté est recommandé.

Si le copropriétaire de I'emplacement voisin a accepté la mitoyenneté. la base de la cloison est symétriquement a cheval
sur la ligne séparative entre les deux emplacements (cette ligne est matérialisée par le milieu de la bande de peinture



entre les deux places). Si la mitoyenneté n'a pas été accepteée, la cloison ne devra pas dépasser la verticale partant de
cette ligne séparative entre les deux emplacements. Si une cloison est mitoyenne, le copropriétaire de 1'emplacement
voisin pourra a son tour s'appuyer sur cette cloison existante pour fermer son emplacement. Si elle ne l'est pas, il devra
édifier sa propre cloison contre la précédente.

Le cloisonnement ne change pas la destination des emplacements de stationnement, qui restent a usage de parking et
destinés aux véhicules et a leurs accessoires. L'utilisation en tant que local pour y stocker du mobilier ou des produits
n'ayant pas de rapport avec les véhicules est proscrite.

Concernant les canalisations courant dans les futurs box, elles demeurent des parties communes ; par conséquent le
copropriétaire ne pourra pas empécher d'y accéder pour leur entretien. Le copropriétaire devra laisser 1'acces aux parties
communes quand le syndic aura besoin de cet acces pour leur maintenance ou les travaux prévus a ’article 24

Contre-indications : :

Le cloisonnement ne doit pas empécher l'accés aux parties ou aux équipements communs pour leur usage, leur entretien
ou leur réparation. Le cloisonnement ne doit pas percer ou endommager de quelque fagon que ce soit le cuvelage
d’étanchéité du parking sous-sol. Le cloisonnement ne doit pas géner de fagon trop importante la manceuvre des
véhicules sur les emplacements voisins ou dans les espaces de circulation, ou empécher un utilisateur de rentrer ou de
sortir de son véhicule une fois remisé sur un emplacement voisin (c'est-a-dire que I'usage de I'emplacement voisin doit
rester possible).

L'existence d'une grille de ventilation naturelle débouchant sur emplacement interdit tout cloisonnement ; ceci est
spécifié dans le réglement de copropriété ou dans 'acte de vente.

L'Assemblée Générale précise déja les points suivants :

* Porte basculante
* Couleur blanche

L'Assemblée décide que les copropriétaires qui souhaiteraient boxer leur place de parking ultérieurement devront se
conformer et respecter toutes les régles énoncées ci-dessus, notamment en ce qui concerne la consultation des voisins
de l'emplacement de parking dont le boxage est envisagé et 'envoi d'un courrier au syndic pour I'avertir des démarches
et obtenir son autorisation écrite, avant tous travaux.

44/113 Présents ou Représentés soit 3992/10000

Se sont ‘ABSTENUS’
Mr DENJEAN PHILIPPE (75)
Récapitulatif du vote
3917/3917 oueeereeeiereeee Voix ‘POUR’ (43)
073917 et Voix ‘CONTRE’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

15 A la demande de Mr CUNHA, autorisation & accorder pour le boxage de sa place de parking n°60, lot
166 (Majorité de Darticle 25)

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibérée,

- Autorise Mr CUNHA a cloisonner son emplacement de stationnement couvert, lot n® 166, place n°® 60 qui est
boxable a la condition de respecter les régles applicables dont I'essentiel est rappelé ci-aprés.

Procédure :

L'autorisation donnée a un copropriétaire de cloisonner son emplacement est subordonnée & la consultation et l'obtention
des réponses écrites des copropriétaires des emplacements voisins puis du syndic. Le numéro du lot, 1'épaisseur des
cloisons, les matériaux des cloisons doivent étre indiqués dans cette consultation. Les copropriétaires des emplacements
doivent vérifier, avant de répondre, que le cloisonnement ne sera pas génant (voir le paragraphe « contre-indication »).
HIs doivent indiquer dans leur réponse leur accord ou au contraire leur opposition a ce que la cloison soit mitoyenne, en
tenant compte de I’épaisseur des cloisons.

Le syndic doit vérifier que les copropriétaires des emplacements voisins ont été consultés. et que le cloisonnement est
compatible avec l'usage, l'entretien et la réparation des parties communes.



Le syndic demandera systématiquement I'avis du conseil syndical sur cette compatibilité.

Caractéristiques :

Le cloisonnement doit étre complet sur tous les cotés et sur toute la hauteur. L’emplacement. Les cloisons ne doivent
pas étre en contact avec le revétement isolant du plafond, les canalisations, les gaines ou les équipements communs. La
dalle du sol ne doit pas étre creusée, les cloisons devront étre pleines, réalisées en matériau incombustible, et édifides a
la verticale. Le parpaing cimenté est recommandé.

Si le copropriétaire de I'emplacement voisin a accepté la mitoyenneté, la base de la cloison est symétriquement a cheval
sur la ligne séparative entre les deux emplacements (cette ligne est matérialisée par le milieu de la bande de peinture
entre les deux places). Si la mitoyenneté n'a pas été acceptée, la cloison ne devra pas dépasser la verticale partant de
cette ligne séparative entre les deux emplacements. Si une cloison est mitoyenne, le copropriétaire de I'emplacement
voisin pourra a son tour s'appuyer sur cette cloison existante pour fermer son emplacement. Si elle ne I'est pas, il devra
édifier sa propre cloison contre la précédente.

Le cloisonnement ne change pas la destination des emplacements de stationnement, qui restent a usage de parking et
destinés aux véhicules et a leurs accessoires. L'utilisation en tant que local pour y stocker du mobilier ou des produits
n'ayant pas de rapport avec les véhicules est proscrite.

Concernant les canalisations courant dans les futurs box, elles demeurent des parties communes ; par conséquent le
copropriétaire ne pourra pas empécher d'y accéder pour leur entretien. Le copropriétaire devra laisser 1'acces aux parties
communes quand le syndic aura besoin de cet acces pour leur maintenance ou les travaux prévus a I’article 24

Contre-indications :

Le cloisonnement ne doit pas empécher l'accés aux parties ou aux équipements communs pour leur usage, leur entretien
ou leur réparation. Le cloisonnement ne doit pas percer ou endommager de quelque fagon que ce soit le cuvelage
d’étanchéité du parking sous-sol. Le cloisonnement ne doit pas géner de fagon trop importante la manceuvre des
véhicules sur les emplacements voisins ou dans les espaces de circulation, ou empécher un utilisateur de rentrer ou de
sortir de son véhicule une fois remisé sur un emplacement voisin (c'est-a-dire que l'usage de I'emplacement voisin doit
rester possible).

L'existence d'une grille de ventilation naturelle débouchant sur emplacement interdit tout cloisonnement ; ceci est
spécifié dans le réglement de copropriété ou dans l'acte de vente.

L'Assemblée Générale précise déja les points suivants :

* Porte basculante
* Couleur blanche

L'Assemblée décide que les copropriétaires qui souhaiteraient boxer leur place de parking ultérieurement devront se
conformer et respecter toutes les régles énoncées ci-dessus, notamment en ce qui concerne la consultation des voisins
de I'emplacement de parking dont le boxage est envisagé et I'envoi d'un courrier au syndic pour I'avertir des démarches
et obtenir son autorisation écrite, avant tous travaux.

44/113 Présents ou Représentés soit 3992/10000

Se sont ‘ABSTENUS’
Mr DENJEAN PHILIPPE (75)
Récapitulatif du vote
3917/10000......c.cocvcenecerinnnnen Voix ‘POUR’ (43)
0/10000.......coicciveeieeerrrrenne Voix ‘CONTRE’ (0)
75/10000 ..c..coieiececereeeeerenne Voix ‘ABSTENTION’ (1)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE
Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2°™ tour article 24)

L’Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par I’article 25 de la loi du 10 juillet
1965 mais, cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat,
il est décidé de procéder conformément au nouvel Article 25.1 de la loi, @ un nouveau vote de cette résolution a la
majorité de I’article 24 de ladite loi.



15 (2nd) A la demande de Mr CUNHA, autorisation & accorder pour le boxage de sa place de parking
n°60, lot 166 (Majorité de I’article 24)

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibérée,

- Autorise Mr CUNHA 4 cloisonner son emplacement de stationnement couvert, lot n® 166, place n°® 60 qui est
boxable 4 la condition de respecter les régles applicables dont I'essentiel est rappelé ci-aprés.

Procédure :

L'autorisation donnée & un copropriétaire de cloisonner son emplacement est subordonnée a la consultation et I'obtention
des réponses écrites des copropriétaires des emplacements voisins puis du syndic. Le numéro du lot, I'épaisseur des
cloisons, les matériaux des cloisons doivent étre indiqués dans cette consultation. Les copropriétaires des emplacements
doivent vérifier, avant de répondre, que le cloisonnement ne sera pas génant (voir le paragraphe « contre-indication »).
1Is doivent indiquer dans leur réponse leur accord ou au contraire leur opposition a ce que la cloison soit mitoyenne, en
tenant compte de I’épaisseur des cloisons.

Le syndic doit vérifier que les copropriétaires des emplacements voisins ont été consultés, et que le cloisonnement est
compatible avec l'usage, I'entretien et la réparation des parties communes. Le syndic demandera systématiquement 1'avis
du conseil syndical sur cette compatibilité.

Caractéristiques :

Le cloisonnement doit étre complet sur tous les c6tés et sur toute la hauteur. L’emplacement. Les cloisons ne doivent
pas étre en contact avec le revétement isolant du plafond, les canalisations. les gaines ou les équipements communs. La
dalle du sol ne doit pas étre creusée, les cloisons devront étre pleines, réalisées en matériau incombustible, et édifides a
la verticale. Le parpaing cimenté est recommandé.

Si le copropriétaire de l'emplacement voisin a accepté la mitoyenneté, la base de la cloison est symétriquement a cheval
sur la ligne séparative entre les deux emplacements (cette ligne est matérialisée par le milieu de la bande de peinture
entre les deux places). Si la mitoyenneté n'a pas été acceptée, la cloison ne devra pas dépasser la verticale partant de
cette ligne séparative entre les deux emplacements. Si une cloison est mitoyenne, le copropriétaire de I'emplacement
voisin pourra a son tour s'appuyer sur cette cloison existante pour fermer son emplacement. Si elle ne 'est pas, il devra
édifier sa propre cloison contre la précédente.

Le cloisonnement ne change pas la destination des emplacements de stationnement, qui restent & usage de parking et
destinés aux véhicules et 4 leurs accessoires. L'utilisation en tant que local pour y stocker du mobilier ou des produits
n'ayant pas de rapport avec les véhicules est proscrite.

Concernant les canalisations courant dans les futurs box, elles demeurent des parties communes ; par conséquent le
copropriétaire ne pourra pas empécher d'y accéder pour leur entretien. Le copropriétaire devra laisser 1'accés aux parties
communes quand le syndic aura besoin de cet acces pour leur maintenance ou les travaux prévus a Iarticle 24

Contre-indications :

Le cloisonnement ne doit pas empécher l'accés aux parties ou aux équipements communs pour leur usage, leur entretien
ou leur réparation. Le cloisonnement ne doit pas percer ou endommager de quelque fagon que ce soit le cuvelage
d’étanchéité du parking sous-sol. Le cloisonnement ne doit pas géner de fagon trop importante la manceuvre des
véhicules sur les emplacements voisins ou dans les espaces de circulation, ou empécher un utilisateur de rentrer ou de
sortir de son véhicule une fois remisé sur un emplacement voisin (c'est-a-dire que l'usage de 1'emplacement voisin doit
rester possible).

L'existence d'une grille de ventilation naturelle débouchant sur emplacement interdit tout cloisonnement ; ceci est
spécifié dans le réglement de copropriété ou dans l'acte de vente.

L'Assemblée Générale précise déja les points suivants :

* Porte basculante
* Couleur blanche

L'Assemblée décide que les copropriétaires qui souhaiteraient boxer leur place de parking ultérieurement devront se
conformer et respecter toutes les regles énoncées ci-dessus, notamment en ce qui concerne la consultation des voisins
de I'emplacement de parking dont le boxage est envisagé et 'envoi d'un courrier au syndic pour I'avertir des démarches
et obtenir son autorisation écrite, avant tous travaux.



44/113 Présents ou Représentés soit 3992/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr DENJEAN PHILIPPE (75)
Récapitulatif du vote
3917/3917 Voix ‘POUR’ (43)
0/3917 e Voix ‘CONTRE’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

16 A la demande de Mr SANTOS POMBO, autorisation & accorder pour le boxage de sa place de parking
n°03, lot 109 (Majorité de Particle 25)

L'Assemblée Générale, apres en avoir délibérce,

- Autorise Mr SANTOS POMBO a cloisonner son emplacement de stationnement couvert, lot n® 109, place n°
03 qui est boxable & la condition de respecter les régles applicables dont I'essentiel est rappelé ci-apres.

Procédure :

L'autorisation donnée & un copropriétaire de cloisonner son emplacement est subordonnée & la consultation et 1'obtention
des réponses écrites des copropriétaires des emplacements voisins puis du syndic. Le numéro du lot, I'épaisseur des
cloisons, les matériaux des cloisons doivent étre indiqués dans cette consultation. Les copropriétaires des emplacements
doivent vérifier, avant de répondre, que le cloisonnement ne sera pas génant (voir le paragraphe « contre-indication »).
IIs doivent indiquer dans leur réponse leur accord ou au contraire leur opposition a ce que la cloison soit mitoyenne, en
tenant compte de I’épaisseur des cloisons.

Le syndic doit vérifier que les copropriétaires des emplacements voisins ont été consultés. et que le cloisonnement est
compatible avec l'usage, l'entretien et la réparation des parties communes. Le syndic demandera systématiquement 1'avis
du conseil syndical sur cette compatibilité.

Caractéristiques :

Le cloisonnement doit étre complet sur tous les c6tés et sur toute la hauteur. L’emplacement. Les cloisons ne doivent
pas étre en contact avec le revétement isolant du plafond, les canalisations, les gaines ou les équipements communs. La
dalle du sol ne doit pas étre creusée, les cloisons devront étre pleines, réalisées en matériau incombustible, et édifiées a
la verticale. Le parpaing cimenté est recommandé.

Si le copropriétaire de 'emplacement voisin a accepté la mitoyenneté, la base de la cloison est symétriquement a cheval
sur la ligne séparative entre les deux emplacements (cette ligne est matérialisée par le milieu de la bande de peinture
entre les deux places). Si la mitoyenneté n'a pas été acceptée, la cloison ne devra pas dépasser la verticale partant de
cette ligne séparative entre les deux emplacements. Si une cloison est mitoyenne, le copropriétaire de I'emplacement
voisin pourra & son tour s'appuyer sur cette cloison existante pour fermer son emplacement. Si elle ne 'est pas, il devra
édifier sa propre cloison contre la précédente.

Le cloisonnement ne change pas la destination des emplacements de stationnement, qui restent a usage de parking et
destinés aux véhicules et & leurs accessoires. L'utilisation en tant que local pour y stocker du mobilier ou des produits
n'ayant pas de rapport avec les véhicules est proscrite.

Concernant les canalisations courant dans les futurs box, elles demeurent des parties communes ; par conséquent le
copropriétaire ne pourra pas empécher d'y accéder pour leur entretien. Le copropriétaire devra laisser 1'acces aux parties
communes quand le syndic aura besoin de cet accés pour leur maintenance ou les travaux prévus a I’article 24

Contre-indications :

Le cloisonnement ne doit pas empécher l'acces aux parties ou aux équipements communs pour leur usage, leur entretien
ou leur réparation. Le cloisonnement ne doit pas percer ou endommager de quelque fagon que ce soit le cuvelage
d’étanchéité du parking sous-sol. Le cloisonnement ne doit pas géner de fagon trop importante la manceuvre des
véhicules sur les emplacements voisins ou dans les espaces de circulation, ou empécher un utilisateur de rentrer ou de
sortir de son véhicule une fois remisé sur un emplacement voisin (c'est-a-dire que 1'usage de l'emplacement voisin doit
rester possible).

L'existence d'une grille de ventilation naturelle débouchant sur emplacement interdit tout cloisonnement ; ceci est
spécifié dans le réglement de copropriété ou dans I'acte de vente.



L'Assemblée Générale précise déja les points suivants :

* Porte basculante
* Couleur blanche

L'Assemblée décide que les copropriétaires qui souhaiteraient boxer leur place de parking ultérieurement devront se
conformer et respecter toutes les régles énoncées ci-dessus, notamment en ce qui concerne la consultation des voisins
de l'emplacement de parking dont le boxage est envisagé et I'envoi d'un courrier au syndic pour I'avertir des démarches
et obtenir son autorisation écrite, avant tous travaux.

44/113 Présents ou Représentés soit 3992/10000

Se sont ‘ABSTENUS’
Mr DENJEAN PHILIPPE (75)
Récapitulatif du vote
3917/10000......ccoeieeriierrane Voix ‘POUR’ (43)
0/10000......cccrireceeeeereeeenene Voix ‘CONTRE’ (0)
75/10000. ... Voix ‘ABSTENTION’ (1)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE
Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2°™ tour article 24)

L’Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par 1’article 25 de la loi du 10 juillet
1965 mais, cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat,
il est décidé de procéder conformément au nouvel Article 25.1 de la loi, & un nouveau vote de cette résolution a la
majorité de ’article 24 de ladite loi.

16 (2nd) A la demande de Mr SANTOS POMBO, autorisation a accorder pour le boxage de sa place de
parking n°03, lot 109 (Majorité de I’article 24)

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibérée,

- Autorise Mr SANTOS POMBO a cloisonner son emplacement de stationnement couvert, lot n® 109, place n°
03 qui est boxable & la condition de respecter les régles applicables dont l'essentiel est rappelé ci-apreés.

Procédure :

L'autorisation donnée & un copropriétaire de cloisonner son emplacement est subordonnée a la consultation et I'obtention
des réponses écrites des copropriétaires des emplacements voisins puis du syndic. Le numéro du lot, I'épaisseur des
cloisons, les matériaux des cloisons doivent étre indiqués dans cette consultation. Les copropriétaires des emplacements
doivent vérifier, avant de répondre, que le cloisonnement ne sera pas génant (voir le paragraphe « contre-indication »).
IIs doivent indiquer dans leur réponse leur accord ou au contraire leur opposition a ce que la cloison soit mitoyenne, en
tenant compte de 1’épaisseur des cloisons.

Le syndic doit vérifier que les copropriétaires des emplacements voisins ont été consultés, et que le cloisonnement est
compatible avec l'usage, l'entretien et la réparation des parties communes. Le syndic demandera systématiquement l'avis
du conseil syndical sur cette compatibilité.

Caractéristiques :

Le cloisonnement doit étre complet sur tous les cdtés et sur toute la hauteur. L’emplacement. Les cloisons ne doivent
pas étre en contact avec le revétement isolant du plafond, les canalisations, les gaines ou les équipements communs. La
dalle du sol ne doit pas étre creusée, les cloisons devront étre pleines, réalisées en matériau incombustible, et édifices a
la verticale. Le parpaing cimenté est recommandé.

Si le copropriétaire de I'emplacement voisin a accepté la mitoyenneté, la base de la cloison est symétriquement & cheval
sur la ligne séparative entre les deux emplacements (cette ligne est matérialisée par le milieu de la bande de peinture
entre les deux places). Si la mitoyenneté n'a pas été acceptée, la cloison ne devra pas dépasser la verticale partant de
cette ligne séparative entre les deux emplacements. Si une cloison est mitoyenne, le copropriétaire de I'emplacement
voisin pourra a son tour s'appuyer sur cette cloison existante pour fermer son emplacement. Si elle ne 'est pas, il devra
édifier sa propre cloison contre la précédente.



Le cloisonnement ne change pas la destination des emplacements de stationnement, qui restent a usage de parking et
destinés aux véhicules et a leurs accessoires. L'utilisation en tant que local pour y stocker du mobilier ou des produits
n'ayant pas de rapport avec les véhicules est proscrite.

Concernant les canalisations courant dans les futurs box, elles demeurent des parties communes ; par conséquent le
copropriétaire ne pourra pas empécher d'y accéder pour leur entretien. Le copropriétaire devra laisser I'acces aux parties
communes quand le syndic aura besoin de cet accés pour leur maintenance ou les travaux prévus a I’article 24

Contre-indications :

Le cloisonnement ne doit pas empécher l'accés aux parties ou aux équipements communs pour leur usage, leur entretien
ou leur réparation. Le cloisonnement ne doit pas percer ou endommager de quelque fagon que ce soit le cuvelage
d’étanchéité du parking sous-sol. Le cloisonnement ne doit pas géner de fagon trop importante la manceuvre des
véhicules sur les emplacements voisins ou dans les espaces de circulation, ou empécher un utilisateur de rentrer ou de
sortir de son véhicule une fois remisé sur un emplacement voisin (c'est-a-dire que I'usage de 'emplacement voisin doit
rester possible).

L'existence d'une grille de ventilation naturelle débouchant sur emplacement interdit tout cloisonnement ; ceci est
spécifié dans le réglement de copropriété ou dans l'acte de vente.

L'Assemblée Générale précise déja les points suivants :

* Porte basculante
* Couleur blanche

L'Assemblée décide que les copropriétaires qui souhaiteraient boxer leur place de parking ultérieurement devront se
conformer et respecter toutes les régles énoncées ci-dessus, notamment en ce qui concerne la consultation des voisins
de I'emplacement de parking dont le boxage est envisagé et I'envoi d'un courrier au syndic pour I'avertir des démarches
et obtenir son autorisation écrite, avant tous travaux.

44/113 Présents ou Représentés soit 3992/10000

Se sont ‘ABSTENUS’
Mr DENJEAN PHILIPPE (75)
Récapitulatif du vote
3917/3917 e Voix ‘POUR’ (43)
0/3917 et Voix ‘CONTRE’ (0)
Cette résolution est ADOPTEE
17 Décision 2 prendre concernant le chargement des véhicules électriques ; installation ou modification
d’un réseau de distribution d’électricité sur les emplacements de stationnement (Majorité de ’article
24)

L'Assemblée Générale, aprés avoir écouté les explications du Syndic, et aprés en avoir délibéré, décide de :

- de voter le principe d’étudier le projet d’installation de ce réseau au sein de la Résidence,
- mandate le Syndic afin de faire établir des devis relatifs a ces travaux pour leur mise a I’ordre du jour lors
d’une prochaine Assemblée.

Le Syndic précise que :

* le parking doit étre clos et couvert,

* le point de recharge doit comporter un systtme de comptage et de facturation individuelle de
P’électricité consommée,

* la borne de recharge doit étre raccordée a I’installation électrique des parties communes de la
copropriété.

ENTREE de :
Mlle LAMBERT FRANCESCA (75)
Soit 1 copropriétaire totalisant 75/10000 du groupe de convocation ‘CHARGES GENERALES’



45/113 Présents ou Représentés soit 4067/10000

Ont voté ‘CONTRE’
Mr ALLAOUI RACHID (62) Mr CHERIFI ISSAM (72) Mr DENJEAN PHILIPPE (75) Mme GUENDOUZI
DOUNIA (89) Mr MORLAS OU MME CHANDEZON (48) Mme TARAKI TAOUS (97)

Se sont ‘ABSTENUS’
Mr Mme GUILLAUME (113) Mr RODRIGUES DE MAGALHAES CARLOS (40)

Récapitulatif du vote
3471/3914 ., Voix ‘POUR’ (37)
443/3914 ... Voix ‘CONTRE’ (6)

Cette résolution est ADOPTEE

18 Autorisation 4 donner aux forces de I’ordre afin de pénétrer dans les parties communes de la Résidence.
(Majorité de I’article 24)

Selon I’article 13 de la Loi du 12 Janvier 1965 d’orientation et de programmation relative a la sécurité, les copropriétaires
de ’immeuble & usage d’habitation ou leur représentant peuvent accorder a la police municipale et nationale et 4 la
gendarmerie nationale, une autorisation de pénétrer dans les parties communes de I’'immeuble.

L’Assemblée Générale, aprés avoir écouté les explications du Syndic, et aprés en avoir délibéré autorise la police
municipale et nationale ainsi que la gendarmerie nationale & entrer dans les parties communes de la Résidence.

Il est précisé ici que cette autorisation a un caractére permanent.

45/113 Présents ou Représentés soit 4067/10000
Ont voté ‘CONTRE’
Mme GUENDOUZI DOUNIA (89)
Récapitulatif du vote
3978/4067 ..o Voix ‘POUR’ (44)
89/4067 ... Voix ‘CONTRE’ (1)

Cette résolution est ADOPTEE

Plus rien n’étant & I’ordre du jour, la séance est levée a 20h45

-
Le(s) Scrutateur(s) Le Secrémgf/_, - Le Président
VA D =




RAPPEL DES REGLES DE
Article 42, deuxiéme alinéa, de la loi du 10 juillet 1965 :

Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales doivent & peine de déchéance étre
introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois & compter de la notification
desdites décisions qui leur est faite a la diligence du syndic dans un délai de deux mois & compter de la tenue de
I’assemblée générale. Sauf en cas d’urgence, I’exécution par le syndic des travaux décidés par I’assemblée générale
en application des articles 25 et 26 est suspendue jusqu’a I’expiration du délai mentionné a la premiére phrase du
présent alinéa.

(Art. 42 alinéa 2 de la loi n° 65-557 du 10/07/65, complété par la loi n° 85-1470 du 31/12/85)



AGENCE 4 \UTOROUTE PROCES VERBAL DE

UD L’ASSEMBLEE GENERALE
ORDINAIRE
Transaction Syndic Gérance
Tél. : 01 69 96 20 41
www.agenceautoroutesud.fr
Destinataire

Immeuble 1008
«NEPTUNE»
7-9-11 RUE DES ERABLES
91100 CORBEIL ESSONNES

Madame, Monsieur,

En notre qualité de syndic de 'immeuble en référence, nous vous remercions de considérer la présente comme la notification des
décisions prises a I’ Assemblée Générale des copropriétaires en date du Vendredi 24 Juin 2022.

Le Vendredi 24 Juin 2022 4 18h30 les membres du syndicat des copropriétaires de la Résidence :

«NEPTUNE»
7-9-11 RUE DES ERABLES
91100 CORBEIL ESSONNES

se sont réunis en Assemblée Générale ORDINAIRE

Maison de Quartier de la Rive Droite
47 Rue du 14 Juillet
91100 CORBEIL ESSONNES

Sur convocation réguliére adressée a tous les copropriétaires.

11 a été dressé une feuille de présence qui a été signée par tous les copropriétaires présents et par les mandataires de ceux qui
s’étaient fait représenter.

1 Election du Bureau (Majorité de I'article 24)

1-1  Election du président
L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme président de séance :
Monsieur VAN STEENBERGE MICHEL

40/112 Présents ou Représentés soit 3616/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr LOMBARD SACHA (78) Mr Mme PARISOT PIERRE (102)
Récapitulatif du vote
3436/3436 ....oevvrieieeeieecreeneeens Voix ‘POUR’ (38)
0/3436..ceeiicrecreeiiieriee e eeeas Voix ‘CONTRE’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

55 Av Charles de Gaulle - BP 88 - 91600 Savigny - sur - Orge - SAS au capital de 40.000 €
Carte professionnelle Gestion Transaction : 9101 2018 000 027 985 - Garantie Financiére CEGC - RCS EVRY B 327 399 150 — TVA FR0332739915000066



1-2 Election des scrutateurs

1-2/A Election des scrutateurs
L’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme scrutateur :
Madame BERNARD JOSETTE

40/112 Présents ou Représentés soit 3616/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr LOMBARD SACHA (78) Mr Mme PARISOT PIERRE (102)
Récapitulatif du vote
3436/3436 ....occoeiereeeeeeceeen, Voix ‘POUR’ (38)
0/3836..cccvecieieiceecieeeeeeieenes Voix ‘CONTRE’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

1-2/B Election des scrutateurs
L’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme scrutateur :
Monsieur PONSART LUDOVIC

40/112 Présents ou Représentés soit 3616/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr LOMBARD SACHA (78) Mr Mme PARISOT PIERRE (102)
Récapitulatif du vote
3436/3436 ..ucoeeeiiieiirieerereenneens Voix ‘POUR’ (38)
0/3836..ccceereeeceeeeeesiesienianeenns Voix ‘CONTRE’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE
1-3 Election du secrétaire

L’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme secrétaire de séance :
Monsieur XAVIER DUPRE

40/112 Présents ou Représentés soit 3616/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr LOMBARD SACHA (78) Mr Mme PARISOT PIERRE (102)
Récapitulatif du vote
3436/3436 ..eevrrereieeeere e Voix ‘POUR’ (38)
0/3436.............. et Voix ‘CONTRE’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

Le Président de séance constate d’aprés la feuille de présence tenue a ’entrée de la salle de réunion, et qu’il certifie exacte, que :

Sont PRESENTS ou REPRESENTES

Mlle AMAIDE PERRINE (par courrier).............. 53 Mr-Mle AUTUORO - CORNUAULT......cotveruenasnasan
Mme BERNARD JOSETTE.......coutueaneeaassosssens 223 Mr BREYTON CLEMENT .........ivveervnoosoosaanaans
Mme CHAMOULEAU NATHALIE...........co0uiseneasenn 106 Mr Mme CHAUVET FRANCK........'otvetrenntononens
Mlle CHEVALIER AURORE. . .....cotvsneeonnnsnnonons 70 Mr CONSEIL CERISTOPHE........cotieiveeerenannas
Mr Mme COURT GUILLAUME. ......ccoccntseeoneeccans 134 Mr DENJEAN PHILIPPE (par courrier)

Mlle GABRIEL SANDRA. ... ..couteservnsocvnnennanes 77 Mme GAUCHET AURELIE. ......c00u0etoucecnnnannsonn
Mr GAUTIER MATHIAS .. ... .coceuerenoerocnnonanans 103 Mr GERMANY CHRISTOPHE. ... ...t tieeotnnennneanns
Mr Mme GUILLAUME (par courrier)................ 113 Mr JACOB CHRISTOPHE. . ... .ttt rveecntonenncnnnnn
Mr LOMBARD SACHA (par courrier)................. 78 Mr MAZURE AURELIEN. . .....iciutveencnnenanannaann
Mr MIHA-NAHOZOMIA TABLEAU GARY..........c00000n 98 Mr Mme MOISSONNIER JEAN-LUC. .......civeevencannne
Mr MORLAS OU MME CHANDEZON..........c0einennconn 48 Mr NGO STEVE.....:ueeutseensantonsessnosnananans
Sté ORCHIDEE.......cotevesesoscasnncanncnnnasns 101 Mr Mme PARISOT PIERRE (par courrier)

Mr PETIT ROMAIN (par courrier)............e.e.e. 78 Mme PICHARDIE ISABELLE.........00tteiennennnanns
Mr PIRONAL FRANNZY......coeteeeeenocensanscsnnsonns 6 Mr PONSART LUDOVIC.....ciceeroerovonnssasnasans
Mr QUIRING SEBASTIEN.........couteecuoacnanononse 69 Mr RODRIGUES DE MAGALHAES CARLO (par courrier)..
Mr SAINT-HILAIRE OU MME COSTA.........cce00000s0 111 Mr Mme SAMEDI BRUNO.......couoittecenronecanoanns
Mr Mme SANTOS POMBO ALAN.........cc0000000n000ss 119 Mr SORRES DE ALMEIDA PAULO......ocestvsseaasonss
Mme TARABKI TAOUS......cueunsensaensssssnsnssnnnes 97 Mr TRAN VAN (par COUrXrier).........eceveeasoeas
Mr TRAN VAN HAI (par COUrrier) ..........eveese. 112 Mme TRAVERS MARGOT (par courrier)

Mr TURQUAIS YOHANN (par courrier)............... 66 Mr Mme VAN STEENBERGE MICHEL.........c00c00ae0.
Soit 40 copropriétaires totalisant 3616/10000 du groupe de convocation ‘CHARGES GENERALES’



Sont ABSENTS et non REPRESENTES

Mr ACHAMANA PAMPHILE FABIEN. .......:000t0caasos 108 Mlle ADALA CHRISTELLE........c.uvevueeuonerasnssn 111
Mme ADALBERT CHARLENE..........cici00esco0atannes 68 Mr AFROUKH IDRISS........cociievnrnenrnnnennsnns 95
Mr AGATI JEROME. ........ciercaearorncasaoacsannan 42 Mr AISSOU MEDHI..........ctnnevneranenosnonannos 15
Mr ALLAOUI RACHID........ccteeveronnecananconens 62 Mlle ALOUANI SORAYA........0oecenotsnnacnanncens 71
Mr BALTAZAR DELAMARRE FLORIAN................0.. 96 Mr BARDET JOHAN.......covtvrnenesoncnnanns veesas 92
Mr BONCOEUR FRANCOIS........ctvecernacnnaananans 76 Mr Mme BORUCHOT BERTRAND.............. . cenaes 73
Mr Mme BRIGHET AMAR. ........c.cecereconaanrsnas 141 Mr Mme CAFE STEPHAN.........c000tuuannnnn vee...115
Mme CHARLES FLORIANE............0ctrerenoncoancsns 8 Mr CHARRUET ERIC......cc00neeeneroaanann Ceeenae 118
Mr CHERIFI ISSAM..........ccu0teeneronranancanons 72 Mr Mme COULIBALY LOPRIN ABDOUL - ANDR.......... 121
Mr Mme CRIART ROMUALD.........ccoereecreaaconaen 106 Mr D'ARCY BENJAMIN.......co0nveetnnnnnnnn veaennae 50
Mr Mme DE CASTRO ROBERTO.........c.c0cvenaeennns 98 Mr DE OLIVEIRA MICKAEL........000ttunuseanacanns 77
Mr DEFOSSE DAVID......cteterernncernonnnansannna 72 Mr Mme DESPLAN MOREIRA JOEL...............000.n 106
Mr Mme DJANFFARI DJARDJI.........ciceesnansonns 157 Mme DOS SANTOS DOMINIQUE..........eoceuvenns ....65
Mme DUCARNE ALISSA.........tutreeesensvsnnsannne 8l Mr Mme EL BOUR LOTFI.........cotivernarnnnnnnn .209
Mr FERDAOUI OU MME FERTAS........cc0ecetencannne 91 Mr Mme FERNANDES LIMA NUNO..........ceeovnuonnnns 3
Mr FERREIRA DA MOTA ALFREDO............c000000n 104 Mme GASTON MARGAUX.......icvevrvvervanosenannans 97
Mr Mme GAUTIER PATRICK. .........ccieeterneenocnoan 9 Mr GE SEN SEN......cievrrvnvnnrnvossocasonannns 130
Mme GUENDOUZI DOUNIA. .. ......itnvseensonnnansnns 89 Mr Mme GUETARI ABDALLAH............cveevnnunnos 107
Mr GUEYE OU MME MATHIEU..........cc0tteaooanens 106 Mr HALLAF IDIR........c.citciniennannonannnannens 46
Mne JOUVE VERONIQUE.........cooerevnnssnssananns 78 Mr KERVAREC ANTHONY............c0vtnenennnnsn ...46
Mr KHENOUCHE ABDELHAK. ......c.coesseneracnssseos 103 Mr Mme KOUMA LACINE............cicincvnnananns .148
Mr Mme KULUMBO BOURQUIN........coovvercenscnnns 149 Mlle TADJOUZI ASMA........c.ceruronannncnnennsns 80
Mne LAFRIAKH SANAA........cosecesssnosecnscnnnns 97 Mlle LALLIER CLAIRE. ... ... .. .ottt eenesonnnnsnnns 87
Mlle LAMBERT FRANCESCA........cc.0vvu.en seesares 75 Mme LAMBERT NADEGE. .......0.cereteeencevasannns 108
Mr LANGLADE ALEXTI.......c0000ecesosns terrerareen 86 Mr Mme LE CUNUDER JEAN-PAUL..........cuvanenann 101
Mr LEPREUX ALEXIS.......co0nveensos Creeereecnans 85 Mme LERY CHANTAL......cvvteeeenctanensasanannan 101
Mr Mme LORGUILLOUX - LOMUSCIO.................. 110 Mr LOUCANO ANTHONY........ceiernronenaanansnnns 117
Mr LOUIS-JACQUES LUCXONN..... ceresesrrean e 72 Mr MARQUIS JEAN-BAPTISTE.............cocieinnann 73
Mr MAYODON FRANCK. ......co0vvnevcveencocnsoossns 74 Mr MIRRIONE SYLVAIN. ........c0tctvrenennannans 119
Mne MORVAN SUZY........i0vevveencccensoansonsons 64 Mr Mme N'CHO DEDY JEAN-FRANCOIS................ 179
Mr NADEAU CEARLES ALFRED........c0000ccosnsensnn 68 Mr OUJAGIR DIDIER. ......iutneenrnernennnncsosans 73
Mr PAMART JULIEN....... ..t ctreronacnnsenannsnesnns 6 Mr PRIADTCHENKO DIMITRI.........ttniennenenranens 73
Mr RODRIGUEZ THIERRY......c.vevevenvnccansananns 83 Mr SORRENTE OU MME LEOPOLDIE..........c00unavuns 45
Mlle TARQUIN LAURIE.........iinirvenicencnonnnns 70 Mr TINDILIERE FRANCK.........0vcvernenonnnnonnn 142
Mr TRUONG KEVIN......vtveverrearostoronsononnnss 78 Mlle URBINO CHANTAL. .....0'0veuceerosconunsassan 67

Mr Mme VACHEYROUX ARNAUD...........c.ce0euncnnnn 160 Mr VIOLETTE JEREMY..........iturnenronncnnnannas 80

Soit 72 copropriétaires totalisant 6384/10000 du groupe de convocation ‘CHARGES GENERALES’

RECAPITULATIF
40 copropriétaires Présents ou Représentés totalisant 3616 Voix
72 copropriétaires Absents et Non Représentés totalisant 6384 Voix
Soit 112 copropriétaires pour 10000 Voix

Sont ENTRES en cours de séance
Mr Mme CAFE STEPHAN.........c.tceenteesnraanannn 115 Mr VIOLETTE JEREMY........0ttteinennnnonnnronsns 80
Soit 2 copropriétaires totalisant 195/10000 du groupe de convocation ‘CHARGES GENERALES’
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Le Président ouvre ensuite la séance en rappelant ’ordre du jour :

1 Election du Bureau (Majorité de I'article 24)
1-1  Election du président
1-2  Election des scrutateurs
1-3  Election du secrétaire

2 Approbation des comptes arrétés au 31/12/2021 selon I’état des dépenses et I’état des dettes et créances
ci-joints (Majorité de I’article 24)

3 Quitus au Syndic pour sa gestion de I'exercice écoulé, soit du 01/01/2021 au 31/12/2021 (Majorité de
Iarticle 24)

4 Election du Syndic AGENCE AUTOROUTE SUD selon les modalités contractuelles jointes, durée de son
mandat (Majorité de I’article 25)

5 Autorisation de changement d’établissement financier pour la tenue des comptes bancaires séparés
ouverts au nom du Syndicat des Copropriétaires (Majorité de I’article 25)

6 Election du Conseil Syndical (Majorité de I'article 25)

7 Constitution éventuelle de provisions spéciales pour travaux d’entretien a venir (Article 36 de la Loi du 21
Juillet 1994) (Majorité de I'article 25).

8 Consultation du conseil syndical par le syndic ; fixation du montant des marchés et devis (Majorité de

I’article 25)



9 Mise en concurrence des entreprises pour les marchés ou contrats du syndicat des copropriétaires ;
fixation du montant pour la mise en concurrence (Majorité de I’article 25)

10 Approbation du budget prévisionnel selon le projet joint, pour 'exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022.
Revalorisation du fonds de roulement (Majorité de I’article 24)

11 Approbation du budget prévisionnel (N+1) pour I’exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023 (Majorité de

I'article 24)

12 Autorisation a donner aux forces de I'ordre afin de pénétrer dans les parties communes de la Résidence.
(Majorité de I'article 24)

13 Vente forcée des lots n° 23 (appartement), 136 (parking en sous-sol) et 137 (parking en sous-sol)

appartenant a Monsieur Lacine KOUMA et Madame Mariyatout KOUMA (Pas de vote)
13-1  Point sur le dossier a ce jour (Majorité de I’article 24)
13-2 Mandat a donner a Maitre CARLBERG pour I’obtention du titre exécutoire (Majorité de I'article 24)
13-3  Fixation de la mise a prix des lots 23,136 et 137 (Majorité de I'article 24)

14 A la demande de Mme CHAMOULEAU, autorisation a accorder pour le remplacement de ses 3 petites
fenétres (Majorité de I’article 25)

15 A la demande de Mr VAN STEENBERGE, autorisation a accorder pour le boxage de sa place de parking n°66,
lot 172 (Majorité de I'article 25)

16 A la demande de Mr PIRONAL, autorisation a accorder pour le boxage de sa place de parking n°67, lot 173
(Majorité de I’article 25)

17 A la demande de Mme GAUCHET, autorisation a accorder pour le boxage de sa place de parking n° 117, lot
223 (Majorité de I'article 25)
18 A la demande de MR CONSEIL, autorisation a accorder pour le boxage de ses places de parking n° 114 et

115, lots 220 et 221 (Majorité de 'article 25)
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2 Approbation des comptes arrétés au 31/12/2021 selon I’état des dépenses et I'état des dettes et créances
ci-joints (Majorité de I'article 24)

Article 18 de la Loi du 10 Juillet 1965 :
"Les comptes de |'exercice peuvent é&tre consultés par tout copropriétaire, soit lors du contrdle des comptes par le
Conseil Syndical, soit sur rendez-vous a 'Agence AUTOROUTE SUD, dans les 8 jours précédant I'Assemblée Générale".

L'Assemblée Générale, aprés avoir examiné les documents joints a la convocation et en avoir délibéré approuve les
comptes présentés par le Syndic, arrétés a la date du 31/12/2021, pour un montant de dépenses global de 187.844,24
€uros TTC, et pour un montant global de provisions de 178.810,00 €uros TTC.

ENTREE de :

Mr VIOLETTE JEREMY (80)
Soit 1 copropriétaire totalisant 80/10000 du groupe de convocation ‘CHARGES GENERALES’

41/112 Présents ou Représentés soit 3696/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr LOMBARD SACHA (78) Mr Mme PARISOT PIERRE (102)
Récapitulatif du vote
3516/3516 ..oocceeeeeieee e Voix ‘POUR’ (39)
0/3516..cccuieicereneeienreerenne e Voix ‘CONTRE’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

3 Quitus au Syndic pour sa gestion de I'exercice écoulé, soit du 01/01/2021 au 31/12/2021 (Majorité de
Iarticle 24)

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, donne quitus au Syndic Agence AUTOROUTE SUD pour sa gestion de
I'exercice allant du 01/01/2021 au 31/12/2021.



41/112 Présents ou Représentés soit 3696/10000
Ont voté ‘CONTRE’
Mr DENJEAN PHILIPPE (75) Mr VIOLETTE JEREMY (80)
Se sont ‘ABSTENUS’
Mme BERNARD JOSETTE (223) Mr GAUTIER MATHIAS (103) Mr GERMANY CHRISTOPHE (85) Mr LOMBARD SACHA
(78) Mr Mme PARISOT PIERRE (102) Mr PONSART LUDOVIC (109) Mr Mme SANTOS POMBO ALAN (119) Mr
TURQUAIS YOHANN (66) Mr Mme VAN STEENBERGE MICHEL (116)
Récapitulatif du vote
2540/2695 .....ccvvevvrienreinreeiennees Voix ‘POUR’ (30)
155/2695 .....voeverrerrsressieeseenesens Voix ‘CONTRE’ (2)

Cette résolution est ADOPTEE

4 Election du Syndic AGENCE AUTOROUTE SUD selon les modalités contractuelles jointes, durée de son
mandat (Majorité de I'article 25)

Conformément a la législation, qui impose un nouveau contrat a compter du 1* juillet 2015, Monsieur DUPRE propose
la nomination de la SAS AUTOROUTE SUD :

- Titulaire de la carte professionnelle Syndic de copropriété N° CPI 9101 2018 000 027 985 délivrée par la CCt
d’Evry,

- Titulaire d’une garantie financiére conformément a I'article 3 de la loi du 02 Janvier 1970, souscrite auprés de
la C.G.E.C sous le N° 21657SYN201

pour une durée de 18 mois et qui entrera en vigueur le 24 Juin 2022 pour se terminer le 23 d2CEMBRE 2023 au plus
tard, moyennant des honoraires annuels de 21.165,00 € T.T.C.

41/112 Présents ou Représentés soit 3696/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr Mme PARISOT PIERRE (102)
Récapitulatif du vote

3594/10000 .....vveerreeerreresssceenens Voix ‘POUR’ (40)
0/10000 ....convvoeerreereesreveeecenesees Voix ‘CONTRE’ (0)
102/10000 .....ooneeererreeeereereseeens Voix ‘ABSTENTION’ (1)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE

Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2°™ tour article 24)

L’Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par I'article 25 de la loi du 10 juillet 1965 mais,
cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat, il est décidé de
procéder conformément au nouvel Article 25.1 de la loi, a un nouveau vote de cette résolution a la majorité de I'article 24 de ladite
loi.

4 (2nd) Election du Syndic AGENCE AUTOROUTE SUD selon les modalités contractuelles jointes, durée de
son mandat (Majorité de I'article 24)

Conformément a la législation, qui impose un nouveau contrat a compter du 1* juillet 2015, Monsieur DUPRE propose
la nomination de la SAS AUTOROUTE SUD :

- Titulaire de la carte professionnelle Syndic de copropriété N° CPI 9101 2018 000 027 985 délivrée par la CCl
d’Evry,

- Titulaire d’une garantie financiére conformément a I'article 3 de la loi du 02 Janvier 1970, souscrite auprés de,
la C.G.E.Csous le N° 216575YN201

pour une durée de 18 mois et qui entrera en vigueur le 24 Juin 2022 pour se terminer le 23 d2CEMBRE 2023 au plus
tard, moyennant des honoraires annuels de 21.165,00 € T.T.C.



41/112 Présents ou Représentés soit 3696/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr Mme PARISOT PIERRE (102)
Récapitulatif du vote
3594/3594 .....ooceeeeiiiiiiienirnerenens Voix ‘POUR’ (40)
0/3594.....ccciiiiiereiirieeneeeeeneeenaes Voix ‘CONTRE’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

5 Autorisation de changement d’établissement financier pour la tenue des comptes bancaires séparés
ouverts au nom du Syndicat des Copropriétaires (Majorité de I'article 25)

Dans le cas ou les conditions financiéres de I'établissement bancaire actuel deviendraient inadaptées a la gestion de
la Copropriété, I'Assemblée Générale autorise le Syndic Agence AUTOROUTE SUD a procéder a I'ouverture des comptes
bancaires séparés au nom du SDC NEPTUNE aupreés d’un autre organisme financier de son choix.

41/112 Présents ou Représentés soit 3696/10000
Ont voté ‘CONTRE’
Mr LOMBARD SACHA (78)
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr Mme GUILLAUME (113) Mr Mme PARISOT PIERRE (102) Mr RODRIGUES DE MAGALHAES CARLOS (40)
Récapitulatif du vote

3363/10000 .......cccovremimerieirnrnrennas Voix ‘POUR’ (37)
78/10000 ......coovvrurririniriirnsiiiencnns Voix ‘CONTRE’ (1)
255/10000 .....coovvrviiivirininiinnrenins Voix ‘ABSTENTION’ (3)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE

Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2™ tour article 24)

L’Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par I'article 25 de la loi du 10 juillet 1965 mais,
cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat, il est décidé de
procéder conformément au nouvel Article 25.1 de la loi, & un nouveau vote de cette résolution a la majorité de I'article 24 de ladite
loi.

5 (2nd) Autorisation de changement d’établissement financier pour la tenue des comptes bancaires
séparés ouverts au nom du Syndicat des Copropriétaires (Majorité de I’article 24)

Dans le cas ol les conditions financiéres de I'établissement bancaire actuel deviendraient inadaptées a la gestion de
la Copropriété, ' Assemblée Générale autorise le Syndic Agence AUTOROUTE SUD a procéder a I'ouverture des comptes
bancaires séparés au nom du SDC NEPTUNE auprés d’un autre organisme financier de son choix.

41/112 Présents ou Représentés soit 3696/10000
Ont voté ‘CONTRFE’
Mr LOMBARD SACHA (78)
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr Mme GUILLAUME (113) Mr Mme PARISOT PIERRE (102) Mr RODRIGUES DE MAGALHAES CARLOS (40)
Récapitulatif du vote
3363/3441 ..o Voix ‘POUR’ (37)
78/3841 ......coovvveveiiieireeireeieeene Voix ‘CONTRE’ (1)

Cette résolution est ADOPTEE



6 Election du Conseil Syndical (Majorité de I’article 25)

6/A  Election d’'un membre du conseil syndical :

U'assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :
Madame BERNARD

41/112 Présents ou Représentés soit 3696/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr DENJEAN PHILIPPE (75)
Récapitulatif du vote

3621/10000 ..covrnvveerereeeereeserennens Voix ‘POUR’ (40)
0V 41010101 Voix ‘CONTRE’ (0)
75710000 .voorneererreeremereesreeseen Voix ‘ABSTENTION’ (1)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE
Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2°™ tour article 24)

L’Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par I'article 25 de la loi du 10 juillet 1965 mais,
cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat, il est décidé de
procéder conformément au nouvel Article 25.1 de la loi, a un nouveau vote de cette résolution a la majorité de I'article 24 de ladite
loi.

6/A (2nd) Election d’'un membre du conseil syndical :

L’assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :
Madame BERNARD

41/112 Présents ou Représentés soit 3696/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr DENJEAN PHILIPPE (75)
Récapitulatif du vote
362173621 ..o Voix ‘POUR’ (40)
0/3621.....oiieeieeeieecree e Voix ‘CONTRE’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

6/B Election d’'un membre du conseil syndical :

L’assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :
Madame GABRIEL

41/112 Présents ou Représentés soit 3696/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr DENJEAN PHILIPPE (75)
Récapitulatif du vote

3621/10000 .....cccrvvemrveruineininnens Voix ‘POUR’ (40)
0/20000 .....occovcvriiricrinniircieiian e Voix ‘CONTRE’ (0)
75/10000 .....ccovevvriminininiiiriineneniee Voix ‘ABSTENTION’ (1)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE

Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2%™ tour article 24)

L’Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par I'article 25 de la loi du 10 juillet 1965 mais,
cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat, il est décidé de
procéder conformément au nouvel Article 25.1 de la loi, a un nouveau vote de cette résolution a la majorité de I’article 24 de ladite
loi.



6/B (2nd) Election d’'un membre du conseil syndical :

L’assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :
Madame GABRIEL

41/112 Présents ou Représentés soit 3696/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr DENJEAN PHILIPPE (75)
Récapitulatif du vote
3621/3621 ...coviereieie e Voix ‘POUR’ (40)
(0 V17 I Voix ‘CONTRE’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

6/C Election d’'un membre du conseil syndical :

L'assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :
Madame LADJOUZI

41/112 Présents ou Représentés soit 3696/10000

Se sont ‘ABSTENUS’
Mr DENJEAN PHILIPPE (75)
Récapitulatif du vote
3621/10000 .....ccevvereererninrieercrienne Voix ‘POUR’ (40)
0/10000 ......ocvereeerersisirseesssirnns Voix ‘CONTRE’ (0)
75/10000 ...oocvicrieeereieriere e Voix ‘ABSTENTION’ (1)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE

Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2¢™ tour article 24)

L'Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par I'article 25 de la loi du 10 juillet 1965 mais,
cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat, il est décidé de
procéder conformément au nouvel Article 25.1 de la loi, a un nouveau vote de cette résolution a la majorité de I’article 24 de ladite
loi.

6/C (2nd) Election d’'un membre du conseil syndical :

L’assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :
Madame LADJOUZI

41/112 Présents ou Représentés soit 3696/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr DENJEAN PHILIPPE (75)
Récapitulatif du vote
3621/3621 ....oveeereiieeer e Voix ‘POUR’ (40)
0/3621.cceneeeceeeeseessieesasreeneaenins Voix ‘CONTRE’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

6/D  Election d’un membre du conseil syndical :

L’assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :
Monsieur GAUTIER M.



41/112 Présents ou Représentés soit 3696/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr DENJEAN PHILIPPE (75)
Récapitulatif du vote

3621/10000 ......ccoeevrererriniinerennen Voix ‘POUR’ (40)
0/10000 ......cocevviienciireinienirinees Voix ‘CONTRE’ {0)
75/10000 ....cooviviiirireriirrieniienen Voix ‘ABSTENTION' (1)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE

Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2®™ tour article 24)

L’Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par I'article 25 de la loi du 10 juillet 1965 mais,
cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat, il est décidé de
procéder conformément au nouvel Article 25.1 de la loi, @ un nouveau vote de cette résolution a la majorité de I'article 24 de ladite
loi.

6/D (2nd) Election d’un membre du conseil syndical :

L’assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :
Monsieur GAUTIER M.

41/112 Présents ou Représentés soit 3696/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr DENJEAN PHILIPPE (75)
Récapitulatif du vote
3621/3621 ..o Voix ‘POUR’ (40)
(017 X B Voix ‘CONTRE’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

6/E  Election d’un membre du conseil syndical :

L'assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :
Monsieur VAN STEENBERGE

41/112 Présents ou Représentés soit 3696/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr DENJEAN PHILIPPE (75)
Récapitulatif du vote

3621/10000 .......cceourivermrrennenrernnens Voix ‘POUR’ (40)
0/10000 ......coveeviirrecrrierircerercrinens Voix ‘CONTRE’ (0)
75/10000 .....cooviiriiiriiiiiiniiieninens Voix ‘ABSTENTION’ (1)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE

Loi « S.R.U » du 13.12.2000 {2*™ tour article 24)

L’'Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par 'article 25 de |a loi du 10 juillet 1965 mais,
cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat, il est décidé de
procéder conformément au nouvel Article 25.1 de la loi, a un nouveau vote de cette résolution a la majorité de Iarticle 24 de ladite
loi.

6/E (2nd) Election d’un membre du conseil syndical :

L’assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :
Monsieur VAN STEENBERGE



41/112 Présents ou Représentés soit 3696/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr DENJEAN PHILIPPE (75)
Récapitulatif du vote
3621/3621 ...ouvereevriiireeeereee i Voix ‘POUR’ (40)
0/3621...ccciiiiirieriieiirenrr e Voix ‘CONTRE’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

7 Constitution éventuelle de provisions spéciales pour travaux d’entretien a venir (Article 36 de la Loi du 21
Juillet 1994) {Majorité de I’article 25).

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de ne pas constituer de provisions spéciales pour travaux
d’entretien ou de conservation des parties communes et des éléments d'équipements communs susceptibles d'étre
nécessaires dans les 3 ans a échoir et non encore décidés par I'Assemblée Générale.

ENTREE de :
Mr Mme CAFE STEPHAN (115)
Soit 1 copropriétaire totalisant 115/10000 du groupe de convocation ‘CHARGES GENERALES'

42/112 Présents ou Représentés soit 3811/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mlle AMAIDE PERRINE (53) Mme CHAMOULEAU NATHALIE (106) Mr LOMBARD SACHA (78) Mr Mme PARISOT
PIERRE (102) Mr TRAN VAN HAI (112)
Récapitulatif du vote

3360/10000 .......ocovvrrerirmeeureninnes Voix ‘POUR’ (37)
0/10000 .....cocrmmiriririrnirisisiisnsiinanes Voix ‘CONTRE’ {0}
451/10000 ......cocoevviriienininiiinninnnes Voix ‘ABSTENTION’ (5}

Cette résolution n’est pas ADOPTEE

Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2™ tour article 24)

L’Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par I'article 25 de la loi du 10 juillet 1965 mais,
cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat, il est décidé de
procéder conformément au nouvel Article 25.1 de la loi, a un nouveau vote de cette résolution a la majorité de I'article 24 de ladite
loi.

7 (2nd) Constitution éventuelle de provisions spéciales pour travaux d’entretien a venir {Article 36 de la Loi
du 21 Juillet 1994) {Majorité de I’article 24).

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de ne pas constituer de provisions spéciales pour travaux
d'entretien ou de conservation des parties communes et des éléments d'équipements communs susceptibles d'étre
nécessaires dans les 3 ans a échoir et non encore décidés par I'Assemblée Générale.

42/112 Présents ou Représentés soit 3811/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mille AMAIDE PERRINE (53) Mme CHAMOULEAU NATHALIE (106) Mr LOMBARD SACHA (78) Mr Mme PARISOT
PIERRE (102) Mr TRAN VAN HAI (112)
Récapitulatif du vote
3360/3360 ..o Voix ‘POUR’ (37)
0/3360....ccciieereerriirirneeneeieeneenens Voix ‘CONTRE’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE



8 Consultation du conseil syndical par le syndic ; fixation du montant des marchés et devis (Majorité de
Iarticle 25)

L'Assemblée Générale des copropriétaires arréte a la somme de 500 €uros TTC le montant des marchés ou contrats a
partir duquel la consultation du Conseil Syndical est rendue obligatoire, et ce selon 'article 21 alinéa 2 de la Loi du 10
Juillet 1965.

42/112 Présents ou Représentés soit 3811/10000
Se sont ‘“ABSTENUS’
Mr LOMBARD SACHA (78) Mr Mme PARISOT PIERRE (102)
Récapitulatif du vote

3631/10000 .....cccoovvveriiiarninirinnnins Voix ‘POUR’ (40)
0/10000 ....ccoverreninreninrcerrccrienene Voix ‘CONTRE’ (0)
180/10000 .....ccocvverereiirrisrerinenine Voix ‘ABSTENTION’ (2)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE

Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2%™ tour article 24)

L’Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par |article 25 de la loi du 10 juillet 1965 mais,
cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat, il est décidé de
procéder conformément au nouvel Article 25.1 de |a loi, & un nouveau vote de cette résolution a la majorité de I'article 24 de ladite
loi.

8 (2nd) Consuitation du conseil syndical par le syndic ; fixation du montant des marchés et devis (Majorité
de I'article 24)

L'Assemblée Générale des copropriétaires arréte a la somme de 500 €uros TTC le montant des marchés ou contrats a
partir duquel la consultation du Conseil Syndical est rendue obligatoire, et ce selon I'article 21 alinéa 2 de la Loi du 10
Juillet 1965.

42/112 Présents ou Représentés soit 3811/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr LOMBARD SACHA (78) Mr Mme PARISOT PIERRE (102)
Récapitulatif du vote
3631/3631 oo Voix ‘POUR’ (40)
073631 Voix ‘CONTRE’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

9 Mise en concurrence des entreprises pour les marchés ou contrats du syndicat des copropriétaires ;
fixation du montant pour la mise en concurrence (Majorité de I'article 25)

L'Assemblée Générale des copropriétaires arréte a la somme de 3 000 €uros TTC, le montant des marchés et contrats
a partir duquel une mise en concurrence est rendue obligatoire, exception faite pour les travaux entrant dans le cadre
des mesures d'urgence, selon I'Article 18 de la Loi du 10 Juillet 1965.

42/112 Présents ou Représentés soit 3811/10000
Ont voté ‘CONTRE’
Mr Mme GUILLAUME (113)
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr LOMBARD SACHA (78) Mr Mme PARISOT PIERRE (102)
Récapitulatif du vote
3518/10000 .....coovvveereiernnrenaiiarnns Voix ‘POUR’ (39)
113/10000 .....covimerernrnnieireeenieeeeans Voix ‘CONTRE’ (1)
180/10000 .....oovvureeeeenrerireerineeanne Voix ‘ABSTENTION’ (2)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE



Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2%™ tour article 24)

L’Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par I'article 25 de la loi du 10 juillet 1965 mais,
cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat, il est décidé de
procéder conformément au nouvel Article 25.1 de la loi, a un nouveau vote de cette résolution a la majorité de I'article 24 de ladite
loi.

9 (2nd) Mise en concurrence des entreprises pour les marchés ou contrats du syndicat des copropriétaires ;
fixation du montant pour la mise en concurrence (Majorité de I'article 24)

L'Assemblée Générale des copropriétaires arréte a la somme de 3 000 €uros TTC, le montant des marchés et contrats
3 partir duquel une mise en concurrence est rendue obligatoire, exception faite pour les travaux entrant dans le cadre
des mesures d'urgence, selon 'Article 18 de la Loi du 10 Juillet 1965.

42/112 Présents ou Représentés soit 3811/10000
Ont voté ‘CONTRE’
Mr Mme GUILLAUME (113)
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr LOMBARD SACHA (78) Mr Mme PARISOT PIERRE (102)
Récapitulatif du vote
3518/3631 ..o Voix ‘POUR’ (39)
113/3631 ..o Voix ‘CONTRE’ (1)

Cette résolution est ADOPTEE

10 Approbation du budget prévisionnel selon le projet joint, pour I'exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022.
Revalorisation du fonds de roulement (Majorité de Particle 24)

L'Assemblée Générale, aprés avoir examiné le projet de budget joint a la convocation et en avoir délibéré, fixe le budget
de I'exercice en cours a la somme de 183.455,00 €uros TTC.

Elle décide de ne pas revaloriser le fonds de roulement.

42/112 Présents ou Représentés soit 3811/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr LOMBARD SACHA (78) Mr Mme PARISOT PIERRE {102) Mr TRAN VAN (103) Mr TRAN VAN HAI (112)
Récapitulatif du vote
3416/3416 ..covvviiieeeeee e Voix ‘POUR’ (38)
0/3416....cccciecricrrercennen e Voix ‘CONTRE’ (0}

Cette résolution est ADOPTEE

11 Approbation du budget prévisionnel (N+1) pour I’exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023 (Majorité de
article 24)

Afin, d'une part de voter le budget prévisionnel avant le début de I'exercice qu'il concerne conformément a la I'article
43 du décret du 17 mars 1967 et d'autre part de permettre au Syndic d'exercer a I'encontre des copropriétaires
défaillants la faculté d'exiger par anticipation, les provisions non encore échues et ce par voie de référé directement
auprés du Président du Tribunal de Grande Instance d'EVRY.

Conformément aux dispositions prévues a l'article 19-2 de la Loi du 10 juillet 1965, 'assemblée générale approuve le
budget prévisionnel pour I'exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023 d'un montant de 187.420,00 €uros TTC. Le montant
de ce budget sera révisé lors de la prochaine assemblée générale, selon les dépenses réelles de I'exercice en cours.

Mandat est donné au syndic pour appeler des provisions trimestrielles payables d'avance et exigibles le premier jour
de chaque trimestre de l'exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023, calculées sur la base du quart de ce budget
prévisionnel et ce jusqu'a I'assemblée générale qui portera sur sa révision.



42/112 Présents ou Représentés soit 3811/10000

Se sont ‘ABSTENUS’
Mr LOMBARD SACHA (78) Mr Mme PARISOT PIERRE (102) Mr TRAN VAN (103) Mr TRAN VAN HAI (112)
Récapitulatif du vote
3416/3416 ....covvvrreeieieeeereeeens Voix ‘POUR’ (38)
073416 Voix ‘CONTRE’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

12 Autorisation a donner aux forces de I’ordre afin de pénétrer dans les parties communes de la Résidence.
{Majorité de I'article 24)

Selon larticle 13 de la Loi du 12 Janvier 1965 d’orientation et de programmation relative a la sécurité, les
copropriétaires de I'immeuble a usage d’habitation ou leur représentant peuvent accorder a la police municipale et
nationale et 3 la gendarmerie nationale, une autorisation de pénétrer dans les parties communes de Fimmeuble.

L’Assemblée Générale, aprés avoir écouté les explications du Syndic, et aprés en avoir délibéré autorise la police
municipale et nationale ainsi que la gendarmerie nationale a entrer dans les parties communes de la Résidence.

Il est précisé ici que cette autorisation a un caractére permanent.

42/112 Présents ou Représentés soit 3811/10000

Ont voté ‘CONTRE’
Mr GERMANY CHRISTOPHE (85)
Récapitulatif du vote
3726/3811 ..oovereiieirinereneerianes Voix ‘POUR’ (41)
85/3811 oo rrsesseenirsserenins Voix ‘CONTRE’ (1)

Cette résolution est ADOPTEE

13 Vente forcée des lots n° 23 (appartement), 136 (parking en sous-sol) et 137 (parking en sous-sol)
appartenant 3 Monsieur Lacine KOUMA et Madame Mariyatout KOUMA (Pas de vote)

13-1 Point sur le dossier a ce jour (Majorité de I'article 24)

Le syndic indique a la présente assemblée que la dette se monte au 31 décembre 2021 a 13.440,67 €, qu’aucun réglement
n’a été regu depuis 2 ans malgré des courriers de relances, mise en demeure et dépdt du dossier a I’huissier, et injonction
de payer par avocat.

Le Syndic informe I'assemblée générale de :

e |’état actuel des procédures de recouvrement engagées a I'encontre de Monsieur Lacine KOUMA et Madame
Mariyatout KOUMA, propriétaires des lots n® 23 (appartement), 136 (parking en sous-sol) et 137 (parking en
sous-sol) de I'état descriptif de division.

e Une procédure en recouvrement de charges a été engagée devant le Tribunal de de Proximité d’Evry qui a
rendu un jugement favorable a la copropriété.

e Les mesures de recouvrement forcé se sont avérées infructueuses.

Aussi, le syndic propose de faire vendre lesdits biens aux enchéres publiques, en précisant aux copropriétaires que le syndicat
des copropriétaires devra faite 'avance de frais de procédure de saisie immobiliére (entre 2000 et 4000 €) et, qu'en cas
d’absence d’adjudicataire lors de I'audience, le syndicat des copropriétaires sera déclaré adjudicataire et devra consigner le
montant de la mise a prix.



42/112 Présents ou Représentés soit 3811/10000
Se sont ‘ABSTENUS’

Mr Mme PARISOT PIERRE (102) Mr TRAN VAN (103) Mr TRAN VAN HAI (112)

Récapitulatif du vote
349473494 .....ccveveieiiiieinieereenaen Voix ‘POUR’ (39)
0/3494......ciiiieeieeecence e Voix ‘CONTRE’ (0}

Cette résolution est ADOPTEE

13-2 Mandat a donner a Maitre CARLBERG pour I'obtention du titre exécutoire (Majorité de I’article 24)

L’assemblée aprés avoir entendu les explications du syndic et en avoir délibéré décide :

De mandater le syndic pour engager une procédure de saisie immobiliere par-devant le Tribunal Judiciaire
d’Evry-Courcouronnes en vue de la vente sur adjudication des lots n® 23 (appartement), 136 (parking en sous-
sol) et 137 {parking en sous-sol), appartenant @ Monsieur Lacine KOUMA et Madame Mariyatout KOUMA.

De mandater Maitre Caroline CARLBERG, avocat au barreau de Paris afin d’obtenir un titre exécutoire en vue
de procéder a la vente forcée des lots 23,136 et 137 appartenant 8 Mr KOUMA,

De mandater le syndic afin de procéder a la constitution d’une provision pour frais de procédure d’un montant
de 3.000,00 €,

Décide que ces frais, seront répartis conformément au réglement de copropriété et a la Loi du 10 juillet 965
suivant la clé de répartition « CHARGES GENERALES »,

Décide que ces fonds seront appelés en 1 fois le 1% Octobre 2022

42/112 Présents ou Représentés soit 3811/10000
Se sont ‘ABSTENUS’

Mr LOMBARD SACHA (78) Mr Mme PARISOT PIERRE (102) Mr Mme SAMEDI BRUNO (90) Mr TRAN VAN (103) Mr
TRAN VAN HAI (112)

Récapitulatif du vote
3326/3326 ..cocvevireriinicnie e Voix ‘POUR’ (37)
0/3326.eeerirereee e Voix ‘CONTRE’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

13-3  Fixation de la mise a prix des lots 23,136 et 137 (Majorité de 'article 24)

Le syndic informe la présente assemblée que la valeur estimée du bien a ce jour est compris dans une fourchette de
210.000,000 & 235.000 €uros €. 1l semble donc approprié de fixer une mise a prix de 40% du prix médian de la valeur
du bien soit la somme de 90 000 €

L’assemblée générale fixe le montant de la mise a prix des lots n° n° 23 (appartement), 136 {parking en sous-sol) et
137 (parking en sous-sol), appartenant a Monsieur Lacine KOUMA et Madame Mariyatout KOUMA, a la somme de
90.000 €.

42/112 Présents ou Représentés soit 3811/10000
Se sont ‘ABSTENUS’

Mr Mme PARISOT PIERRE (102) Mr TRAN VAN (103) Mr TRAN VAN HAI (112)

Récapitulatif du vote
3494/3494 ... Voix ‘POUR’ (39)
0/3494......o e Voix ‘CONTRE’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE



14 A la demande de Mme CHAMOULEAU, autorisation a accorder pour le remplacement de ses 3 petites
fenétres (Majorité de I'article 25)

L'Assemblée Générale, apres avoir entendu les explications de Mme CHAMOULEAU, et aprés en avoir délibérée,
- Autorise Mme CHAMOULEAU a remplacer ses 3 petites fenétres, sous réserve :
e Deles remplacer a l'identique afin de conserver I'harmonie de la Résidence, a savoir :

e Respecter la couleur existante sur la copropriété,

e Respecter le type d’ouverture actuel existante,

e Respecter le nombre de battants,

e De faire réaliser ces travaux a sa charge,

e De faire réaliser ces travaux par un professionnel diiment assuré.

42/112 Présents ou Représentés soit 3811/10000
Récapitulatif du vote
3811/10000 .....cooveivrreerrieerrerenen Voix ‘POUR’ (42)
0/10000 ....c.vvvirererierereireeeseeenennns Voix ‘CONTRE’ (0)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE

Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2™ tour article 24)

L'Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par |'article 25 de la loi du 10 juillet 1965 mais,
cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat, il est décidé de
procéder conformément au nouvel Article 25.1 de la loi, 3 un nouveau vote de cette résotution a la majorité de I'article 24 de ladite
loi.

14 (2nd) A la demande de Mme CHAMOULEAU, autorisation a accorder pour le remplacement de ses 3
petites fenétres (Majorité de I’article 24)

L'Assemblée Générale, apres avoir entendu les explications de Mme CHAMOULEAU, et aprés en avoir délibérée,
- Autorise Mme CHAMOULEAU a remplacer ses 3 petites fenétres, sous réserve :
e De les remplacer a I'identique afin de conserver 'harmonie de la Résidence, a savoir :

e Respecter la couleur existante sur la copropriété,

e Respecter le type d’ouverture actuel existante,

e Respecter le nombre de battants,

e De faire réaliser ces travaux a sa charge,

e De faire réaliser ces travaux par un professionnel diiment assuré.

42/112 Présents ou Représentés soit 3811/10000
Récapitulatif du vote
3811/3811 ..oooiiiiricneiieeee e Voix ‘POUR’ (42)
(071 3 Voix ‘CONTRE’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE



15 A la demande de Mr VAN STEENBERGE, autorisation a accorder pour le boxage de sa piace de parking n°66,
lot 172 {Majorité de I’article 25)

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibérée,

- Autorise Mr VANSTEENBERGE a cloisonner son emplacement de stationnement couvert, lot n°172, place n°66
qui est boxable a la condition de respecter les régles applicables dont I'essentiel est rappelé ci-apres.

Procédure :

L'autorisation donnée a un copropriétaire de cloisonner son emplacement est subordonnée a la consultation et
I'obtention des réponses écrites des copropriétaires des emplacements voisins puis du syndic. Le numéro du lot,
I'épaisseur des cloisons, les matériaux des cloisons doivent étre indiqués dans cette consultation.

Les copropriétaires des emplacements doivent vérifier, avant de répondre, que le cloisonnement ne sera pas génant
(voir le paragraphe « contre-indication »). lls doivent indiquer dans leur réponse leur accord ou au contraire leur
opposition a ce que la cloison soit mitoyenne, en tenant compte de I'épaisseur des cloisons.

Le syndic doit vérifier que les copropriétaires des emplacements voisins ont été consultés, et que le cloisonnement est
compatible avec l'usage, I'entretien et la réparation des parties communes. Le syndic demandera systématiquement
I'avis du conseil syndical sur cette compatibilité.

Caractéristiques :

Le cloisonnement doit étre complet sur tous les cotés et sur toute la hauteur. L'emplacement. Les cloisons ne doivent
pas étre en contact avec le revétement isolant du plafond, les canalisations, les gaines ou les équipements communs.
La dalle du sol ne doit pas étre creusée, les cloisons devront étre pleines, réalisées en matériau incombustible, et
édifiées a la verticale. Le parpaing cimenté est recommandé.

Si le copropriétaire de I'emplacement voisin a accepté la mitoyenneté, la base de la cloison est symétriquement a
cheval sur la ligne séparative entre les deux emplacements (cette ligne est matérialisée par le milieu de la bande de
peinture entre les deux places). Si la mitoyenneté n'a pas été acceptée, la cloison ne devra pas dépasser la verticale
partant de cette ligne séparative entre les deux emplacements.

Si une cloison est mitoyenne, le copropriétaire de I'emplacement voisin pourra a son tour s'appuyer sur cette cloison
existante pour fermer son emplacement. Si elle ne I'est pas, il devra édifier sa propre cloison contre la précédente.

Le cloisonnement ne change pas la destination des emplacements de stationnement, qui restent a usage de parking
et destinés aux véhicules et a leurs accessoires. L'utilisation en tant que local pour y stocker du mobilier ou des produits
n'ayant pas de rapport avec les véhicules est proscrite.

Concernant les canalisations courant dans les futurs box, elles demeurent des parties communes ; par conséquent le
copropriétaire ne pourra pas empécher d'y accéder pour leur entretien. Le copropriétaire devra laisser 'accés aux
parties communes quand le syndic aura besoin de cet accés pour leur maintenance ou les travaux prévus a l'article 24

Contre-indications :

Le cloisonnement ne doit pas empécher I'accés aux parties ou aux équipements communs pour leur usage, leur
entretien ou leur réparation. Le cloisonnement ne doit pas percer ou endommager de quelque fagon que ce soit le
-cuvelage d’étanchéité du parking sous-sol.

Le cloisonnement ne doit pas géner de fagon trop importante la manoeuvre des véhicules sur les emplacements voisins
ou clans les espaces de circulation, ou empécher un utilisateur de rentrer ou de sortir de son véhicule une fois remisé
sur un emplacement voisin (c'est-a-dire que l'usage de I'emplacement voisin doit rester possible).

L'existence d'une grille de ventilation naturelle débouchant sur emplacement interdit tout cloisonnement ; ceci est
spécifié dans le réglement de copropriété ou dans I'acte de vente.



L'Assemblée Générale précise déja les points suivants :

* Porte basculante
* Couleur blanche

L'Assemblée décide que les copropriétaires qui souhaiteraient boxer leur place de parking ultérieurement devront se
conformer et respecter toutes les régles énoncées ci-dessus, notamment en ce qui concerne la consultation des voisins
de I'emplacement de parking dont le boxage est envisagé et I'envoi d'un courrier au syndic pour l'avertir des démarches
et obtenir son autorisation écrite, avant tous travaux.

42/112 Présents ou Représentés soit 3811/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr RODRIGUES DE MAGALHAES CARLOS (40)
Récapitulatif du vote

3771/10000 .......covmiierinverreninncnns Voix ‘POUR’ (41)
0/10000 ....vvvvieriirireririnirereniesionie Voix ‘CONTRE’ (0)
40/10000 ......coccoieiiiiiiereiiniiinns Voix ‘ABSTENTION’ (1)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE

Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2¢™ tour article 24)

L’Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par Iarticle 25 de la loi du 10 juillet 1965 mais,
cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat, il est décidé de
procéder conformément au nouvel Article 25.1 de la loi, 8 un nouveau vote de cette résolution a la majorité de I'article 24 de ladite
loi.

15 (2nd) A la demande de Mr VAN STEENBERGE, autorisation a accorder pour le boxage de sa place de
parking n°66, lot 172 (Majorité de I’article 24)

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibérée,

- Autorise Mr VANSTEENBERGE a cloisonner son emplacement de stationnement couvert, lot n°172, place n°66
qui est boxable a la condition de respecter les régles applicables dont I'essentiel est rappelé ci-aprés.

Procédure :

L'autorisation donnée a un copropriétaire de cloisonner son emplacement est subordonnée a la consultation et
I'obtention des réponses écrites des copropriétaires des emplacements voisins puis du syndic. Le numéro du lot

p prop P p Y )
I'épaisseur des cloisons, les matériaux des cloisons doivent étre indiqués dans cette consultation.

Les copropriétaires des emplacements doivent vérifier, avant de répondre, que le cloisonnement ne sera pas génant
(voir le paragraphe « contre-indication »). lls doivent indiquer dans leur réponse leur accord ou au contraire leur
opposition a ce que la cloison soit mitoyenne, en tenant compte de I'épaisseur des cloisons.

Le syndic doit vérifier que les copropriétaires des emplacements voisins ont été consultés, et que le cloisonnement est
compatible avec l'usage, I'entretien et la réparation des parties communes. Le syndic demandera systématiquement
I'avis du conseil syndical sur cette compatibilité.

Caractéristiques :

Le cloisonnement doit &tre complet sur tous les cotés et sur toute la hauteur. L'emplacement. Les cloisons ne doivent
pas étre en contact avec le revétement isolant du plafond, les canalisations, les gaines ou les équipements communs.
La dalle du sol ne doit pas étre creusée, les cloisons devront étre pleines, réalisées en matériau incombustible, et
édifiées a la verticale. Le parpaing cimenté est recommandé.

Si le copropriétaire de I'emplacement voisin a accepté la mitoyenneté, la base de la cloison est symétriquement a
cheval sur la ligne séparative entre les deux emplacements (cette ligne est matérialisée par le milieu de la bande de
peinture entre les deux places). Si la mitoyenneté n'a pas été acceptée, la cloison ne devra pas dépasser la verticale



partant de cette ligne séparative entre les deux emplacements.

Si une cloison est mitoyenne, le copropriétaire de I'emplacement voisin pourra a son tour s'appuyer sur cette cloison
existante pour fermer son emplacement. Si elle ne I'est pas, il devra édifier sa propre cloison contre la précédente.

Le cloisonnement ne change pas la destination des emplacements de stationnement, qui restent a usage de parking
et destinés aux véhicules et a leurs accessoires. L'utilisation en tant que local pour y stocker du mobilier ou des produits
n'ayant pas de rapport avec les véhicules est proscrite.

Concernant les canalisations courant dans les futurs box, elles demeurent des parties communes ; par conséquent le
copropriétaire ne pourra pas empécher d'y accéder pour leur entretien. Le copropriétaire devra laisser I'accés aux
parties communes quand le syndic aura besoin de cet accés pour leur maintenance ou les travaux prévus a l'article 24

Contre-indications :

Le cloisonnement ne doit pas empécher I'accés aux parties ou aux équipements communs pour leur usage, leur
entretien ou leur réparation. Le cloisonnement ne doit pas percer ou endommager de quelque fagon que ce soit le
cuvelage d’étanchéité du parking sous-sol.

Le cloisonnement ne doit pas géner de fagon trop importante la manceuvre des véhicules sur les emplacements voisins
ou clans les espaces de circulation, ou empécher un utilisateur de rentrer ou de sortir de son véhicule une fois remisé
sur un emplacement voisin (c'est-a-dire que l'usage de I'emplacement voisin doit rester possible).

L'existence d'une grille de ventilation naturelle débouchant sur emplacement interdit tout cloisonnement ; ceci est
spécifié dans le réglement de copropriété ou dans l'acte de vente.

L'Assemblée Générale précise déja les points suivants :

* Porte basculante
* Couleur blanche

L'Assemblée décide que les copropriétaires qui souhaiteraient boxer leur place de parking ultérieurement devront se
conformer et respecter toutes les régles énoncées ci-dessus, notamment en ce qui concerne la consultation des voisins
de I'emplacement de parking dont le boxage est envisagé et I'envoi d'un courrier au syndic pour I'avertir des démarches
et obtenir son autorisation écrite, avant tous travaux.

42/112 Présents ou Représentés soit 3811/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr RODRIGUES DE MAGALHAES CARLOS (40)
Récapitulatif du vote
3771/3771 v Voix ‘POUR’ (41)
0/3771ucceeiecirce et Voix ‘CONTRE’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

16 A la demande de Mr PIRONAL, autorisation a accorder pour le boxage de sa place de parking n°67, lot 173
(Majorité de I'article 25)

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibérée,

- Autorise Mr PIRONAL a cloisonner son emplacement de stationnement couvert, lot n°173, place n°67 qui est
boxable a la condition de respecter les régles applicables dont I'essentiel est rappelé ci-apreés.

Procédure :

L'autorisation donnée a un copropriétaire de cloisonner son emplacement est subordonnée a la consultation et
I'obtention des réponses écrites des copropriétaires des emplacements voisins puis du syndic. Le numéro du lot,
I'épaisseur des cloisons, les matériaux des cloisons doivent étre indiqués dans cette consultation.



Les copropriétaires des emplacements doivent vérifier, avant de répondre, que le cloisonnement ne sera pas génant
(voir le paragraphe « contre-indication »). lls doivent indiquer dans leur réponse leur accord ou au contraire leur
opposition a ce que la cloison soit mitoyenne, en tenant compte de F'épaisseur des cloisons.

Le syndic doit vérifier que les copropriétaires des emplacements voisins ont été consultés, et que le cloisonnement est
compatible avec l'usage, I'entretien et la réparation des parties communes. Le syndic demandera systématiquement
I'avis du conseil syndical sur cette compatibilité.

Caractéristiques :

Le cloisonnement doit étre complet sur tous les cotés et sur toute la hauteur. L'emplacement. Les cloisons ne doivent
pas étre en contact avec le revétement isolant du plafond, les canalisations, les gaines ou les équipements communs.
La dalle du sol ne doit pas étre creusée, les cloisons devront étre pleines, réalisées en matériau incombustible, et
édifiées a la verticale. Le parpaing cimenté est recommandé.

Si le copropriétaire de I'emplacement voisin a accepté la mitoyenneté, la base de la cloison est symétriquement a
cheval sur la ligne séparative entre les deux emplacements (cette ligne est matérialisée par le milieu de la bande de
peinture entre les deux places). Si la mitoyenneté n'a pas été acceptée, la cloison ne devra pas dépasser la verticale
partant de cette ligne séparative entre les deux emplacements.

Si une cloison est mitoyenne, le copropriétaire de I'emplacement voisin pourra a son tour s'appuyer sur cette cloison
existante pour fermer son emplacement. Si elle ne I'est pas, il devra édifier sa propre cloison contre la précédente.

Le cloisonnement ne change pas la destination des emplacements de stationnement, qui restent a usage de parking
et destinés aux véhicules et a leurs accessoires. L'utilisation en tant que local pour y stocker du mobilier ou des produits
n'ayant pas de rapport avec les véhicules est proscrite.

Concernant les canalisations courant dans les futurs box, elles demeurent des parties communes ; par conséquent le
copropriétaire ne pourra pas empécher d'y accéder pour leur entretien. Le copropriétaire devra laisser I'accés aux
parties communes quand le syndic aura besoin de cet accés pour leur maintenance ou les travaux prévus a l'article 24

Contre-indications :

Le cloisonnement ne doit pas empécher l'accés aux parties ou aux équipements communs pour leur usage, leur
entretien ou leur réparation. Le cloisonnement ne doit pas percer ou endommager de quelque fagon que ce soit le
cuvelage d’étanchéité du parking sous-sol.

Le cloisonnement ne doit pas géner de fagon trop importante la manceuvre des véhicules sur les emplacements voisins
ou clans les espaces de circulation, ou empécher un utilisateur de rentrer ou de sortir de son véhicule une fois remisé
sur un emplacement voisin (c'est-a-dire que I'usage de I'emplacement voisin doit rester possible).

L'existence d'une grille de ventilation naturelle débouchant sur emplacement interdit tout cloisonnement ; ceci est
spécifié dans le réglement de copropriété ou dans I'acte de vente.

L'Assemblée Générale précise déja les points suivants :

* Porte basculante
* Couleur blanche

L'Assemblée décide que les copropriétaires qui souhaiteraient boxer leur place de parking ultérieurement devront se
conformer et respecter toutes les régles énoncées ci-dessus, notamment en ce qui concerne la consultation des voisins
de I'emplacement de parking dont le boxage est envisagé et I'envoi d'un courrier au syndic pour I'avertir des-démarches
et obtenir son autorisation écrite, avant tous travaux.

42/112 Présents ou Représentés soit 3811/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr RODRIGUES DE MAGALHAES CARLOS (40)



Récapitulatif du vote
3771/10000 ..Voix ‘POUR’ (41)
0/10000 ....ocveereerereereeeeeeeeaenes Voix ‘CONTRE’ (0}
40/10000 ...ccveorerrerennerenreeeeneees Voix ‘ABSTENTION’ (1)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE

Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2™ tour article 24)

L’Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par I'article 25 de la loi du 10 juillet 1965 mais,
cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat, il est décidé de
procéder conformément au nouvel Article 25.1 de la loi, a un nouveau vote de cette résolution a la majorité de I'article 24 de ladite
loi.

16 (2nd) A la demande de Mr PIRONAL, autorisation a accorder pour le boxage de sa place de parking n°67,
lot 173 (Majorité de Particle 24)

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibérée,

- Autorise Mr PIRONAL a cloisonner son emplacement de stationnement couvert, lot n°173, place n°67 qui est
boxable a la condition de respecter les régles applicables dont I'essentiel est rappelé ci-aprés.

Procédure :

L'autorisation donnée a un copropriétaire de cloisonner son emplacement est subordonnée a la consultation et
l'obtention des réponses écrites des copropriétaires des emplacements voisins puis du syndic. Le numéro du lot,
I'épaisseur des cloisons, les matériaux des cloisons doivent étre indiqués dans cette consultation.

Les copropriétaires des emplacements doivent vérifier, avant de répondre, que le cloisonnement ne sera pas génant
(voir le paragraphe « contre-indication »). lls doivent indiquer dans leur réponse leur accord ou au contraire leur
opposition a ce que la cloison soit mitoyenne, en tenant compte de I'épaisseur des cloisons.

Le syndic doit vérifier que les copropriétaires des emplacements voisins ont été consultés, et que le cloisonnement est
compatible avec l'usage, I'entretien et la réparation des parties communes. Le syndic demandera systématiquement
I'avis du conseil syndical sur cette compatibilité.

Caractéristiques :

Le cloisonnement doit étre complet sur tous les c6tés et sur toute la hauteur. L’emplacement. Les cloisons ne doivent
pas étre en contact avec le revétement isolant du plafond, les canalisations, les gaines ou les équipements communs.
La dalle du sol ne doit pas étre creusée, les cloisons devront étre pleines, réalisées en matériau incombustible, et
édifiées a la verticale. Le parpaing cimenté est recommandé.

Si le copropriétaire de l'emplacement voisin a accepté la mitoyenneté, la base de la cloison est symétriquement 3
cheval sur la ligne séparative entre les deux emplacements (cette ligne est matérialisée par le milieu de la bande de
peinture entre les deux places). Si la mitoyenneté n'a pas été acceptée, la cloison ne devra pas dépasser la verticale
partant de cette ligne séparative entre les deux emplacements.

Si une cloison est mitoyenne, le copropriétaire de I'emplacement voisin pourra a son tour s'appuyer sur cette cloison
existante pour fermer son emplacement. Si elle ne |'est pas, il devra édifier sa propre cloison contre la précédente.

Le cloisonnement ne change pas la destination des emplacements de stationnement, qui restent 3 usage de parking
et destinés aux véhicules et a leurs accessoires. L'utilisation en tant que local pour y stocker du mobilier ou des produits
n'ayant pas de rapport avec les véhicules est proscrite.

Concernant les canalisations courant dans les futurs box, elles demeurent des parties communes ; par conséquent le
copropriétaire ne pourra pas empécher d'y accéder pour leur entretien. Le copropriétaire devra laisser I'accés aux
parties communes quand le syndic aura besoin de cet accés pour leur maintenance ou les travaux prévus a l'article 24



Contre-indications :

Le cloisonnement ne doit pas empécher I'accés aux parties ou aux équipements communs pour leur usage, leur
entretien ou leur réparation. Le cloisonnement ne doit pas percer ou endommager de quelque fagon que ce soit le
cuvelage d’étanchéité du parking sous-sol.

Le cloisonnement ne doit pas géner de fagon trop importante la manceuvre des véhicules sur les emplacements voisins
ou clans les espaces de circulation, ou empécher un utilisateur de rentrer ou de sortir de son véhicule une fois remisé
sur un emplacement voisin (c'est-a-dire que 'usage de I'emplacement voisin doit rester possible).

L'existence d'une grille de ventilation naturelle débouchant sur emplacement interdit tout cloisonnement ; ceci est
spécifié dans le reglement de copropriété ou dans l'acte de vente.

L'Assemblée Générale précise déja les points suivants :

* Porte basculante
* Couleur blanche

L'Assemblée décide que les copropriétaires qui souhaiteraient boxer leur place de parking ultérieurement devront se
conformer et respecter toutes les régles énoncées ci-dessus, notamment en ce qui concerne la consultation des voisins
de I'emplacement de parking dont le boxage est envisagé et I'envoi d'un courrier au syndic pour I'avertir des démarches
et obtenir son autorisation écrite, avant tous travaux.

42/112 Présents ou Représentés soit 3811/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr RODRIGUES DE MAGALHAES CARLOS (40)
Récapitulatif du vote
3771/3771 ... ..Voix ‘POUR’ (41)
(0T 7 s O Voix ‘CONTRE’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

17 A la demande de Mme GAUCHET, autorisation a accorder pour le boxage de sa place de parking n° 117, lot
223 (Majorité de Iarticle 25)

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibérée,

- Autorise Mme GAUCHET a cloisonner son emplacement de stationnement couvert, lot n°223, place n°117 qui
est boxable a la condition de respecter les régles applicables dont I'essentiel est rappelé ci-aprées.

Procédure :

L'autorisation donnée a un copropriétaire de cloisonner son emplacement est subordonnée a la consultation et
I'obtention des réponses écrites des copropriétaires des emplacements voisins puis du syndic. Le numéro du lot,
|'épaisseur des cloisons, les matériaux des cloisons doivent étre indiqués dans cette consultation.

Les copropriétaires des emplacements doivent vérifier, avant de répondre, que le cloisonnement ne sera pas génant
(voir le paragraphe « contre-indication »). lls doivent indiquer dans leur réponse leur accord ou au contraire leur
opposition a ce que la cloison soit mitoyenne, en tenant compte de I'épaisseur des cloisons.

Le syndic doit vérifier que les copropriétaires des emplacements voisins ont été consultés, et que le cloisonnement est
compatible avec l'usage, I'entretien et la réparation des parties communes. Le syndic demandera systématiquement
I'avis du conseil syndical sur cette compatibilité.

Caractéristiques :

Le cloisonnement doit étre complet sur tous les cOtés et sur toute la hauteur. L'emplacement. Les cloisons ne doivent
pas étre en contact avec le revétement isolant du plafond, les canalisations, les gaines ou les équipements communs.
La dalle du sol ne doit pas étre creusée, les cloisons devront étre pleines, réalisées en matériau incombustible, et
édifiées a la verticale. Le parpaing cimenté est recommandé.



Si le copropriétaire de I'emplacement voisin a accepté la mitoyenneté, la base de la cloison est symétriquement a
cheval sur la ligne séparative entre les deux emplacements (cette ligne est matérialisée par le milieu de la bande de
peinture entre les deux places). Si la mitoyenneté n'a pas été acceptée, la cloison ne devra pas dépasser la verticale
partant de cette ligne séparative entre les deux emplacements.

Si une cloison est mitoyenne, le copropriétaire de I'emplacement voisin pourra a son tour s'appuyer sur cette cloison
existante pour fermer son emplacement. Si elle ne I'est pas, il devra édifier sa propre cloison contre la précédente.

Le cloisonnement ne change pas la destination des emplacements de stationnement, qui restent a usage de parking
et destinés aux véhicules et a leurs accessoires. L'utilisation en tant que local pour y stocker du mobilier ou des produits
n'ayant pas de rapport avec les véhicules est proscrite.

Concernant les canalisations courant dans les futurs box, elles demeurent des parties communes ; par conséquent le
copropriétaire ne pourra pas empécher d'y accéder pour leur entretien. Le copropriétaire devra laisser l'accés aux
parties communes quand le syndic aura besoin de cet accés pour leur maintenance ou les travaux prévus a l'article 24

Contre-indications :

Le cloisonnement ne doit pas empécher l'accés aux parties ou aux équipements communs pour leur usage, leur
entretien ou leur réparation. Le cloisonnement ne doit pas percer ou endommager de quelque fagon que ce soit le
cuvelage d’étanchéité du parking sous-sol.

Le cloisonnement ne doit pas géner de fagon trop importante la manceuvre des véhicules sur les emplacements voisins
ou clans les espaces de circulation, ou empécher un utilisateur de rentrer ou de sortir de son véhicule une fois remisé
sur un emplacement voisin (c'est-a-dire que l'usage de I'emplacement voisin doit rester possible).

L'existence d'une grille de ventilation naturelle débouchant sur emplacement interdit tout cloisonnement ; ceci est
spécifié dans le réglement de copropriété ou dans |'acte de vente.

L'Assemblée Générale précise déja les points suivants :

* Porte basculante
* Couleur blanche

L'Assemblée décide que les copropriétaires qui souhaiteraient boxer leur place de parking ultérieurement devront se
conformer et respecter toutes les régles énoncées ci-dessus, notamment en ce qui concerne la consultation des voisins
de I'emplacement de parking dont le boxage est envisagé et I'envoi d'un courrier au syndic pour I'avertir des démarches
et obtenir son autorisation écrite, avant tous travaux.

42/112 Présents ou Représentés soit 3811/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr RODRIGUES DE MAGALHAES CARLOS (40)
Récapitulatif du vote

3771/10000 .....vvoonverereresrieenerens Voix ‘POUR’ (41)
0/10000 <..ccorrveerrreerereeeeerereeenns Voix ‘CONTRE’ (0)
40/10000 .....ovoorrererererseeereeseennne Voix ‘ABSTENTION’ (1)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE

Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2°™ tour article 24)

L’Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par I'article 25 de la loi du 10 juillet 1965 mais,
cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat, il est décidé de
procéder conformément au nouvel Article 25.1 de la loi, a un nouveau vote de cette résolution a la majorité de I'article 24 de ladite
loi.

17 (2nd) A la demande de Mme GAUCHET, autorisation a accorder pour le boxage de sa place de parking n°
117, lot 223 (Majorité de I'article 24)

L'Assemblée Générale, aprées en avoir délibérée,



- Autorise Mme GAUCHET a cloisonner son emplacement de stationnement couvert, lot n°223, place n°117 qui
est boxable a la condition de respecter les régles applicables dont I'essentiel est rappelé ci-aprés.

Procédure :

L'autorisation donnée a un copropriétaire de cloisonner son emplacement est subordonnée a la consultation et
I'obtention des réponses écrites des copropriétaires des emplacements voisins puis du syndic. Le numéro du lot,
I'épaisseur des cloisons, les matériaux des cloisons doivent étre indiqués dans cette consultation.

Les copropriétaires des emplacements doivent vérifier, avant de répondre, que le cloisonnement ne sera pas génant
(voir le paragraphe « contre-indication »). lls doivent indiquer dans leur réponse leur accord ou au contraire leur
opposition a ce que la cloison soit mitoyenne, en tenant compte de I'épaisseur des cloisons.

Le syndic doit vérifier que les copropriétaires des emplacements voisins ont été consultés, et que le cloisonnement est
compatible avec I'usage, I'entretien et la réparation des parties communes. Le syndic demandera systématiquement
I'avis du conseil syndical sur cette compatibilité.

Caractéristiques :

Le cloisonnement doit étre complet sur tous les cotés et sur toute la hauteur. L'emplacement. Les cloisons ne doivent
pas étre en contact avec le revétement isolant du plafond, les canalisations, les gaines ou les équipements communs.
La dalle du sol ne doit pas étre creusée, les cloisons devront étre pleines, réalisées en matériau incombustible, et
édifiées a la verticale. Le parpaing cimenté est recommandé.

Si le copropriétaire de I'emplacement voisin a accepté la mitoyenneté, la base de la cloison est symétriquement a
cheval sur la ligne séparative entre les deux emplacements (cette ligne est matérialisée par le milieu de la bande de
peinture entre les deux places). Si la mitoyenneté n'a pas été acceptée, la cloison ne devra pas dépasser la verticale
partant de cette ligne séparative entre les deux emplacements.

Si une cloison est mitoyenne, le copropriétaire de I'emplacement voisin pourra a son tour s'appuyer sur cette cloison
existante pour fermer son emplacement. Si elle ne I'est pas, il devra édifier sa propre cloison contre la précédente.

Le cloisonnement ne change pas la destination des emplacements de stationnement, qui restent a usage de parking
et destinés aux véhicules et a leurs accessoires. L'utilisation en tant que local pour y stocker du mobilier ou des produits
n'ayant pas de rapport avec les véhicules est proscrite.

Concernant les canalisations courant dans les futurs box, elles demeurent des parties communes ; par conséquent le
copropriétaire ne pourra pas empécher d'y accéder pour leur entretien. Le copropriétaire devra laisser I'accés aux
parties communes quand le syndic aura besoin de cet accés pour leur maintenance ou les travaux prévus a l'article 24

Contre-indications :

Le cloisonnement ne doit pas empécher l'accés aux parties ou aux éguipements communs pour leur usage, leur
entretien ou leur réparation. Le cloisonnement ne doit pas percer ou endommager de quelque fagon que ce soit le
cuvelage d’étanchéité du parking sous-sol.

Le cloisonnement ne doit pas géner de fagcon trop importante la manceuvre des véhicules sur les emplacements voisins
ou clans les espaces de circulation, ou empécher un utilisateur de rentrer ou de sortir de son véhicule une fois remisé
sur un emplacement voisin (c'est-a-dire que I'usage de I'emplacement voisin doit rester possible).

L'existence d'une grille de ventilation naturelle débouchant sur emplacement interdit tout cloisonnement ; ceci est
spécifié dans le réglement de copropriété ou dans I'acte de vente.

L'Assemblée Générale précise déja les points suivants :

* Porte basculante
* Couleur blanche

L'Assemblée décide que les copropriétaires qui souhaiteraient boxer leur place de parking ultérieurement devront se
conformer et respecter toutes les régles énoncées ci-dessus, notamment en ce qui concerne la consultation des voisins



de I'emplacement de parking dont le boxage est envisagé et I'envoi d'un courrier au syndic pour I'avertir des démarches
et obtenir son autorisation écrite, avant tous travaux.

42/112 Présents ou Représentés soit 3811/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr RODRIGUES DE MAGALHAES CARLOS (40)
Récapitulatif du vote
3771/3771 oo Voix ‘POUR’ (41)
YT i 4 Voix ‘CONTRE’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

18 A la demande de MR CONSEIL, autorisation a accorder pour le boxage de ses places de parking n° 114 et
115, lots 220 et 221 (Majorité de l’article 25)

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibérée,

- Autorise Mr CONSEIL a cloisonner ses emplacements de stationnements couverts, lot n°220 et 221, places
n°114 et 115 qui sont boxables a la condition de respecter les régles applicables dont I'essentiel est rappelé ci-
apres.

Procédure :

L'autorisation donnée a un copropriétaire de cloisonner son emplacement est subordonnée a la consultation et
I'obtention des réponses écrites des copropriétaires des emplacements voisins puis du syndic. Le numéro du lot,
I'épaisseur des cloisons, les matériaux des cloisons doivent étre indiqués dans cette consultation.

Les copropriétaires des emplacements doivent vérifier, avant de répondre, que le cloisonnement ne sera pas génant
(voir le paragraphe « contre-indication »). lls doivent indiquer dans leur réponse leur accord ou au contraire leur
opposition a ce que la cloison soit mitoyenne, en tenant compte de I'épaisseur des cloisons.

Le syndic doit vérifier que les copropriétaires des emplacements voisins ont été consultés, et que le cloisonnement est
compatible avec l'usage, I'entretien et la réparation des parties communes. Le syndic demandera systématiquement
I'avis du conseil syndical sur cette compatibilité.

Caractéristiques :

Le cloisonnement doit &étre complet sur tous les cotés et sur toute la hauteur. L'emplacement. Les cloisons ne doivent
pas étre en contact avec le revétement isolant du plafond, les canalisations, les gaines ou les équipements communs.
La dalle du sol ne doit pas étre creusée, les cloisons devront étre pleines, réalisées en matériau incombustible, et
édifiées a la verticale. Le parpaing cimenté est recommandé.

Si le copropriétaire de I'emplacement voisin a accepté la mitoyenneté, la base de la cloison est symétriqguement a
cheval sur la ligne séparative entre les deux emplacements (cette ligne est matérialisée par le milieu de la bande de
peinture entre les deux places). Si la mitoyenneté n'a pas été acceptée, la cloison ne devra pas dépasser la verticale
partant de cette ligne séparative entre les deux emplacements.

Si une cloison est mitoyenne, le copropriétaire de I'emplacement voisin pourra a son tour s'appuyer sur cette cloison
existante pour fermer son emplacement. Si elle ne I'est pas, il devra édifier sa propre cloison contre la précédente.

Le cloisonnement ne change pas la destination des emplacements de stationnement, qui restent a usage de parking
et destinés aux véhicules et a leurs accessoires. L'utilisation en tant que local pour y stocker du mobilier ou des produits
n'ayant pas de rapport avec les véhicules est proscrite.

Concernant les canalisations courant dans les futurs box, elles demeurent des parties communes ; par conséquent le
copropriétaire ne pourra pas empécher d'y accéder pour leur entretien. Le copropriétaire devra laisser I'accés aux
parties communes quand le syndic aura besoin de cet accés pour leur maintenance ou les travaux prévus a l'article 24



Contre-indications :

Le cloisonnement ne doit pas empécher I'accés aux parties ou aux éguipements communs pour leur usage, leur
entretien ou leur réparation. Le cloisonnement ne doit pas percer ou endommager de quelque fagon que ce soit le
cuvelage d’étanchéité du parking sous-sol.

Le cloisonnement ne doit pas géner de fagon trop importante la manceuvre des véhicules sur les emplacements voisins
ou clans les espaces de circulation, ou empécher un utilisateur de rentrer ou de sortir de son véhicule une fois remisé
sur un emplacement voisin (c'est-a-dire que |'usage de I'emplacement voisin doit rester possible).

L'existence d'une grille de ventilation naturelle débouchant sur emplacement interdit tout cloisonnement ; ceci est
spécifié dans le reglement de copropriété ou dans ['acte de vente.

L'Assemblée Générale précise déja les points suivants :

* Porte basculante
* Couleur blanche

L'Assemblée décide que les copropriétaires qui souhaiteraient boxer leur place de parking ultérieurement devront se
conformer et respecter toutes les régles énoncées ci-dessus, notamment en ce qui concerne la consultation des voisins
de I'emplacement de parking dont le boxage est envisagé et I'envoi d'un courrier au syndic pour l'avertir des démarches
et obtenir son autorisation écrite, avant tous travaux.

42/112 Présents ou Représentés soit 3811/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr RODRIGUES DE MAGALHAES CARLOS (40)
Récapitulatif du vote

3771/10000 ......coovirveririiieiiinns Voix ‘POUR’ (41)
0/10000 ......cocvermrveriermeriniennsernnennn Voix ‘CONTRE’ (0)
40/10000 .....covvriieniiririeniererenianes Voix ‘ABSTENTION’ (1)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE
Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2%™ tour article 24)

L’Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par I'article 25 de la loi du 10 juillet 1965 mais,
cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat, il est décidé de
procéder conformément au nouvel Article 25.1 de la loi, a un nouveau vote de cette résolution a la majorité de I’article 24 de ladite
loi.

18 (2nd) A la demande de MR CONSEIL, autorisation a accorder pour le boxage de ses places de parking n°
114 et 115, lots 220 et 221 (Majorité de Farticle 24)

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibérée,

- Autorise Mr CONSEIL a cloisonner ses emplacements de stationnements couverts, lot n°220 et 221, places
n°114 et 115 qui sont boxables a la condition de respecter les régles applicables dont I'essentiel est rappelé ci-
apres.

Procédure :

L'autorisation donnée a un copropriétaire de cloisonner son emplacement est subordonnée a la consultation et
I'obtention des réponses écrites des copropriétaires des emplacements voisins puis du syndic. Le numéro du lot,
I'épaisseur des cloisons, les matériaux des cloisons doivent étre indiqués dans cette consultation.

Les copropriétaires des emplacements doivent vérifier, avant de répondre, que le cloisonnement ne sera pas génant
(voir le paragraphe « contre-indication »). lls doivent indiquer dans leur réponse leur accord ou au contraire leur
opposition a ce que la cloison soit mitoyenne, en tenant compte de I'épaisseur des cloisons.



Le syndic doit vérifier que les copropriétaires des emplacements voisins ont été consultés, et que le cloisonnement est
compatible avec l'usage, I'entretien et la réparation des parties communes. Le syndic demandera systématiquement
I'avis du conseil syndical sur cette compatibilité.

Caractéristiques :

Le cloisonnement doit étre complet sur tous les cotés et sur toute la hauteur. L'emplacement. Les cloisons ne doivent
pas étre en contact avec le revétement isolant du plafond, les canalisations, les gaines ou les équipements communs.
La dalle du sol ne doit pas étre creusée, les cloisons devront étre pleines, réalisées en matériau incombustible, et
édifiées a la verticale. Le parpaing cimenté est recommandé.

Si le copropriétaire de 'emplacement voisin a accepté la mitoyenneté, la base de la cloison est symétriquement a
cheval sur la ligne séparative entre les deux emplacements (cette ligne est matérialisée par le milieu de la bande de
peinture entre les deux places). Si la mitoyenneté n'a pas été acceptée, la cloison ne devra pas dépasser la verticale
partant de cette ligne séparative entre les deux emplacements.

Si une cloison est mitoyenne, le copropriétaire de I'emplacement voisin pourra a son tour s'appuyer sur cette cloison
existante pour fermer son emplacement. Si elle ne I'est pas, il devra édifier sa propre cloison contre la précédente.

Le cloisonnement ne change pas la destination des emplacements de stationnement, qui restent a usage de parking
et destinés aux véhicules et a leurs accessoires. L'utilisation en tant que local pour y stocker du mobilier ou des produits
n'ayant pas de rapport avec les véhicules est proscrite.

Concernant les canalisations courant dans les futurs box, elles demeurent des parties communes ; par conséquent le
copropriétaire ne pourra pas empécher d'y accéder pour leur entretien. Le copropriétaire devra laisser I'acces aux
parties communes quand le syndic aura besoin de cet accés pour leur maintenance ou les travaux prévus a I'article 24

Contre-indications :

Le cloisonnement ne doit pas empécher |'accés aux parties ou aux équipements communs pour leur usage, leur
entretien ou leur réparation. Le cloisonnement ne doit pas percer ou endommager de quelque fagon que ce soit le
cuvelage d’étanchéité du parking sous-sol.

Le cloisonnement ne doit pas géner de fagon trop importante la manceuvre des véhicules sur les emplacements voisins
ou clans les espaces de circulation, ou empécher un utilisateur de rentrer ou de sortir de son véhicule une fois remisé
sur un emplacement voisin (c'est-a-dire que l'usage de I'emplacement voisin doit rester possible).

L'existence d'une grille de ventilation naturelle débouchant sur emplacement interdit tout cloisonnement ; ceci est
spécifié dans le réglement de copropriété ou dans I'acte de vente.

L'Assemblée Générale précise déja les points suivants :

* Porte basculante
* Couleur blanche

L'Assemblée décide que les copropriétaires qui souhaiteraient boxer leur place de parking ultérieurement devront se
conformer et respecter toutes les régles énoncées ci-dessus, notamment en ce qui concerne la consultation des voisins

de I'emplacement de parking dont le boxage est envisagé et I'envoi d'un courrier au syndic pour I'avertir des démarches
et obtenir son autorisation écrite, avant tous travaux.

42/112 Présents ou Représentés soit 3811/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr RODRIGUES DE MAGALHAES CARLOS (40)
Récapitulatif du vote
3771/3771 e Voix ‘POUR’ (41)
(0] A S Voix ‘CONTRE’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE
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RAPPEL DES REGLES DE
Article 42, deuxiéme alinéa, de la loi du 10 juillet 1965 :

Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales doivent a peine de déchéance étre introduites
par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois & compter de la notification desdites décisions qui
leur est faite a la diligence du syndic dans un délai de deux mois a compter de la tenue de I’assemblée générale. Sauf en cas
d’urgence, I’exécution par le syndic des travaux décidés par I’assemblée générale en application des articles 25 et 26 est
suspendue jusqu’a ’expiration du délai mentionné a la premiére phrase du présent alinéa.

(Art. 42 alinéa 2 de la loi n° 65-557 du 10/07/65, complété par la loi n° 85-1470 du 31/12/85)



AGENCE £\ UTOROUTE PROCES VERBAL DE

oo L’ASSEMBLEE GENERALE
ORDINAIRE TENUE
Transaction Syndic Gérance PAR CORRESPONDANCE
TéL : 01 69 96 20 41
www.agenceautoroutesud.fr
Destinataire

Immeuble 1008
«NEPTUNE»
7-9-11 RUE DES ERABLES
91100 CORBEIL ESSONNES

Madame, Monsieur,

En notre qualité de syndic de I'immeuble en référence, nous vous remercions de considérer la présente comme la notification des
décisions prises a I’ Assemblée Générale des copropriétaires en date du Mercredi 30 Juin 2021 qui s’est tenue sous forme dématérialisée.

PROCES VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU
Mercredi 30 Juin 2021

Le Mercredi 30 Juin 2021 a 14h30 les membres du syndicat des copropriétaires de la Résidence :

« NEPTUNE »
7-9-11 RUE DES ERABLES
91100 CORBEIL ESSONNES

se sont réunis en Assemblée Générale ORDINAIRE qui s’est tenue par correspondance, sur convocation réguliére adressée a tous les

copropriétaires.

11 a été dressé une feuille de présence qui a été signée par tous les copropriétaires présents et par les mandataires de ceux qui s’étaient fait
représenter.

1 Election du Bureau (Majorité de Particle 24)

Ia

1-1 Election du président

Du fait de la crise sanitaire actuelle, et de la tenue de la présente assemblée sous forme de vote par
correspondance, cette résolution n’est pas soumise au vote. Monsieur le Président du Conseil Syndical viendra
vérifier I’enregistrement des bulletins de vote, et contresigner le présent procés-verbal.

Cette résolution n’est pas votée

1-2 Election des scrutateurs
Du fait de la crise sanitaire actuelle, et de la tenue de la présente assemblée sous forme de vote par
correspondance, cette résolution n’est pas soumise au vote. Monsieur le Président du Conseil Syndical viendra
vérifier I’enregistrement des bulletins de vote, et contresigner le présent procés-verbal.

Cette résolution n’est pas votée

55 Av Charles de Gaulle - BP 88 - 91600 Savigny - sur - Orge - SAS au capital de 40.000 €
Carte professionnelle Gestion Transaction : 9101 2018 000 027 985 - Garantie Financiére CEGC - RCS EVRY B 327 399 150 — TVA FR0332739915000066



Election du secrétaire

L’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme secrétaire de séance :

Monsieur XAVIER DUPRE

51/114 Présents ou Représentés soit 4592/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr Mme CAFE STEPHAN (115) Mme GUENDOUZI DOUNIA (89) Mlle LOUGMANI SONIA (78)
Récapitulatif du vote

4310/4310...
0/4310.........

............................ Voix ‘POUR’ (48)
............................ Voix ‘CONTRE’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

Le Président de séance constate d’aprés la feuille de présence tenue a I’entrée de la salle de réunion, et qu’il certifie

exacte, que :

Sont PRESENTS ou REPRESENTES

Mr ACHAMANA PAMPHILE FABIEN (par courrier)..... 108
Mlle AMAIDE PERRINE (par courrier).............. 53
Mr BARDET JOBRAN (par COUXri€r)..........c..ee... 92
Mr BONCOEUR FRANCOIS (par courrier)............. 76
Mlle CHEVALIER AURORE (par courrier)............ 70
Mr Mme COURT GUILLAUME (par courrier).......... 134
Mr DE OLIVEIRA MICKAEL (par courrier)........... 77
Mlle GABRIEL SANDRA (par courrier).............. 77
Mr GERMANY CHRISTOPEE (par courrier)............ 85
Mr Mme GUILLAUME (par Courrier)................ 113
Mr KERVAREC ANTHONY (par courrier).............. 46
Mlle LADJOUZI ASMA (par courrier)....... e 80
Mlle LAMBERT FRANCESCA (par courrier)........... 75
Mr LANGLADE ALEXI (par courrier)................ 86
Mlle LOUGMANI SONIA (par courrier).............. 78
Mr MARQUES COSTA-DOMINGUES FRED (par courrier).1l1l
Mr Mme NAUD DUVERNOY KEVIN (par courrier)....... 97
Sté ORCHIDEE (par COUrrier)...............oee.. 101
Mlle PERRON MELANIE (par courrier)............. 107
Mr PONSART LUDOVIC (par courrier).............. 106
Mr RODRIGUES DE MAGALHAES CARLO (par courrier)..40
Mr Mme SANTOS POMBO ALAN (par courrier)........ 119
Mr TRAN VAN (pPar COUXIier)............eeeeenennn 103
Mme TRAVERS MARGOT (par courrier)............... 74
Mr Mme VAN STEENBERGE MICHEL (par courrier)....1l1l6
Mr VIOLETTE JEREMY (par courrier)............... 80

Mr ALLAOUI RACHID (par courrier)................ 62
Mr-Mle AUTUORO - CORNUAULT (par courrier)....... 44
Mme BERNARD JOSETTE (par courrier)............. 223
Mr Mme CAFE STEPHAN (par courrier)............. 115
Mr Mme COULIBALY LOPRIN ABDOUL (par courrier).121
Mr D'ARCY BENJAMIN (par courrier)............... 50
Mr DENJEAN PHILIPPE (par courrier).............. 75
Mme GASTON MARGAUX (par courrier)............... 97
Mme GUENDOUZI DOUNIA (par courrier)............. 89
Mr JACOB CHRISTOPHE (par courrier).............. 64
Mr Mme KULUMBO BOURQUIN (par courrier)......... 149
Mr LAGUILLIEZ CHRISTOPHE (par courrier)......... 48
Mme LAMBERT NADEGE (par courrier).............. 108
Mr Mme LE CUNUDER JEAN-PAUL (par courrier)..... 101
Mr LOUIS-JACQUES LUCXONN (par courrier)......... 72
Mr Mme MOISSONNIER JEAN-LUC (par courrier)....... 8
Mr NGO STEVE (par courrier).................... 166
Mr Mme PARISOT PIERRE (par courrier)........... 102
Mme PICHARDIE ISABELLE (par courrier)........... 66
Mlle PREGEL VIRGINIE (par courrier)............. 45
Mr Mme SAMEDI BRUNO (par courrier).............. 90
Mme TARAKI TAOUS (par QOUXrier)................. 97
Mr TRAN VAN HAI (par courrier)................. 112
Mr TURQUAIS YOHANN (par courrier)............... 66
Mr Mme VAYABOURG ACHILLE (par courrier)........ 118

Soit 51 copropriétaires totalisant 4592/10000 du groupe de convocation ‘CHARGES GENERALES’®

Sont ABSENTS et non REPRESENTES

Mlle ADALA CHRISTELLE.......iiotuuncrunnnnnnnnn 111
Mr AGATI JEROME. ......vvetvennerneeaiaransonanss 42
Mlle ALOUANI SORAYA........conveinuneinrcnannnnnn 71
Mr BARREAU STEVEN........0ieetnnroenionnncaneians 6
Mr BREYTON CLEMENT. ........co0nveunntnenscaansan 93
Mme CHARLES FLORIANE..........o0tnuernenenononnss 8
Mlle COSSAT CLEMENTINE. .......ouiuuenvunecennannnnn 8
Mr Mme DE CASTRO ROBERTO.........0citiieenncnnnn 98
Mr DIALLO AMADOU. . .....civetununsneronnconsenes 106
Mme DOS SANTOS DOMINIQUE..........oiiuuevnnnnnns 65
Mr Mme EL BOUR LOTFI........uouveuvneeenrnncannn 209
Mr Mme FERNANDES LIMA NUNO........ovveeeonennoann 3
Mme GARAND OCEANE.......000itteunconnnnesaononnn 72
Mr Mme GAUTIER PATRICK. ........cuiivunieerneannonens 9
Mr GEORGANTAS GIORGOS........tiiieneeereennennns 72
Mr HALLAF IDIR. ......ttituiteicnnnenesaionnnonnns 46
Mr KHENOUCHE ABDELHAK........tvirieerarnnnnnnns 103
Mlle IALLIER CLAIRE.......0utivrnnronncnnnannnas 87
Mr LEPREUX ALEXIS......i0ttniinnneraeeiannacanns 85
Mr LOMBARD SACHA. .......0itttiunrennrnnsnnecnnns 78
Mr LOUCANO ANTHONY. ......00teinnrnroeneonnasans 117
Mr MARQUIS JEAN-BAPTISTE...........0ivuveeencnans 73
Mr MAZURE AURELIEN. . ... ....0itittnniennennnncnnss 96
Mr MIHA~NAHOZOMIA TABLEAU GARY.........c00ccon.. 98
Mme MORVAN SUZY.......... feesere et tetenaaatenns 64

Mr AFROUKH IDRISS.........cnveueanas st eanaenaan 95
Mr AISSOU MEDHI.......0otitiniernnnnnncnnsannanas 15
Mr BALTAZAR DELAMARRE FLORIAN............0000... 96
Mr Mme BORUCHOT BERTRAND...........00eeuvunennnn 73
Mr Mme BRIGHET AMAR. ........v0tiuiieninenaannnns 141
Mr Mme CHAUVET FRANCK....... ..ot neenannnn 112
Mr Mne CRIART ROMUALD. .......toiiveninenennnnas 106
Mr Mme DESPLAN MOREIRA JOEL..........ccovevnann. 106
Mr Mme DJANFFARI DJARDJIIL........vouiiinennnnnnnn 157
Mme DUCARNE ALISSA.......cuotitennrouinienenanaanans 81
Mr FERDAOUI OU MME FERTAS........civveeuennannn, 91
Mr FERREIRA DA MOTA ALFREDO............000000.. 104
Mr GAUTIER MATHIAS. . ... ... ..ottt tnoneinancsnnns 103
Mr GE SEN SEN..........ittritiesncecnnnnennnns 130
Mr Mme GUETARI ABDALLAH........itveveunnnnnnnnn 107
Mme JOUVE VERONIQUE. ........itiiiouenennnnnannnn 78
Mr Mme KOUMA LACINE............ cees et et eaanens 148
Mr Mme LASJAUNIAS JOAN ET ISABELLE............. 122
Mme LERY CHANTAL. . ....uvununnnnsencesononannnns 101
Mr Mme LORGUILLOUX - LOMUSCIO..........i0c0unn. 110
Mr MANUEL FLORIAN. .......tvuiinuneoennrnnsnnnnnn 98
Mr MAYODON FRANCK. ..........iiiiriinrnnnnnnnnnnn 74
Mr-Mle METAYER - PLUCHON........ui.tuuerunnnnnnnn 68
Mr MIRRIONE SYLVAIN.......'ttueencoennnnnnnennn 119
Mr Mme N'CHO DEDY JEAN-FRANCOIS................ 179
Mr OUJAGIR DIDIER. .......0ttnttnnnnannennnnnnns 73



Mr PAMART JULIEN............0cuieeirnnacsncnnannes Mr PRIADTCHENKO DIMITRI...........000cvneenneans

Mr QUIRING SEBASTIEN

Mr RODRIGUEZ THIERRY..................

Mme SAULCY CHANTAL.......v.ouveenoioneeonnanennnns Mr SOARES DE ALMEIDA PAULO
Mlle TARQUIN LAURIE. ... ...vuovereeinnnnnnnnnnsons Mr TINDILIERE FRANCK...........veiernennnnnnans
Mr TRUONG KEVIN. ......0vuunrnnnreirennnennnnnens Mlle URBINO CHANTAL. ...t tivtivnnenecennnnennnns

Soit 63 copropriétaires totalisant 5408/10000 du groupe de convocation ‘CHARGES GENERALES’

RECAPITULATIF

51 copropriétaires Présents ou Représentés totalisant 4592 Voix
63 copropriétaires Absents et Non Représentés totalisant 5408 Voix
Soit 114 copropriétaires pour 10000 Voix

Le Président ouvre ensuite la séance en rappelant I’ordre du jour :

10

11

12
13

14
15

16

17

18

19

20

21

Election du Bureau (Majorité de I’article 24)

1-1 Election du président

1-2 Election des scrutateurs

1-3 Election du secrétaire

Approbation des comptes arrétés au 31/12/2020 selon I’état des dépenses et I’état des dettes et créances
ci-joints (Majorité de I’article 24)

Quitus au Syndic pour sa gestion de ’exercice écoulé, soit du 01/01/2020 AU 31/12/2020 (Majorité de
Particle 24)

Election du Syndic AGENCE AUTOROUTE SUD selon les modalités contractuelles jointes, durée de
son mandat (Majorité de I’article 25)

Autorisation de changement d’établissement financier pour la tenue des comptes bancaires séparés
ouverts au nom du Syndicat des Copropriétaires (Majorité de ’article 25)

Election du Conseil Syndical (Majorité de I’article 25)

Constitution éventuelle de provisions spéciales pour travaux d’entretien a venir (Article 36 de la Loi du
21 Juillet 1994) (Majorité de ’article 25).

Consultation du conseil syndical par le syndic ; fixation du montant des marchés et devis (Majorité de
Particle 25)

Mise en concurrence des entreprises pour les marchés ou contrats du syndicat des copropriétaires ;
fixation du montant pour la mise en concurrence (Majorité de I’article 25)

Approbation du budget prévisionnel selon le projet joint, pour I’exercice du 01/01/2021 au 31/12/2021.
Revalorisation du fonds de roulement (Majorité de P’article 24)

Approbation du budget prévisionnel (N+1) pour I’exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022 (Majorité de
Particle 24)

Rappel de I’existence d’un fonds de travaux obligatoire et de ses modalités de provisions. (Pas de vote)
Décision a prendre pour affecter le montant du Fonds ALUR sur un compte Fonds de Prévoyance suite
aux derniéres modifications de Loi ELAN (Majorité de I’ article 25)

Décision a prendre pour la mise en conformité du Réglement de Copropriété - Loi ELAN ( Art 209)
Décision a prendre concernant la réalisation du Diagnostic Technique Global (D.T.G) conformément
aux dispositions de la Loi ALUR (Majorité de P’article 24)

Autorisation 2 donner aux forces de ’ordre afin de pénétrer dans les parties communes de la Résidence.
(Majorité de I’article 24)

Mandat au Président du Conseil syndical pour représenter la copropriété aux assemblées générales de
PASL BELVEDERE LOTS 7 et 8 (Majorité de I’article 25)

Décision & prendre concernant le chargement des véhicules électriques ; installation ou modification
d’un réseau de distribution d’électricité sur les emplacements de stationnement (Majorité de P’article
249)

Décision a prendre concernant le modéle de Brise Vue autorisé sur la Résidence (Majorité de article
25)

A la demande de Mme COURT : autorisation 2 donner pour la pose de volet roulant (Majorité de
Particle 25)

A la demande de Mme LADJOUZI, autorisation a accorder pour le boxage de sa place de parking
(Majorité de I’article 25)




2 Approbation des comptes arrétés au 31/12/2020 selon I’état des dépenses et ’état des dettes et créances
ci-joints (Majorité de I’article 24)

Article 18 de la Loi du 10 Juillet 1965 :
"Les comptes de l'exercice peuvent étre consultés par tout copropriétaire, soit lors du contrdle des comptes par le Conseil
Syndical, soit sur rendez-vous & I’Agence AUTOROUTE SUD, dans les 8 jours précédant I'Assemblée Générale".

L'Assemblée Générale, aprés avoir examiné les documents joints & la convocation et en avoir délibéré approuve les
comptes présentés par le Syndic, arrétés a la date du 30/12/2020, pour un montant de dépenses global de 151.387,80
€uros TTC, et pour un montant global de provisions de 171.000,00 €uros TTC.

51/114 Présents ou Représentés soit 4592/10000

Ont voté ‘CONTRE’
Mr GERMANY CHRISTOPHE (85) Mlle LADJOUZI ASMA (80)

Se sont ‘ABSTENUS’
Mr-Mle AUTUORO - CORNUAULT (44) Mr Mme CAFE STEPHAN (115) Mme GASTON MARGAUX (97)
Mme GUENDOUZI DOUNIA (89) Mr LAGUILLIEZ CHRISTOPHE (48) Mr LANGLADE ALEXI (86) Mlle
LOUGMANI SONIA (78) Mlle PERRON MELANIE (107) Mr PONSART LUDOVIC (106) Mr Mme SANTOS
POMBO ALAN (119)

Récapitulatif du vote
3538/3703 ..cuiiieiiiiiiiieniiniens Voix ‘POUR’ (39)
165/3703 ....eeeriviiiireiieincnens Voix ‘CONTRE’ (2)

Cette résolution est ADOPTEE

3 Quitus au Syndic pour sa gestion de I’exercice écoulé, soit du 01/01/2020 AU 31/12/2020 (Majorité de
Particle 24)

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, donne quitus au Syndic Agence AUTOROUTE SUD pour sa gestion
de I'exercice allant du 01/01/2020 au 31/12/2020.

51/114 Présents ou Représentés soit 4592/10000

Ont voté ‘CONTRE’
Mr BARDET JOHAN (92) Mr Mme COURT GUILLAUME (134) Mr DENJEAN PHILIPPE (75) Mr GERMANY
CHRISTOPHE (85) Mlle LADJOUZI ASMA (80) Mme TRAVERS MARGOT (74) Mr Mme VAN STEENBERGE
MICHEL (116) Mr VIOLETTE JEREMY (80)

Se sont ‘ABSTENUS’
Mr ALLAOUI RACHID (62) Mr-Mle AUTUORO - CORNUAULT (44) Mr Mme CAFE STEPHAN (115) Mme
GUENDOUZI DOUNIA (89) Mr LANGLADE ALEXI (86) Mlle LOUGMANI SONIA (78) Mlle PERRON
MELANIE (107) Mr Mme SANTOS POMBO ALAN (119)

Sont considérés comme des copropriétaires ‘DEFAILLANTS’

Mme PICHARDIE ISABELLE (66)

Récapitulatif du vote
3090/3826.....cceieeriricriirininae Voix ‘POUR’ (34)
736/3826 ..ot Voix ‘CONTRE’ (8)
66/10000.......ccoeverererencnnennee Voix ‘DEFAILLANT” (1)

Cette résolution est ADOPTEE

4 Election du Syndic AGENCE AUTOROUTE SUD selon les modalités contractuelles jointes, durée de son
mandat (Majorité de Particle 25)

Conformément a la 1égislation, qui impose un nouveau contrat a compter du 1* juillet 2015, Monsieur DUPRE propose
la nomination de la SAS AUTOROUTE SUD :

- Titulaire de la carte professionnelle Syndic de copropriété N° CPI19101 2018 000 027 985 délivrée par la
CCI d’Evry,

- Titulaire d’une garantie financiére conformément a I’article 3 de la loi du 02 Janvier 1970, souscrite auprés
de la C.G.E.C sous le N° 21657SYN201



pour une durée de 18 mois et qui entrera en vigueur le 30 Juin 2021 pour se terminer le 29 Décembre 2022 au plus tard,
moyennant des honoraires annuels de 20.750,00 € T.T.C.

51/114 Présents ou Représentés soit 4592/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr-Mle AUTUORO - CORNUAULT (44) Mr Mme CAFE STEPHAN (115) Mr LANGLADE ALEXI (86) Mlle
LOUGMANI SONIA (78)

Récapitulatif du vote
4269/10000......cceecerceecrrcerenanne Voix ‘POUR’ (47)
0/10000......ccconrecreecrreeenne Voix ‘CONTRE’ (0)
323/10000......cccreererrreecnnens Voix ‘ABSTENTION’ (4)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE
Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2°™ tour article 24)

L’ Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par I’article 25 de la loi du 10 juillet
1965 mais, cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat,
il est décidé de procéder conformément au nouvel Article 25.1 de la loi, & un nouveau vote de cette résolution a la
majorité de I’article 24 de ladite loi.

4 (2nd) Election du Syndic AGENCE AUTOROUTE SUD selon les modalités contractuelles jointes, durée
de son mandat (Majorité de I’article 24)

Conformément 4 la législation, qui impose un nouveau contrat & compter du 1* juillet 2015, Monsieur DUPRE propose
la nomination de la SAS AUTOROUTE SUD :

- Titulaire de la carte professionnelle Syndic de copropriété N° CP19101 2018 000 027 985 délivrée par la
CCI d’Evry,

- Titulaire d’une garantie financiére conformément a I’article 3 de la loi du 02 Janvier 1970, souscrite auprés
de la C.G.E.C sous le N° 21657SYN201

pour une durée de 18 mois et qui entrera en vigueur le 30 Juin 2021 pour se terminer le 29 Décembre 2022 au plus tard,
moyennant des honoraires annuels de 20.750,00 € T.T.C.

51/114 Présents ou Représentés soit 4592/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr-Mle AUTUORO - CORNUAULT (44) Mr Mme CAFE STEPHAN (115) Mr LANGLADE ALEXI (86) Mille
LOUGMANI SONIA (78)

Récapitulatif du vote
426974269 ... Voix ‘POUR’ (47)
0/4269.....covemieeareeececnien. Voix ‘CONTRE’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

5 Autorisation de changement d’établissement financier pour la tenue des comptes bancaires séparés
ouverts au nom du Syndicat des Copropriétaires (Majorité de I’article 25)

Dans le cas ou les conditions financiéres de 1’établissement bancaire actuel deviendraient inadaptées a la gestion de la
Copropriété, I’ Assemblée Générale autorise le Syndic Agence AUTOROUTE SUD a procéder a I’ouverture des comptes
bancaires séparés au nom du SDC NEPTUNE auprés d’un autre organisme financier de son choix.

51/114 Présents ou Représentés soit 4592/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr ALLAOUI RACHID (62) Mr-Mle AUTUORO - CORNUAULT (44) Mr Mme COULIBALY LOPRIN ABDOUL
- ANDR (121) Mme GASTON MARGAUX (97) Mlle LOUGMANI SONIA (78) Mr RODRIGUES DE
MAGALHAES CARLOS (40) Mme TRAVERS MARGOT (74)
Sont considérés comme des copropriétaires ‘DEFAILLANTS’
Mr Mme CAFE STEPHAN (115)



Récapitulatif du vote

3961/10000......cconirirenirirninens Voix ‘POUR’ (43)
0/10000.....ccmirnirniiirriannns Voix ‘CONTRE’ (0)
516/10000........ccovvrrivrrrercncnnes Voix ‘ABSTENTION’ (7)
115/10000......cccoierirevirrirerinann Voix ‘DEFAILLANT’ (1)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE
Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2°™ tour article 24)

L’ Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par I’article 25 de la loi du 10 juillet
1965 mais, cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat,
il est décidé de procéder conformément au nouvel Article 25.1 de la loi, & un nouveau vote de cette résolution a la
majorité de ’article 24 de ladite loi.

5 (2nd) Autorisation de changement d’établissement financier pour la tenue des comptes bancaires
séparés ouverts au nom du Syndicat des Copropriétaires (Majorité de I’article 24)

Dans le cas ou les conditions financiéres de 1’établissement bancaire actuel deviendraient inadaptées a la gestion de la
Copropriété, I’ Assemblée Générale autorise le Syndic Agence AUTOROUTE SUD a procéder a1’ ouverture des comptes
bancaires séparés au nom du SDC NEPTUNE aupres d’un autre organisme financier de son choix.

51/114 Présents ou Représentés soit 4592/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr ALLAOUI RACHID (62) Mr-Mle AUTUORO - CORNUAULT (44) Mr Mme COULIBALY LOPRIN ABDOUL
- ANDR (121) Mme GASTON MARGAUX (97) Mlle LOUGMANI SONIA (78) Mr RODRIGUES DE
MAGALHAES CARLOS (40) Mme TRAVERS MARGOT (74)
Sont considérés comme des copropriétaires ‘DEFAILLANTS’
Mr Mme CAFE STEPHAN (115)

Récapitulatif du vote
3961/3961 .......oconeeeiiririnnianns Voix ‘POUR’ (43)
0/3961 ..o Voix ‘CONTRE’ (0)
115/10000.....ccocecrcenrereireneene Voix ‘DEFAILLANT’ (1)

Cette résolution est ADOPTEE

6 Election du Conseil Syndical (Majorité de P’article 25)

6/A Election d’un membre du conseil syndical :

L’assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :

Madame BERNARD JOSETTE
51/114 Présents ou Représentés soit 4592/10000
Ont voté ‘CONTRE’
Mme GUENDOUZI DOUNIA (89)
Se sont ‘ABSTENUS’

Mr Mme CAFE STEPHAN (115) Mr Mme COULIBALY LOPRIN ABDOUL - ANDR (121) Mlle LOUGMANI
SONIA (78) Mlle PERRON MELANIE (107) Mr PONSART LUDOVIC (106)
Récapitulatif du vote

3976/10000 ....oveveeeeereerrer. Voix ‘POUR’ (45)
LA 10101010 DO Voix ‘CONTRE’ (1)
527/10000 ...cooovveeeereeeeeeverereenes Voix ‘ABSTENTION’ (5)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE
Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2°™ tour article 24)

L’ Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par ’article 25 de la loi du 10 juillet
1965 mais, cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat,



il est décidé de procéder conformément au nouvel Article 25.1 de la loi, & un nouveau vote de cette résolution a la
majorité de I"article 24 de ladite loi.

6/A (2nd) Election d’un membre du conseil svndical :

L’assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :

Madame BERNARD JOSETTE
51/114 Présents ou Représentés soit 4592/10000
Ont voté ‘CONTRE’
Mme GUENDOUZI DOUNIA (89)
Se sont ‘ABSTENUS’

Mr Mme CAFE STEPHAN (115) Mr Mme COULIBALY LOPRIN ABDOUL - ANDR (121) Mile LOUGMANI
SONIA (78) Mlle PERRON MELANIE (107) Mr PONSART LUDOVIC (106)

Récapitulatif du vote
3976/4065 ......covveveeeieieanennn. Voix ‘POUR’ (45)
89/4065 ... Voix ‘CONTRE’ (1)

Cette résolution est ADOPTEE

6/B___ Election d’un membre du conseil syndical :

L’assemblée Générale, apres en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :
Madame TARAKI TAOUS

51/114 Présents ou Représentés soit 4592/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr Mme CAFE STEPHAN (115) Mr Mme COULIBALY LOPRIN ABDOUL - ANDR (121) Mme GUENDOUZI
DOUNIA (89) Mlle LOUGMANI SONIA (78) Mlle PERRON MELANIE (107) Mr PONSART LUDOVIC (106)
Mme TRAVERS MARGOT (74)

Récapitulatif du vote
3902/10000......c.ocoeerererereeraene Voix ‘POUR’ (44)
0/10000.......coieeererereeenenn Voix ‘CONTRE’ (0)
690/10000........ccoeverereerenene Voix ‘ABSTENTION’ (7)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE
Loi « SR.U » du 13.12.2000 (2°™ tour article 24)

L’Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par I’article 25 de la loi du 10 juillet
1965 mais, cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat,
il est décidé de procéder conformément au nouvel Article 25.1 de la loi, & un nouveau vote de cette résolution a la
majorité de I’article 24 de ladite loi.

6/B (2nd) Election d’un membre du conseil syndical :

L’assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :
Madame TARAKI TAOUS

51/114 Présents ou Représentés soit 4592/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr Mme CAFE STEPHAN (115) Mr Mme COULIBALY LOPRIN ABDOUL - ANDR (121) Mme GUENDOUZI
DOUNIA (89) Mile LOUGMANI SONIA (78) Mlle PERRON MELANIE (107) Mr PONSART LUDOVIC (106)
Mme TRAVERS MARGOT (74)

Récapitulatif du vote
3902/3902....ccooverinreerecrenenne Voix ‘POUR’ (44)
0/3902...cccuiceeeeeeeeeeneeere e Voix ‘CONTRE’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE



6/C Election d’un membre du conseil syndical :

L’assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :
Monsieur COURT GUILLAUME

51/114 Présents ou Représentés soit 4592/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr Mme CAFE STEPHAN (115) Mr Mme COULIBALY LOPRIN ABDOUL - ANDR (121) Mme GUENDOUZI
DOUNIA (89) Mlle LOUGMANI SONIA (78) Mlle PERRON MELANIE (107) Mr PONSART LUDOVIC (106)
Mme TRAVERS MARGOT (74)

Récapitulatif du vote
3902/10000........cccenrereecnnens Voix ‘POUR’ (44)
0/10000........cccceeeiererreneeenes Voix ‘CONTRE’ (0)
690/10000......cccccrcuereccanranenne Voix ‘ABSTENTION’ (7)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE
Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2°™ tour article 24)
L’Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par 1article 25 de la loi du 10 juillet
1965 mais, cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat,
il est décidé de procéder conformément au nouvel Article 25.1 de la loi, & un nouveau vote de cette résolution a la

majorité de 1’article 24 de ladite loi.

6/C (2nd) Election d’un membre du conseil syndical :

L’assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :
Monsieur COURT GUILLAUME

51/114 Présents ou Représentés soit 4592/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr Mme CAFE STEPHAN (115) Mr Mme COULIBALY LOPRIN ABDOUL - ANDR (121) Mme GUENDOUZI
DOUNIA (89) Mille LOUGMANI SONIA (78) Mlle PERRON MELANIE (107) Mr PONSART LUDOVIC (106)
Mme TRAVERS MARGOT (74)

Récapitulatif du vote
3902/3902.....oorvcreirreeenenne Voix ‘POUR’ (44)
0/3902...cciiiiiriicnieniiiiinisiine Voix ‘CONTRE’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

6/D Election d’un membre du conseil syndical :

L’assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :
Mademoiselle GABRIEL SANDRA

51/114 Présents ou Représentés soit 4592/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr Mme CAFE STEPHAN (115) Mr Mme COULIBALY LOPRIN ABDOUL - ANDR (121) Mme GUENDOUZI
DOUNIA (89) Mile LOUGMANI SONIA (78) Mlle PERRON MELANIE (107) Mr PONSART LUDOVIC (106)
Mme TRAVERS MARGOT (74)
Récapitulatif du vote

3902/10000......ceoeeererereeree. Voix ‘POUR’ (44)
0710000 ... Voix ‘CONTRE’ (0)
690/100001.........cooerrrrerrrrree. Voix ‘ABSTENTION’ (7)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE
Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2™ tour article 24)

L’Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par I’article 25 de la loi du 10 juillet
1965 mais, cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat,



il est décidé de procéder conformément au nouvel Article 25.1 de la loi, & un nouveau vote de cette résolution a la
majorité de I’article 24 de ladite loi.

6/D (2nd) Election d’un membre du conseil syndical :

L’assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :
Mademoiselle GABRIEL SANDRA

51/114 Présents ou Représentés soit 4592/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr Mme CAFE STEPHAN (115) Mr Mme COULIBALY LOPRIN ABDOUL - ANDR (121) Mme GUENDOUZI
DOUNIA (89) Mile LOUGMANI SONIA (78) Mlle PERRON MELANIE (107) Mr PONSART LUDOVIC (106)
Mme TRAVERS MARGOT (74)

Récapitulatif du vote
3902/3902...cmiciiiiicne Voix ‘POUR’ (44)
0/3902....coiiiiiciiiieicicrccnne Voix ‘CONTRE’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

6/E Election d’un membre du conseil syndical :

L’assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :
Mademoiselle LADJOUZI ASMA

51/114 Présents ou Représentés soit 4592/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr Mme CAFE STEPHAN (115) Mr Mme COULIBALY LOPRIN ABDOUL - ANDR (121) Mme GUENDOUZI
DOUNIA (89) Mille LOUGMANI SONIA (78) Mlle PERRON MELANIE (107) Mr PONSART LUDOVIC (106)
Mme TRAVERS MARGOT (74)

Récapitulatif du vote
3902/10000........cccovrvercrercnnee Voix ‘POUR’ (44)
0/10000......ccvvemenereeaeeniinen Voix ‘CONTRE’ (0)
690/10000.......cccrceerrrereeecnnee Voix ‘ABSTENTION’ (7)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE
Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2™ tour article 24)

L’ Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par I’article 25 de la loi du 10 juillet
1965 mais, cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat,
il est décidé de procéder conformément au nouvel Article 25.1 de la loi, & un nouveau vote de cette résolution a la
majorité de I’article 24 de ladite loi.

6/E (2nd) Election d’un membre du conseil syndical :

L’assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :
Mademoiselle LADJOUZI ASMA

51/114 Présents ou Représentés soit 4592/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr Mme CAFE STEPHAN (115) Mr Mme COULIBALY LOPRIN ABDOUL - ANDR (121) Mme GUENDOUZI
DOUNIA (89) Mlle LOUGMANI SONIA (78) Mille PERRON MELANIE (107) Mr PONSART LUDOVIC (106)
Mme TRAVERS MARGOT (74)

Récapitulatif du vote
3902/3902......ccmvirercerereenees Voix ‘POUR’ (44)
0/3902....ocirirriririeinireninne Voix ‘CONTRE’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE



6/F Election d’un membre du conseil syndical :

L’assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :
Monsieur GAUTIER MATHIAS

51/114 Présents ou Représentés soit 4592/10000
Ont voté ‘CONTRE’
Mlle LADJOUZI ASMA (80) Mr LAGUILLIEZ CHRISTOPHE (48)
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr Mme CAFE STEPHAN (115) Mr Mme COULIBALY LOPRIN ABDOUL - ANDR (121) Mme GUENDOUZI
DOUNIA (89) Mlle LOUGMANI SONIA (78) Mille PERRON MELANIE (107) Mr PONSART LUDOVIC (106)
Mme TRAVERS MARGOT (74)

Récapitulatif du vote
3774/10000......coemeceneenenenes Voix ‘POUR’ (42)
128/10000......ccciieeeeeeeenees Voix ‘CONTRE’ (2)
690/10000......coocenrcrerreranenens Voix ‘ABSTENTION’ (7)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE
Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2°™ tour article 24)
L’ Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par 1’article 25 de la loi du 10 juillet
1965 mais, cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat,
il est décidé de procéder conformément au nouvel Article 25.1 de la loi, & un nouveau vote de cette résolution a la

majorité de I’article 24 de ladite loi.

6/F (2nd) Election d’un membre du conseil syndical :

L’assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :
Monsieur GAUTIER MATHIAS

51/114 Présents ou Représentés soit 4592/10000
Ont voté ‘CONTRE’
Milie LADJOUZI ASMA (80) Mr LAGUILLIEZ CHRISTOPHE (48)
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr Mme CAFE STEPHAN (115) Mr Mme COULIBALY LOPRIN ABDOUL - ANDR (121) Mme GUENDOUZI
DOUNIA (89) Mile LOUGMANI SONIA (78) Mlile PERRON MELANIE (107) Mr PONSART LUDOVIC (106)
Mme TRAVERS MARGOT (74)

Récapitulatif du vote
3774/3902...ciiiiicirinnns Voix ‘POUR’ (42)
128/3902.....ccerviiriiriiniriinians Voix ‘CONTRE’ (2)

Cette résolution est ADOPTEE

6/G Election d’un membre du conseil syndical :

L’assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :
Monsieur VAN STEENBERGE MICHEL

51/114 Présents ou Représentés soit 4592/10000
Ont voté ‘CONTRE’
Mme LAMBERT NADEGE (108)
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr Mme CAFE STEPHAN (115) Mr Mme COULIBALY LOPRIN ABDOUL - ANDR (121) Mme GUENDOUZI
DOUNIA (89) Mlle LOUGMANI SONIA (78) Mr PONSART LUDOVIC (106)

Récapitulatif du vote
3975/10000........cooviverevrunnne Voix ‘POUR’ (45)
108/10000.......cccorereirierannens Voix ‘CONTRE’ (1)
509/10000......ccevcereerreernnn Voix ‘ABSTENTION’ (5)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE



Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2°™ tour article 24)

L’Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par Particle 25 de la loi du 10 juillet
1965 mais, cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat,
il est décidé de procéder conformément au nouvel Article 25.1 de la loi, & un nouveau vote de cette résolution a la
majorité de I’article 24 de ladite loi.

6/G (2nd) Election d’un membre du conseil syndical :

L’assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :
Monsieur VAN STEENBERGE MICHEL

51/114 Présents ou Représentés soit 4592/10000
Ont voté ‘CONTRE’
Mme LAMBERT NADEGE (108)
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr Mme CAFE STEPHAN (115) Mr Mme COULIBALY LOPRIN ABDOUL - ANDR (121) Mme GUENDOUZI
DOUNIA (89) Mille LOUGMANI SONIA (78) Mr PONSART LUDOVIC (106)
Récapitulatif du vote
3975/4083....ccovereereeees Voix ‘POUR’ (45)
108/4083....cneerrerereresneeens Voix ‘CONTRE’ (1)

Cette résolution est ADOPTEE

7 Constitution éventuelle de provisions spéciales pour travaux d’entretien a venir (Article 36 de la Loi du
21 Juillet 1994) (Majorité de I’article 25).

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de ne pas constituer de provisions spéciales pour travaux
d'entretien ou de conservation des parties communes et des éléments d'équipements communs susceptibles d'étre
nécessaires dans les 3 ans & échoir et non encore décidés par I'Assemblée Générale.

51/114 Présents ou Représentés soit 4592/10000

Ont voté ‘CONTRE’
Mr Mme PARISOT PIERRE (102)

Se sont ‘ABSTENUS’
Mlle AMAIDE PERRINE (53) Mr-Mle AUTUORO - CORNUAULT (44) Mr Mme COULIBALY LOPRIN
ABDOUL - ANDR (121) Mme GUENDOUZI DOUNIA (89) Mr JACOB CHRISTOPHE (64) Mlle LOUGMANI
SONIA (78) Mlle PERRON MELANIE (107) Mr Mme SANTOS POMBO ALAN (119) Mme TRAVERS
MARGOT (74)

Sont considérés comme des copropriétaires ‘DEFAILLANTS’

Mr GERMANY CHRISTOPHE (85)

Récapitulatif du vote
3656/10000........cooeercicrienans Voix ‘POUR’ (40)
102/10000.......cocereeenecrieraraane Voix ‘CONTRE’ (1)
749/10000.......cci e Voix ‘ABSTENTION’ (9)
85/10000......ccceriieieeerrnenne Voix ‘DEFAILLANT’ (1)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE
Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2°™ tour article 24)

L’Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par I’article 25 de la loi du 10 juillet
1965 mais, cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat,
il est décidé de procéder conformément au nouvel Article 25.1 de la loi, & un nouveau vote de cette résolution a la
majorité de ’article 24 de ladite loi.

7 (2nd) Constitution éventuelle de provisions spéciales pour travaux d’entretien 2 venir (Article 36 de la
Loi du 21 Juillet 1994) (Majorité de I’article 24).

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de ne pas constituer de provisions spéciales pour travaux
d'entretien ou de conservation des parties communes et des éléments d'équipements communs susceptibles d'étre



nécessaires dans les 3 ans a échoir et non encore décidés par I'Assemblée Générale.

51/114 Présents ou Représentés soit 4592/10000

Ont voté ‘CONTRE’
Mr Mme PARISOT PIERRE (102)

Se sont ‘ABSTENUS’
Mlle AMAIDE PERRINE (53) Mr-Mle AUTUORO - CORNUAULT (44) Mr Mme COULIBALY LOPRIN
ABDOUL - ANDR (121) Mme GUENDOUZI DOUNIA (89) Mr JACOB CHRISTOPHE (64) Mlle LOUGMANI
SONIA (78) Mlle PERRON MELANIE (107) Mr Mme SANTOS POMBO ALAN (119) Mme TRAVERS
MARGOT (74)

Sont considérés comme des copropriétaires ‘DEFAILLANTS’

Mr GERMANY CHRISTOPHE (85)

Récapitulatif du vote
3656/3758..cuiiiecienrce Voix ‘POUR’ (40)
102/3758 e Voix ‘CONTRE’ (1)
85/10000......c.eoveecerererereenns Voix ‘DEFAILLANT’ (1)

Cette résolution est ADOPTEE

8 Consultation du conseil syndical par le syndic ; fixation du montant des marchés et devis (Majorité de
Particle 25)

L'Assemblée Générale des copropriétaires arréte a la somme de 500 €uros TTC le montant des marchés ou contrats a
partir duquel la consultation du Conseil Syndical est rendue obligatoire, et ce selon l'article 21 alinéa 2 de la Loi du 10
Juillet 1965.
51/114 Présents ou Représentés soit 4592/10000

Ont voté ‘CONTRE’
Mme LAMBERT NADEGE (108) Mr LOUIS-JACQUES LUCXONN (72)

Se sont ‘ABSTENUS’
Mr ALLAOUIRACHID (62) Mr Mme COULIBALY LOPRIN ABDOUL - ANDR (121) MrJACOB CHRISTOPHE
(64) Mr LANGLADE ALEXI (86) Mlle LOUGMANI SONIA (78) Mlle PERRON MELANIE (107)

Récapitulatif du vote
3894/10000.......ccccrcerreereeaennen. Voix ‘POUR’ (43)
180/10000..........covrverereercenene Voix ‘CONTRE’ (2)
518/10000........ccovcrveerenriiennns Voix ‘ABSTENTION’ (6)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE
Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2°™ tour article 24)

L’ Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par I’article 25 de la loi du 10 juillet
1965 mais, cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat,
il est décidé de procéder conformément au nouvel Article 25.1 de la loi, & un nouveau vote de cette résolution a la
majorité de I’article 24 de ladite loi.

8 (2nd) Consultation du conseil syndical par le syndic ; fixation du montant des marchés et devis (Majorité
de I’article 24)

L'Assemblée Générale des copropriétaires arréte a la somme de 500 €uros TTC le montant des marchés ou contrats a
partir duquel la consultation du Conseil Syndical est rendue obligatoire, et ce selon l'article 21 alinéa 2 de la Loi du 10
Juillet 1965.
51/114 Présents ou Représentés soit 4592/10000

Ont voté ‘CONTRE’
Mme LAMBERT NADEGE (108) Mr LOUIS-JACQUES LUCXONN (72)

Se sont ‘ABSTENUS’
Mr ALLAOUI RACHID (62) Mr Mme COULIBALY LOPRIN ABDOUL - ANDR (121) MrJACOB CHRISTOPHE
(64) Mr LANGLADE ALEXI (86) Mlle LOUGMANI SONIA (78) Mlle PERRON MELANIE (107)

Récapitulatif du vote
3894/4074 ..o, Voix ‘POUR’ (43)
18074074 ....cveeerciiiiiiriiaene Voix ‘CONTRE’ (2)

Cette résolution est ADOPTEE



9 Mise en concurrence des entreprises pour les marchés ou contrats du syndicat des copropriétaires ;
fixation du montant pour la mise en concurrence (Majorité de I’article 25)

L'Assemblée Générale des copropriétaires arréte a la somme de 3 000 €uros TTC, le montant des marchés et contrats &
partir duquel une mise en concurrence est rendue obligatoire, exception faite pour les travaux entrant dans le cadre des
mesures d'urgence, selon 1'Article 18 de la Loi du 10 Juillet 1965.

51/114 Présents ou Représentés soit 4592/10000
Ont voté ‘CONTRE’
Mme LAMBERT NADEGE (108) Mr LOUIS-JACQUES LUCXONN (72)
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr ALLAOUI RACHID (62) Mme GUENDOUZI DOUNIA (89) MrJACOB CHRISTOPHE (64) Mr LANGLADE
ALEXI (86) Mlle LOUGMANI SONIA (78) Mlle PERRON MELANIE (107) Mr Mme SANTOS POMBO ALAN
(119)

Récapitulatif du vote
3807/10000......c.cceviiivninenans Voix ‘POUR’ (42)
180/10000......ccncerneririniricnnens Voix ‘CONTRE’ (2)
605/10000.......coeuieririiricrenens Voix ‘ABSTENTION’ (7)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE
Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2™ tour article 24)

L’Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par I’article 25 de la loi du 10 juillet
1965 mais, cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat,
il est décidé de procéder conformément au nouvel Article 25.1 de la loi, & un nouveau vote de cette résolution a la
majorité de ’article 24 de ladite loi.

9 (2nd) Mise en concurrence des entreprises pour les marchés ou contrats du syndicat des copropriétaires
; fixation du montant pour la mise en concurrence (Majorité de ’article 24)

L'Assemblée Générale des copropriétaires arréte a la somme de 3 000 €uros TTC, le montant des marchés et contrats a
partir duquel une mise en concurrence est rendue obligatoire, exception faite pour les travaux entrant dans le cadre des
mesures d'urgence, selon 1'Article 18 de la Loi du 10 Juillet 1965.

51/114 Présents ou Représentés soit 4592/10000
Ont voté ‘CONTRE’
Mme LAMBERT NADEGE (108) Mr LOUIS-JACQUES LUCXONN (72)
~ Se sont ‘ABSTENUS’
Mr ALLAOUIRACHID (62) Mme GUENDOUZI DOUNIA (89) MrJACOB CHRISTOPHE (64) Mr LANGLADE
ALEXI (86) Mlle LOUGMANI SONIA (78) Mlle PERRON MELANIE (107) Mr Mme SANTOS POMBO ALAN
(119)
Récapitulatif du vote
3807/3987 ...ooveriiriniricrininininens Voix ‘POUR’ (42)
180/3987...covviiirrciiirinnen Voix ‘CONTRE’ (2)

Cette résolution est ADOPTEE
10 Approbation du budget prévisionnel selon le projet joint, pour ’exercice du 01/01/2021 au 31/12/2021.
Revalorisation du fonds de roulement (Majorité de ’article 24)

L'Assemblée Générale, aprés avoir examiné le projet de budget joint a la convocation et en avoir délibéré, fixe le budget
de I'exercice en cours a la somme de 178.810,00 €uros TTC.

Elle décide de ne pas revaloriser le fonds de roulement.

51/114 Présents ou Représentés soit 4592/10000
Ont voté ‘CONTRE’
Mr MARQUES COSTA-DOMINGUES FREDERIC (111)



Se sont ‘ABSTENUS’
Mr ALLAOUI RACHID (62) Mr-Mle AUTUORO - CORNUAULT (44) Mr Mme COULIBALY LOPRIN ABDOUL
- ANDR (121) Mme GUENDOUZI DOUNIA (89) Mr JACOB CHRISTOPHE (64) Mr LANGLADE ALEXI (86)
Mile LOUGMANI SONIA (78) Mile PERRON MELANIE (107)

Récapitulatif du vote
3830/3941 .. Voix ‘POUR’ (42)
111/39471 e Voix ‘CONTRE’ (1)

Cette résolution est ADOPTEE

11 Approbation du budget prévisionnel (N+1) pour P’exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022 (Majorité de
Particle 24)

Afin, d'une part de voter le budget prévisionnel avant le début de I'exercice qu'il concerne conformément a la I'article 43
du décret du 17 mars 1967 et d'autre part de permettre au Syndic d'exercer & I'encontre des copropriétaires défaillants la
faculté d'exiger par anticipation, les provisions non encore échues et ce par voie de référé directement auprés du Président
du Tribunal de Grande Instance d'EVRY.

Conformément aux dispositions prévues a l'article 19-2 de la Loi du 10 juillet 1965, I'assemblée générale approuve le
budget prévisionnel pour l'exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022 d'un montant de 175.735,00 €uros TTC. Le montant
de ce budget sera révisé lors de la prochaine assemblée générale, selon les dépenses réelles de l'exercice en cours.

Mandat est donné au syndic pour appeler des provisions trimestrielles payables d'avance et exigibles le premier jour de
chaque trimestre de I'exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022, calculées sur la base du quart de ce budget prévisionnel et
ce jusqu'a I'assemblée générale qui portera sur sa révision.

51/114 Présents ou Représentés soit 4592/10000
Ont voté ‘CONTRE’
Mile LADJOUZI ASMA (80) Mr MARQUES COSTA-DOMINGUES FREDERIC (111)
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr ALLAOQUI RACHID (62) Mr-Mle AUTUORO - CORNUAULT (44) Mr Mme COULIBALY LOPRIN ABDOUL
- ANDR (121) Mme GUENDOUZI DOUNIA (89) Mr JACOB CHRISTOPHE (64) Mr LANGLADE ALEXI (86)
Mile LOUGMANI SONIA (78) Mlle PERRON MELANIE (107)

Récapitulatif du vote
375073941 ..o Voix ‘POUR’ (41)
19173941 .ot Voix ‘CONTRE’ (2)

Cette résolution est ADOPTEE

12 Rappel de ’existence d’un fonds de travaux obligatoire et de ses modalités de provisions. (Pas de vote)

Conformément 4 la loi ALUR qui a modifié I’article 14-2 de la loi du 10 juillet 1965 fixant le statut des immeubles bitis,
les copropriétés ont 1’obligation de constituer depuis le ler janvier 2017 un fonds travaux qui est alimenté par une
cotisation annuelle représentant au minimum 5,00 % du budget prévisionnel appelé et réajusté suivant les mémes
modalités.

Ce fonds travaux constitue une réserve financiere destinée au financement des travaux non compris dans le budget
prévisionnel, prescrit par les lois et les réglements ou bien des travaux urgents. Les sommes versées sont déposées sur
un compte séparé et rémunéré ouvert au nom du syndicat des copropriétaires dans le méme établissement que le compte
bancaire principal.

Les sommes versées au titre de ce fonds sont définitivement acquises au Syndicat. De ce fait en cas de mutation, la
quote-part contributive du ou des lots cédé(s) n’est pas remboursé par le syndicat des propriétaires au(x) cédants mais
I’acte de vente pourra toutefois prévoir ce remboursement entre vendeur et acquéreur dans le prix de vente. Le(s)
cédant(s) a (ont) ’obligation d’avertir le nouveau propriétaire de ’existence de ce fonds et de ses modalités de
fonctionnement.

Lorsque le montant du fonds sera supérieur au budget prévisionnel, le syndic devra inscrire a ’ordre du jour de
I’assemblée générale 1’élaboration d’un plan pluriannuel de travaux et la suspension des cotisations au fonds travaux en
fonction des décisions prises sur la mise en ceuvre des travaux (voir Art L731-2 du CCH).



Votre copropriété alimente a ce jour le fonds travaux par une cotisation de 5,00 % du montant des budgets prévisionnels.
Le montant du fonds travaux est révisé proportionnellement a la réactualisation du budget prévisionnel en cours ainsi
qu’a I’approbation du budget de I’exercice N+1.

Dans tous les cas le taux évolue sur une nouvelle décision de 1’assemblée générale a I’initiative du conseil syndical, du
syndic, ou d’un copropriétaire.

La Loi ELAN dans ses dernié¢res modifications a exonéré pendant 10 ans au lieu de 5 ans la constitution de ce
fonds travaux pour les copropriétés ‘neuves’. De ce fait, nous ne vous appellerons plus ce fonds travaux a compter
de cette année, et ce jusqu’au 31 décembre 2025.

13 Décision a prendre pour affecter le montant du Fonds ALUR sur un compte Fonds de Prévoyance suite
aux derniéres modifications de Loi ELAN (Majorité de I’article 25)

La loi ALUR a instauré pour les copropriétés de plus de 5 ans 1’obligation de créer un fonds de travaux d’un montant
minimum de 5% du budget de fonctionnement annuel de la Résidence.

La Loi ELAN dans ses dernié¢res modifications a revu cette disposition, I’exonération a été portée a2 10 ans au lieu
de S ans.

Votre Résidence a cotisé au fonds ALUR ces derniéres années. Le montant constitué & ce jour se monte a : 21.217,94
€uros.

Il est proposé a la présente Assemblée de transférer le montant de ce fonds ALUR déja versé par les copropriétaires sur
un Fonds de prévoyance.

Cela aurait un double avantage :

- ce fonds de prévoyance serait alors remboursable chez le notaire en cas de vente ; en effet il n’appartiendrait
plus au lot comme le fonds ALUR mais au propriétaire
- ce fonds permettrait de pré financer d’éventuels travaux qui seraient votés en Assemblée.

L’assemblée générale, aprés avoir écouté les explications du syndic, et aprés en avoir délibéré décide de :

- transférer le montant du fonds ALUR, soit actuellement 21.217,94 €uros, sur le compte Fonds de
prévoyance,
- de bloquer ce dernier sur un compte type livret A.

51/114 Présents ou Représentés soit 4592/10000

Ont voté ‘CONTRE’
Mr GERMANY CHRISTOPHE (85)

Se sont ‘ABSTENUS’
Mr ALLAOUI RACHID (62) Mr-Mle AUTUORO - CORNUAULT (44) Mr BONCOEUR FRANCOIS (76) Mr
Mme COULIBALY LOPRIN ABDOUL - ANDR (121) Mme GUENDOUZI DOUNIA (89) Mlle LOUGMANI
SONIA (78)

Sont considérés comme des copropriétaires ‘DEFAILLANTS’

Mr LANGLADE ALEXI (86)
Récapitulatif du vote
3951710000 ......ccoeeecirncrenns Voix ‘POUR’ (43)
85/10000.....c.ccrneeereererirenens Voix ‘CONTRE’ (1)
470/10000.....ccoceeieeenreerrenens Voix ‘ABSTENTION’ (6)
86/10000........ccvvivirircrnnnnaes Voix ‘DEFAILLANT” (1)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE
Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2°™ tour article 24)

L’Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par I’article 25 de la loi du 10 juillet
1965 mais, cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat,



il est décidé de procéder conformément au nouvel Article 25.1 de la loi, & un nouveau vote de cette résolution a la
majorité de Iarticle 24 de ladite loi.

13 (2nd) Décision a prendre pour affecter le montant du Fonds ALUR sur un compte Fonds de Prévoyance
suite aux derniéres modifications de Loi ELAN (Majorité de P’article 24)

La loi ALUR a instauré pour les copropriétés de plus de 5 ans 1’obligation de créer un fonds de travaux d’un montant
minimum de 5% du budget de fonctionnement annuel de la Résidence.

La Loi ELAN dans ses derniéres modifications a revu cette disposition, I’exonération a été portée 2 10 ans au lieu
de S ans.

Votre Résidence a cotisé au fonds ALUR ces derniéres années. Le montant constitué a ce jour se monte a : 21.217,94
€uros.

11 est proposé a la présente Assemblée de transférer le montant de ce fonds ALUR déja versé par les copropriétaires sur
un Fonds de prévoyance.

Cela aurait un double avantage :

- ce fonds de prévoyance serait alors remboursable chez le notaire en cas de vente ; en effet il n’appartiendrait
plus au lot comme le fonds ALUR mais au propriétaire
- ce fonds permettrait de pré financer d’éventuels travaux qui seraient votés en Assemblée.

L’assemblée générale, aprés avoir écouté les explications du syndic, et aprés en avoir délibéré décide de :

- transférer le montant du fonds ALUR, soit actuellement 21.217,94 €uros, sur le compte Fonds de
prévoyance,
- de bloquer ce dernier sur un compte type livret A.

51/114 Présents ou Représentés soit 4592/10000

Ont voté ‘CONTRE’
Mr GERMANY CHRISTOPHE (85)

Se sont ‘ABSTENUS’
Mr ALLAOUI RACHID (62) Mr-Mle AUTUORO - CORNUAULT (44) Mr BONCOEUR FRANCOIS (76) Mr
Mme COULIBALY LOPRIN ABDOUL - ANDR (121) Mme GUENDOUZI DOUNIA (89) Mlle LOUGMANI
SONIA (78)

Sont considérés comme des copropriétaires ‘DEFAILLANTS’

Mr LANGLADE ALEXI (86)
Récapitulatif du vote
3951/4036....cuverrereneeercrnnn Voix ‘POUR’ (43)
85/4036...ccuiieieceeeee Voix ‘CONTRE’ (1)
86/10000........c.cceueurrerrienrrennns Voix ‘DEFAILLANT’ (1)

Cette résolution est ADOPTEE

14 Décision a prendre pour la mise en conformité du Réglement de Copropriété - Loi ELAN (Art 209)
L'article 209 de laloi ELAN a créé les dispositions suivantes en matiére de parties communes spéciales.

* Adrticle 6-2 de laloidu 10juillet 1965 : « les parties communes spéciales sont celles affectées a l'usage et a
l'utilité de plusieurs copropriétaires. Elles sont la propriété indivise de ces derniers. La création de parties
communes spéciales est indissociable de l'établissement de charges spéciales a chacun d'entre elles. Les
décisions afférentes aux seules parties communes spéciales peuvent étre prises soit au cours d'une assemblée
spéciale, soit au cours de l'assemblée générale de tous les copropriétaires. Seuls prennent part au vote les
copropriétaires al'usage eta l'utilité desquels sont affectées ces parties communes »

* Article 6-3 de laloi du 10juillet 1965 : « Les parties communes djouissance privative sont les parties
communes affectées a l'usage et a l'utilité exclusif d'un lot. Elles appartiennent indivisément & tous les
copropriétaires. Ledroitde jouissance des privatives est nécessairement accessoire aulot de copropriété auquel il




est attaché. Il ne peut en aucun cas constituer lapartie privative d'un lot. »

* Article 6-4 de la loi du 10juillet 1965 : « L'existence des parties communes spéciales et de celles a
Jjouissance privatives est subordonné a leur mention, expresse dans le réglement de copropriété »

Les syndicats des copropriétaires disposent d'un délai de 3 ans & compter de la promulgation de la présente loi. pour
mettre, le cas échéant. leur réglement de copropriété en conformité avec les dispositions de l'article 6-4. soit jusqu'au
24 novembre 2021.

L'assemblée générale décide, dans le cadre de 'article 6-4 de la loi du 10 juillet 1965 créé par l'article 209 de la loi
ELAN de mettre en conformité le réglement de copropriété.

51/114 Présents ou Représentés soit 4592/10000
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr ALLAOUI RACHID (62) Mr-Mle AUTUORO - CORNUAULT (44) Mr GERMANY CHRISTOPHE (85) Mme
GUENDOUZI DOUNIA (89) Mlle LOUGMANI SONIA (78) Mr MARQUES COSTA-DOMINGUES FREDERIC
(111) Mr RODRIGUES DE MAGALHAES CARLOS (40)
Sont considérés comme des copropriétaires ‘DEFAILLANTS’
Mr Mme COULIBALY LOPRIN ABDOUL - ANDR (121) Mr NGO STEVE (166)

Récapitulatif du vote

3796/3796 .c.eeomeereeeereeeereerenens Voix ‘POUR’ (42)
/3796 ...ooreveeereereeeereorsseesenens Voix ‘CONTRE’ (0)
287/100001.........ceerrereeerenneeee Voix ‘DEFAILLANT’ (2)

Cette résolution est ADOPTEE

15 Décision 2 prendre concernant la réalisation du Diagnostic Technique Global (D.T.G) conformément aux
dispositions de la Loi ALUR (Majorité de I’article 24)

Le Syndic indique & la présente Assemblée, que le Décret n® 2016-1965 du 28 décembre 2016 relatif aux modalités de
réalisation du diagnostic technique global des immeubles a destination partielle ou totale d'habitation relevant du statut
de la copropriété entre en vigueur le ler Janvier 2017.

Ce diagnostic technique a pour but d'établir un plan de travaux de conservation et d'entretien des parties communes de
la Résidence sur les 10 ans a venir. Une fois celui-ci réalisé, s'il s’avérait qu'il n'y a pas de travaux a entreprendre pendant
ces 10 ans, la Copropriété serait alors exemptée de la constitution de la provision travaux de 5 % ALUR.

L’ Assemblée aprés avoir écouté les explications du syndic, et aprés en avoir délibéré décide de ne pas faire
réaliser de DTG

51/114 Présents ou Représentés soit 4592/10000
Ont voté ‘CONTRE’
Mr GERMANY CHRISTOPHE (85) Mr Mme KULUMBO BOURQUIN (149) Mr MARQUES COSTA-
DOMINGUES FREDERIC (111)
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr ALLAOUIRACHID (62) Mr-Mle AUTUORO - CORNUAULT (44) MrMme COULIBALY LOPRIN ABDOUL
- ANDR (121) Mme GASTON MARGAUX (97) Mme GUENDOUZI DOUNIA (89) Mr LAGUILLIEZ
CHRISTOPHE (48) Mr LANGLADE ALEXI (86) Mlle LOUGMANI SONIA (78) Mr PONSART LUDOVIC (106)
Mr RODRIGUES DE MAGALHAES CARLOS (40) Mr Mme SAMEDI BRUNO (90)
Récapitulatif du vote
3386/3731 v Voix ‘POUR’ (37)
345/3731 e Voix ‘CONTRE’ (3)

Cette résolution est ADOPTEE



16 Autorisation a donner aux forces de I’ordre afin de pénétrer dans les parties communes de la Résidence.
(Majorité de Particle 24)

Selon I’article 13 de la Loi du 12 Janvier 1965 d’orientation et de programmation relative a la sécurité, les copropriétaires
de I’immeuble & usage d’habitation ou leur représentant peuvent accorder & la police municipale et nationale et a la
gendarmerie nationale, une autorisation de pénétrer dans les parties communes de I’immeuble.

L’Assemblée Générale, aprés avoir écouté les explications du Syndic, et aprés en avoir délibéré autorise la police
municipale et nationale ainsi que la gendarmerie nationale a entrer dans les parties communes de la Résidence.

11 est précisé ici que cette autorisation a un caractére permanent.

51/114 Présents ou Représentés soit 4592/10000
Ont voté ‘CONTRE’
Mr DE OLIVEIRA MICKAEL (77) Mme GUENDOUZI DOUNIA (89)
Se sont ‘ABSTENUS’
Mlle LOUGMANI SONIA (78)
Sont considérés comme des copropriétaires ‘DEFAILLANTS’
Mr GERMANY CHRISTOPHE (85)

Récapitulatif du vote
4263/4429 ....ooveeeeerreereeane Voix ‘POUR’ (47)
166/4429 ......oocroreeervireereneene Voix ‘CONTRE’ (2)
85/10000........cccrvreeeeeerennene Voix ‘DEFAILLANT’ (1)

Cette résolution est ADOPTEE

17 Mandat au Président du Conseil syndical pour représenter la copropriété aux assemblées générales de
PASL BELVEDERE LOTS 7 et 8 (Majorité de I’article 25)

L'assemblée générale, aprés avoir délibéré, donne mandat au Conseil Syndical pour représenter lacopropriété
aux assemblées générales de 'ASL BELVEDERE LOTS 7 et 8.

51/114 Présents ou Représentés soit 4592/10000

Ont voté ‘CONTRE’
Mr DE OLIVEIRA MICKAEL (77)

Se sont ‘ABSTENUS’
Mr Mme CAFE STEPHAN (115) Mr Mme COULIBALY LOPRIN ABDOUL - ANDR (121) Mme GUENDOUZI
DOUNIA (89) Mr LANGLADE ALEXI (86) Mlle LOUGMANI SONIA (78) Mr PONSART LUDOVIC (106) Mr
RODRIGUES DE MAGALHAES CARLOS (40)

Récapitulatif du vote

3880/10000 ... .. vveeeeerrreerreenes Voix ‘POUR’ (43)
TT/10000 c.ceveereeverereereeserenees Voix ‘CONTRE’ (1)
635/10000 .cvcemmmeereoeerrrrreseeenee Voix ‘ABSTENTION’ (7)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE
Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2°™ tour article 24)

L’Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par I’article 25 de la loi du 10 juillet
1965 mais, cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat,
il est décidé de procéder conformément au nouvel Article 25.1 de la loi, & un nouveau vote de cette résolution a la
majorité de ’article 24 de ladite loi.

17 (2nd) Mandat au Président du Conseil syndical pour représenter la copropriété aux assemblées
générales de PASL BELVEDERE LOTS 7 et 8 (Majorité de I’article 24)

L'assemblée générale, aprés avoir délibéré, donne mandat au Conseil Syndical pour représenter lacopropriété
aux assemblées générales de 'ASL BELVEDERE LOTS 7 et 8.



51/114 Présents ou Représentés soit 4592/10000
Ont voté ‘CONTRE’
Mr DE OLIVEIRA MICKAEL (77)
Se sont ‘ABSTENUS’
Mr Mme CAFE STEPHAN (115) Mr Mme COULIBALY LOPRIN ABDOUL - ANDR (121) Mme GUENDOUZI
DOUNIA (89) Mr LANGLADE ALEXI (86) Mile LOUGMANI SONIA (78) Mr PONSART LUDOVIC (106) Mr
RODRIGUES DE MAGALHAES CARLOS (40)
Récapitulatif du vote
3880/3957 .ot Voix ‘POUR’ (43)
TT/3957 cveiirriiicierineinacnne Voix ‘CONTRE’ (1)

Cette résolution est ADOPTEE

18 Décision 2 prendre concernant le chargement des véhicules électriques ; installation ou modification d’un
réseau de distribution d’électricité sur les emplacements de stationnement (Majorité de ’article 24)

L'Assemblée Générale, aprés avoir écouté les explications du Syndic, et aprés en avoir délibéré, décide de :

- de voter le principe d’étudier le projet d’installation de ce réseau au sein de la Résidence,
- mandate le Syndic afin de faire établir des devis relatifs a ces travaux pour leur mise a 1’ordre du jour lors
d’une prochaine Assemblée.

Le Syndic précise que :

* le parking doit étre clos,

* le point de recharge doit comporter un systtme de comptage et de facturation individuelle de
I’électricité consommée,

* la borne de recharge doit étre raccordée a I’installation électrique des parties communes de la
copropriété.

51/114 Présents ou Représentés soit 4592/10000

Ont voté ‘CONTRE’
Mr BARDET JOHAN (92) Mlle CHEVALIER AURORE (70) Mme GUENDOUZI DOUNIA (89) Mr JACOB
CHRISTOPHE (64) Mr KERVAREC ANTHONY (46) Mme LAMBERT NADEGE (108) Mr Mme NAUD
DUVERNOY KEVIN (97) Mr RODRIGUES DE MAGALHAES CARLOS (40) Mr Mme SANTOS POMBO ALAN
(119)

Se sont ‘ABSTENUS’
Mr ALLAOUI RACHID (62) Mlle AMAIDE PERRINE (53) Mr-Mle AUTUORO - CORNUAULT (44) Mr Mme
COULIBALY LOPRIN ABDOUL - ANDR (121) Mr DE OLIVEIRA MICKAEL (77) Mr Mme GUILLAUME (113)
Mr LANGLADE ALEXI (86) Mr Mme LE CUNUDER JEAN-PAUL (101) Mile LOUGMANI SONIA (78) Mr
NGO STEVE (166) Mlle PERRON MELANIE (107) Mr PONSART LUDOVIC (106) Mlle PREGEL VIRGINIE
(45)

Récapitulatif du vote
2708/3433 ..o Voix ‘POUR’ (29)
T25/3433 ..o Voix ‘CONTRE’ (9)

Cette résolution est ADOPTEE

19 Décision a prendre concernant le modéle de Brise Vue autorisé sur la Résidence (Majorité de I’article 25)

Dans un souci d’harmonisation de la Résidence, il est proposé a I’ Assemblée Générale de se positionner sur le modéle
et la couleur des brises vue (ou canisses) a retenir pour ’ensemble de la copropriété.

L’Assemblée générale, aprés avoir écouté les explications du syndic, et apres en avoir délibéré, décidé :

- Drautoriser la pose de canisses (ou brises vue) sur les balcons ou terrasses des appartements situés en étage,
- Fixe le modéle UNIQUE autorisé :

" Canisses plastiques mesurant 1m50 de haut depuis le sol du balcon ou de la terrasse

- Réf : Brun Chocolat, RAL 8017



1l est précisé ici que les appartements bénéficiant de jardin 4 usage privatif ne peuvent poser de tels brises vues.

51/114 Présents ou Représentés soit 4592/10000

Ont voté ‘CONTRE’
Mr BARDET JOHAN (92) Mr Mme COULIBALY LOPRIN ABDOUL - ANDR (121) Mme GUENDOUZI
DOUNIA (89) Mr PONSART LUDOVIC (106)

Se sont ‘ABSTENUS’
Mr ALLAOUI RACHID (62) Mr BONCOEUR FRANCOIS (76) Mr LAGUILLIEZ CHRISTOPHE (48) Mr
LANGLADE ALEXI (86) Mille LOUGMANI SONIA (78) Mr VIOLETTE JEREMY (80)

Sont considérés comme des copropriétaires ‘DEFAILLANTS’

Mr-Mle AUTUORO - CORNUAULT (44)

Récapitulatif du vote
3710/10000.........cccvcermeirernanne Voix ‘POUR’ (40)
408/10000........ccceovvrvireinnnens Voix ‘CONTRE’ (4)
430/10000.........ccorrirmrcrrrcernene Voix ‘ABSTENTION’ (6)
44/10000......cocorrrerrcrcennnn Voix ‘DEFAILLANT’ (1)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE
Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2°™ tour article 24)

L’ Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par I’article 25 de la loi du 10 juillet
1965 mais, cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat,
il est décidé de procéder conformément au nouvel Article 25.1 de la loi, & un nouveau vote de cette résolution a la
majorité de ’article 24 de ladite loi.

19 (2nd) Décision a prendre concernant le modéle de Brise Vue autorisé sur la Résidence (Majorité de
Particle 24)

Dans un souci d’harmonisation de la Résidence, il est proposé a I’Assemblée Générale de se positionner sur le modele

et la couleur des brises vue (ou canisses) a retenir pour ’ensemble de la copropriété.

L’Assemblée générale, aprés avoir écouté les explications du syndic, et aprés en avoir délibéré, décidé :
- D’autoriser la pose de canisses (ou brises vue) sur les balcons ou terrasses des appartements situés en étage,
- Fixe le modéle UNIQUE autorisé :
. Canisses plastiques mesurant 1m50 de haut depuis le sol du balcon ou de la terrasse

. Réf : Brun Chocolat, RAL 8017

Il est précisé ici que les appartements bénéficiant de jardin 3 usage privatif ne peuvent poser de tels brises vues

51/114 Présents ou Représentés soit 4592/10000

Ont voté ‘CONTRE’
Mr BARDET JOHAN (92) Mr Mme COULIBALY LOPRIN ABDOUL - ANDR (121) Mme GUENDOUZI
DOUNIA (89) Mr PONSART LUDOVIC (106)

Se sont ‘ABSTENUS’
Mr ALLAOUI RACHID (62) Mr BONCOEUR FRANCOIS (76) Mr LAGUILLIEZ CHRISTOPHE (48) Mr
LANGLADE ALEXI (86) Mlle LOUGMANI SONIA (78) Mr VIOLETTE JEREMY (80)

Sont considérés comme des copropriétaires ‘DEFAILLANTS’

Mr-Mle AUTUORO - CORNUAULT (44)

Récapitulatif du vote
3710/4118 ., Voix ‘POUR’ (40)
408/4118...oiviriciciicrninns Voix ‘CONTRE’ (4)
44/10000......civiriirreriininenens Voix ‘DEFAILLANT’ (1)

Cette résolution est ADOPTEE

20 A la demande de Mme COURT : autorisation 4 donner pour la pose de volet roulant (Majorité de I’article
25)

L’Assemblée générale aprés avoir entendu les explications du syndic et aprés en avoir délibéré :



- Autorise la pose de volets roulants pour Mme COURT, selon sa demande jointe a la présente
convocation sous réserve de :

* Respecter I’harmonie de I’immeuble en installant des volets de couleur identique a
I’existant (tablier, coulisses),

* Ne pas percer la fagade de la Résidence

* Obtenir au préalable les autorisations administratives (déclaration a la Mairie pour
modification de fagade)

* Faire réaliser les travaux a ses propres frais

« Le tout par une société assurée en garantie, multirisques, civile et décennale.

51/114 Présents ou Représentés soit 4592/10000

Ont voté ‘CONTRE’
Mme GUENDOUZI DOUNIA (89)
Se sont ‘ABSTENUS’
Mlle LOUGMANI SONIA (78)
Récapitulatif du vote
4425/10000.....cccoeeerreerrnnenes Voix ‘POUR’ (49)
89/10000......ccomerreerererecreenne Voix ‘CONTRE’ (1)
78/10000.......cccoreereeerereenennn. Voix ‘ABSTENTION’ (1)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE
Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2™ tour article 24)

L’ Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par I’article 25 de la loi du 10 juillet
1965 mais, cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat,
il est décidé de procéder conformément au nouvel Article 25.1 de la loi, & un nouveau vote de cette résolution a la
majorité de I’article 24 de ladite loi.

20 (2nd) A la demande de Mme COURT : autorisation a2 donner pour la pose de volet roulant (Majorité de
Particle 24)

L’ Assemblée générale aprés avoir entendu les explications du syndic et aprés en avoir délibéré :

- Autorise la pose de volets roulants pour Mme COURT, selon sa demande jointe a la présente
convocation sous réserve de :

* Respecter I’harmonie de I’immeuble en installant des volets de couleur identique a
I’existant (tablier, coulisses),

* Ne pas percer la fagade de la Résidence

* Obtenir au préalable les autorisations administratives (déclaration a la Mairie pour
modification de fagade)

« Faire réaliser les travaux a ses propres frais

* Le tout par une société assurée en garantie, multirisques, civile et décennale.

51/114 Présents ou Représentés soit 4592/10000

Ont voté ‘CONTRE’
Mme GUENDOUZI DOUNIA (89)
Se sont ‘ABSTENUS’
Mille LOUGMANI SONIA (78)
Récapitulatif du vote
4425/4514 ..ot Voix ‘POUR’ (49)
89/4514 ... Voix ‘CONTRE’ (1)

Cette résolution est ADOPTEE

21 A la demande de Mme LADJOULZI, autorisation 2 accorder pour le boxage de sa place de parking
(Majorité de I’article 25)

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibérée,

- Autorise Mme LADJOUZI a cloisonner son emplacement de stationnement couvert, lot n°
154, place n° 48 qui est boxable & la condition de respecter les régles applicables dont l'essentiel




est rappelé ci-aprés.
Procédure :

L'autorisation donnée a un copropriétaire de cloisonner son emplacement est subordonnée a la
consultation et l'obtention des réponses écrites des copropriétaires des emplacements voisins puis
du syndic. Le numéro du lot, 1'épaisseur des cloisons, les matériaux des cloisons doivent étre indiqués
dans cette consultation.

Les copropriétaires des emplacements doivent vérifier, avant de répondre, que le cloisonnement
ne sera pas génant (voir le paragraphe « contre-indication »). Ils doivent indiquer dans leur réponse
leur accord ou au contraire leur opposition & ce que la cloison soit mitoyenne, en tenant compte de ]
‘€paisseur des cloisons.

Le syndic doit vérifier que les copropriétaires des emplacements voisins ont été consultés. et que le
cloisonnement est compatible avec l'usage. l'entretien et la réparation des parties communes. Le
syndic demandera systématiquement l'avis du conseil syndical sur cette compatibilité.

Caractéristiques :

Le cloisonnement doit étre complet sur tous les cdtés et sur toute la hauteur. L’emplacement. Les
cloisons ne doivent pas étre en contact avec le revétement isolant du plafond, les canalisations, les
gaines ou les équipements communs. La dalle du sol ne doit pas étre creusée, les cloisons devront étre
pleines, réalisées en matériau incombustible, et édifiées a la verticale. Le parpaing cimenté est
recommandé.

Si le copropriétaire de l'emplacement voisin a accepté la mitoyenneté, la base de la cloison est
symétriquement a cheval sur la ligne séparative entre les deux emplacements (cette ligne est matérialisée
par le milieu de la bande de peinture entre les deux places). Si la mitoyenneté n'a pas été acceptée, la
cloison ne devra pas dépasser la verticale partant de cette ligne séparative entre les deux emplacements.

Si une cloison est mitoyenne, le copropriétaire de I'emplacement voisin pourra & son tour s'appuyer sur cette
cloison existante pour fermer son emplacement. Si elle ne l'est pas, il devra édifier sa propre cloison contre
la précédente.

Le cloisonnement ne change pas la destination des emplacements de stationnement, qui restent a usage
de parking et destinés aux véhicules et a leurs accessoires. L'utilisation en tant que local poury stocker
du mobilier ou des produits n'ayant pas de rapport avec les véhicules est proscrite.

Concernant les canalisations courant dans les futurs box, elles demeurent des parties communes ; par conséquent
le copropriétaire ne pourra pas empécher d'y accéder pour leur entretien. Le copropriétaire devra laisser I'accés aux
parties communes quand le syndic aura besoin de cet accés pour leur maintenance ou les travaux prévus a I’article
24

Contre-indications :

Le cloisonnement ne doit pas empécher l'accés aux parties ou aux équipements communs pour leur usage,
leur entretien ou leur réparation. Le cloisonnement ne doit pas percer ou endommager de quelque fagon que
ce soit le cuvelage d’étanchéité du parking sous-sol.

Le cloisonnement ne doit pas géner de fagon trop importante la manceuvre des véhicules sur les emplacements
voisins ou clans les espaces de circulation, ou empécher un utilisateur de rentrer ou de sortir de son véhicule
une fois remisé sur un emplacement voisin (c'est-a-dire que l'usage de 'emplacement voisin doit rester possible).

L'existence d'une grille de ventilation naturelle débouchant sur emplacement interdit tout cloisonnement : ceci
est spécifié dans le réglement de copropriété ou dans l'acte de vente.




- L'Assemblée Générale précise déja les points suivants :

- Porte basculante
- Couleur blanche

L'Assemblée décide que les copropriétaires qui souhaiteraient boxer leur place de parking ultérieurement devront
se conformer et respecter toutes les régles énoncées ci-dessus, notamment en ce qui concerne la consultation des
voisins de I'emplacement de parking dont le boxage est envisagé et I'envoi d'un courrier au syndic pour I'avertir des
démarches et obtenir son autorisation écrite, avant tous travaux.

51/114 Présents ou Représentés soit 4592/10000

Ont voté ‘CONTRE’
Mme GUENDOUZI DOUNIA (89)
Se sont ‘ABSTENUS’
Mlle LOUGMANI SONIA (78) Mr RODRIGUES DE MAGALHAES CARLOS (40)
Récapitulatif du vote
4385/10000.....cccrvereeerecreranne Voix ‘POUR’ (48)
89/10000.......ocociieninecirernnne Voix ‘CONTRE’ (1)
118/10000.........cocnvrirrirnnnene Voix ‘ABSTENTION’ (2)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE
Loi « S.R.U » du 13.12.2000 (2°™ tour article 24)

L>Assemblée Générale constate que la décision n’a pas obtenu la majorité requise par 1’article 25 de la loi du 10 juillet
1965 mais, cette résolution ayant recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le Syndicat,
il est décidé de procéder conformément au nouvel Article 25.1 de la loi, & un nouveau vote de cette résolution 4 la
majorité de I’article 24 de ladite loi.

21 (2nd) A la demande de Mme LADJOUZI, autorisation a accorder pour le boxage de sa place de parking
(Majorité de D’article 24)

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibérée,

- Autorise Mme LADJOUZI a cloisonner son emplacement de stationnement couvert, lot n®
154, place n°® 48 qui est boxable a la condition de respecter les régles applicables dont I'essentiel
est rappelé ci-apres.

Procédure :

L'autorisation donnée a un copropriétaire de cloisonner son emplacement est subordonnée a la
consultation et 1'obtention des réponses écrites des copropriétaires des emplacements voisins puis
du syndic. Le numéro du lot, 1'épaisseur des cloisons, les matériaux des cloisons doivent étre indiqués
dans cette consultation.

Les copropriétaires des emplacements doivent vérifier, avant de répondre, que le cloisonnement
ne sera pas génant (voir le paragraphe « contre-indication »). Ils doivent indiquer dans leur réponse
leur accord ou au contraire leur opposition a ce que la cloison soit mitoyenne, en tenant compte de 1
¢paisseur des cloisons.

Le syndic doit vérifier que les copropriétaires des emplacements voisins ont été consultés, et que le
cloisonnement est compatible avec l'usage. l'entretien et la réparation des parties communes. Le
syndic demandera systématiquement 1'avis du conseil syndical sur cette compatibilité.

Caractéristiques :

Le cloisonnement doit étre complet sur tous les cdtés et sur toute la hauteur. L emplacement. Les
cloisons ne doivent pas étre en contact avec le revétement isolant du plafond. les canalisations, les



gaines ou les équipements communs. La dalle du sol ne doit pas étre creusée, les cloisons devront étre
pleines, réalisées en matériau incombustible, et édifiées a la verticale. Le parpaing cimenté est
recommandé.

Si le copropriétaire de I'emplacement voisin a accepté la mitoyenneté, la base de la cloison est
symétriquement a cheval sur la ligne séparative entre les deux emplacements (cette ligne est matérialisée
par le milieu de la bande de peinture entre les deux places). Si la mitoyenneté n'a pas été acceptée, la
cloison ne devra pas dépasser la verticale partant de cette ligne séparative entre les deux emplacements.

Si une cloison est mitoyenne, le copropriétaire de 'emplacement voisin pourra a son tour s'appuyer sur cette
cloison existante pour fermer son emplacement. Si elle ne l'est pas, il devra édifier sa propre cloison contre
la précédente.

Le cloisonnement ne change pas la destination des emplacements de stationnement, qui restent a usage
de parking et destinés aux véhicules et a leurs accessoires. L'utilisation en tant que local pour y stocker
du mobilier ou des produits n'ayant pas de rapport avec les véhicules est proscrite.

Concernant les canalisations courant dans les futurs box, elles demeurent des parties communes ; par conséquent
le copropriétaire ne pourra pas empécher d'y accéder pour leur entretien. Le copropriétaire devra laisser l'accés aux
parties communes quand le syndic aura besoin de cet accés pour leur maintenance ou les travaux prévus a ’article
24

Contre-indications :

Le cloisonnement ne doit pas empécher l'accés aux parties ou aux équipements communs pour leur usage,
leur entretien ou leur réparation. Le cloisonnement ne doit pas percer ou endommager de quelque fagon que
ce soit le cuvelage d’étanchéité du parking sous-sol.

Le cloisonnement ne doit pas géner de fagon trop importante la manceuvre des véhicules sur les emplacements
voisins ou clans les espaces de circulation, ou empécher un utilisateur de rentrer ou de sortir de son véhicule
une fois remisé sur un emplacement voisin (c'est-a-dire que 1'usage de 'emplacement voisin doit rester possible).

L'existence d'une grille de ventilation naturelle débouchant sur emplacement interdit tout cloisonnement ; ceci
est spécifié dans le réglement de copropriété ou dans l'acte de vente.

- L'Assemblée Générale précise déja les points suivants :

- Porte basculante
- Couleur blanche

L'Assemblée décide que les copropriétaires qui souhaiteraient boxer leur place de parking ultérieurement devront
se conformer et respecter toutes les régles énoncées ci-dessus, notamment en ce qui concerne la consultation des
voisins de l'emplacement de parking dont le boxage est envisagé et I'envoi d'un courrier au syndic pour l'avertir des
démarches et obtenir son autorisation écrite, avant tous travaux.

51/114 Présents ou Représentés soit 4592/10000
Ont voté ‘CONTRE’
Mme GUENDOUZI DOUNIA (89)
Se sont ‘ABSTENUS’
Mlle LOUGMANI SONIA (78) Mr RODRIGUES DE MAGALHAES CARLOS (40)
Récapitulatif du vote
4385/4474 ... Voix ‘POUR’ (48)
89/44T4 ... Voix ‘CONTRE’ (1)

Cette résolution est ADOPTEE



Plus rien n’étant 4 1’ordre du jour, la séance est levée a 16h00

Scrutateur Secrétaire” (:)- Président
A
=
RAPPEL DES REGLES DE

Article 42, deuxiéme alinéa, de la loi du 10 juillet 1965 :
Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales doivent a peine de déchéance étre
introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois a compter de la notification
desdites décisions qui leur est faite & la diligence du syndic dans un délai de deux mois & compter de la tenue de
I’assemblée générale. Sauf en cas d’urgence, I’exécution par le syndic des travaux décidés par 1’assemblée générale
en application des articles 25 et 26 est suspendue jusqu’a I’expiration du délai mentionné a la premiére phrase du

présent alinéa.
(Art. 42 alinéa 2 de la loi n® 65-557 du 10/07/65, complété par la loi n° 85-1470 du 31/12/85)
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