Audience de vente du jeudi 12 février 2026 a 09h30
2024.079/NLM PEROSA MANFREDI SOUCHON ESQ

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugées en laudience des
saisies immobiliéres du Tribunal Judiciaire de CRETEIL (94000) Place du Palais,
séant dite ville, au Palais de Justice, salle ordinaire desdites audiences, au plus
offrant et au dernier enchérisseur,

EN LA FORME PRESCRITE EN MATIERE DE SAISIES IMMOBILIERES

EN L’AUDIENCE DES SAISIES IMMOBILIERES DU TRIBUNAL JUDICIAIRE DE
CRETEIL (94), Place du Palais au Palais de Justice de ladite ville.

Aux requéte, poursuites et diligences de Maitre Alain Frangois SOUCHON, Né le
14/05/1955 a Senlis (Oise), Mandataire Judiciaire au Redressement et a la
Liquidation Judiciaire des Entreprises 6Bis Boulevard Jean-Baptiste Oudry 94000
CRETEIL, agissant en qualité de Liquidateur de la SAS PEROSA MANFREDI,
dont le siége social est 14, avenue Joseph Cugnot — 94420 LE PLESSIS-
TREVISE inscrit au RCS sous le numéro 302555107.

Ayant pour Avocat Maitre Michel MIORINI, Avocat au Barreau du VAL DE
MARNE, domicili¢ Batiment 4-9, 14 route Moulin Bateau 94380 BONNEUIL SUR
MARNE, #® 01.60.90.13.83, Membre de la SELAS ARFEUILLERE MIORINI, ayant
son siége social 4 rue Féray Résidence Le Féray 91100 CORBEIL ESSONNES #®
01.60.90.13.13 - email@miorini.com,

Lequel est constitué a I'effet d’occuper sur les présentes poursuites de vente et
leurs suites.



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

La présente vente est poursuivie EN VERTU de I'ordonnance rendue par le Juge
Commissaire le 10/09/2025 publiée au Service de la Publicité Fonciére de MEAUX
le 31/10/2025 sous la référence 7704P04 S00118, ci-aprés insérée :

ORDONNANCE

VU le jugement du 27 novembre 2019

VU les articles L 642-18 ef suivants du Code du Commerce,
VU les articles R 642-22 et suivanis du Code du Commerce,
VU farticle R 642-29 et suivants du Code du Commerce,
VU fe Décret n°2008-160 du 12 féviier 2009

VU fa requéte qui précéde

A
nous, CHAYNF ioN - Geaonn
Juge Commissaire 3 la Liquidation Jubiiciaire de de la SAS PEROSA MANFREDI,
dont le sidége social est 14, avenue Joseph Cugnot — 94420 LE PLESSIS-
TREVISE inscrit au RCS sous le numéro 302555107

% En présence — en 'absence de Rui PEREIRA DE SOUSA né le 09/1966 a
VILA DE OQUREM (Portugal) demeurant 20 rue Condorcet 77340 PONTAULT-
COMBAULT

Diament convoqué en sa qualité de Président de la SAS,

% Le requérant, diment convoqué, mais représenté par Mattre Michel MIORINI,
Avocat au Barreau du VAL DE MARNE,

AUTORISONS Maitre Alain Frangois SOUCHON, Mandataire Liquidateur a la
Liquidation Judiciaire de la SAS PEROSA MANFREDI, dont le siége social est
14, avenue Joseph Cugnot — 94420 LE PLESSIS-TREVISE inscrit au RCS sous
le numére 302555107 a poursuivre, devant le Tribunal Judiciaire de CRETEIL, la
vente Judiciaire des terrains sis sur la Communes de MARLES EN BRIE (77610)
Cadastré Section C 855 ~ C 856 — C 857 & C 869, lequel procédera sous la
constitution de Maitre Michel MIORIN!, Avocat au Barreau du VAL DE MARNE,
domicilié Batiment 4-9, 14 route Moulin Bateau 94380 BONNEUIL SUR MARNE,
% 01.60.90.13.83 membre de la SELAS ARFEUILLERE MIORINI, ayant son siége
social 4 rue Féray — Résidence Le Féray 91100 CORBEIL ESSONNES

® 01.60.90.13.13 - email@miorini.com

ORDONNONS gue les clauses du cahier des conditions de vente type pour les
ventes sur Liguidations Judiciaire se substitueront & celles prévues dans le
cahier des conditions de vente type utilisé pour les saisies immobiliéres.

ORDONNONS que conformément a l'article R. 642-29-1 du Code de Commerce,
le cahier des conditions de vente est déposé par le poursuivant au greffe du juge
de l'exécution du tribunal de grande instance compétent dans un délai de deux
mois & compter de la publication de l'ordonnance du juge-commissaire.

ORDONNONS que conformément a l'arlicle R. 642-25 du Code de Commerce, le
poursuivant ou le notaire commis établit un cahier des conditions de vente :

« Par exception & rarticle 44 du décrel n° 2006-936 du 27 juillet 2006_relatif aux procédures de
saisie il biliére et de distribution du prix d'un immeubls, le cahier des condilions de vente
contient :

« 1° L'énonciation de l'ordonnance qui a ordonné la venle avec la mention de sa publication ;

« 2° La désignation de limmeuble a vendre, l'origine de propriété, les servitudes grevant fimmeuble,
ies baux consentis sur celui-ci et le procés-verbal de description ;

« 3° La meation de la mise & prix, des conditions de la venlte ef des modalités de paisment du prix
selon les régles prévues au deuxiéme alinéa de larticle R, 643-3. »,

ORDONNONS que par exception aux sous-sections 2 et 4 de la section 1 et aux
sections 2 et 3 du chapitre !l du titre 1l du livre Ill du code des procédures civiles
d'exécution, au plus tard le cinquiéme jour ouvrable suivant le dép6t du cahier
des conditions de vente, le poursuivant avise, par acte d'huissier de justice, les
créanciers inscrits a4 domicile élu et, si la vente porte sur un bien de la
communauté, le conjoint du débiteur, de la date de l'audience d'adjudication. La
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date est fixée, & sa diligence, dans un délai compris entre deux et quatre mois
suivant celle de l'avis, sans qu'une audience d'orientation ne soit nécessaire.

FIXONS, conformément & I'article L. 642-22 du Code du Commerce, la mise a
prix a la somme de cent dix mille euros (110.000 €uro) frais en sus.

ORDONNONS que faute d’enchere, elle pourra étre immédiatement baissée d'un
quart et éventueliement de la moitié.

ORDONNONS que la publicité annongant la vente soit effectuée conformément &
l'article R.322-32 du Code des Procédures Civiles d’Exécution et, les insertions
sommaires seront effectuées dans les journaux suivants :

- Le Journal des Enchéres

- Le Journal des Echos

- Le site internet VL IMMO.FR

Et tous autres journaux ou sites internet pouvant favoriser la vente.

ORDONNONS que, s'agissant de terrains, il convient de déroger au 10° de
larticle 321-3 du Code des Procédures Clviles d'Exécution, relatif a
I'établissement d'un procés-verbai de description

ORDONNONS que tous les frais et honoraires afférents a la vente, y compris les
honoraires du Publiciste la Société IMMOLEGAL, seront considérés comme frais
de poursuites et compris dans les frais taxables préalables & la vente,

ORDONNONS que la présente Ordonnance soit publiée au Service de la
Pubiicité Fonciére compétent dans les conditions prévues a l'article Article R321-
6 du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

ORDONNONS enfin que conformément a Farticle R642-23 du Code de
Commerce, modifié par l'article 88 du Décret n°2009-160 du 12 février 2009, la
présente Ordonnance sera nofifiée a la diligence du greffier par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception au débiteur et aux créanciers
inscrits & domicile élu dont les noms sont indiqués dans 'ordonnance.

ORDONNONS que les contréleurs en soient également avisés de la présente
ordonnance par le Greffier.

ORDONNONS que le présente Ordonnance produira les effets du
commandement prévu a larticle R.321-1 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution ; elle sera publiée a la diligence du liquidateur ou du créancier
poursuivant au bureau des hypothéques de la situation des biens, dans les
conditions prévues pour ledit commandement.

ORDONNONS que Le conservateur des hypothéques procéde & la formalité de
publicité de I'ordonnance méme si des commandements ont été antérieurement
publiés. Ces commandements cessent de produire effet & compter de la
publication de l'ordonnance.

Fait en notra Cabinet, au Tribunal de Commerce de CRETEIL,

Le Ao\og \LG'LY

Le Grefjer
|sabellg Métayer
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DESIGNATION

Telle gqu’elle résulte des énonciations de cette ordonnance.
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Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s’étendent, se
poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisance, dépendances, sans aucune

exception ni réserve.
Extrait du rapport d’expertise établi par un expert missionné par Maitre

SOUCHON ci-aprés



EXPERTISES EN EVALUATION IMMOBILIERE, COMMERCIALE, FONCIERE ET INDUSTRIELLE

Marles-en-Brie est une commune frangaise située dans le département de Seine-et-
Mame en région fle-de-France. Marles-en-Brie est une commune de la grande couronne de la
région parisienne.

La commune est située 2 43 km des portes de Paris, 29 km de Melun et 30 km de Meaux.

Elle est située 4 une quinzaine de minutes de Disneyland Paris et une vingtaine de minutes de
Val d'Europe.

Les Chapelies-Bourbon {a Houssaye-en-Brie Ciévecteur-en-Brie
- T Marles-en-Brie | Lumigny-Nesies-Omeaux -,&bf—

Chitres Fontenay-Trésigny

En 2018, la commune recense 1 730 habitants soit une variation annuelle moyenne de +3,1 %
entre 2013 et 2018.

Marles-en-Brie est une commune rurale, car elle fait partic des communes peu ou trés peu
denses, au sens de la grille communale de densité de I'Insee.

En 2017, le nombre total de logements dans la commune était de 651 dont 88,8 % de maisons
(maisons de ville, corps de ferme, pavillons, etc.) et 9,2 % d'appartements.

Parmi ces logements, 92,4 % étaient des résidences principales, 1,3 % des résidences
secondaires et 6,3 % des logements vacants.

Transports en commun et voies routiéres

Voie routiére :
Marles-en-Brie est traversée d'ouest en est par la départementale D 143.

La commune est accessible par la N36 et ’A4 (1’accés se trouvant 3 moins de 2km du bien i 1’étude),
permettant de la rendre aisément accessible en voiture.

Transilien :
0 @® . parig Bt - Crécy 1a Chapelle — Coulommiers — Provins — La Ferté Milon — Chéteau Thierry
Gare de Marles-en-Brie situé a 1,5 km du bien a I’étude
Bus :
Six lignes de bus se trouve sur la Place de la Marie, au pieds du bien a I'étude : 21 BERE

Education
Marles-en-Bric  est située dans l'académie de Créteil. La commune dispose d'une
école maternelle et élémentaire.
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EXPERTISES EN EVALUATION IMMOBILIERE, COMMERCIALE, FONCIERE ET INDUSTRIELLE

Rue GOUCESY

gt \

o Le terrain 3 I'étude est accessible par 'impasse carrossable des Tilleuls débutant sur
la Place de la Marie {voir ci-dessus) ;

= |l est également possible d’emprunter le chemin rural de 2,02 m de largeur (cf-ci-
dessous), débutant sur la Rue de la Bréche aux Loups ;

= Leterrain a I'étude se situe au centre du bourg, & proximité de la Place de la Mairie.
= |l s’agit d’un quartier d’habitat traditionnel et pavillonnaire

5 REFERENCE DE DOSSIER : MF SOUCHON ~ SAS PEROSA MANFRED!
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EXPERTISES EN EVALUATION IMMOBIUERE, COMMERCIALE, FONCIERE ET INDUSTRIELLE |

Le plan Local d’Urbanisme (PLU) de Marles-en-Brie, a été approuvé par délibération du conseil

Le terrain a 1’étude se trouve dans la zone UA. La zone UA correspond au tissu urbain ancien
traditionnel du territoire comportant des équipements publics existants d’une capacité suffisante
pour desservir les constructions futures.

rcntnhie do Fa anne 1A
AR RRLE) - LC 3 AUUC LA

Afin de « favoriser la densification du tissu urbain » (objectif du PADD), tout en préservant la
morphologie ancienne du centre-bourg, le réglement :

0 Impose une implantation des constructions dans une bande de 30 métres mesurées
depuis la voie de desserte publique ou privée existante ou a créer située en zone
constructible. La fagade de la construction principale doit &tre implantée entre 0 et 15
métres. Dans cette bande constructible de 30 métres, les constructions peuvent étre
implantées a I’alignement ou en retrait de 15 métres de la voie de desserte publique
ou privée existante ou a créer située en zone constructible. (Article 6).

0 Les constructions peuvent s’implanter sur une ou plusicurs limites séparatives, ou en
recul des limites séparatives en respectant un recul d’au moins 3,5 métres en cas de
fagade aveugle et 8 métres en cas de fagade comportant au moins une ouverture
uniquement en rez-de-chaussée (Article 7).

¢ L’emprise au sol des constructions ne devra pas excéder 65% de I'unité fonciére.

0 Permet une hauteur maximum des constructions de 12 métres maximum au faitage.
(Article 10). Les annexes ne doivent pas dépasser 6 métres au faitage ou 3 métres en
cas de toiture monopente.

¢ Des hauteurs équivalentes, dans le cas d’extension de constructions existantes
supérieures a 12 métres. (Article 10)

7 REFERENCE DE DOSSIER : MF SOUCHON — SAS PEROSA MANFRED!



EXPERTISES EN EVALUATION RAMOBILIERE, COMMERCIALE, FONCIERE ET INDUSTRIELLE

¢ Le réglement de la zone UA impose des prescriptions en matiére de volumes, d’aspect
des toitures, des fagades, des ouvertures, et de cldtures-portails. (Article 11)

0 Afin de limiter I’impact des véhicules sur le domaine public, le réglement impose
qu’en cas de changement de destination d’une construction existante, le stationnement
soit prévu au sein méme de I'unité foncitre. Pour les constructions nouvelles, le
réglement impose de maniére différenciée, la réalisation de places de stationnement
en fonction de la destination des constructions. Un minimum de deux places de
stationnement par logement est imposé. (Article 12)

¢ Afin de préserver des surfaces perméables au sein du tissu urbain, le réglement
impose un minimum 30% de 1’unité fonciére, en espaces verts. (Article 13)

0 Afin de « permettre le développement des communications numériques » le réglement
impose que les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre optique soient mis en
place entre la voie et les batiments (Article 16).

A plus petite échelle, on constate que le terrain appartient a une Opération d’aménagement et
de programmation (OAP). Au sein du plan local d’urbanisme (PLU), les OAP expriment de
maniére qualitative les ambitions et la stratégie d’une collectivité territoriale en termes
d’aménagement.

11 est question dans le présent cas de POAP n® 3

3 timite de zone (PLY)
8  Couture poysagére
@ rrotection dun artre

Principe d'espoce vert avec
= gesiion equx pluviales

Principe de voie

Principe de finison doute & mainteni|
et créer

Principe ae place

timite phasage
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EXPERTISES EN EVALUATION IMMOBILIERE, COMMERCIALE, FONCIERE ET INDUSTRIELLE

La zone se situe en plein cceur de bourg sur une superficie de 2,13 hectares. La zone en cceur
d’ilot entre les rues d’Ourceaux, rue de la Bréche aux Loups et la rue Olivier. Il s’agit d’une
zone dans un contexte a la fois d’habitat pavillonnaire et d’habitat traditionnel. Sur les rues,
Olivier et d’Ourceaux, I’habitat qui domine est un habitat ancien, avec des parcelles ayant
pignon sur rue, des largeurs assez faibles pour une profondeur importante. La zone d’étude se
situe 4 environ 100 métres de la Mairie et de la Place. La présence de servitudes AC1
(Monument historique) devra étre prise en compte dans 1’aménagement.

Le projet prévoit la construction d’habitat individuel, les constructions principales doivent étre
implantées en retrait depuis la voie de fagon a pouvoir accueillir du stationnement. L’emprise
au sol ne pourra excéder 40% de la superficie de I'unité fonciére de fagon 4 conserver des ilots
verts en fonds de jardins. La hauteur des constructions est fixée & 6 métres maximum a I’égout
du toit sans jamais dépasser 10 métres au faitage afin d’assurer une bonne insertion dans le
contexte paysagé. Il conviendra de préserver et/ou de renforcer la couture paysagére existante
sur les limites Sud et Quest de la zone de projet, de prendre en compte I’arbre & protéger.

La zone de ’OAP sera dédiée a I’implantation de logements individuels avec possibilité de
bureau et de commerces. Il est prévu une réceptivité maximale de 30 logements avec une densité
moyenne de 15 logements par hectare.

La zone de projet se situe sur un aléa faible de retrait gonflement des argiles. Il n’y a pas de
zones humides avérées d’aprés le SAGE de 1’Yerres. Cette zone ne présente aucun risque
majeur, ni de contraintes environnementales majeures. Pour faciliter la gestion des eaux
pluviales il est prévu la création d’espaces verts par gestion des eaux par rétention et infiltration
sur les secteurs mentionnés au schéma de principe de I’OAP et le long des voies a créer.

Le réglement prévoit au minimum 2 places par logements, il sera réalisé en plus deux places de
stationnement visiteur par tranche entamée de 3 logements. Le réglement de la zone UA
compléte les dispositions spécifiques notamment sur I’article 12.

1’arrét de bus le plus proche se situe Place de la Mairie, arrét « Mairie » 3 100 métres de la
zone de projet. Il s”agit du réseau Transdev desservant les villes de LA HOUSSAYE, MARLES
EN BRIE ET LA GARE SNCF, ET LA COMMUNE DE LUMIGNY-LES-ORMEAUX...

9 REFERENCE DE DOSSIER : MF SOUCHON — SAS PEROSA MANFRED!



EXPERTISES EN EVALUATION IMMOBILIERE, COMMERCIALE, FONCIERE ET INDUSTRIELLE

It.  DESIGNATION DU BIEN

= Les parcelles se trouvent au fond de I'impasse des Tilleuls

= Les parcelles sont de configuration réguliére et pourraient permettre I'implantation
d’une ou éventuellement de deux maisons individuelles (sous réserve d’un CU
opérationnel positif)

= Elles disposent de toute desserte directe sur la voie

Vues aériennes des parcelles

11 REFERENCE DE DOSSIER : MIF SOUCHON — SAS PEROSA MANFRED!
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EXPERTISES EN EVALUATION iIMMOBILIERE, COMMERCIALE, FONCIERE ET INDUSTRIELLE

Parcelles non encombrées, libres.

12 REFERENCE DE DOSSIER : M SOUCHON ~ SAS PEROSA MANFRED!

L’extrait du rapport d’expertise est donné a titre purement indicatif.

L’adjudicataire fera son affaire personnelle de la situation du terrain au jour de la
vente, sans recours contre le vendeur.

S’agissant d’un terrain, aucun Procés-Verbal de Description n’est nécessaire.
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Ces biens sont la propriété de de la SAS PEROSA MANFREDI, dont le siége
social est 14, avenue Joseph Cugnot — 94420 LE PLESSIS-TREVISE inscrit au
RCS sous le numéro 302555107.

ORIGINE DE PROPRIETE

Du Chef de la partie saisie :

Les parcelles Cadastrées Section C 855 — C 856 & C 869 ont été acquises aux
termes d'un acte établi par Maitre SCHAFFRES, Notaire & FONTENAY-
TRESIGNY en date du 01/12/1984 publié au Service de la Publicité Fonciére le
09/01/1985 sous la référence 2560 n°13.

La parcelle Cadastrée Section C 857 a été acquise aux termes d’un acte établi par
Maitre SCHAFFRES, Notaire a FONTENAY-TRESIGNY en date du 20/09/1991
publié au Service de la Publicité Fonciére le 17/10/1991 sous la référence 1991 P
4066.

Les parcelles C 857 — C 856 — C 855 se trouvent au fond de I'impasse des Tilleuls
et sont de configuration réguliére.

Origine antérieure :

L'origine de propriété antérieure est énoncée dans la note demeurée jointe et
annexée aux actes ci-dessus cités

12



VENTE DES ACTIFS IMMOBILIERS DEPENDANT D'UNE

LIQUIDATION JUDICIAIRE

Annexe créée par décision de I'AG du CNB du 10-05-2010, Modifiée par I'AG du CNB des 16 et 17-
11-2018, DCN n° 2018-002, en attente de publication au J.O.

Chapitre ler : Dispositions générales

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la vente de biens
immobiliers régie par les articles L. 642-18 et suivants et les articles R. 642-
22 et suivants du code de commerce.

ARTICLE 2 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant ou le débiteur pour
dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant
lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient
encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-
sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
étre faits, des éboulements et glissements de terre.

En vertu des dispositions de larticle 1649 du Code civil, 'acquéreur ne
bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls
sans aucun recours contre qui que ce soit.

ARTICLE 3 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES
CONVENTIONS

L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir,
des baux régulierement conclus.

L’acquéreur pourra faire annuler les conventions qui auraient été conclues
en fraude des régles du droit des entreprises en difficulté.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d’avance ou de tous dépéts de
garantie versés au débiteur et sera subrogé purement et simplement, tant
activement que passivement dans les droits, actions et obligations de celui-
Ci.

ARTICLE 4 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS
ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront a Il'acquéreur
conformément a la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de F'un de ces droits, il n‘aura aucun
recours contre le poursuivant a raison de 'immobilisation des sommes par
lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.
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ARTICLE 5 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs a 'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di I'étre,
sans aucun recours contre le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier
des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en
cas d’absence d’assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la vente contre tous
les risques, et notamment lincendie, a une compagnie notoirement
solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité sera
remise au liquidateur a concurrence du solde d sur ledit prix en principal et
intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n’en sera pas

moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la
vente.

ARTICLE 6 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu’elles résultent des
lois ou des reglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de
la prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur
nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune,
sans recours contre qui que ce soit.

Chapitre Il : Enchéres

ARTICLE 7 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére
d’un avocat postulant prés le tribunal de grande instance devant lequel la
vente est poursuivie.

Pour porter des encheéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments
relatifs a I'état-civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir
aupres du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de
sa situation juridique, et s’il s’agit d’'une personne morale, de la réalité de
son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 8 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
rédigé a l'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du montant de la
mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restituée en
'absence de contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
remise au liquidateur pour étre distribuée avec le prix de 'immeuble.
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ARTICLE 9 —- SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’'un avocat postulant prés le
Tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la
vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente.
Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par 'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L’acquéreur sur surenchere doit régler les frais de la premiére vente en sus
des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 10 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les
frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du poursuivant ou du
liguidateur s’il n'est pas poursuivant, aux conditions de la premiére vente
forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére,
Ienchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de l'article L.322- 12 du
Code des procédures civiles d’exécution.

L’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux Iégal sur son
enchére a compter du jour ou la vente est devenue définitive. Le taux
d’intérét sera majoré de cing points a I'expiration d'un délai de cinq mois a
compter de la date de la premiére vente définitive, conformément aux
dispositions de l'article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition
des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra au liquidateur.

L’acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.
Chapitre lll : Vente
ARTICLE 11 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un
droit de préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi.
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L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a 'exception de la constitution
d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a financer
Facquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d’étre
contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de
réitération des enchéres.

ARTICLE 12 —- VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de trois mois a compter de la vente
définitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération
des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du liquidateur,
qui en délivrera regu.

L’acquéreur sera redevable d'un intérét au taux légal & compter de
I'adjudication définitive.

L’acquéreur qui n‘aura pas réglé lintégralité du prix de la vente dans le
délai de trois mois fixés par larticle R. 643-3 du Code de commerce,
supportera le co(t de linscription du privilége du liquidateur, si bon semble
au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

ARTICLE 13 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET
DES EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du Code civil, 'acquéreur paiera entre les
mains et sur les quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans
le délai d’'un mois a compter de la vente définitive, la somme a laquelle
auront été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés
selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de la vente avant
Iexpiration du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
l'exécution qu’aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de
poursuite, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de
chaque lot.

ARTICLE 14 — DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous
les droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu.
Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a
compter de la date de I'adjudication définitive.

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix
de vente est hors taxes. Dans ce cas, l'acquéreur devra verser au Trésor,
d’ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en
sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce
dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de
ses droits a déduction, sauf a lacquéreur a se prévaloir d’autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en
résulterait sera libératoire.
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Les droits qui pourront étre dus ou percus a l'occasion de locations ne
seront a la charge de I'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée
en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait
opposer a 'administration fiscale.

ARTICLE 15 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a 'exécution des conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

ARTICLE 16 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans les deux
mois de sa date ou, en cas d'appel, dans les deux mois de l'arrét
confirmatif, de le publier au Service de la publicité fonciere dans le ressort
duquel est situé limmeuble mis en vente, et de notifier au poursuivant
l'accomplissement de cette formalité, le tout & ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance
d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués au
liquidateur.

A défaut de 'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, 'avocat du poursuivant pourra procéder a
la publication du titre de vente, le tout aux frais de 'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera 'accomplissement et
leur colt a I'avocat de I'acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais
devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 17 — ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

« a) Si 'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en
tout ou partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a
I'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour
de la vente sur surenchére.

« b) Sil'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a
partir du 1 er jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de
surenchére, a partir du 1 er jour du terme qui suit la vente sur
surenchére.

o ¢) Si l'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura
lieu pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-
dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent
article.
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L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce
soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités
d’occupation qui seraient dues, le tout, sans préjudice pour le liquidateur
judiciaire et pour l'adjudicataire qui en tient les droits és-qualités de
solliciter la nullité du bail sur le fondement de l'article L. 631-1, 2°, 3° ou 4°
ci-dessous rappelés :

« 2° Tout contrat commutatif dans lequel les obligations du débiteur
excédent notablement celles de l'autre partie

3° Tout paiement, quel qu’en ait été le mode, pour dettes non échues au
jour du paiement ;

4° Tout paiement pour dettes échues, fait autrement qu’en espéces, effets
de commerce, virements, bordereaux de cession visés par la loi n° 81-1 du
2 janvier 1981 facilitant le crédit aux entreprises ou out autre mode de
paiement communément admis dans les relations d’affaires ».

S'il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant
sans droit ni titre, I'acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les
formalités a accomplir ou action a introduire pour obtenir son expulsion,
sans recours quelconque contre les vendeurs ou le poursuivant.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose a
'encontre du débiteur, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit
qui lui soit opposable, a compter de la consignation du prix et du paiement
des frais taxés.

ARTICLE 18 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont
les biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du
jugement d’adjudication.

Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler
les charges de copropriété dues, a compter de la date du prononcé du
jugement d’adjudication.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du liquidateur et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 19 - TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de
vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le
jugement d’adjudication.

Le poursuivant n'ayant en sa possession aucun titre antérieur, I'acquéreur
n’en pourra exiger aucun, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais,
par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant
la propriété.

ARTICLE 20 — PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit 'immeuble de toute hypothéque et de tout privilege dans les
conditions prévues par le Code de commerce en matiere de liquidation
judiciaire.
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L’acquéreur peut alors demander au juge de I'exécution la radiation des
inscriptions grevant 'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander la
collocation au liquidateur, au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du
Code civil.

A défaut, le liquidateur judicaire doit solliciter la radiation conformément a
I'article R. 643-8 du Code de commerce.

ARTICLE 21 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de 'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques

ARTICLE 22 - IMMEUBLE EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété l'avis de
mutation prévu par I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n°
94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est
a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L’avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans
le cas ol l'immeuble vendu dépend d’'un ensemble en copropriété, en
conformité avec l'article 6 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu
de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de 'acquéreur.

ARTICLE 23 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au Président de [I'Association
Syndicale Libre ou de I'Association Syndicale Autorisée l'avis de mutation
dans les conditions de l'article 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965
conformément a I'ordonnance n° 2004-632 du 1 er juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est
a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 24 - MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur
la mise a prix fixée par le Juge Commissaire, soit :

110.000 €uro (Cent dix milles €uro )
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Faute d’enchére, la mise a prix pourra immédiatement étre baissée d’un
quart et de la moitié.

Fait a CORBEIL ESSONNES, le 18/11/2025

Suivent :

- I’état sur publication
- Les renseignements d’urbanisme
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ETAT SUR PUBLICATION
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N°11194*03
DIRECTION GENERALE
DES FINANCES PUBLIQUES
Formulaire obligatoire
Décret n°56-1350 du 14/10/1955, art. 39

ocars sssocesmomm |
Demande de renseignements

(pour la période postérieure au 31 décembre 1955)

N°3233-SD
(01-2013)
@internet-DGFiP

CADRE RESERVE A L’ADMINISTRATION

SVl LT
Reférences du dossier {7 4.5 §4 ;

INFORMAT JATIVES A'LA DEMANDE

dr

AN T L
IDEMANDEORY

SDENTIFICATION

[J hors formalité e,

/7
sur formalité ~ \

Opération juridique :..Qmpnnance./c{u..Juge..c.ommissail:e.prdnnnanua ..........
vente.sur liquidation judiciaire.
NOS REFS.2024.079 V4

Service de dépdt : MEALL

CADRE RESERVE A L’ ADMINISTRATION

M AVOCATS ASSOGIES.MIORINI

[Residence le Féray.4.rue Féray. 91100 CORBEIL. ESSONNES

RETQOUR PAR MAIL.-. MERC)

Adresse courriel @ : e, @miorini.com
Téléphone : 0160901313/

A CORBEIL ESSONNEJ

,le 29/10/2025
Formalité du Vol. Ne Signature ———

AR S T o S o
Demande principale : = 12 €
Nombre de feuilles intercalaires :

- nombre de personnes supplémentaires : e € = 0 €
- nombre d’immeubles supplémentaires : 3 x 12 € = 3% €
Frais de renvoi : €
e —
[ réglement joint [ compte usager TOTAL = 48,00 €

MODE DE PAIEMENT (cadre réservé & I’administration)

[ numéraire

[ chéque ou C.D.C.

[] mandat

[ virement

[ utilisation du compte d’usager :

QUITTANCE :

- Formalités intervenues depuis le 01/01/1956 (ou date
de rénovation du cadastre pour les demandes portant
uniquement sur des immeubles).

- Date de dépot de la présente demande (hors formalité).
- Date de la formalité énoncée (sur formalitg).
- Jusqu’au ....date.réception.demande. ....inclusivement.

® Demande 4 souscrire en DEUX exemplaires auprés du service de la publicité fonciére du lieu de situation des biens pour lesquels les r

® Identité et adresse postale.
@ Uniquement pour les usagers professionnels.

MINISTERE DE L'ECONOMIE

nents sont d dé:

)
1/2

ET DES FINANCES

£



N° 3233-SD

(01-2013)
DENTIVIC It P lagdoe ( T80 b TR arl. ©.du déorer du04/01/4955
d GF § MPTLICA] &y ]
N° Personnes,Phys_iques 3 Nom Prénom(s) dans I’ordre de I’état civil Date et lieu de naissance
Personnes morales : Forme juridique ou dénomination Sigge social @ N° SIREN

1

2

3

DY SIG datixat— ‘ui.‘p' RlctBdadoerct :ix_.- (/011955 modific).
Ciicnombrea aninEioic 3 L )

o Commune Réfg}-enoes’ .cadast.rales Numéro Numéro de lot
N (arrondissement s’il y a lieu, rue et numéro) (préfixe s'il y a licu, de volume d iété
y ’ section et numéro) © ¢ coproprt

1 MARLES EN BRIE (77610) c8s55

2 856

3 c8s57

4 c869

5

CADRE RESERVE A L’ADMINISTRATION

0 DEMANDE IRREGULIERE

Le dépét de la présente demande est refusé pour le (ou les) motifs) suivant(s) :

[ défaut d’indication de la nature du renscignement demandé (HF /SF) [ demande non signée et/ou non datée
[ insuffisance de la désignation des personnes et/ou des immeubles [ défaut de paiement

[0 demande irréguliére en la forme [ autre :

0 REPONSE DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE
Dans le cadre de la présente demande, le service de la publicité foncigre certifie ® qu’il n’existe, dans sa documentation :
[ aucune formalité.
[ R T O — formalités indiquées dans I’état ci-joint.
[3 que les seules formalités figurant sur | faces de copies de fiches ci-jointes.

le s

Pour le service de la publicité fonciére,
le comptable des finances publiques,

Les dispositions des articles 34, 35 et 36 de la loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & 1’informatique, aux fichiers et aux libertés modifiée s’appliquent
elles garantissent pour Jes données vous concernant, auprés du service de la publicité fonciére, un droit d’accés et un droit de rectification.

@ Ppour les associations ou syndicats, Ia date et I lieu de la déclaration ou du dépbt des statuts.
® Dans la limite des cinquante années précédant celle de la demande de renseignements (art, 2449 du Code civil).
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Ex
REPUBLIQUE !
FRANCAISE FINANCES PUBLIQUES

Liberté
Egalité
Fraternité
Direction générale des finances publiques
Cellule d'assistance technique du SPDC N° de dossier :
du lundi au vendredi
de 8h00 a 18h00

Courriel : esi.orleans.adspdc@dgfip.finances.gouv.fr

Extrait cadastral modéle 1
conforme & la documentation cadastrale a la date du : 27/02/2025
validité six mois a partir de cette date.

Extrait confectionné par : GEOALLIANCE

SF2517303195

DESIGNATION DES PROPRIETES

Département: 077 Commune : 277 MARLES-EN-BRIE
" s Désignation nouvelle
Section|N° plan| PDL N° du lot Q::te part Cor:’tellanlce £ =
resse cadastrale | © | N°de DA | Section |N° plan| Contenance
c 0855 MARLES Oha00a02ca
Cc 0856 MARLES Oha05a00ca
C 0857 MARLES 0ha03a03ca

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30

JUL
G sepe D 11 1

1N



EN
REPUBLIQUE
FRANCAISE FINANCES PUBLIQUES

Liberté
Egalité
Fraternité
Direction générale des finances publiques
Cellule d'assistance technique du SPDC N° de dossier :
du lundi au vendredi
de 8h00 a 18h00

Courriel : esi.orleans.adspdc@dgfip.finances.gouv.fr

Extrait cadastral modéle 1
conforme a la documentation cadastrale a la date du : 27/02/2025
validité six mois a partir de cette date.

Extrait confectionné par : GEOALLIANCE

SF2517304741

DESIGNATION DES PROPRIETES

Département: 077 Commune : 277 MARLES-EN-BRIE
'S Désignation nouvelle
o o Quote-part Contenance | > 9
Section|N° plan| PDL N° du lot £
P Adresse cadastrale | & | Noge DA | Section |N° plan| Contenance
(o3 0869 MARLES Oha01a83ca

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30

JU
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ARRETE n°® 2025/042

REPUBLIQUE FRANGAISE Dossier n°
CUa 77 277 25 10006

Date de dépdt ; 28 février 2025
Commune de Marles-en-Brie
Nom et prénom du demandeur :

Place de la Mairie EURL GEOALLIANCE

77610 Marles-en-Brie Monsieur Lo'z‘r? ZETTOR — Géometre - Expert
25 rue de Paris

2 01.64.42.55.80 77220 Tournan-en-Brie

Ed urbanisme@marles-en-brie.fr Objet de la demande : Certificat d’information
Adresse du terrain :

Impasse du Tilleul 2 Marles-en-Brie (77610)
Références cadastrales : Cn® 857, Cn® 856 et C n® 855

Date d’affichage : 14 mars 2025

Le Maire,
Vu les articles L. 332-15 & L. 332-16 du code de I'urbanisme, relatifs aux équipements propres dont la réalisation
peut &tre exigée des bénéficiaires d’autorisation d’occuper ou d’utiliser le sol,

Vu le a) de I'article L, 410-1 et les articles R. 410-1 et suivants, R, 111-5 et A, 410-1 & A. 410-5 du Code de
'Urbanisme,

Vu les articles L. 621-30, L, 621-32 et L. 632-2 du code du patrimoine,
Vu les articles 1635 quater A et suivants du code général des impéts,
Vu le Plan Local d’Urbanisme, approuvé le 17 février 2020 et, mis & jour le 13 octobre 2020,

Vu la délibération du 20 septembre 2007, soumettant les clétures & déclaration sur la totalité du territoire de la
commune, et les démolitions & permis de démolir dans les périmétres monuments historiques,

Vu l'arrété, du 2 juin 2020, portant délégation de fonctions et de signatures & Monsieur Michel LACAS, pour
notamment I'urbanisme avec I'instruction et la délivrance des autorisations d’urbanisme,

Vu la demande d”un certificat d'urbanisme n® 77 277 25 10006, déposée le 28 février 2025, & laguelle est
annexée le plan de situation qui précise V'échelle et I'orientation du terrain & Vintérieur de la commune,

ARRETE

Article 1

Les régles d’'urbanisme, la liste des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les limitations administratives au
droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 a 6 du présent certificat.

Conformément au quatriéme alinéa de l'article L. 410-1 du code de I'urbanisme, si une demande de permis de
construire, d'aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le délai de dix-huit mois &
compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et
participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient &
cette date ne peuvent étre remis en cause a l'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la
securité ou de la salubrité publique.

CU 77 277 25 10006 1



Article 2

Les parcelles cadastrées section Cn® 857, C n°® 856 et C n°® 855 sont situées dans une commune régie par le Plan
Local d'Urbanisme, approuvé le 17 février 2020 et, mis a jour le 13 octobre 2020,

Zone : UA

Les clbtures ou modifications de clbtures sont soumises & déclaration préalable.
Les demandes de démolitions sont soumises & permis de démolir.

Article 3

Les parcelles cadastrées section C n® 857, C n® 856 et C n° 855 sont situées dans une zone d’'Orientation
d’Aménagement et de Programmes (0.A.P) n° 3 de I'lmpasse du Tilleul.

Article 4

Les parcelles cadastrées section C n° 857, C n” 856 et C n® 855 dans un périmeétre dans lequel s'applique un droit
de préemption urbain au bénéfice de la commune.,

Article 5

Les taxes et participations suivantes seront exigibles & compter de l'obtention d'un permis ou d'une décision de
non opposition & une déclaration préalable :

- Taxe d’aménagement,

- Redevance d’'archéologie préventive,

- Redevance pour la construction de bureaux, locaux de recherche, commerces et locaux de stockage
(articte L.520-1 du code de 'urbanisme),

- Taxe pour la gestion des eaux pluviales urbaines sur le territoire de la commune.,

Les participations ci-dessous pourront étre exigées 3 I'occasion d'un permis de construire ou d'une décision de
non opposition a une déclaration préalable. Si tel est ¢ cas, clles scront mentionnées dans I'arrété de permis ou
dans un arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la décision de non opposition 3 une
déclaration préalable :

- Participation pour assainissement collectif (PAC).
Article 6

Le pétitionnaire devra réaliser et financer les travaux relatifs aux réseaux de télécommunication entre les limites
de propriété et le point de démarcation avec les réseaux existants.
Le colit de I'étude et des travaux, variable en fonction des contraintes techniques, est compris entre 2 000 € et
10 000 €.

Fait & Marles-en-Brie, le 13 mars 2025

Pour le Maire, 'adjoint délégué & 'urbanisme

Michel LACAS

L présenie décision est tronsimise au représentant dé I'ttat dans les conditions prévues & l'article L 2131-2 du code général des collectivités territoriales

Le {ou les) demandeur(s) peut (peuvent) contester |a légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de réception, A cet effet il(s) peut
(peuvent) saisir le tribunal administratif territorialement compédtent d’un recours contentieux. Le tribunal administratif peut étre auvssi saisi par application
informatique Télérecours citoyens accessible sur le site internet www telerecours fr

Durée de validité. Le certificat d’'urbanisme a une durée de validité de 18 mols, Il peut étre prorogé par périndes d’une année si les prescriptions
d’urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de
prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnde du certificat pour lequel vous demandez la prorogation.

Effets du certificat d’urbanisme : Le certificat d’urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le droit applicable en mentionnant les
possibilités d'utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent l'affecter. Il n'a pas valeur d’autorisation pour la réalisation des travaux ou
d’une opération projetée,

Le certificat d'urbanisme crée aussi des droits & votre égard. Si vous déposez une demande d'autorisation (par exemnple une demande do permis de
construire) dans le délai de validité du certificat, tes nouvelles dispositions d'urbanisme ou un nouveau régime de taxes ne pourront pas vous étre opposées,

CU 77277 25 10006 2
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N® 1341012

Demande de certificat d’urbanisme

Ce document est émis par le ministére en charge de l'urbanisme,

Depuis le 1¢ janvier 2022, vous pouvez déposer votre demande par voie dématérialisée
selon les modalités définies par la commune compétente pour la recevoir.

Ce formulaire peut 8 reamplir facilement sur ordinataur avec un lecteur pdf,

Vous devez utiliser ce formulaire si: Cadre réservé & la mairle du liev du projet
. Fa Ly t+ (- ] .
: : ‘ C
. vcus‘souh’aitez_ c.:o,nna‘itre les réglgs applicables ¢ U q -\- (Z ; \ Z'S ) [ \'} C«’L’ 6
en matiére d’'urbanisme sur un terrain, Dpt Commune Année  N°de dossier

#vous souhaitez savoir si l'opération que vous La présente déclaration a été regue & la mairie
projetez est réalisable.

S ‘_J;_'f_;‘x“-' *

|

= i)
4
3 § AR > receveur

Cachet de la mairie €

QY0202

Objet de la demande de certificat d'urbanisme
a) Certificat d’urbanisme d’information

Indique les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété
et la liste des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain.

(0 b) Certificat d’urbanisme opérationnel
Indique en outre si le terrain peut étre utilisé pour la réalisation de l'opération projetée.

Identité du ou des demandeurs
(D Le demandeur sera le titulaire du certificat et destinataire de Ia décision.
Si la demande est présentée par plusieurs personnes, indiquez leurs coordonnées sur la fiche complémentaire.

Vous étes un particulier
Nom Prénom

2.2 Vous étes une personne morale

ZETTOR

Dénomination
GEOALLIANCE

Raison sociale

GEOMETRE - EXPERT

N° SIRET Type de société (8A, SCI...)
9 5§ 3 4 16 4 27 000 11 EURL

Représentant de la personne morale !
Nom Prénom

Loic

17



3

41

4.2 Références cadastrales;

Coordonnées du demandeur

Adresse : Numéro: 28 voig: fuede paris o

Lieu-dit :

Localité : !9“.'.’!’.‘?19 an brie

Code postal : 7 7 2 2 0 pgp; Cedex

Téléphone : . &) e e Indicatif pour le pays étranger :
Si le demandeur habite & I'étranger :

Pays.: ——-— - - . o o oo Divigion territoriale :
Adresse électronique :

urba @geoalliancefr

{J Jaccepte de recevoir & 'adresse électronique communiquée les réponses de I'administration et nolamment
par lettre recommandée électronique ou par un autre procédé électronique équivalent les documents habituellement
notifiés par lettre recommandée avec accusé de réception.

Le terrain

Les informations et plans (voir liste des piéces & joindre) que vous fournissez doivent permettre & 'administration
de localiser précisément le (ou les) terrain(s) concerné(s) par votre projet.
Le terrain est constitué de 'ensemble des parcelles cadastrales d'un seul tenant appartenant & un méme propriétaire.

Adresse du (ou des) terrain(s)

NUméro : Ve impasse du Tilleul - -

Lieu-dit :
Localité MARLES EN BRIE
Codepostai: 7 7 6 1 0

@ si votre projet porte sur plus de 3 parcelles cadastrales, veulllez renseigner une ou plusieurs annexes Références
castrales complémentaires :

Prefixe : Section ; *ci_m Numéro : O 8 55 _ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) 2
Préfixe . Section: © Numéro: 0 8 6 6 Superficie de la parcelle cadastrale (en n?) : 500
Préfixe Section : _ﬁ,__ Numéro : _0_ ?, ,i __7__ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) ; 303

Superficie totate du terrain (en m?)2 ; 805

L L R R R R P R R e R T R TR R TR R L I L L LT r TR r T O

{11 En cas de besoin, vous pouvez vous renseigner auprds de la mairle.
[2] La superficie lotale est I'addition de ia superficie de chaque parcelle désignée dans le présent document el les annexes Référances cadastrales
complémentaires.
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5.1

3l Engagement du (ou des) demandeurs

Art;cles L 111-11 et R. 410 13 du c,cde del urbamsme

Etat des _é_qu_iperﬁenté publics existants
Le terrain est-il déja desservi ?

Equipements :

Voirie : Oui [ Non [

Eau potable : Oui (¥ Non [J
Assainissement: Oui {) Non L]

Electricité : Oui 8 Non [}

5.2 Etat des équipements publics prévu

Observations :
Assainissement, eaux usées strictes, s'adresser au :
S.LA.E.PA,
Centre Technique Intercommunal
4 rue des Vieilles Chapelles
77610 Les Chapelles-Bourbon, qui gére les réseaux

La collectivité a-t-elle un projet de réalisation d' équlpements publucs desservant le terrain ?

Par quel service ou concessuonnaire ? Avant Ie

Equtpements

(Voiie ~~ |oul O Non O

Eau potable “louwi ) Non (0|
 Assainissement [Oui O Non (J -
Electricité Oui F] Non (J

Observations :

La parcelle cadastrée section C n° 857, C n° 856 et C n° 855, est située en Zone UA au Plan local
d'Urbamsme (P.L.U.) approuvé le 17 février 2020 et, mis a jour le 13 octobre 2020 et dans une zone
d‘Orlentatton d'Amenagement et de Programmes (O.A.P) n° 3 de I'lmpasse du Tilleul. Les clbtures ou
modifications de clétures sont soumises & déclaration préalable. Les parcelles sont situées dans une zone de

-préemption au profit de la commune.

Je certifie exactes les informations mentionnées
ci-dessus.

A tournan'en brie )
raitie 2 8]0 2]2 0 2 8

o tes »
fonnind ey pawisd xze 0% RIEE TS
3 d

Vétre demande doit étre établie en deux exemplaires
pour un certificat d’'urbanisme d'information ou

quatre exemplalres pour un certificat d'urbanisme
opérationnel. Elle doit &tre déposée a la mairie du lisu
du projet.

3/7

GEOALLIANCE -
M. Loic ZETTOR géométre-expert d.p.l.g.
Membre de l'ordre n°6886

Signature du (des) demandeur(s)

Vous devrez produire :

~ un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe
en périmétre protégé au titre des monuments historiques ;
- deux exemplaires supplémentaires, si votre

projet se situe dans un coeur de parc national,



Traitements des données a caractere personnel

Conformément au Réglement (UE) 2016/679 relatif n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique,
& la protection des personnes physiques a I'égard aux fichiers et aux libertés modifiée, vous disposez
fu traitement des données & caractére personnel et & d'un droit d'accés et de rectification.

la libre circulation des données et de la loi

Traitement des données & des fins d'instruction de la demande d’autorisation

Vos données recueillies seront transmises aux de vos droits portant sur la collecte et le traitement
services compétents pour linstruction de votre de vos données a des fins d'instruction, veuillez prendre
demande, Pour toute information, question ou exercice contact aver: la mairie du lisu de dépét de votre dossier

Traitements a des fins de mise en ceuvre et de suivi des politiques publiques

basées sur la construction neuve et de statistiques

Vos données a caractére personnel sont traitées automatiquement par le Service des données et études statistiques
(SDES), service statistique ministériel de I'énergie, du logement, du transport et de I'environnement rattaché au
Ministére en charge de {'urbanisme, & des fins de mise en ceuvre et de suivi des politiques publiques basées sur

la construction neuve et de statistiques sur le fondement des articles R, 423-75 & R, 423-79 du code de l'urbanisme.

Pour toute information complémentaire, vous devez vous reporter & 'arrété du 16 mars 2021 relatif au traitement
automatisé des données d'urbanisme énumérées a l'article R. 423-76 du code de 'urbanisme dénommé
« SITADEL » au ministére chargé de I'urbanisme, présent sur le site Légifrance & l'adresse suivante* .

Concernant SITADEL, vous pouvez exercer vos droits d'accés et de rectification auprés du délégué & la protection
des données (NPD) du ministére en charge de 'urbanisme !

+ 3 'adresse suivante

Attention, si votre question concerne le traitement de vos données & des fins d'instruction, veuillez vous reporter au 1).

Si vous estimez que vos droits ne sont pas respectés, vous pouvez faire une réclamation auprés de la Commission
Nationale Informatique et Libertés (CNIL), & partir de son formulaire de contact hitps:/iwww.cnil fr/fr/plainies.

* hitps:/iwww.legifrance.gouv.fifjorflid JORF TEX TO00043279929
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TITRE Il -  DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES
ZONE UA

La zone UA correspond au fissu urbain ancien du terrifoire comportant des
équipements publics existants d'une capacite suffisante  pour desservir les
constructions futures.
L.a zone UA est concernée par
Des enveloppes d'dlerte de zones humides DRIEE (Direction régionale et
interdépartementale de I'Environnement et de I'Energie).

UA1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits dans la zone UA @

1.1 Les constructions & destination d'industhie,

1.2 Les constructions & destination d'entrepdt ne respectant pas les conditions
fixées & I'article UA2,

1.3 Les constructions & destination d'exploitation agricole ou forestiere,

1.4 Les constructions et installations  classées pour la  protection de
I'environnement ne respectant pas les conditions fixees & I'arficle UA2,

1.5 Les constructions & destinatiori d'activités artisanales et de burecux ne
respectant pas les conditions fixées & l'article UAZ,

1.6 Le stationnement de caravanes ou de camping-cars, les campings,
caravaning et les Habitations Légéres de Loisirs,

1.7 Les dépdts de matériaux ou de déchets,

1.8 Les affouillernents, exhaussements, décaissements et remblaiements des sols
qui n‘ont pas de rapport. direct avec les travaux de construction, des
aménagements viaires, paysagers ou hydrauliques,

1.9 Les garages en sous-sol sont interdits,

1.10 Tout ouvrage ne respectant pas les condifions de I'arficle UA2 portant
atteinte & une zone humide avérée ou connue deélimitée sur une superficie de
plus de 1000 m? dont :

! tous travaux, toute occupation et utilisation du sol, qinsi que tout
aménagement susceptible de comprometire l'existence, la qualité
hydraulique et biologique des zones humides,

'urbanisation et l'impermeéabilisation,

les travaux de curage ou provoguant un fassement ou un ornierage,
le remblaiement ou le comblement,

I'affovillernent ou les exhaussements des sols,

la création de puils.
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UA2 - Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions
particuliéres

Sont soumis & condition dans la zone UA

21 Lles constructions ef installations classées pour la  profection de
lenvironnement & condition qu'elles ne générent pas de nuisances et de
dangers non.compatibles.avec la présence de I'habitat,

2.2 Les annexes & condition qu’elles ne soient pas liées & I'usage d'habitation,

2.3 Les constructions & destination d'activités arlisancles et de bureaux &
condition que les nuisances prévisibles soient compatibles avec la vocation de
I'habitat et & condition que les besoins en infrastructure (voirie, réseaux) ne
solent pas augmentés de fagon significative,

2.4 Les constructions & deslination d'aentrepdts & condition aqu'elles soient lides &
une activité autorisée surld zone,

2.5 Les sous-sols sont autorisés mais la construction doit éhre adaptée aux
résultats d'un sondage de sol préalable,

2.6 Dans les zones humides avérées ou connues délimitées telles que décrites &
I'aricle UA.1 les travaux qui y sont interdils peuvent éhre autorisés & condition
que ce soit :
des travaux cde restauration des zones humides visant une
reconquéte de leurs fonctions naturelles,
des fravaux prévus par le plan de gestion des zones humides (s'il en
existe un),
des aménagements légers nécessaires ¢ la gestion ou a l'ouverture
au public de ces milieux, & condition que leur locdlisation et leur
aspect ne portent pas atteinte & la préservation des milieux et que
les aménagements soient congus de maniére & permettre un
relour du site & 'état naturel (cheminements piétonniers, cyclables
réalisés en matériaux perméables et non polluants, etc.).

2.7 Dans  les secieurs repérés par une prescription  d'Orientafion
d'Aménagement et de Programmation (OAP), les constructions et installations
sont autorisées & condition de respecter |'ensemble des orientations
particuliéres contenues dans le document 3.0 OAP,

Marles-en-Brie — PLU - Réglement - Page 11
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UA3 - Les conditions de desserie des terrains par les voies
publiques ou privées

3.1 Pour &tre constructible, un terrain doit avoir un accés direct & une voie
publique ou privée existante ou & créer ouverte & la circulation avtomobile et
en état de viabilité, Les caractéristiques des voies doivent répondre aux normes
en vigueur exigées par les services de la sécuiité, de la défense contre
l'incendie, de la protection civile et du ramassage des ordures ménagéres.

3.2 Les acceés ne doivent pas présenter un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques et privées existantes ou a créer ou pour celle des personnes
utilisant ces acces, Cette sécurité doit &fre appréciée au regard de la position
des accés, de leur configuration ainsi gue de la nature et de I'intensité du
trafic.

La largeur des acceés est fixée
11 & 3 métres minimum pour les acces d'une longueur d'appendice
inférieur ou égale & & métres,

& 5 métres minimum, sur toute la longueur de 'accés, pour les acces
d'une longueur d'appendice supérieur & 5 métres,

les acceés nouveaux d'une longueur d'appendice supérieur & 8 métres
sont interdits.

33 les voies de desserfe publiques ou privees houvelles doivent avoir une
largeur minimale de 6 métres d'emprise,

3.4 Les voies de desserte publiques ou privées nouvelles en impasse de plus de
15 meétres lindaire, doivent comporter en leur extrémité une aire de
refournement permettant les demi-tours des véhicules de sécurlté, d'incendie
et de ramassage des ordures ménageéres (se conformer & la réglementation en
vigueur),

3.5 Les régles du présent article pourront ne pas étre appliquées dans le cas de

constructions ou installafions hécessaires aux services publics ou d'inféré
collectif,
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UA4 - Les conditions de desserte des terrains par les réseaux
4,1 Alimentation en eau potable

Pour recevoir une construction ou une Installalion nouvelle qui, par sa destination,
implique une utilisation d'eau potable, un terrain doit obligatoirement étre raccordé
au réseau public de distribution d'eau potable par un branchement de
caractéristiques suffisantes et en conformité avec la réglementation en vigueur.

4,77 Assdinissemient

4.2.1 Eaux usées
Le branchement a un réseau collectif dassainissement de caractéristiques
appropriées est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des
8aUX Usées,
En labsence d'un tel réseau ou en cas dimpossibilite technique grave de sy
raccorder, les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur
des dispositifs autonomes de fraitement et d'évacuation conformes & o
réglementation sanitaire en vigueur. Ces dispositifs deviont étre congus de maniére
& pouvoir étre mis hors-circuit et la consfruction directement raccordée au réseau,
lorsqu'il sera réalisé.
Toute évacuation des equx ménagéres ou des efffuents non trailés dans les Tossés,
cours d'eau et candlisation d'assainissement eaux pluviales, est interdite.

4.2.2 Faux pluviales

Les améncigements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (arficles 640 et 641 du Code Civil), Le rejet en riviére
de ces eaux doit faire 'objet d'une autorisation des services compétents.
Le traitement des eaux pluvioles devra étre réalise intégralement au sein de 'unité
foncidére avec rejels évenluels vers un émissaire naturel, dans la limite pour tout
terrain, de 11/s/ha pour une pluie décennale, En cas d'impossibllité, les eaux pluviales
des constructions nouvelles et aménagements nouveaux devront metire en ceuvre
des techniques d'infiltration et de rétention des eaux avec des rejels limités dans le
réseay, lorsqu'il existe et que ses capacités sont suffisantes.

4.3 Réseaux électriques el téléphonigues
Le raccordement des constructions nouvelles devra se faire en souterrain jusgu'd la
limite du domaine public.
Celte régle ne s'applique pas aux ameénagements et axtensions de constructions
existantes.

UAS - La superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé.
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UAS6 - L'implantation des constructions par rapport auvx voies et
emprises publiques ou privées

6.1 Les constructions doivent étre implantées dans une bande constructible cle
30 métres mesurée depuis les voles de desserte publiques ou privees existantes
ou & créer situées en zone constructible,

6.2 Les facades des constructions principales doivent étre implantées dans une

bande comprise entre 0 et 15m par rapport & la voie de desserte publique ou
privée existante ou & créer située en zone constructible,

Vole

6.3 Au-deld de |la bande de
30 métres, mesurée depuis la

g i . c
vme'da desserte publique ou d.impmmon
privee, seules les annexes de la fagade
isolées sont autorisées el [

' Emprise 15m Vale
privée -

6.4 Les facades des
constructions  doivent  étre : zone corlinucilble
implantées soit & :< om Ea

I'aglignement de la voie ou, = iy
avec un retfrait maximum de

15 metres, mesuré & partir de Ja voie de desserte publique ou privée existantes
ou & créer,

6.5 Les reégles ci-dessus ne s'appliquent pas aux exiensions des constructions
existantes & la daie d'approbation du PLU implantées & I'dlignement ou avec
un retrait supérieur & 15 métres ou au-deld de la bande de 30 métres,

6.6 Pour les terrains sifués & l'angle de deux rues, I'alignement ou un retrait
maximum de 15 métres doit étre respectée par rapport & I'une des voies
publiques ou privées et en retrait d'au moins 2,50 metres par rapport & 'avtre
voie publique ou privée,

6.7 Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme
terrain, de plusieurs bétiments dont le terrain d'assietle dait faire I'objet d'une

division en propriété ou en ' -
jouissance, les régles édictées por i

le plan local durbanisme sont i
appréciéss qu regard de chaque ae;arawag

nouvelle parcelle, par dérogation Volo
aux dispositions de ['article R.123-

10-1 cdu code de l'urbanisme,

Fmpne@
privée

Zane corgluciitile

:" om ] =
6.8 Les constructions et installations ' : ——dd
nécessaires aux services publics et d'intérét collectif peuven’r &tre implantées &

['alignement de la voie de desserte existante ou avec un minimum d'un métre
en retraif,
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UA7 - L'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

7.1 Les constructions peuvent étre implaniées soit ;
 sur une ou plusieurs limites séparatives,
4 ou en recul des limites séparatives en respectant un recul d'au moins
3,5 métres en cas de facade aveugle et 8 métres en cas de fagade
comportant au moins une ouverture uniquement en rez-de-chaussée.

Ditférents scénarios

T
|6m
H—p |
!.5ml yme
|
I .
] Yoie
|
l 1
) )
(e T | 1 O
__Unilte séparallve ¥ I 5m |
< i sm
A—é‘—l‘:‘. .
ELgu] Vole

Vole

7.2 Les bassing des piscines doivent respecter un recul d'au moins 3 métres des
limites séparatives,

7.3 Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme
terrain, de plusieurs balimenls dont le terrain d'assiette doit faire 'objet d'une
division en propriété ou en jouissance, les régles édictées par le plan local
d'urbanisme sont appréciées au regard de chague nouvelle parcelle, par
dérogation aux dispositions de I'arficle R,123-10-1 du code de |'uthanisme,

7.4 Les constructions et installations nécessaires aux services publics et d'intérét

collectif peuveni étre implantées & I'alignement des limites séparatives, ou
avec un minimum d'un métre en retrait.
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UAS - L'implantation des constructions les unes par rapport aux
avutres sur une méme propriété

8.1 Une distance de 3,5 métres doit étre mesurée entre deux constructions non
contigUes sur une méme unité fonciére en cas de facade aveugle et 8 métres
en cas de facade comportant au moins une ouverture en rez-de-chaussee, sur
au minimum une construction,

1

_._._}..

Gonstruction

| o
|3

Vole

T

e mee i em e e e Aes

8.2 Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la consfruction, sur un méme
terrciin, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une
division en propriété ou en jouissance, les régles édictées par le plan local
d'urbanisme sont appréciées au regard de chaque nouvelle parcelle, par
dérogation aux dispositions de I'arficle R.123-10-1 du code de I'urbanisme,

8.3 Les régles ci-dessus ne s'appliquent pas :
11 aux constructions et installations nécessaires aux services publics et
d'intérét collectif,

UA? - L'emprise au sol des constructions

9.1 Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme
terrain, de plusieurs bétiments dont le terrain d'assietie doif faire 'objet d'une
division en propriété ou en jouissance, les regles edictées par le plan local
dubanisme sont appréciées au regard de chaque houvelle parcelle, par
dérogation aux dispositions de |'arlicle R.123-10-1 du code de ['urbanisme,

9.2 'emprise au sol des constructions y compris les annexes he pourra excéder
65% de la superficie de 'unité fonciére,

9.3 Lemprise au sol des batiments annexes ne peut excéder 20% de Ia
superficie de |'unité fonciére,

9.4 Les régles ci-dessus ne s'appliguent pas aux constructions et installations

nécessaires aux services publics ef d'intérét collectif et & I'aménagement ou la
réhabilitation d'un bé&timent existant.
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UAT0 - La hauteur maximale des constructions

10.1 La hauteur des constructions houvelles ne doit pas excéder R+1+C,
mesurée depuis le terrain naturel ef respecier 6 metres maximum a I'égout du
toit sans jamais dépasser 12 méires au faitage,

Faliage
|'i
]

ey !J

Egallf duifalt
E -
o Faltdge |
| E . tocutdutolt |
0 s s
&
\ Annexe Annexe 7
r ——— , ' ' o

10.2 La hauteur des annexes ne doit pas excéder 3 métres, mesurée depuis le
terrain naturel jusqu'a I'egout du toit sans dépasser 6 métres au fatage en cas
de toiture & deux pentes, et 3 métres au faltage en cas de toiture & une seule

pente,
Annexes /\ A

™ s

ou

£
™

10.3 Les dispositions de |'article ci-dessus ne s'appliquent pas :
' aux constructions el installations nécessaires aux services publics et
d'intérél collectif, ,
aux ouvrages élevés d'intérét public, notamment de type chateaux
d'eau, relais hertzien, transformateur,
aux extensions des constructions existantes sans augmentation de Ia
hauteur initicle.
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UA11 - L'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de
leurs abords

Régles générales

11.1 Les constructions et installations, par leur nature, leur volume ou leur
aspect, doivent étre compatibles avec le caractére du voisinage. Les
constructions, installations et les terrains non batis doivent étre en harmonie
avec le paysage de la zone, ou du secteur; el étre entretenus pour ne pas
porter atteinte ni & la salubrité, ni & la sécurité publique,

11.2 Les différents murs d'un batiment y compris les annexes, qu'ils soient
aveugles ou hon, visibles ou non de la voie publique, doivent éfre construits en
matériaux de méme nature ou ayant entre eux une suffisante parenté d'aspect
et de couleur. lls deviont présenter un aspect convenable et donner des
garanties de bonne conservation,

11.3 L'architecture des constructions et des clétures doit étre concue en
harmonie avec le bati environnant,

11.4 Les dispositions édictées par le présent arficle relatives aux toitures,
parements extérieurs, clétures et dispositions diverses pourront ne pas étre
imposées en cas :
i d'équipements collectifs,
i de projets darchitecture bioclimatique ulilisant des technologies
énergétiques nouvelles (habitat solaire, architecture bio-climatique, etc.)
sous réserve toutefois que lintégration de la construction & réaliser dans
lenvironnement naturel ou le paysage urbain soit particulierement
étudiée,
r les vitrines des commerces,
¢ les locaux accessoires non magonnés de moins de 20 m? de surface au
sol,
i: les vérandas, serres et piscines,
" les constructions suivantes affirmant une architecture de style
contemporain :
s les constructions ou parties de construction mettant en valeur un
aspect ow une fonction du batiment,
s les constructions servant de licison entre deux parties bafies
différentes en volumétrie, facture ou époque architecturale...
les fravaux et les extensions d'une construction existante ainsi que les
constructions édifidées sur une propriété supportant déja une construction
principale, pour :
s sharmoniser avec I'architecture de la construction existante,
¢ s'adapter & la volumétiie ou au positionnement des baies de la
construction existcinte
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11.5 Toitures :

11.5.1 Les toitures des consfructions doivent
étre composées de deux pentes comprises
entre 40° et 45°,

11.5.2 Les foilures des annexes peuvent étfre % ”””””””” f»L;-. !
Composées de deUX pen*es Compﬂses en-h*e mmeaw e .. o
407 &t 45",

vt AR e ey, A AV med i mind A e b ar
Une pente inférieure & 40° ast-accepiée pour

les foitures mono pentes des annexes,

11.5.3 En cas de débords sur pignons, ils ne
doivent pas excéder 50 centimétres et ne |
sont pas autorisés en cas d'implantation sur

les limites séparatives,

11.5.4 |l n"est pas fixé de régles pour les foitures des vérandas et des verrieres sur
foiture,

11.5.5 Les toitures & pentes, & I'exception des annexes isolées et des vérandas,
doivent étre recouvertes par des matériaux de teinte et d'aspect similaires &
de la tule ou de l'ardoise. Est autorisée, sous réserve dune insertion
convenable dans I'environnement béti, l'implantation en toiture de dispositifs
de captage de I'énergie solaire (chauffage, production d'électicité. . ),

11.5.6 Les toifs terrasses sont autorisés & condition qu'ils soient utilisés pour
'aménagement de technologles énergétiques nouvelles (habitat solaire,
architecture bio-climatique, toiture végétalisée etc.),

11.46 Matériaux et coloration

11.6.1 L'emploi sans enduit de matériaux destinés a éfre recouverts (briques
creuses, parpaings, carrecux de platre, etc.) est interdit,

11.6.2 La coloration des enduits et des menuiscries devra é&fre conforme & la
palette chromatique du CAUE77 située en annexe en plus de la couleur
blanche,

11.6.3 Les facades ou les pignons des construclions face aux voies doivent
comporter un encadrement des ouvertures en enduit lissé ou en jointoiement.

11.7 Volets

11.7.1 Les volets roulants sont autorisés si conjointement des volets battants ou
coulissants existent et si leurs coffres sont insérés dans la magonnerie,

11.7.2 | n'est pas imposé de volets battants ou coulissants en cas de bale
d'une largeur supérieure & 1,80 m,
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11.8 Cléture

11.8.1 La hauteur des cldtures est limitée & 2 métres,

11.8.2 Les cldtures sur voie principale peuvent étre composées soit

F.5m

i d'un mur plein d'une hauteur de 1,5 métres minimum en pienes
qppdren’res, rejointoyé ou revétu d'un enduit dont I'aspect ef la couleur
seront en harmonie avec les constructions existantes dans le voisinage ou
du méme matériau de revétement extérieur que la construction
pnnupale

5 d'un muret d'une hauteur de 0,80 metre ou d'un soubassement (en
pierres apparentes, rejoinfoyé ou revétu d'un enduit) d'une hauteur de
0.30 métre, surmonté d'un bareaudage vertical ou d'un grillage, doublé
ou non d'une haie vive.

11.8.3 Les clétures en limites séparatives peuvent éire composées soit :

m

i d'un mur plein d'une hauteur de 1,5 métre minimum, en pienes
ctnppdreﬂ’res, ravétu d'un enduit ou du méme matériau de revétement
extérieur gue la construction principale,

0 D'un soubassement d'une hauteur de 0,30 métre (en pierres
apparentes, rejoinfoyé ou revétu d'un  enduit), surmonté d'un
barreaudage vertical ou d'un grilage, doublé ou hon d'une hdie vive,

i p——— s o b ot

11.8.4 Les clétures en matériaux préfabriqueés non endulls sont interdites,
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UA12 - Les obligations imposées en matiére de réalisation d'aires
de stationnement

12.1 Le stationnement des véhicules de toute nature comrrespondant aux
besoins des inslallations et constructions nouvelles doit &éire assuré en dehors de
la voie publique, par la réalisation d'aires de stationnement sur le terrain propre
¢ l'opération,

12.2 Chaque place de stationnement devra présenter un minimum de 5 m de
longueur sur 2,80 m de largeur,

12311 devra élre réalisé, & loccasion de toute consiruction, installation
nouvelle, création de nouvecux logements ou de fout changement
d'affeciation et/ou de destination d'une construction existante, des aires de
stationnement sur le terrain propre & l'opération et selon les prescriptions
énumérées aux paragraphes ci-aprées du présent arficle,

12.4 Pour les constructions & destination d'habitat, il est exigé la réalisation
minimale de deux places de stationnement par nouveau logement créé,

12.5 Dans le cadre d'une opération d'ensemble, il sera réalisé, en plus des
places exigées pour les logements, deux places de stationnement visiteur par
tranche entamée de 3 logements,

12,6 Dans le cas d'une division en plusieurs logements il sera exigé en plus des
places exigées pour les logements, une place visiteur pour trois logements
créés,

12.7 Pour les constructions financées par un prét cidé de I'Etat, il est exigé
I'aménagement d'une place de stationnement par logement,

12.8 Pour les constructions & destination de buredu, il est exigé la réalisation de
1 place de stationnement par tranche de 55 m? de Superficie de Plancher
entamés,

12.9 Pour les constructions & destination d'artisanat, il est exigé la réalisation de
1 place de stationnement par tfranche de 55 m? de Superficie de Plancher
entamés,

12.10 Pour les constructions & destination de commerce, il n'est pas exigé la
redlisation de place de stationnement en dessous de 50 m? de Superficie de
Plancher. Au-deld des 50m? |l est exigé | place de stationnement par franche
de 50m?,

12.11 Pour les constructions nécessaires au service public ou d'intérét collectir,
le nombre de places de stationnement est déterminé en fonction ;

cu besoin induis par les constructions,

et les possibilités de stationnement dans les quartiers avoisinants.
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UA13 - Les obligations imposées en matiére de réalisation
d'espaces libres, d'aires de jeux, de loisits et de plantations

13.1 Les aires de stationnement, comporiant plus de 4 places, doivent étre
plantées & raison d'un arbre pour 4 places,

132 Lles espaces libres non batis ou non occupés par des aires de
stationnement doivent étre plantées ou engazonnées et doivent représenter
au minimum 30 % de 'unité fonciéere,

13.3 Les especes végeétales invasives avérées annexees au reglement sont o
proscrire,

13.4 En cas d'opération d'aménagement, il devra étre prévu un local poubelle
dimensionné au nombre de logements,

UA14 - Le coefficient d'occupation du sol
Non réglementé,

UA15 - Les obligations imposées, en matiére de performances
énergéliques et environnementales

15.1 Pour les espaces réservés aux stationnements, il est recommandé
d'aménager des stafionnements végétalisés, afin de réduire les espaces
imperméabilisés,

15.2 L'installation de dispositifs de production d'énergie renouvelable pour
I'approvisionnement énergétique des constructions (chaudiére bois, eau
chaude sanitaire solaire, pompes & chaleur, photovoltaigque, géothermie...) est
recommandés,

15.3 L'utilisation de matériaux durables pour la construction est recommandée,

154 L'olentation et la conception des constructions, visant & limiter Ia
consommation d'énergie, sont recommandées,

15.5 Les dispositions, ci-avant, ne s'appliquent pas pour la construction de
batiments publics ou & usage d'intérét general.
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Les Orientations d'Aménagements et de Programmations (OAFP) sont des piéces du Plan
Local d'Urbanisme (PLU) qui contribuent & faire le lien entre le Projet d'’Aménagement et de
Développement Durable (PADD) et le stade opérationnel des projets d'aménagement,

Le territoire de MARLES-EN-BRIE comporte 4 Orientations d'Aménagement et de Programmation
sur

Al OAP 1 DU CENTRE-BOURG

AL T.CONTEXTE ET ENJEUX

Lo zone se situe en plein coeur de bourg sur une superficie de 0,9 hectare, il s'agit d'une zone
dans un contexte de tissu urbain ancien, entouré d'habitations sur de petites parcelles en
loniéres et de forte densité. La zone est proche des commodités et se situe & environ 100
métres de la Mairie et 50 métres de I'église. La partie Nord de la zone est marquée par la
présence d'un parc boisé privé. La zone d'étude est concernée par la présence d'une
servitude AC1 lié aux monuments historiques, Aucun risque majeur et aucune contrainte
environnementale n'est recensé sur la zone.

La zone s'inscrit en coeur de bourg. Il s'agit en partie d'un corps de ferme en cours de
mulalion ainsi que des maisons d'habitations anciennes, d'une péature et de fonds de jardins,
Le tissu urbain ancien qui entoure I'orientation d'aménagement est assez dense, avec de
petites parcelles.

A2 ORIENTATIONS PARTICULIERES
Cheique OAP doil préciser les mesures prises pour assurer
1- La qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysagere,
2- La mixité fonctionnelle et sociale,
3- La qualilé environnemenlale el prévention des risques,
4- Les besoins en matiére de stationnernent,
5- Lo desserte en fransports en commun,
6- Lo desserte des terrains par les voies et réseaux.

Dispositions complémentaires au réglement.
La qualité de 'insertion architecturale, urbaine et paysagére

Le projet prévoit la construction d'habitat individuel et d'habitat collectif, les constructions
doivent étre implantées & I'alignement de la voie existante ou & créer, aux endroits figurés
dans le documenl graphigue. Le réglement prévoil une emprise au sol ne pouvani excéder
45% de la superficie de I'unité fonciére. La hauteur des constructions est fixee a 6 metres
maximum ¢ 1'égout du toil sans jamais dépasser 12 métres au fattage.

Afin d'intégrer le projet dans son environnement paysager, il conviendra de préserver et/ou
de renforcer la couture paysagére existante sur la limite Nord de la zone de projet, de
prendre en compte I'espace vert sur la partie Nord-Esl. L'OAP prévoit lo création d'une
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place communale & proximite de 'église desliné notamment & dégager un espace de
canvivialité lors des événements. Un principe d'alignemen! G la voie devra élre conservé le
long de la rue d'Qurceaux ef des 4 vents,

L.a mixité fonctionnelle et sociale

Le secteur sera dédié & I'implantation de logements individuels (de type maison de ville) et
collectifs avec possibililé de bureau et de commerces. Il est prévu une réceptivité maximale
de 19 logements dont 9 logements collectifs minimum et 10 maisons individuelles maximum a
21 logemerils par heulare,

La qualité environnementale et prévention des risques

La zone de projet se situe sur un aléa faible de retrait gonflement des argiles. Il n'y a pas de
zones humides avérées d'aprés le SAGE de I'Yerres.

Les besoins en matiére de stationnement

Le réglement prévoit au minimum 2 places par logements, il sera réalisé en plus deux places
de stationnement visiteur par franche entamée de 3 logements. Le réglement de |a zone UA
compléte les dispositions spécifiques notamment sur 'article 12,

La desserte en transporfs en commun

L'arrét de bus le plus proche se situe sur la place de la mairie, arrét « Mdirie » & 50 métres de
la zone de projel. Il s'agit du réseau Transdev ligne 33 desscrvant la ville de LA HOUSSAYE,
MARLES £ BRIC IT LA GARE SNCF, BT LA COMMUNE DE LUMIGNY-LES-ORMAUX. ..

Lo desserte des terrains par les voies et résedux ,

Uh acéés d la zone devra étre aménagé de facon sécutisée sur la rue d'Ourceaux avec un
débouché sur la rue des 4 Vents.

Une voie principale & sens unique dédié aux déplacements routiers et pidtonniers sera
gecompagnée d'un fraitement paysager ef de stationnements communs avec intégration
d'un principe de pluce communale et place de retournement.

Programrmeation
Le projet devra étre réalisé en une seule opération.,

A.l.3.SCHEMA DE PRINCIPE D' AMFNAGFMFNT
Le schéma de principe d'améngagemen! refranscrit les grands principes des orientations
particuliéres d'aménagement et d'urbanisme exposées ci-dessus,
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All. OAP.2 DE L'AVENUE DU GENERAL DE GAULLE

AJLLCONTEXTE ET ENJEUX

La zone se situe & proximité de la gare SNCF sur une superficie de 1,57 heclare. li s'agit d’une
ancienne zone économigue & proximité de de la gare SNCF de La Houssaye-en-Brie (150
métres). La zone d'étude est déconnectée du cenire-bourg de Marles en Brie, La partie Nord
de la zone est marguée par la présence du ru du Bréon, En partie Sud on refrouve des
habitations implaniées le long de I'avenue, La zone d'élude esl concemeée par la servitude
A4, ié€ au périmetre de conservation des ecux du ru du Breon.

AL2.ORIENTATIONS PARTICULIERES
Chaque OAP doit préciser les mesures prises pour assurer
I- La qualité de l'inserfion architecturale, urbaine et paysagere,
2- La mixité fonctionnelle et sociale,
3- La qualité environnementale et prévention des risques,
4- Les besoins en matiere de stationnement,
5- Lo desserfe en transports en commun,
6- lLadesserie des terrains par les voies et résequx,

Dispositions complémentaires au reglernent.
La quaiité de l'insertion architecturale, urbdine et paysagére

Le projet prévolt la constructlon d'habitat individuel et d'habital collectit, Le réglement de la
zone UB prévolt les régles d'implantations. Les fagades des constructions principales doivent
éhe implantées en retrait dans une bande comprise entre é m et 15m par rapport & la voie.
Le réglement prévoit une emprise au sol ne pouvant excéder 40% de la superficie de I'unité
fonciére. La hauteur des conslructions est fixée & 6 métres maximum & I'égout du toit sans
jamais dépasser 12 matras ou faitage et doit respecier Re1+C.

Afin d’intégrer le projet dans son environnement paysager, une bande de profection du ru
du Bréon est prévue., ‘

La mixité fonctionnelle et sociale

La zone de I'OAF sera dédiée & I'implantation de 15 maisons individuelies avec possibilité de
bureau el de commerces ainsi que la création de 30 logements collectifs dont 15 logements
sociuux. Il esl prévu une réceptivité moximale de 45 logemenis avec uhe densité moyenne
de 30 logements par hectare,

La qualité environnementale et prévention des tisques

Lo zone de projet se situe sur un aléa faible de relrail gonflement des argiles. Il n'y @ pas de
zones humides averées d'oprés le SAGE de I'Yerres. Lo zone est comprise dans une
enveloppe d'dlerte de zone humide de classe 3 selon la DRIEE, une élude détermination de
zones humides a été réalisé sur les parcelles concernées, ducune zona humide n'est avérée,
(CI élude annexe).

Cette zone ne présente aucun risque majeur, ni de confrdintes environnementales majeures.
Pour gérer les eaux pluviales il est prévu la création d'espace vert avec gestion des eaux par
rétention/infilfration.

Yu la proximité du ru du Bréon, les Rez-de-Chaussés devront étre réhaussés de 30 cm par
rapport au terrain naturel,
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Les besoins en matiére de stationnement

Le réglement prévoit au minimum 2 places par logements, il sera réalisé en plus deux places
de stationnement visiteur par ranche entamée de 3 logements, Le réglement de la zone UB
compléte les dispositions spécifigues notamment sur 'article 12.

La desserte en fransports en commun

L'arrét de bus le plus proche se situe & environ 150 metres de la zone de projet au niveau de
la gare SNCF. I} s'agit du réseau Transdev desservant les villes de LA HOUSSAYE, MARLES EN BRIE ET
LA GARE SNCF, ET LA COMMUNE DE LUMIGNY-LES-ORMAUX. ..

La clesserte des ferrdins par les voies et résedux

Un seul accds & la zone devia &fre aménagé sur 'avenue du général de Gaulle avec un
systéme de bouclage intérieur avec un espace central facilitant lo gestion des eaux pluviales
sous forme de mails, Des accés futurs devront étre réservés afin d'accéder & la gare SNCF.
Une licison douce devra &ire conservée et créée afin de pouvolr relier le centre-bourg par le
sentier communal & la zone d'élude.

Programmation
Le projet devra se rédliser en une seule opération,

A.l.3.SCHEMA DE PRINCIPE D' AMENAGEMENT
Le schéma de principe d'aménagement refranscrit les grands principes des orientalions
particuliéres d'aménagement et d'urbanisme exposées ci-dessus.
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Alll. OAP 3 DE L'IMPASSE DU TILLEUL

ALL.CONTEXTE ET ENJEUX

La zone se situe en plein coeur de bourg sur une superficie de 2,13 hectares. La zone en coeur
d'let entre les rues d'Quceaux, rue de la Bréche aux Loups et la rue Olivier. I s'agit d'une
zone dans un contexte & la fols d'habitat pavilonnaire el d'habitat fraditionnet,

Sur les rues, Olivier et d'Ourceaux, I'habital qul domine est un habitat ancien, avec des
parcelles ayant pignon sur rue, des largeurs assez faible pour une profondeur importante.

La zone d'étude se situe & environ 100 méires de la Mairie ef de ld place. La présence de
serviludes AC1 (Monument hislorique) devra étre prise en compte dans I'aménagement.

A2 ORIENTATIONS PARTICULIERES
Chaque OAP doit préciser les mesures prises pour assurer .
1= La qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysagére,
2-  La mixité fonctionnelle et sociale,
3- Lo qudlité environhementale et prévention des risques,
4~ Les besoins en matiére de stationnement,
5- La desserte en transports en commun,
4- Lo desserte des terrains par les voies et réseaux.

Dispositions complémentaires au réglement.
La qualité de I'insertion architecturdle, utbaine et payscgére

Le projet prévoit la construction d'habitat individuel, les constructions principales doivent éfre
implantées en retrait depuis la voie de facon & pouvoir accueilir du stationnement. L'emprise
au sol ne pourra excéder 40% de la superficie de |'unité fonciére de fagon & conserver des
flots verts en fonds de jardins, La hauteur des constructions est fixée & 6 métres maximum &
I'égout du talt sans jamais dépasser 10 métres au faltage afin d'assurer une bonne insertion
dans le contexte paysagé.

Il conviendra de préserver et/ou de renforcer la couture paysagére existante sur les limites
Sud et Ouest de la zone de projet, de prendre en compte 'arbre & protéger.

La mixité fonctlionnelle et sociale

La zone de I'OAP sera dédigée & l'implantation de logements individuels avec possibilité de
bureau et de commerces. il est prévu une réceptivité maximale de 30 logements avec une
densité moyenne de 15 logements par hectare.

La qualité environnemeniale et prévention des risgues

La zone de projet se situe sur un aléa faible de retrait gonflement des argiles. Il n'y o pas de
zones humides avérées d'aprés le SAGE de I'Yerres. Cette zone ne présente aucun risgue
majeur, ni de contraintes environnementales majeures. Pour faciliter la gestion des eaux
pluviales il est prévu la création d'espuces verts par gestion des eaux par rétenlion el
infiliration sur les secteurs mentionnés au schéma de principe de I'OAP et le long des voies &
créer.

Les besoins en miatidre de stationnement

Le réglement prévoit au minimum 2 places par logements, il sera réalisé en plus deux places
de stationnemeant visiteur par franche enfamée de 3 logements. Le réglement de Ida zone UA
compléte les dispositions spécifiques notamment sur 'article 12,
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La desserte en transporls en commun

L'arrét de bus le plus proche se situe sur la place de o mairie, arél « Mairie » & 100 mélres de
la zone de projet, Il s'agit du réseau Transdev desservant les villes de LA HOUSSAYE. MARLES EN
BRIE ET LA GARE SNCF, ET LA COMMUNE DE LUMIGNY-LES-ORMAUX. ..

La desserte des tefrains par les voies ef réseaux
Un acceés & la zone devra étre aménagé sur 'impasse du Tilleul avec un bouclage dans une
premiéie phase puls lors de lo seconde phase un débouché sur la rue de lg Bréche gux

loune, Deg licieons douces devron! Blre conservées ot orédes ofin d'apporter des aocds

piétons et par la méme occasion une gestion des eaux pluviales,

Progrrammation »
Le projet devra étre réalisé en deux phases, une premiére phase avec la construction de 20
logements et une seconde phase avea la construction de 10 logements.

Planificatior

Cette OAFP pourra &tre ocuverte & I'urbanisation deux ans aprés la déliviance des autorisations
d'aménagement ou de constructions en cos de permis de constiuire groupés de I'OAP
«l'avenue du général de Gaulle ».

AlIL3.SCHEMA DE PRINCIPE D'AMENAGEMENT
Le schema de piincipe d'aménagement retranscrit les grands principes des orientations
particuliéres d'aménagement et d'urbanisme exposées ci-deassus.
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AV CONTEXTE ET ENJEUX

La zone se retrouve enclavée enfre les rues de la Bréche aux Loups, la rue de la Croix Saini
Fierre, et o rue des Vieilles Fermes sur une superficle de 0.8 hectare.

La zone est assez proche des commodités et se situe & 500 métres de la Mairie. Il s'agit d'une
zons dans un contexte pavillonnaire avec des degrés de densité d'opérations différents,

AIV.LORIENTATIONS PARTICUIIERES
Chaque OAF doil préciser les mesures prises pour assurer :
I- Lo qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysagere,
2-  La mixite fonctionnelle et sociale,
3- La qualité environnementale ef prévention des risques,
4~ Les besoins en matiere de stationnement,
5-  La desserfe en transports en commun,
6- La desserle des terrains par les voies et résequx.

Dispositions complémentaires au réglement,
La qualité de I'insertion architecturale, urbaine el paysagére

Le projet prévoit la consiruction d'habitat individuel, les constructions doivent étre implaniées
avec un refrail depuils la vole. Le réglement préveit une emprise au sol ne pouvani excéder
40% de la superficie de I'unité fonciére. La hauteur des constructions est fixée & § métres
maximum & I'égout du toit sans jamais dépasser 10 métres au faltage et doit respecter R+C.

La mixité fonctionnelle et sociale ‘
La zone de I'OAP sera dédiée & I'implantation de 6 maisons individuelles avec possibilité de
bureau et de comimerces. Il est prévu une densiié moyenne de 8 logements par hectare.

La qualité environnementale et prévention des risques

La zone de projet se situe sur un aléa faible de retrait gonflement des argiles. Il n'y a pas de
zones humides avérées d'aprés le SAGE de |'Yerres,

Il est prévu la protection d'un boisement de facon & conserver le caractére naturel de la
zone d'étude.

Ceftte zone ne présente aucun risque majeur, ni de conltainles environnementales majeures.
Pour gérer les eaux pluviales il est prévu la création d'espace vert avec gestion des eaux par
infiltration,

Les besoins en matiére de stationnement

Le réglement prévoit au minimum 2 places par logements, il sera réalisé en plus deux places
de stationnement visiteur par tranche entamée de 3 logements. Le réglement de la zone UB
compléte les dispositions spécifigues notamment sur I'article 12.

La desserte en transports en comimun.

L'arrét de bus le plus proche se situe sur la place de la mairie, arrét « Mairie » & 500 métres de

la zone de projet, Il s'agit du réseau Transdev ligne 33 desservant la ville de LA HOUSSAYE,
MARLES N BRIE ET LA GARE SNCF, ET LA COMMUNE DE LUMIGNY-LES-ORMAUX. ..
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Lo desserte des terrains par les voies et résecux

Deux acces & la zone devront &lre aménagés sur la rue de la Bréche aux Loups et sur la rue
de la Croix $aint Pierre, Des licisons douces devront &lre conservées et créées sur la partie Est
de la zone.

Programmation
Le projet devra se réaliser en une seule operation,

Planification

Cette OAP poura étre ouverte & 'urbanisation aprés la déliviance des autorisations
d'aménagement ou de constructions en cas de permis de construire groupés de I'OAP « de
I'impasse du Tilleul » aprés la phase 2.

AV.3.8CHEMA DE PRINCIPE D' AMENAGEMENT
Le schéma de principe d'aménagement refranscrit les grands principes des orientations
particuliéres d'aménagement et d'urbanisme exposées ci-dessus.
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REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

'authenticité des données contenues

Ce QR Code peut servir a vérifier
dans ce document.

ETAT DES RISQUES POUR ’ Etabli le 26 mars 2025
L'INFORMATION DES ACQUEREURS
ET DES LOCATAIRES

La loi du 30 juillet 2003 a institué une obligation d'information des acquéreurs et locataires (IAL) : le propriétaire
d'un bien immobilier (bati ou non bati) est tenu d'informer I'acquéreur ou le locataire du bien sur certains risques
majeurs auquel ce bien est exposé, au moyen d'un état des risques, ceci afin de bien les informer et de faciliter
la mise en ceuvre des mesures de protection éventuelles .

L’'état des risques est obligatoire a la premiére visite.

Attention! Le non respect de ces obligations peut entrainer une annulation du contrat ou une réfaction du prix.
Ce document est un état des risques pré-rempli mis a disposition par I'Etat depuis www.georisques.gouv.fr. Il
répond au modéle arrété par le ministre chargé de la prévention des risques prévu par l'article R. 125-26 du code
de I'environnement.

Il appartient au propriétaire du bien de vérifier I'exactitude de ces informations autant que de besoin et, le cas
échéant, de les compléter a partir de celles disponibles sur le site internet de la préfecture ou de celles dont ils
disposent, notamment les sinistres que le bien a subis.

En complément, il aborde en annexe d'autres risques référencés auxquels la parcelle est exposée.

Cet état des risques réglementés pour l'information des acquéreurs et des locataires (ERRIAL) est établi pour les
parcelles mentionnées ci-dessous.

PARCELLE(S)

77610 MARLES-EN-BRIE EJ

Code parcelle :
000-C-857, 000-C-856, 000-C-855

v
is;“
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INFORMATIONS A PRECISER PAR LE VENDEUR / BAILLEUR

INFORMATION RELATIVE AUX SINISTRES INDEMNISES PAR L'ASSURANCE A LA
SUITE D'UNE CATASTROPHE NATURELLE, MINIERE OU TECHNOLOGIQUE

Le bien a-t-il fait I'objet d'indemnisation par une [J Oui (J Non
assurance suite a des dégats liés a une catastrophe ?

Vous trouverez la liste des arrétés de catastrophes naturelles pris sur la commune en annexe 2 ci-aprés (s'il y en a eu).

Les parties signataires a I'acte certifient avoir pris connaissance des informations restituées dans ce document et certifient avoir
été en mesure de les corriger et le cas échéant de les compléter a partir des informations disponibles sur le site internet de la
Préfecture ou d'informations concernant le bien, notamment les sinistres que le bien a subis.

SIGNATURES

Vendeur / Bailleur Date et lieu Acheteur / Locataire
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ANNEXE 1 : A L’ADRESSE SAISIE, LES RISQUES SUIVANTS EXISTENT
MAIS NE FONT PAS L’OBJET D’UNE OBLIGATION D’INFORMATION AU

TITRE DE L’IAL

ARGILE : 0/3

[ 1 : Exposition faible
B 2 : Exposition moyenne
I 3 : Exposition fort

Les sols argileux évoluent en fonction de leur teneur en eau.
De fortes variations d'eau (sécheresse ou d’apport massif
d'eau) peuvent donc fragiliser progressivement les
constructions (notamment les maisons individuelles aux
fondations superficielles) suite a des gonflements et des
tassements du sol, et entrainer des dégats pouvant étre
importants. Le zonage argile identifie les zones exposées a ce
phénomeéne de retrait-gonflement selon leur degré
d’exposition.

Exposition nulle : aucune présence de sols argileux n'a été
identifiée selon les cartes géologiques actuelles. Toutefois il
peut y avoir des poches ponctuelles de sols argileux.

POLLUTION DES SOLS (500 m)

Les pollutions des sols peuvent présenter un risque sanitaire
lors des changements d’usage des sols (fravaux,
aménagements changement d'affectation des terrains) si elles
ne sont pas prises en compte dans le cadre du projet.

Dans un rayon de 500 m autour de votre parcelle, sont
identifiés :

- 2 site(s) référencé(s) dans l'inventaire des installations
classées pour la protection de I'environnement (ICPE)

- 2 site(s) potentiellement pollué(s), référencé(s) dans
I'inventaire des sites ayant accueilli par le passé une activité
qui a pu générer une poliution des sols (CASIAS).
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CANALISATIONS TRANSPORT
DE MATIERES DANGEREUSES

focfeu
Une canalisation de matiéres dangereuses (gaz naturel, s Villas tes Deux Pie
produits pétroliers ou chimiques) est située dans un rayon de
500 m autour de votre parcelle. La carte représente les
implantations présentes autour de votre localisation. 1l convient
de rechercher une information plus précise en se rendant en
mairie.
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ANNEXE 2 : LISTE DES ARRETES CAT-NAT PRIS SUR LA COMMUNE

Cette liste est utile notamment pour renseigner la question de I'état des risques relative aux sinistres indemnisés par I'assurance a
la suite d'une catastrophe naturelle.

Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles (CAT-NAT) : 3 Source : CCR
Inondations et/ou Coulées de Boue : 2

Code national CATNAT Début le Finle Arrété du Surle JO du
INTE9900627A 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999
NOR19830516 01/04/1983 28/04/1983 16/05/1983 18/05/1983

Mouvement de Terrain : 1

Code national CATNAT Début le Finle Arrété du Sur le JO du
INTE9Q900627A 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999
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ANNEXE 3 : SITUATION DU RISQUE DE POLLUTION DES SOLS DANS UN
RAYON DE 500 M AUTOUR DE VOTRE BIEN

Base des installations classées soumises a autorisation ou & enregistrement

Nom du site Fiche détaillée
TPSE (chez PRIMARD)

TOM TOM BENNES (chez PRIMARD) lhtth://www.georisgues.gogy,ju[iggugg[instaIIatigngzggnnggs/details/0006524144

Inventaire CASIAS des anciens sites industriels et activités de services

Nom du site Fiche détaillée
Imprimerie https:/ffiches-risques.bram.fr/gecrisques/casias/SSP3873412

Fabrication et réparation d'equipements electriques ou

electroniques https:/ffiches-ri bram fr r asias/SSP3875042
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Etat des nuisances sonores aériennes

Les zones de bruit des plans d’exposition au bruit constituent des servitudes d’urbanisme (art. L. 112-3 du code de I'urbanisme) et doivent
a ce titre étre notifiées a 'occasion de toute cession, location ou construction immobiliére.

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostic technique - DDT (annexé, selon le cas, ala
promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte authentique de vente et au contrat de location ou annexé & ces actes sila vente porte sur un
immeuble non bati) et & étre annexé & I'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en I'état futur
d'achévement.

Cet état est établi sur la-base des informations mises a disposition par arrété prefectoral

n® NEANT du mis a jour le |
Adresse de I'immeuble code postal ou Insee commune
Impasse du Tilleul 77 610 MARLES EN BRIE

Situation de I'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans d’exposition au bruit (PEB

B L'immeuble est situé dans le périmétre d’'un PEB 1 oui non X
révisé approuvé date | I

1 Si oui, nom-de

'aérodrome :
> L’immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d'insonorisation 2 ouij non
2 Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
| | L'immeuble est situé dans le périmétre d’un autre PEB T oui non
révisé approuvé I I date [ !

1 Si oui, nom de I'aérodrome :

Situation de I'immeuble au regard du zonage d'un plan d’exposition au bruit

> L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d’exposition au bruit défnie comme :
zone Al zone B2 zone C3 zone D4
forte forte modérée

1 (intérieur de la courbe d'indice Lden 70)
2 (entre la courbe d'indice Lden 70 et une courbe chaisie entre Lden 65 celle et 62)
e (entre la limite extérieure de la zone B et la courbe d’indice Lden choisi entre 57 et 55)

f(entre Ia limite extérieure de la zone C et la courbe d'indice Lden 50). Cette zone n'est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au I de Farticle 1609 quatervicies A du code
général des imp0ts.(et sous réserve des dispositions de l'article L.112-9 du code I'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de créneaux horaires attribuables fait objet d’une
limitation réglementaire sur I'ensemble des plages horaires d’ouverture}.

Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

Modgéle état des nuisances sonores aériennes En application de I’article L. 112.11 du code de |’urbanisme MTES/DGAC/juin 2020



Documents de référence permettant la localisation de limmeuble au regard des nuisances prisent en compte

Le plan d’exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de I'institut national de I'information
_géographique et forestiére (.G.N) a I'adresse suivante : https://www.geoportail.gouv.fr/

Le plan d’exposition au bruit de I'aérodrome de ... e
peut étre consulté a la maire de lacommune de .............
ou est sis 'immeuble.

vendeur / bailleur date / lieu acquéreur / locataire

SAS PEROSA MANFREDI 26/03/2025/ TOURNAN EN BRIE TJ CRETEIL

GEOALLIANCE -
M. Loic ZETTOR géometre-expert d.p.l.g.
membre de I'ordre n°6886

information sur les nuisances sonores aériennes
pour en savoir plus.consultez le site Internet du ministére de la transition écologique et solidaire
https://lwww.ecologique-solidaire.gouv.fr/
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