2021.246-NLM/-SAS CEF ENTREPRISE GENERALE DU BATIMENT ANCEL ESQ
Audience de vente du 14 janvier 2026

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugées en l'audience des
saisies immobiliéres du Tribunal Judiciaire d'EVRY-COURCOURONNES sis 9 rue
des Maziéres, séant dite ville, au Palais de Justice, salle ordinaire desdites
audiences, au plus offrant et au dernier enchérisseur,

EN LA FORME PRESCRITE EN MATIERE DE SAISIES IMMOBILIERES

EN L’AUDIENCE DES SAISIES IMMOBILIERES DU TRIBUNAL JUDICIAIRE
D'’EVRY-COURCOURONNES (ESSONNE), 9 rue des Maziéres au Palais de
Justice de ladite ville.

Aux requéte, poursuites et diligences de Maitre Christophe ANCEL, Mandataire
Judiciaire au Redressement et a la Liquidation Judiciaire des Entreprises prés le
Tribunal de Commerce d’EVRY-COURCOURONNES, domicilié 9 Boulevard de
I'Europe — Immeuble DELTA - 91050 EVRY CEDEX, et Maitre Valérie LELOUP-
THOMAS, Mandataire Judiciaire au Redressement et a la Liquidation Judiciaire
des Entreprises, domiciliée 102 rue du Faubourg Saint Denis 75479 PARIS
CEDEX 10, agissant en qualité de co-Liquidateur de la Société dénommée CEF
— ENTREPRISE GENERALE DE BATIMENT, société par action simplifiée inscrite
au RCS d’EVRY-COURCOURONNES sous le numéro 302 178 793, dont le siége
social est 76 rue des Tiphoines a SAINT-MICHEL-SUR-ORGE (91240).

Ayant pour Avocat Maitre Priscillia MIORINI, Avocat au Barreau de d'ESSONNE,
membre de la SELAS AVOCATS ASSOCIES MIORINI, domicilié 4 rue Féray —
Résidence Le Féray 91100 CORBEIL ESSONNES #® 01.60.90.13.13
email@miorini.com

Lequel est constitué a I'effet d’occuper sur les présentes poursuites de vente et
leurs suites.



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

La présente vente est poursuivie EN VERTU de I'ordonnance rendue par le Juge
Commissaire le 22/07/2025 publiée au Service de la Publicité Fonciére de
CORBEIL ESSONNES le 05/09/2025 sous la référence 9104P01 S00186, rectifié
le 05/09/2025 sous la référence 9104P01 S00186 ci-aprés insérée :
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€9 ok 2 ORDONNANCE
AUG.. L BU ‘TRIBUNAL DE
€0 URCEDEVRY i de jugement de liguidation judiciaire du 20 février 2019 du tribunal de Commerce d'EVRY-

COURCOURONNES

VU les articles L 642-18 et suivants du Code du Commerce,
VU les articles R 642-22 et suivants du Code du Commerca,
VU l'article R 642-29 et suivants du Code du Commerce,

VU le Décret n°2009-160 du 12 février 2009

VU la requéte qul précéde

NOUS, Madame Nathalie LASTERNAS,

Juge Commissaire & la Liquidation Judiciaire de Société dénommée CEF -
ENTREPRISE GENERALE DE BATIMENT, société par action simplifiée inscrite
au RCS d'EVRY-COURCOURONNES sous le numéro 302 178 793, dont le
siége social est 76 rue des Tiphoines & SAINT-MICHEL-SUR-ORGE (91240).

% Le requérant, dOment convoqué, non comparant mais représenté par Maitre
Priscillia MIORINI, Avocat au Barreau de 'ESSONNE,

AUTORISONS Maitre Christophe ANCEL, Mandataire Liquidateur & Ia
Liquidation Judiciaire de Société dénommée CEF ~ ENTREPRISE GENERALE
DE BATIMENT, société par action simplifiée inscrite au RCS d'EVRY-
COURCOURONNES sous le numéro 302 178 793, dont le siége social est 76
rue des Tiphoines a SAINT-MICHEL-SUR-ORGE (91240) et Maitre Valérie
LELOUP-THOMAS, Mandataire Judiciaire au Redressement et & la Liquidation
Judiciaire des Entreprises, & poursuivre, devant le Tribunal Judiciaire d'EVRY-
COURCOURONNES, la vente Judiciaire en un seul lot des biens et droits
immobiliers sis 18 passage Séverine & SAVIGNY-SUR-ORGE (91600),
résidence CLOS RAPHAEL cadastré section AN 78

- Lot 1 de la vente : lot 135, une réserve située au rez-de-chaussée du batiment
A2 dont aucun accés n'est visible
Et les 78/10013%™ des parties communes générales

- Lot 2 de Ia vente : lot 136, un box pour véhicule automobile, situé au rez-de-
chaussée du batiment A3, portant le numéro 1
Et les 51/10013%™ des parties cornmunes générales

- Lot 3 de la vente : lot 137, un box pour véhicule automobile, situé au rez-de-

chaussée du batiment A3, portant le numéro 2
Et les 42/10013%™ des parlies communes générales

- Lot 4 le lot 138, un box pour véhicule automobile, situé au rez-de-chaussée
du batiment A3, portant le numéro 3
Et les 42/10013%™ des parties communes générales

- Lot 5 de la vente : lot 139, une réserve située au rez-de-chaussée du batiment

A3, avec accés par le lot 1 (local commercial de droite au rez-de-chaussée)
Et les 63/10013¢™ des parties communes générales

Lequel procédera sous la constitution de Maitre Priscillia MIORINI, Avocat au
Barreau de I'ESSONNE, domicilié 4 rue Féray — Résidence Le Féray 91100
CORBEIL ESSONNES.

DISONS que les clauses du cahier des conditions de vente type pour les ventes
sur Liquidations Judiciaire se substitueront a celles prévues dans le cahier des
conditions de vente type utilisé pour les saisies immobiliéres.

DISONS que conformément a l'article R. 642-29-1 du Code de Commerce, le
cahier des conditions de vente est déposé par le poursuivant au greffe du juge
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de I'exécution du tribunal de grande instance compétent dans un délai de deux
mois & compter de la publication de l'ordonnance du juge-commissaire.

DISONS que conformément & l'article R. 642-25 du Code de Commerce, le
poursuivant ou le notaire commis établit un cahier des conditions de vente :

« Par exception & l'article 44 du décret n° 2006-936 du 27 juiliet 20086_refatif aux procédures de
saisie immobiiiére et de distribution du prix d'un immeubls, le cahler des conditions de vente
contient .

« 1° L'énonciation de f'ordonnance qui & ordonné fa vente avec la mention de sa publication ;

« 2° La désignation de limmeuble & vendre, l'origine de propriété, les servitudes grevant fimmeuble,
fes baux consentis sur celui-ci et le procés-verbal de description ;

« 3° La mention de fa mise  prix, des conditions de la venle et des modalités de pajement du prix
selon les régles prévues au deuxiéme alinéa de larticle R. 643-3. »,

DISONS que par exception aux sous-sections 2 et 4 de la section 1 et aux
sections 2 et 3 du chapitre Il du titre 1l du livre il du code des procédures civiles
d'exécution, au plus tard le cinquiéme jour ouvrable suivant le dépot du cahier
des conditions de vente, le poursuivant avise, par acte d'huissier de justice, les
créanciers inscrits & domicile élu et, si la vente porte sur un bien de la
communauté, le conjoint du débiteur, de la date de laudience d'adjudication. La
date est fixée, a sa diligence, dans un délai compris entre deux et quatre mols
suivant celle de I'avis, sans qu'une audience d'orientation ne soit nécessaire.

FIXONS, conformément a larticle L. §42-22 du Codg du Commerce, la mise &
prix & la somme de VML ( €uro) frais en sus.

DISONS que faute d'enchére, elle pourra &tre immédiatement baissée d'un quart
et éventuellement de la moitié.

DISONS que la publicité annongant la vente sera effectuée conformément a
T'article R.322-32 du Code des Procédures Civiles d’Exécution et, les insertions
sommaires seront effectuées dans les journaux suivants :

- Le Journal des Enchéres

- Le Journal des Echos

- Le site internet VL IMMO.FR

Et tous autres journaux ou sites internet pouvant favoriser la vente.

DISONS que conformément au 10° de Farticle 321-3 du Code des Procédures
Civiles d'Exécution, qu'un huissier de justice pourra pénétrer dans les lieux afin
de dresser un procés-verbal de description de I'immeuble.

COMMETTRE la CD JUSTITIA, Huissier de Justice & YERRES (91) avec pour
mission de se rendre a l'adresse ci-dessus indiguée et dresser un procés-verbal
détaillé de description desdits biens immobiliers avec constat, qui comprendra,
en vertu des dispositions de l'article R.322-2 du Code des Procédures Civiles
d’Exécution :

1° la description des lieux, leur composition et leur superficie,

2° indication des conditions d'occupation et lidentité des occupants ainsi que la
mention des droits dont ils se prévalent, -

3° Le cas échéant, le nom et V'adresse du Syndic de la Copropriété,

4° Tous autres renseignements utiles sur limmeuble fournis, notamment, par
'occupant et plus généralement :

- sa situation,

- sa nature, N L



- la date approximative de sa construction, {ou date d'achévement des travaux),

- de la distribution interne,

- de I'état général de I'immeuble ainsi que chacune des pidces composantes,

- de préciser tous éiémenis permettant une bonne évaluation, combles
aménageables, éléments d'équipement d'eau, d'électricité, mode de chauffage,
environnement,

- d’établir ou de faire établir les diagnostics obligatoires :

- Le diagnostic loi Carrez

- Le diagnostic performance énergétique du batiment

- Le diagnostic amiante

- Le diagnostic plomb

- Le diagnostic termites

- Le certificat d'état des risques naturels

- Le diagnostic gaz

- Le diagnostic électrique

- Le diagnostic pour assainissement non collectif

- L'information sur les mérules.

et tous autres diagnostiques nécessaires a la vente.

DIRE qu'en application de l'article R.322-3 du Code des Procédures Civiles
d’Exécution, I'Huissier de justice peut utiliser tout moyen approprié pour décrire
les lieux et se faire assister par tout professionnel qualifié en cas de nécessité.

DISONS que la CD JUSTITIA, Huissiers de Justice 8 EPINAY SOUS SENARD
(91), aura également pour mission d'accéder aux locaux, autant que possible en
accord avec les saisis de maniére d'en permettre la visite aux amateurs éventuels
et, si besoin est, de se faire assister de la force publique et d'un serrurier, en tous
cas, seulement du lundi au samedi de 9h 4 12h et de 14h a 16h.

DISONS que cette visite aura lieu, dans tous les cas, au plus tard avant le dernier
samedi précédent la vente.

DISONS que pour ouvrir ledit bien de maniére, d'en permettre la visite aux
amateurs éventuels et, si besoin est, de se faire assister de la force publique et
d'un serrurier.

DISONS que tous les frais et honoraires desdites interventions, y compris les
honoraires du Publiciste la Société IMMOLEGAL, seront considérés comme frais
de poursuites et compris dans les frais taxables préalables a la vente,

DISONS que la présente Ordonnance sera publiée au Service de la Publicité
Fonciére de CORBEIL dans les conditions prévues & l'article Article R321-6 du
Code des Procédures Civiles d’Exécution.

DISONS enfin que conformément a l'article R642-23 du Code de Commerce,
modifié par l'article 88 du Décret n°2009-160 du 12 février 2009, la présente
Ordonnance sera notifiée & la diligence du greffier par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception au débiteur et aux créanciers inscrits & domicile élu
dont les noms sont indiqués dans l'ordonnance.

DISONS que les conirdleurs en seront également avisés de la présente
ordonnance par le Greffier.

DISONS que le présente Ordonnance produira les effets du commandement
prévu 2 l'article R.321-1 du Code des Procédures Civiles d'Exécution ; elle sera
publiée a la diligence du liquidateur ou du créancier poursuivant au bureau des
hypothéques de la situation des biens, dans les conditions prévues pour ledit

commandement.
oot



DISONS que le conservateur des hypothéques procédera a la formalité de
publicité de l'ordonnance méme si des commandements ont été antérieurement
publiés. Ces commandements cessent de produire effet a compter de la

publication de 'ordonnance.

Fait en notre Cabinet, au Tribunal de Commerce d'EVRY,

> 22 giu'lwlf o2t
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DESIGNATION

Telle qu’elle résulte des énonciations de cette ordonnance.

Les biens et droits immobiliers sis 18 Passage Séverine a SAVIGNY-SUR-ORGE
(91600), résidence CLOS RAPHAEL, cadastré AC 78 :

- Lot 135 : une réserve située au rez-de-chaussée du batiment A2
Et les 78/10013%™ des parties communes générales

- Lot 136: un box pour véhicule automobile, situé au rez-de-chaussée du

batiment A3, portant le numéro 1
Et les 51/10013%™ des parties communes générales

Lot 137 : un box pour véhicule automobile, situé au rez-de-chaussée du

batiment A3, portant le numéro 2
Et les 42/10013%m des parties communes générales

- Lot 138: un box pour véhicule automobile, situé au rez-de-chaussée du

batiment A3, portant le numéro 3
Et les 42/10013éme des parties communes générales

- Lot 139 : une réserve située au rez-de-chaussée du batiment A3, avec accés

par le lot 1 (local commercial de droite au rez-de-chaussée)
Et les 63/10013%me des parties communes générales

lls ont fait 'objet d'un réglement de copropriété établi en date du 09 janvier 2001
publié au Service de la Publicité Fonciére le 12 mars 2001 sous la référence
2001P 1758 et d’'un modificatif établi en date du 12 décembre 2002 et publié au
Service de la Publicité Fonciére le 15 janvier 2003 sous la référence 9104P02
2003P 278.

RAPPEL DE SERVITUDES

Observation étant ici faite qu'aux termes d'un acte regu par Me MARCHAISON,
notaire soussigné, le 09 janvier 2001, actuellement en cours de publication an 2™
bureau des hypothéques de CORBEIL ESSONNES, il a été stipulé ce qui suit,

littéralement rapporté : oz‘QD | P /{?

"Il - Aux termes d'un acle recu ce jour par Me MARCHAISON, notaire
soussigné, la SCI DU MAIL, sus dénommée, Mr Franck COMBAREL, és qualités, a
concédé, a titre de servitude réelle et perpétuelle, un droit de passage sur l'immeuble
sus désigné et lui appartenant, cadastré section AC, numéro 78, pour une contenance
de huit ares quatre vingt douze centiares {08a 92ca), fonds servant, au profit de :

"La société dénommée "SCI CANE 2000", société civile immobiliére au capital
de cent cinquante mille francs (150.000 FRF), dont le siége social est @ PARIS (75011)
18, rue Daval, identifiée sous le numéro SIREN 430408419, et immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de la ville de PARIS,




“Reprisentie par Mr Evic COMBAREL, également susnommdé, propricisire d'un
immieuble cadastrd seclion AC, rumere 344, liewdit 75, rue Joliot Quric®™ pour une
supeeficle de guatre ares Wige sing eentiores fida 23ea), fords dominant.

*La feneur de cefte servitinde enf el-aprds linéraloment rapporiée por extrai:
K . B

E (Esspnngl

"Un terrain sir lequel exisie actvellement wn paviffon & wsape dVabiianion.
cadasivg sechon AT, nrmdro 344, leadlt *5 rue Joliod Curie®, pour wne canfengnoe
de guaire aréx vimgt cing cendlares ((4e Zica),

RGE (Essonne)

“Un immeuble siv 8 nae du Mail of Pagsage Séwrine pans pumdro, codastrd
sectigee AC, numdre 78, leudiv "8 e due Mol pour une contenance de huit ares
girafre vingl douze centiares (fa 820a).”

"La “SCI DU MAMLY, Mr Franck COMBAREL & gualivgs. conspde a fo
"SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE CANE N0, Mr Evic COMBAREL 83 gualinds,
Lquif drccupli, whe servitide relle of perpituelie de possege qui grévera son fouds (fords
{servang er bénéficiern v fords de le "SOCIETE CIVILE MMMOBILIERE CANE 20007 |
: {Yomas dominant), dens les eonditions d'excrcice gui soron) ditermindes cl-aprés.” -

“Lo prétemie comstiniion de séviltude o len sous les chovges of condiions
prainaives f ge droit en pareile maitére g parficulidrement 104 ler comdinons o
i ;‘J téx d'excreioe Tuivanies, savir
"1} Le drois de passape concddé par le présent acee & dire de servitude réelle o
pﬂ:rpﬂwiée s'exeraera sur oy giver de eirewletion de le parcelle cadusirée seation AC
wheitrs 78 o-desius diglgnde qui s irowvent metéAolivies ainsd gutl] ot indique sur fe
Fehdma ci-conive PRACKE GUT IFESENIS, '

“'3} Ce deeit de passage se dédeompose en !

Le dh’)rd‘ de pafmgw paurm vm. &mn:';' e foul Mg & @ foude hewe, sans
aucwng pesivicilon. par o "SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE CANE MW", Mr Eric
COMBAREL & quatisés, les membrex de 30 Jomitle, ser Ionateines, ler dowenigies ef
emplayes, M5 inwilés of wisitewer desdites persomies, peis ultéricurement ef dany fes
mdmes condifions, par les pm,rmémrm shicoessift di Jouds dovainar, ses ayantrdroiy
o RTNLS CRLEe, PO 5E Ferdee & cefid-ct e em revenir @ pleds, avee bl 5ans delriigid,
aver ou yany wekicules, o moteur ow aon, fans oiccane Seiiation, of mosr s Tes |
 Biesoins aotieels e ffars d'kabitation er deaplottation, giels gic'ily soieat, dudit fords. |
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".!.e ﬂ’mfr ::j‘e pﬂﬂﬂg& pf»r.«na ‘r’m mﬂ om sout fmp; o g a mug- Ju:w FaRe
mircune resiriction, par la "SQCIETE CIVILE IMMOBILIERE CANE 2000%, Mr Evic
COMBAREL &s qualitds, fex membres de yo famille, sex lpcatnires, ler domestiques o
emplowds, fer onwités of witliewrs deediies persornes, pudr ultériewremens ef dony fes
mémer conditions, par ley proprigiaines suecessifs d fonds damingm, ser ayaris-dralis
of gpanis couse, popr se rendre & celui-cl ef er réewenir & pieds wniquemeny, aver au
yurs omimoer, oy gucene fmifedion, ef powr tows les besolms actwels & fanies
o Yieksitation & dexploiniion, quels gu'Ts soien, dudit foads,

"3} X5l ew exizte, lex portalls daceés du Passege Sévering er de ta e du Mol an
fonids domingns devrorl toufours Eine réfermés apréx lewr ouveriure pour permieitre
Yesgrcice du droif de possage présewiemienl comcddd A Jéfaut ode fermeiure
immedicle dursitdr e pasfage imlerveny, le propridigire du Jonds dominawt sevw
perrapasficmeni xesparsable der dowmages de fowle natwre pouvaat résulter du gon
et por lui-mime ou par ceux avant exercé fe drolt de passage, de Fobligation de
fermenure desdins povtalls.”



Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s'étendent, se
poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisance, dépendances, sans aucune
exception ni réserve.

Un Procés-Verbal de Description a été établi en date du 29/09/2025 par Maitre
LONGUVILLE Commissaire de Justice 8 YERRES (91) et les diagnostics ont été
établis en date du 29/09/2025
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Ces biens sont la propriété de de la SAS CEF — ENTREPRISE GENERALE DE
BATIMENT inscrit au RCS d’EVRY sous le numéro 302 178 793, dont le siége
social est 76 rue des Tiphoines & SAINT-MICHEL-SUR-ORGE (91240).

ORIGINE DE PROPRIETE

Du Chef de la partie saisie :

Aux termes d’'un acte recu par Maitre Julien PAUCHET, Notaire a MONTHLERY
(91), établit en date du 10 avril 2001, publié au Service de la Publicité Fonciére en
date du 25 mai 2001 sous la référence 2001 P n°3381

Du Chef de la SCI DU MAIL :

Acquisition suivant acte regu par Me Vincent MATYJA, notaire & SAVIGNY
SUR ORGE, le 27 avril 1995, dont une copie authentique a été publiée au 2™ bureau
des hypothécﬁ de CORBEIL ESSONNES, le 9 juin 1995, volume 1995 P, numéro
3121.

' _ Attestation' rectificative établie par le méme notaire, le 22 aofit 1995, et publiée
au 2™ bureau des hypothéques de CORBEIL ESSONNES, le 31 aoiit 1995, volume
1995 P, numéro 4986. a\/ y

Origine antérieure :

L'origine de propriété antérieure est énoncée dans la note demeurée jointe et
annexée a l'acte ci-dessus cité
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Que Maitre ANCEL es qualité entend ajouter au cahier des conditions de vente
une clause de réserve de propriété conformément a I'article 2373 du Code Civil :

« Les sdretés sur les immeubles sont les privileges, [l'antichrése et les
hypothéques. La propriété de limmeuble peut également étre retenue en
garantie ».

Que par ailleurs, pour le cas ou, au jour de I'adjudication, les biens désignés au
cahier des conditions de vente seraient encore garnis de mobilier, matériel ou
autres objets mobiliers, il est précisé que ces biens sont formellement exclus de
la présente vente.

L’adjudicataire fera son affaire personnelle de cette situation, sans recours contre
le vendeur.
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VENTE DES ACTIFS IMMOBILIERS DEPENDANT D'UNE

LIQUIDATION JUDICIAIRE

Annexe créée par décision de I'AG du CNB du 10-05-2010, Modifiée par I'AG du CNB des 16 et 17-
11-2018, DCN n° 2018-002, en attente de publication au J.O.

Chapitre ler : Dispositions générales

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la vente de biens
immobiliers régie par les articles L. 642-18 et suivants et les articles R. 642-
22 et suivants du code de commerce.

ARTICLE 2 - ETAT DE L’'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant ou le débiteur pour
dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant
lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient
encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-
sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
étre faits, des éboulements et glissements de terre.

En vertu des dispositions de larticle 1649 du Code civil, 'acquéreur ne
bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls
sans aucun recours contre qui que ce soit.

ARTICLE 3 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES
CONVENTIONS

L’'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a couirir,
des baux réguliérement conclus.

L’acquéreur pourra faire annuler les conventions qui auraient été conclues
en fraude des régles du droit des entreprises en difficulté.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux differents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépots de
garantie versés au débiteur et sera subrogé purement et simplement, tant
activement que passivement dans les droits, actions et obligations de celui-
ci.

ARTICLE 4 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS
ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a Iacquéreur
conformément a la loi.

Si Pacquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n‘aura aucun
recours contre le poursuivant a raison de 'immobilisation des sommes par
lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.
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ARTICLE 5 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs a 'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient da I'étre,
sans aucun recours contre le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier
des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en
cas d'absence d’assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la vente contre tous
les risques, et notamment lincendie, a une compagnie notoirement
solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité sera
remise au liquidateur a concurrence du solde da sur ledit prix en principal et
intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n’en sera pas

moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la
vente.

ARTICLE 6 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu’elles résultent des
lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de
la prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur
nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune,
sans recours contre qui que ce soit.

Chapitre Il : Enchéres

ARTICLE 7 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére
d’un avocat postulant pres le tribunal de grande instance devant lequel la
vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous éléments
relatifs a I'état-civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir
auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de
sa situation juridique, et s'il s’agit d’'une personne morale, de la réalité de
son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 8 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
rédigé a l'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du montant de la
mise & prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restituée en
'absence de contestation de la surenchére.

Si lacquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
remise au liquidateur pour étre distribuée avec le prix de I'immeuble.
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ARTICLE 9 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’'un avocat postulant prés le
Tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la
vente forcée.

La surenchére est égale au dixieme au moins du prix principal de vente.
Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y proceder.

L’acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus
des frais de son adjudication sur surenchére.

L’avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d’encheéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchere.

ARTICLE 10 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les
frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du poursuivant ou du
liquidateur s’il n'est pas poursuivant, aux conditions de la premiére vente
forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére,
'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de l'article L.322- 12 du
Code des procédures civiles d’exécution.

L’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. li sera tenu des intéréts au taux légal sur son
enchére a compter du jour ou la vente est devenue définitive. Le taux
d’intérét sera majoré de cinq points a I'expiration d’'un délai de cinqg mois a
compter de la date de la premiére vente définitive, conformément aux
dispositions de l'article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition
des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra au liquidateur.

L’acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.
Chapitre lll : Vente
ARTICLE 11 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un
droit de préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi.
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L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution
d’'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a financer
'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre
contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de
réitération des enchéres.

ARTICLE 12 - VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de trois mois a compter de la vente
définitive, 'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération
des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du liquidateur,
qui en délivrera regu.

L’acquéreur sera redevable d’'un intérét au taux légal a compter de
I'adjudication définitive.

L’acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le
délai de trois mois fixés par l'article R. 643-3 du Code de commerce,

supportera le colt de linscription du privilege du liquidateur, si bon semble
au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

ARTICLE 13 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET
DES EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du Code civil, 'acquéreur paiera entre les
mains et sur les quittances de 'avocat poursuivant, en sus du prix et dans
le délai d’'un mois a compter de la vente définitive, la somme a laquelle
auront été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés
selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de la vente avant
'expiration du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
I'exécution qu'apres la remise qui aura été faite de la quittance des frais de
poursuite, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de
chaque lot.

ARTICLE 14 — DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous
les droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu.
Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a
compter de la date de I'adjudication définitive.

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix
de vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor,
d’ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en
sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce
dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de
ses droits a déduction, sauf a l'acquéreur a se prévaloir d’autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en

résulterait sera libératoire.
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Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l'occasion de locations ne
seront & la charge de I'acquéreur que pour le temps postérieur & son entrée
en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait
opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 15 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a 'exécution des conditions de la vente forcee.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

ARTICLE 16 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans les deux
mois de sa date ou, en cas d'appel, dans les deux mois de l'arrét
confirmatif, de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort
duquel est situé l'immeuble mis en vente, et de notifier au poursuivant
I'accomplissement de cette formalité, le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance
d’états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués au
liquidateur.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, 'avocat du poursuivant pourra procéder a
la publication du titre de vente, le tout aux frais de 'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera 'accomplissement et
leur coit a I'avocat de I'acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais
devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 17 —- ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

« a) Si limmeuble est libre de location et d’occupation ou occupe, en
tout ou partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a
I'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour
de la vente sur surencheére.

« b) Silimmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a
partir du 1 er jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de
surenchére, a partir du 1 er jour du terme qui suit la vente sur
surencheére.

« c¢) Si 'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura
lieu pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-
dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent
article.
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L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce
soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités
d’occupation qui seraient dues, le tout, sans préjudice pour le liquidateur
judiciaire et pour l'adjudicataire qui en tient les droits és-qualites de
solliciter la nullité du bail sur le fondement de l'article L. 631-1, 2°, 3° ou 4°
ci-dessous rappelés :

« 2° Tout contrat commutatif dans lequel les obligations du débiteur
excédent notablement celles de l'autre partie

3° Tout paiement, quel qu’en ait été le mode, pour dettes non échues au
jour du paiement ;

4° Tout paiement pour dettes échues, fait autrement qu’'en espéces, effets
de commerce, virements, bordereaux de cession visés par la loi n° 81-1 du
2 janvier 1981 facilitant le crédit aux entreprises ou out autre mode de
paiement communément admis dans les relations d’affaires ».

S’il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant
sans droit ni titre, 'acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les
formalités & accomplir ou action a introduire pour obtenir son expulsion,
sans recours quelconque contre les vendeurs ou le poursuivant.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose a
'encontre du débiteur, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit
qui lui soit opposable, a compter de la consignation du prix et du paiement
des frais taxés.

ARTICLE 18 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont
les biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du
jugement d’adjudication.

Si 'immeuble vendu se trouve en copropriété, 'adjudicataire devra régler
les charges de copropriété dues, a compter de la date du prononcé du
jugement d’adjudication.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du liquidateur et sur présentation du rble acquitté.

ARTICLE 19 — TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de
vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le
jugement d’adjudication.

Le poursuivant n’ayant en sa possession aucun titre antérieur, 'acquéreur
n'en pourra exiger aucun, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais,
par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant
la propriété.

ARTICLE 20 — PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout priviége dans les
conditions prévues par le Code de commerce en matiére de liquidation
judiciaire.
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L'acquéreur peut alors demander au juge de I'exécution la radiation des
inscriptions grevant 'immeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander la
collocation au liquidateur, au titre des dispositions de l'article 2375, 1° du
Code civil.

A défaut, le liquidateur judicaire doit solliciter la radiation conformément a
l'article R. 643-8 du Code de commerce.

ARTICLE 21 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de 'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques

ARTICLE 22 - iMMEUBLE EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de
mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n°
94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est
a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L’avocat de 'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans
le cas ou l'immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en
conformité avec l'article 6 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu
de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de 'acquéreur.

ARTICLE 23 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au Président de ['Association
Syndicale Libre ou de I'Association Syndicale Autorisée 'avis de mutation
dans les conditions de l'article 20 de la loi n° 65-5567 du 10 juillet 1965
conformément a 'ordonnance n° 2004-632 du 1 er juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que ['opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est
a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 24 — MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur
la mise a prix fixée par le Juge Commissaire, soit :

20.000 €uro Vingt milles €uro
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Faute d’enchére, la mise a prix pourra immédiatement étre baissée d'un
quart et de la moitie.

Fait & CORBEIL ESSONNES, le

Priscillia MIORINI

< ""t"'-” -

Suivent : <

- I’état sur publication

- le Procés-Verbal de Description

- Les diagnostics

- Les renseignements d’urbanisme
- le Réglement de Copropriété
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> Le récapitulatif des désignations des immeubles et des’personnes requises ainsi que celles connues de Fidji pour la délivrance des formalités.

> La réponse a votre demande de renseignements.
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Date: 08/09/2025

Code
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Volume
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FRANCAISE FINANCES PUBLIQUES
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DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Demande de renseignements n° 9104P01 2025F1096

SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE déposée le 05/09/2025, par Maitre MIORINI AVOCATS ASSOCIES

ESSONNE

Réf. dossier : ORDONNANCE VTE SAS CEF

CERTIFICAT

Le Service de la Publicité Fonciére certifie le présent document(*) qui contient les éléments svivants:

- Pour la période de publication du 01/01/1975 au 23/07/2025 (date de mise a jour fichier)
[ x]1l n'existe au fichier immobilier non informatisé que les seules formalités figurant sur les 3 faces de copies ci-jointes,

[ x] 1l n'existe que les 2 formalités indiquées dans |'état réponse ci-joint,

- Le certificat de dép6t pour la période comprise entre la date de mise 3 jour du fichier immobilier informatisé et la date de dépét de la demande :
du 24/07/2025 au 05/09/2025 (date de dépdt de la demande)
[ x 11 n'existe qu'l formalité indiquée au registre des dép6ts concernant les immeubles requis.

A ESSONNIE, le 08/09/2025
Pour le Service de la Publicité Fonciére,
Le comptable des finances publiques,
Catherine LE THUAUT

(*) Le nombre de page(s) total figure en fin de document

Les dispositions des articles 38 & 43 de la loi N°78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative 3 I'informatique, aux fichiers et aux libertés s'appliquent : elles garantissent pour les données vous concernant,
auprés du Service de la Publicité Fonciére, un droit d'accés et un droit de rectification.
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1975 AU 23/07/2025

N° d’ordre : 1

Date de dépdt:  15/01/2003 Référence d'enliassement :  9104P02 2003P278
Nature de l'acte :  Modificatif 3 EDD vol 2001 P 1758
Rédacteur : Maitre RIVOLLIER / MONTLHERY CEDEX

Date de l'acte : 10/12/2002

Disposition n° 2 de la formalité 9104P02 2003P278 : MEDD , suppression des lots 2 4 40

Immeuble mére Immeuble fille
Commune Pfx Sec Plan Vol Lot Commune Pfx Sec Plan Vol Lot
SAVIGNY-SUR-ORGE AC 78 SAVIGNY-SUR-ORGE AC 78
2240 41
Complément : Lors de I'EDD vol 2001 P 1758 il existait les lots 1 & 40, réunion des lots 2 4 40 en 41
Disposition n° 3 de la formalité 9104P02 2003P278 : Création du lot intermédiaire 42
Ancienne Désignation Nouvelle Désignation
Commune Pfx Sec Plan Vol Lot Commune Pfx Sec Plan Vol Lot
SAVIGNY-SUR-ORGE AC 78 SAVIGNY-SUR-ORGE AC 78
a1 42
Complément : Suppression du lot 41 remplacé par le lot 42
Disposition n° 4 de la formalité 9104P02 2003P278 : Suppression du lot 42
Immeuble mére Immeuble fille
Commune Pfx Sec Plan Vol Lot Commune Pfx Sec Plan Vol Lot
SAVIGNY-SUR-ORGE AC 78 SAVIGNY-SUR-ORGE AC 78
42 102 4 140
Complément : Suppression du lot 42 , remplacé par les lots 102 a 140
N° d’ordre : 2 Date de dépot : 11/06/2004 Référence de dépot : 9104P02 2004D8321 Date de I'acte : 17/04/2004

Nature de I'acte:  RADIATION PARTIELLE D'INSCRIPTION de la formalité initiale du 09/06/1995 Sages : 9104P02 Vol 1995V N° 1982
Rédacteur : Maitre MARCHAISON LOIC / PONT SUR YONNE
Domicile élu :

5 Demande de renseignements n° 9104P01 2025F1096




RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1975 AU 23/07/2025

Disposition n° 1 de la formalité 9104P02 2004D8321 :

Créanciers
Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N° d’identité
CREDIT LYONNAIS

Débiteurs
Numeéro Désignation des personnes Date de naissance ou N° d’identité
1 SCI DU MAIL 400 207 262
Immeubles
Débiteurs Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot

SAVIGNY-SUR-ORGE ACT78

SAVIGNY-SUR-ORGE AC78

102 a 140

Complément : Radiation totale pour les lots 102 a 140

CERTIFICAT DE DEPOT DU 24/07/2025 AU 05/09/2025

Date et , , Créanciers/Vendeurs/Donateurs/Constituants Numéro d'archivage
Numéro de dépét Nature et Rédacteur de I’acte Date de I’acte "Prop.I ‘Contre" Provisoire
05/09/ 2025 ORDONNANCE DE VENTE VALANT

D33058

SAISIE

ANCEL
EVRY COURCOURONNES

22/07/2025 LASTERNAS NATHALIE

SAS CEF - ENTREPRISE GENERALE DE BATIMENT

9104P01 S00186

Le présent certificat des formalités acceptées au dépot et en instance d'enregistrement au fichier immobilier sur les immeubles individuellement désignés dans la demande de renseignements est
délivré en application de l'article 2457 du code civil.
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Derniére page de la réponse 4 la demande de renseignements qui comporte 6 pages y compris le certificat. >
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JUSTITIA

COMMISSAIRES DE JUSTICE

Eric MARTINEZ
Manon LONGUEVILLE

Commissaires de Justice Associés

PROCES-VERBAL
DE DESCRIPTION

68 rue Pierre Brossolette
91330 YERRES
Tél : 01.69.49.65.49
contact@cd-justitia.fr




C3
D o
JUSTITIA

COMMISSAIRES DE JUSTICE

SAS CD JUSTITIA
E.MARTINEZ.
M.LONGUEVALLE

issaires de Justice A
68 rue Pierre BROSSOLETTE
91330 YERRES
Tél: 01.69.49.65.49
Fax : 01.69.49.65.40
contact@cd-justitia.fr

=
Compte bancaire

IBAN : FR76 3000 4016 2100 0107 6713 472
BIC ADRESSE SWIFT : BNPAFRPPXXX

ACTE
D’HUISSIER
DE

JUSTICE
EXPEDITION

COUTACTE

EMOLUMENT ART. R444-3 221,36
TRANSPORT 9,40

VAC A484-24 300,60
HT 531,36
TVA 20,00 % 106,27
™ 637,83

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT CINQ
ET LE VINGT NEUF SEPTEMBRE

A LA REQUETE DE

Maitre Christophe ANCEL, Mandataire Judiciaire au Redressement et & la Liquidation Judiciaire des
Entreprises, prés le Tribunal de Commerce d'EVRY-COURCOURONNES (91000} domicilié 9,
Boulevard de I'Europe — immeuble « Delta» 91050 EVRY CEDEX et Maitre Valérie LELOUP-
THOMAS, Mandataire Judiciaire au Redressement et & la Liquidation Judiciaire des Entreprises
domiciliée 102, rue du Faubourg Saint Denis 75479 PARIS CEDEX 10, agissant en qualité de
coliquidateurs de la Société dénommée CEF - Entreprise Générale de Batiment, SAS inscrite au
RCS d'EVRY-COURCOURONNES sous le numéro 302 178 793 dont le siége social est 76, rue des
Tiphoines SAINT MICHEL SUR ORGE (91240).

Ayant pour avocat Maitre Priscillia MIORINI membre de la SELAS AVOCATS ASSOCIES MIORINI,
avocat au barreau de 'ESSONNE domiciliée Résidence « Le Feray » 4, rue Feray BP 16 91101
CORBEIL ESSONNES CEDEX.

J'ai, Manon LONGUEVILLE, Commissaire de Justice associée auprés de la SAS CD JUSTITIA,
en résidence & YERRES (Essonne), 68 rue Pierre Brossolette, soussignée,

AGISSANT EN VERTU :
D'une ordonnance sur requéte rendue par le Juge Commissaire 4 la Liquidation Judiciaire de la SAS
CEF - Entreprise Générale de Batiment prés le Tribunal de Commerce d'EVRY-COURCOURONNES

en date du 22 juillet 2025.

Des dispositions des articles R 311-1 et suivants du Code des Procédures Civiles d’Exécution.




Me suis transportée ce jour sur fa commune de SAVIGNY SUR ORGE (91600) 18, passage Séverine
A l'efiet de dresser le Procés-Verbal descriptif du dit bien immobilier ci-aprés désigné et appartenant
a:

SAS CEF - Entreprise Générale de Béatiment inscrite au RCS d'EVRY - COURCOURONNES sous
le numéro 302 178 793 dont le siége social est 76, rue des Tiphoines SAINT MICHEL SUR ORGE

(91240).

L& étant, avec le concours de :
- La société SBV. EXPERTISES, représentée par Monsieur Bruno VERDIER dont le siége social est

10 Chemin de Tremainville 77760 LARCHANT
- Monsieur Rémy COMBROUSE, serrurier société OPBS

Les opérations de description ont débuté & 10 heures pour se terminer a 12 heures 45.

|. DESIGNATION GENERALE

1. Présentation du bien

Les biens et droits immobiliers sis 18, passage Séverine & SAVIGNY SUR ORGE (91600), residence
« Clos Raphael » cadastrés AN 78 :

- Lot 1 de la vente : lot 135, une réserve située au rez-de-chaussée du batiment

A2 dont aucun accés n'est visible
El les 78/10013°™ des parties communes générales

- Lot 2 de la vente : lot 136, un box pour véhicule automobile, situé au rez-de-

chaussée du batiment A3, portant le numéro 1
Et les 51/10013*™ des parties communes générales

- Lot 3 de la vente : ot 137, un box pour véhicule automobile, situé au rez-de-

chaussée du batiment A3, portant le numéro 2
Et les 42/10013™ des parties communes générales

. Lot 4 : le ot 138, un box pour véhicule automobile, situé au rez-de-chaussée

du batiment A3, portant le numéro 3
Et les 42/10013%™ das parlies communes générales

- Lot 5 de la vente : lot 139, une réserve située au rez-de-chaussée du batiment
A3, avec acces par le lot 1 (local commercial de droite au rez-de-chaussée)
Et fes 63/10013°™ das parties communes générales




Ces biens ont fait l'objet d'un réglement de copropriété établi en date du 09 janvier 2001, publié au
service de la publicité fonciére le 12 mars 2001 sous la référence 2001 P 1758 et d'un modificatif
établi en date du 12 décembre 2002 publié au service de la publicité fonciére le 15 janvier 2003 sous
la référence 9104 P 02 2003 P 278.

2. Origine de Propriété
Ces biens ont été acquis aux termes d'un acte requ par Maitre Julien PAUCHET, Notaire a
MONTHLERY (91) établi en date du 10 avril 2001, publié au service de la publicité fonciére en date
du 25 mai 2001, sous la référence 2001 P numéro 3381.

3. Syndic

Le syndic de copropriété est I'Agence Immobiliére du Viaduc 30, boulevard Aristide Briand &
SAVIGNY SUR ORGE (91600) - Tel : 01.69.05.37.91

4. Situation géographique

Le bien se situe & Savigny-sur-Orge (91600), commune de 'Essonne intégrée & I'agglomération
parisienne, & environ 19 km au sud de Paris.

Savigny-sur-Orge bénéficie d'une position stratégique entre la vallee de 'Orge et le plateau d'Orly.

Le passage Sévérine est une voie locale du tissu urbain résidentiel et de proximité.

Il est desservi par les transports en commun : présence d'améts de bus permettant de rejoindre les
axes principaux et la gare de la ville.

Le réseau routier local est bien structuré, ce qui assure une bonne liaison avec les grands axes et les
communes voisines.

Proximité de pdles de vie (commerces, services, écoles...) grace & un tissu urbain dense autour du
centre-ville.

Le secteur est essentiellement urbain, mixte entre résidentiel et petits commerces de proximité.

Le parc de la commune, les espaces verts environnants et les aménagements urbains font partie
intégrante du cadre de vie local.

Le lycée Jean-Baptiste-Corot est un point de repére éducatif majeur de la ville.

Le centre-ville de Savigny-sur-Orge est & portée de main, facilitant I'accés aux services administratifs,

culturels et commerciaux.
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La résidence Clos Raphael est accessible depuis le passage Sévrine et depuis le rue du Mail.

18 Passage Séverine







Rue du Mail
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1. Lot numéro 135

II s'agit d'une réserve dont 'acces s'effectue par la cour centrale.
Cette réserve comporte un cabinet de toilette.

Elle est totalement insalubre.

Son état est sinistré.

Ce lot est totalement ouvert sur le lot numéro 136.

— Y5 - R SRR
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2. Lot numéro 136

Il s'agit du box 1.

Ce box est accessible en voiture depuis le passage Séverine.
Il est totalement ouvert sur le lot numéro 135.

Il est dans un état insalubre et sinistré.

La porte de garage est défectueuse.

[icucaimand -~
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3. Lots numéros 137 et 138

Les boxes numéros 2 et 3 (situés & gauche du box numéro 1) sont totalement ouverts I'un sur I'autre,

décloisonnés.
Il s'agit d'un seul et méme espace.
Chaque box comporte une porte de garage et est totalement vide.

®
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4. Lot numéro 139

Il s'agit d'une réserve.

Elle est uniquement accessible depuis le commerce rue du Mail..

Il s'agit d'un commerce de restauration rapide et épicerie.

La réserve est équipée d'une baie en pavés de verre donnant sur le parking.

Les occupants ont refusé catégoriquement de me communiquer leur identité, leur qualité ainsi que
celles d'un éventuel propriétaire.

| lis ont également refusé de me communiquer tous documents de type contrat de location.

| Cette réserve est équipée de l'électricite.
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|ll- RAPPORTS D’EXPERTISES

Les rapports sont annexés au présent procés-verbal de description.

MESURAGE LOI CARREZ
RAPPORT DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE
ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

21



TELLES SONT MES CONSTATATIONS.

ET DE TOUT CE QUE DESSUS, JAI DRESSE LE PRESENT PROCES-VERBAL DE CONSTAT
POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.

Le présent procés-verbal de Description a eté rédigé sur 22 pages.

Manon LONGUEVILLE
Commissaire de justice
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CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES
CEF ENTREPRISE GENERALE DE

/ 10 CHEMIN DE TREMAINVILLE BATIMENT
77760 LARCHANT
AG ENDA Tél:01 605509 39 Dossier N° 2025-09-062 #SC

DIAGNOSTICS cabinet.verdier@orange.fr

Attestation de surface privative (Carrez)

Désignation de I'immeuble

4 B
Adresse : 18 Passage Severine
Res Clos Raphael
91600 SAVIGNY-SUR-ORGE
Référence cadastrale : AC/78
Lot{s) de copropriété : 135--136-137-138-139  N° étage : RDC
Nature de 'immeuble : Réserves / Box
Etendue de la prestation : Parties Privatives
Destination des locaux : Vente
L Date permis de construire : Inconnue r

Désignation du propriétaire
Propriétaire : CEF ENTREPRISE GENERALE DE BATIMENT - 76 Rue des Tiphoines 91240 SAINT-MICHEL-SUR-ORGE
Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre {sur déclaration de l'intéressé) :

Qualité du donneur d'ordre :

Identification :

Identification de 'opérateur

Opérateur de mesurage : Bruno VERDIER

Cabinet de diagnostics : CABINET AGENDA 5BV. EXPERTISES
10 CKEMIN DE FTREMAINVILLE —~ 77760 LARCHANT
N° SIRET : 498 803 923 00032

Compagnie d’assurance : AXA N° de police : 10755853504 validité : 01/01/2025 au 31/12/2025

Réalisation de la mission

N° de dossier : 2025-09-062 #SC
Ordre de mission du : 29/09/2025
Document(s) fourni(s) : Aucun
Commentaires : Néant

Cadre réglementaire

¥ Article 46 de §a Loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles bétis
® Articles 4-1 3 4-3 du Décret n°67-223 du 17 mars 1967 pris pour I'application de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la
copropriété des immeubles batis

www.agendadiagnostics.fr [N}
| ]
Chaque cabinet est juridiquement et financiérement indépendant.
SARL au capita! de 5.000 € - SIRET : 498 803 923 00032 - APE : 71208 5 p——
SIDIANE




Y, )‘& SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) @

AGENDA

Nota: Sauf indication contraire, I'ensemble des références |égales, réglementaires et normatives s'entendent de la version des textes en

vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

Limites du domaine d’application du mesurage

Les surfaces mentionnées ont fait 'objet d'un lever régulier et la superficie privative (dite ‘surface Carrez’) est conforme 2 la définition du
Décret n°67-223 du 17 mars 1967. Les mesures ont été réalisées & V'aide d’un métre ruban et d’un télémétre laser, sur la base du bien tel
qu'il se présentait matériellement au jour de {a visite, conformément 2 la jurisprudence constante (Cour de cassation 3° Chambre civile du
5/12/2007 et du 2/10/2013). Dans le cas ol le réglement de copropriété n’a pas été fourni, il appartient au vendeur de contrdler que la

totalité des surfaces mesurées ont bien le caractére de surface privative.

Synthése du mesurage

r Surface privative : 23,24 m*
l (vingt trois métres carrés vingt quatre décimétres carrés)

t Surface non prise en compte : Bo

L
Constatations diverses
Néant
Résultats détaillés du mesurage
AERUX B Commentaires Surfaces privatives
Immeuble
_ Rez de chaussée _ R
Reserve avec toilettes lot 135 12,25 m?
Reserve lot 139 10,99 m?
Sous-totaux 23,24 m?
Sous-totaux 23,24 m?
SURFACES TOTALES 23,24 m*
Dates de visite et d’établissement de 'attestation
Visite effectuée le 29/09/2025 Etat rédigé 2 LARCHANT, le 30/09/2025
N/ N\
( Cachet de I'entreprise

Signature de 'opérateur de mesurage
CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

10 CHEMIN DE TREMAINVILLE
77760 LARCHANT

\_ J P,

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité {annexes comprises), et avec 'accord écrit de son signataire.

Dossier N° 2025-09-062 #SC CEF ENTREPRISE GENERALE DE BATIMENT 2/3



Dossier N° 2025-09-062 #SC

GEN

SIAGNOSTICS

Annexes

Attestation d’assurance

SURFACE PRIVATIVE (CARREZ)

/ *  RESPONSABIUTE CiVILE ENTREPRISE

- . -
AXA France LARD, attesteque : 5BV ENPERTISES
onsieur et Madame Bruno & Sophis VERDIER
10 Chemin de Trémainvilie
77760 LARCHANT
Bdn#firle du contrat n* 10755853504 souscrit par AGENDA i les ¢ dcuni dela bilité Civile tui incomber
guTaitde Texerclce des actantés garanties par te conteat
Cecontrat a pour pbyet de
- Sdicthes par n* 2005 - 655 o 8 juin 2005 ot son décrat d'applitation n " 2006 - 1114 du'S septembra 2006,
mdlﬂallmlﬂnlm-lblm 401t 271-4 01 MSducCodeder etde’f  qu ses toxtes subskquents ;
- Garantir FAssurd contre dela cvle qu'll peut encourir b Tégand & auind du fait des
activitds, tebas quo savole :
Sont fes aciivitéds sous réserve que les ¢ de Vassuré, ou que Jes Z de ses
Salprids plene #1d por ocréditd, lorsque Vexige, ot co pour I’ / réalisds
Repérape bstes Aer 8, consttutionde DAPP 1 de OTA, évafl de U'é1at o L Tamiante
repérage ste C, reprage svant bitis, isuel aprés de rerait de maté £t produlls contenant e Famuante, dans
tout type de biriment et plus généralement dans fout type f'cuvrage ou d'équi de pénie civil, (Amiante AVEC
Repérage amlante avant Uravaux autres (otvrages et wansport)
Constat de nsque d'exposition au plomb (CREP), parties privatives et parties communes
Repévage de plomb avant travaux
Mesures en mm dans les
Etatde i d iené, parties p [
£tat de I'nstaiiation intéreure de gaz
J de pert [DPE} tous types
(DPE) propeé
des deprise pte di i maisons op accoiées
Conseil &t Etude en rénovation energétique sans mise £n peuvre des préconisations
Audit énergétique de bitiments ou partes de baument 3 useyr dhabstallo it un seul b el de situén dans un bitiment
collectd en monopropnete [1 audrtfiogement)
Mesurage surface privative {Carrez)

Mesurages surlaces habitable, ubile, de plancher - Relevés de surfaces
Plar et sroquis § 'extiusion de toute activité de conception
Relevé de cotes pour 13 réalisation de plans d'évecusion et constal visued de présence ou non de portes coupefeu dans les
Fiche 02 rensegnernent immeubic PERVAL / Baen
ELat des heux locatsf
Consiat logement décent
Prét conventionnd - Prét i laux zéro - Normes d'habitabifié
Determinaton de 13 concontration en plomb dans | cau des canatisations
Installation dc détecteurs de fumde
Diagnostic téétravail

de

g des fi au o de indifiérentiel

E1ax dos nussances sonores adriennes (ENSA)
Etat des risques et paliutars (ERP}
Constat sécurité piscine
Mitibmes de copropriété, tantiémes de charges
Contrile de Finstallation dassainissernent nan collectil
Contrdle du ragcordement au reseau public de collecte des eaux usdes

Garanile $C Prafasilannglie : 3 000 000 € par sinlstre et par année d'assurance et par Cabinet.

La présente attestation ne peut angager PAssureur au del des limites eX canditions du contrat auguel clie se référe
Sa validae cesse pour tos asques $Auds 3 PEuanger B2s jors que lassurance de ces dermers doit &tre souscite conformément 4 1a Legistation Locale aupres
d'Assureun agrée dars s navon comdéree.,

L3 présente attestallon est valabie pour i période du 1% m3i 2025 3u 1 Janvier 2026, sous réserve du paiement de 13 prime ot des possibiites de suspension
ou e reshiation en cours d'snnede d'3ssurance pour les £as prévus par le Code des Assurances ou e contrat.

E1ablie & PARIS LA DEFENSE, Ic 6 mal 2025, pour 12 Sodété AXA

Willis Towars Wateon France

PR S
A A o S R Y

AXA Pronce IARD SA
Socidud anonymi su LapRa! do 214 789030 fures
#itga sacial; 313, Illmm @ PArehe mu NM‘Illll Cedas 131 057 460 N.C.5. Nanterre
Enlreprise rigia par le Code des n"FA 14 722057 450

\ Opéeations davivranies ssandrées de VA an m::el auf pour tes Barankiod porises paf ARA Asisslancs

ATTESTATION
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1. Identification de I'immeuble, du détenteur et des modalités de consultation du DTA
2. Rapports de repérage

3. Liste des parties de I'immeuble bati ayant donné lieu au repérage

4. identification des matériaux et produits contenant de I'amiante

5. Evaluations périodiques

6. Travaux de retrait ou de confinement — Mesures conservatoires

7. Recommandations générales de sécurité

8.
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Plans et/ou photos et/ou croquis

B Matériaux et produits amiantés

» Programme de repérage
» Etat de conservation des matériaux et produits

B Annexes

» Communication du DTA
» Extraits réglementaires

AVANT-PROPOS

Les propriétaires de parties communes d’immeubles collectifs et de locaux 2 usage autre que d’habitation, situés dans des batiments dont le
permis de construire a été délivré avant le 1" juillet 1997, doivent constituer, conserver et tenir 3 jour un dossier intitulé « dossier technique
amiante » (DTA) comprenant les informations et documents suivants :

B Une fiche récapitulative :

> Elle permet de rendre compte de fagon synthétique de la recherche des matériaux et produits contenant de I'amiante (MPCA) dans
les locaux concernés, et d’en assurer la tragabilité (juste aprés la fiche récapitulative, figurent la liste des matériaux et produits
recherchés ainsi que les obligations réglementaires et les recommandations de gestion associées, plus des fiches matériaux et
produits concernant les composants amiantés trouvés et permettant d’en assurer la gestion et la tracabilité détaillée} ;

» Cestle document devant étre produit lors de la vente des locaux ou, dans le cas des parties communes d'immeuble collectif, lors de
la vente d’une des parties privatives {en plus du rapport de repérage réalisé sur ces parties privatives) ;

» Elle doit étre communiquée par le propriétaire dans un délai d'un mois aprés sa constitution ou sa mise a jour aux occupants de
I'immeuble bati et, si cet immeuble comporte des locaux de travail, aux employeurs.

B Des annexes comportant:
> Les rapports de repérage des MPCA et les éléments relatifs aux MPCA découverts 3 I'occasion de travaux ou d'opérations d’entretien ;

» Les résultats des évaluations périodiques de I'état de conservation de ces matériaux ;

> Les résultats des mesures d'empoussiérement, des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante et des mesures conservatoires mises en ceuvre.

Le DTA doit &tre tenu par le propriétaire 3 |a disposition des occupants de I'immeubie bti concerné, des employeurs, des représentants du
personnel et des médecins du travail lorsque I'immeuble comporte des locaux de travail. Ces personnes doivent étre informées des modalités
de consultation du dossier. Il doit aussi é&tre communiqué par le propriétaire a différentes personnes et Instances {inspecteurs du travail,
inspecteurs d'hygiéne et sécurité, toute personne physique ou morale appelée a effectuer des travaux dans I'immeuble bati, etc.), sur leur
demande et dans le cadre de leurs attributions respectives. Le prapriétaire doit conserver une attestation écrite de la communication du
dossier 3 ces personnes (voir feuille d’émargement en annexe).

Dossier N° 2025-09-062 18 Passage Severine Res Clos Raphael 91600 SAVIGNY-SUR-ORGE
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FICHE RECAPITULATIVE DU DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE (DTA)
Dossier N° 2025-09-062

’;\ AMIANTE @

Une fiche récapitulative est renseignée par DTA et par immeuble béti. La fiche récapitulative mentionne les travaux qui ont été réalisés pour

retirer ou confiner des matériaux ou produits contenant de I'amiante. Elle est mise & jour systématiquement & I'occasion de travaux ayant
14

conduit & lo découverte ou & la suppression de matériaux ou produits contenant de l'amiante.

A ERL 3 Date de mise a jour Date de mise & jour Date de mise & jour Date de mise a jour

30/09/2025

1. ldentification de Yimmeuble, du détenteur et des modalités de consultation

pesnesesresrerme e TTra LT T '
Propriétaire : . CEF ENTREPRISE GENERALE DE BATIMENT : Etablissement : ': 18 Passage Severine

H : 76 Rue des Tiphoines ' 'Res Clos Raphael

, 391240 SAINT-MICHEL-SUR-ORGE i 191600 SAVIGNY-SUR-ORGE
R EEE LR e D e L e TR

! Date du permis de construire ou année de construction : \ Inconnue

eerEeTE e e, - e mdiisssssmeRAERRRSTaPEERE R kb aa J e e R S R R et i ittt il -

mmeuble Bati / Parties Privatives

DETENTEUR DU DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE

Nom :
Fonction :
Service :
Adresse :
Téléphone :

MODALITES DE CONSULTATION DE CE DOSSIER

Lieu ¥ ;
Horaires :
Contact ):

(1) Dont les possibilités de consultation sur support dématérialisé
(2) sidifférent du détenteur du dossier

2. Rapports de repérage

=

A AR R Date du rapport Société & Opérateur de repérage Objet du repérage

CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

10 CHEMIN DE TREMAINVILLE )
2025-09-062 #A 29/09/2025 27760 LARCHANT Listes A & B

Bruno VERDIER

3. Liste des parties de I'immeuble bati ayant donné lieu au repérage

PEEEEI ECRTEE e RICEUEs SRS ER N* du rapport Liste des locaux visités ! Liste des locaux non visités®

Immeuble — Rez de chaussée : Reserve
avec toilettes lot 135, Box lot 136, Box
Lot 137, Box Lot 138, Reserve lot 139

2025-09-062
Repérage des matériaux de la Liste #A
A au titre de I'article R1334-20 du

Code de la Santé Publique

) L i Immeuble - Rez de chaussée : Reserve
Repérage des matériaux de la Liste 202509062 % i iiotes fot 135, Box lot 136, Box

B au titre de I'article R1334-21 du #A Lot 137, Box Lot 138, Reserve lot 139

Code de la Santé Publiq
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AGENDA
Cgemad st Ein e rusagsay . N durappont Liste des Iacau& vi‘rs:'ig"é‘s:"’ ok kiste des locaux non visitést
Autres repérages {préciser)

(1) Tous les locaux doivent étre obligatoirement visités : les locaux non visités doivent donner lieu & une prochaine visite
(2) Pour les locaux non visités, permettre leur identification et en indiquer le motif (ex : locaux inaccessibles, clefs absentes ...) et, lorsqu’elie est connue, la
dote du repérage complémentaire programmé

4. dentification des matériaux et produits contenant de I'amiante
MATERIAUX ET PRODUITS DE LA LISTE A DE L’ANNEXE 13-9 CONTENANT DE L'AVHANTE
Néant

MATERIAUX ET PRODUITS DE LA LISTE B DE L’ANNEXE 13-9 CONTENANT DE L'AMIANTE
Néant

AUTRES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE
Néant

COMPOSANTS OU PARTIES DE COMPOSANTS QUI N'ONT PU ETRE INSPECTES
Néant

5. Evaluations périodiques

R TE Matériau ou produit concerné Erat de Mesuresd'ems

VISHE Locafisition N “Pﬂfé» » conzervation -pnu;siéieiﬂeﬁ!

L’évaluation périodique de I'état de conservation est effectuée tous les 3 ans. Pour I'état intermédiaire de dégradation, des mesures d’empoussiérement sont

EVALUAT

2 Locallcation Matiriau ou produt concerne Mesures Mesures d'em-
e * N tibelé préconisées poussiérement
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6. Travaux de retrait ou de confinement — Mesures conservatoires

MATERIAUX ET PRODUITS DE LA LISTE A DE L'ANNEXE 13-9 CONTENANT DE L'AMIANTE

Maitéiiau ou produit. ‘Nature des Date des Entraprises Résultats

KO UL g e — frahtu ST SuEaA A hre
et N Libelld ™R ™ER intervénantes EVMETR!

(1) Localisation précise (faire référence le cas échéant au plan, croquis ou photos joints)
{2) TMC : Travaux ou mesures conservatoires
(3) EVME : Examen visuel et mesures d'empoussiérement (article R1334-29-3 du Code de la Santé Publique}

MATERIAUX ET PRODUITS DE LA LISTE B DE L’ANNEXE 13-9 CONTENANT DE L’AMIANTE

__ Matésiau ou produit Nature des Date des Etreprises Résultats
e Ubellé ™Ce® ™E®R intervenantes EVME

HeRaT ey 7Y

(1) Localisation précise (faire référence le cas échéant au plan, croquis ou photos joints)
(2) TMC : Travaux ou mesures conservatoires
(3) EVME : Examen visuel et mesures d’empoussiérement (article R1334-29-3 du Code de la Santé Publique)

AUTRES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE

Matériau ou produit Nature des Date des Entreprisés Résultats

ATIDHES Ne Libellé - TMC® TRME intervenantes EVME®

(1) Localisation précise (faire référence le cas échéant au plan, croquis ou photos joints)
(2) TMC: Travaux ou mesures conservatoires
(3) EVME : Examen visuel et mesures d'empoussiérement (article R4412-140 du Code du Travali)

7. Recommandations générales de sécurité

L'identification des matériaux et produits contenant de I‘amiante est un préalable & I'évaluation et & la prévention des risques liés 2 la
présence d'amiante dans un batiment. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes

appelées 2 intervenir sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante.
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Ces mesures sont inscrites dans le Dossier Technique Amiante (DTA) et dans sa fiche récapitulative, que le propriétaire constitue et tient a
jour en application des dispositions de I'article R1334-29-5 du Code de la Santé Publique.

La mise 3 jour réguliére et la communication du dossier technique amiante ont vocation & assurer l'information des occupants et des
différents intervenants dans le batiment sur la présence des matériaux et produits contenant de 'amiante, afin de permettre la mise en
ceuvre des mesures visant & prévenir les expositions.

Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base destinées & prévenir les expositions. Le propriétaire
{ou, 3 défaut, 'exploitant) de I'immeuble concerné adapte ces recommandations aux particularités de chaque batiment et de ses conditions
d'occupation ainsi qu'aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de
prévention des risques pour la santé et a sécurité des travailleurs, inscrites dans le Code du Travail.

INFORMATIONS GENERALES

Dangerosité de 'amiante

Les maladies liées 3 I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour I'homme. Elles sont & l'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
{mésothéliomes), soit les bronches et/ ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre
20 & 40 ans) aprés le début de I'exposition 3 I'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi
récemment un lien entre exposition 3 I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent
également survenir en lien avec une exposition a |'amiante. i s'agit exceptionnellement d'épanchements pleuraux {liquide dans la plévre)
qui peuvent &tre récidivants ou de plagues pleurales (qui épaississent la plavre). Dans le cas d'empoussiérement important, habituellement
d'origine professionnelle, I'amiante peut provoguer une sclérose {asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus
graves produire une insuffisance respiratoire parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut &tre majoré par I'exposition a d'autres
agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour fa construction. En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir & une interdiction totale en 1997.

En fonction de leurs caractéristiques, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d'amiante en cas d'usure
ou lors d'interventions mettant en cause l'intégrité du matériau ou produit {par exemple percage, poncage, découpe, friction...). Ces
situations peuvent alors conduire 3 des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux Listes Aet B de I'Annexe 13-9 du Code de la Santé Publique font I'objet d'une évaluation
de I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour |a gestion des matériaux ou produits repérés.

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante et
de remédier au plus t&t aux situations d'usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

INTERVENTION DE PROFESSIONNELS SOUMIS AUX DISPOSITIONS DU €ODE DY TRAVAIL

1l est recommandé aux particuliers d'éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant
de 'amiante et de faire appel & des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur les matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles
R4412-94 3 R4412-148 du Code du Travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits
contenant de I'amiante doivent en particulier &tre certifiées dans les conditions prévues a I'article R4412-129. Cette certification est
obligatoire depuis le 1¢ juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles batis et
a partir du 1¢ juillet 2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d'information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travaifler-Mieux (travail-
emploi.gouv.fr) et sur le site de I'institut National de Recherche et de Sécurité (INRS) pour la prévention des accidents du travail et des
maladies professionnelles (www.inrs.fr}.

RECOMMANDATIONS GENERALES DE SECURITE

Il convient d’éviter au maximum I"émission de poussiéres lors d'interventions ponctueiles non répétées, comme par exemple :

—  Pergage d'un mur pour accrocher un tableau ;

— Remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
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—  Travaux réalisés 3 proximité d’un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions iégéres dans des
boftiers électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’une

vanne sur une canalisation calorifugée a I'amiante.

L'émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tout risque électrique et/ ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse lente.

Le port d'équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d'une combinaison jetable permet d'éviter la propagation
de fibres d'amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chague utilisation.

Des informations sur le choix des éguipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de 'INRS a I'adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr.

De plus, il convient de disposer d’un sac 3 déchets 3 proximité immédiate de la zone de travail et d’une éponge ou d’un chiffon humide de
nettoyage.

GESTION DES DECHETS CONTENANT DE L'AMIANTE

Les déchets de toute nature contenant de l'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,
dont les principales sont rappelées ci-apres, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant 3 un désamiantage de tout ou partie de ['immeuble, les personnes pour lesquelles les travaux sont réalisés, c'est-a-
dire les maitres d'ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément
aux dispositions de |'article L541-2 du Code de I'Environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du Code de I'Environnement.
Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier {équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de
I'entreprise qui réalise les travaux.

Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d'amiante sont conditionnés et traités de maniére 4 ne pas provoquer
d'émission de poussiéres. lis sont ramassés au fur et 3 mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés,
avec apposition de I'étiquetage prévu par le décret n° 88-466 du 28 avrit 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le Code de
I'Environnement, notamment ses articles R551-1 3 R551-13 relatifs aux dispositions générales relatives 3 tous les auvrages d'infrastructures
en matiére de stationnement, chargement ou déchargement de mati¢res dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du Code du Travail dolvent procéder 3 I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitt que
possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d'amiante lié¢ & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de
ménages, voire d'artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en décheterie.

Depuis le 1% janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont |'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets d'amiante.

Filieres d'élimination des déchets

Les matériaux contenant de V'amiante ainsi que les équipements de protection {combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du
nettoyage (chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filieres d'élimination peuvent étre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent &tre éliminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d'un casier de stockage dédié 3 ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit &tre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En particulier, les
déchets liés au fonctionnement du chantier, lorsqu'ils sont susceptibles d'étre contaminés par de I'amiante, doivent étre éliminés dans une
installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

Information sur les déchéteries et les installations d 'élimination des déchets d'amiante

Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d'amiante lié et aux installations d'élimination des déchets d'amiante
peuvent étre obtenues auprés :

_ De la Préfecture ou de la Direction Régionale de I'Environnement, de I'Aménagement et du Logement {Direction Régionale et
Interdépartementale de I'Environnement, de I'Aménagement et des Transports en fle-de-France) ou de la Direction de

'Environnement, de 'Aménagement et du Logement ;
Du Conseil Départemental (ou Conseil Régional en fle-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets
dangereux ;

— De la Mairie;

Res Clos Raphael 91600 SAVIGNY-SUR-ORGE
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—  Ou sur la base de données « déchets » gérée par ’Agence de I'Environnement et de la Maitrise de I'Energie (ADEME), directement
accessibie sur Finternet & 'adresse suivante : www.sinoe.org.

Tragabilité

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d'amiante {BSDA, Cerfa n° 11861). Le formulaire Cerfa est
téléchargeable sur le site du Ministére chargé de I'Environnement. Le propriétaire recevra I'original du bordereau rempli par les autres
intervenants {entreprise de travaux, transporteur, exploitant de |'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un Certificat d'Acceptation Préalable (CAP) lui garantissant
J'effectivité d'une filizre d'élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d'amiante n'est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une
déchéterie pour y déposer des déchets d'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. lis ne doivent pas remplir un
bordereau de suivi de déchets d'amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.

8. Plans et/ou photos et/ou croquis

® Planche 1/1 : Inmeuble - Rez de chaussée

r Légende

! Zone amiantée | Zone incertaine, en attente de résultats d’analyse

’» A Local non visité o Investigation approfondie 3 réaliser

18 Passage Severine Res Clos Raphael 91600 SAVIGNY-SUR-ORGE
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PLANCHE DE REPERAGE USUEL Adresse de Pimmeuble : 18 Passage Severine
Res Clos Raphael
N°dossier:  2025-09-062 #A 91600 SAVIGNY-SUR-ORGE
N°planche: 1/1 | Version: 1 | Type: Croquis
Origine du plan : __ Cabinet de diagnostic Bdtiment — Niveau : Immeuble - Rez de chaussée
[Box ot 128 Box Lot 137 Box Lat 138
Reserve lot 139

Réserve avec tollettes
lot 135
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MATERIAUX ET PRODUITS AMIANTES

Programme de repérage

Il s'agit de la liste réglementaire de matériaux et produits devant &tre inspectes. il ne s’agit pas des matériaux et produits effectivement
repérés. Si de tels composants amiantés ont été repérés, ils figurent a la rubrique « Identification des matériaux et produits contenant de
famiante » de la fiche récapitulative, au début du dossier.

ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE : LISTE A

Composant 3 sonder ou & vérifier -
- Flocages T
Calorifugeages
Faux plafonds
ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE : LISTE B
Composant de la construction - " Partie du composant
‘ ' 1. Parois verticales intérieures -

Murs et cloisons « en dur » et poteaux (périphériques et Enduits projetés, revétements durs (plaques menuiserie, amiante-
intérieurs) ciment) et entourages de poteaux (carton, amiante-ciment,

matériau sandwich, carton + plitre), coffrage perdu
Cloisons (légéres et préfabriquées), gaines et coffres Enduits projetés, panneaux de cloisons

2. Planchers et plafonds
Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres Enduits projetés, panneaux collés ou vissés
Planchers Dalles de sol
3. Conduits, canalisations et équipements intérieurs
Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...) Conduits, enveloppes de calorifuges
Clapets/volets coupe-feu Clapets, volets, rebouchage
Portes coupe-feu Joints (tresses, bandes)
Vide-ordures Conduits
4. Eléments extérieurs

Toltures Plaques, ardoises, accessoires de couverture (composites, fibres-

timent), bardeaux bitumineux
Bardages et fagades légéres Plaques, ardoises, panneaux {composites, fibres-ciment)
Conduits en toiture et facade Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux usées, conduits

de fumée

AUTRES MATERIAUX ET PRODUITS

Le programme de repérage du DTA se limite aux matériaux et produits des Listes A et B de FAnnexe 13-9 du Code de la Santé Publigue.
Cependant, en cas de repérage d'autres matériaux et produits amiantés (notamment avant travaux), il est fortement recommandé de les
reporter dans le DTA.

Etat de conservation des matériaux et produits

MATERIAUX ET PRODUITS DE LA LISTE A

Il s'agit des flocages, des calorifugeages et des faux plafonds.
Critéres utilisés dans les grilles d’évaluation

En cas de présence de flocages ou de calorifugeages ou de faux plafonds contenant de I'amiante, les propriétaires doivent faire évaluer leur
état de conservation par un opérateur de repérage certifié, au moyen de grilles d'évaluation définies par arrété ministériel (article R1334-20
du Code de la Santé Publique, arrété du 12/12/2012}.

Ces grilles d'évaluation tiennent compte notamment de {'accessibilité du matériau, de son degré de dégradation, de son expaosition a des
chocs et vibrations ainsi que de I'existence de mouvements d'air dans le local.
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En fonction du résultat de Févaluation (1,2 ou 3), les obligations réglementaires différent (articles R1334-20 et R1334-27 a R1334-29-3 du
Code de la Santé Publigue) :

Obligations réglementaires

® 1:Les matériaux ou produits ne sont pas dégradés

Le propriétaire doit faire procéder & une évaluation périodique de |'état de conservation de ces matériaux, dans un délai maximal de trois
ans & compter de la date de remise du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation ou a I'occasion
de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

®  2:Les matériaux ou produits commencent ou vont commencer a se dégrader

Le propriétaire doit faire procéder & des mesures d’empoussiérement dans I'air, dans un délai de trois mois a compter de la date de remise
du rapport de repérage ou des résultats de |a derniére évaluation de |'état de conservation.

® 3:Lles matériaux ou produits sont en mauvais état ou en passe de I'étre

Le propriétaire doit faire procéder 3 des travaux de confinement ou de retrait de ces matériaux, achevés dans un délai de trente-six mois 2
compter de la date de remise du rapport de repérage ou des résultats des mesures d'empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état

de conservation.

En cas de mesures d’empoussiérement

si le niveau d’empoussiérement est inférieur ou égal a 5 fibres/litre, le propriétaire fait procéder a 'évaluation périodique de I'état de
conservation des matériaux et produits de la liste A contenant de 'amiante, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de
remise des résultats des mesures d’empoussiérement au & occasion de toute modification substantielle de {'ouvrage ou de son usage.

si le niveau d’empoussiérement est supérieur 5 fibres/litre, le propriétaire doit faire procéder & des travaux de confinement ou de retrait
de I'amiante, qui doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois 3 compter de la date de remise des résultats des mesures

d’empoussiérement.
En cas de travaux de confinement ou de retrait

Pendant ia période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas 3 un niveau d’empoussiérement inférieur 3 5 fibres/litre.
Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de limmeuble concerné, dans un délai de deux mois a compter de
la date 2 laguelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état
de conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvre, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de |'échéancier
proposé.

A l'issue des travaux de confinement ou de retrait et avant toute restitution des loca ux traités, le propriétaire doit faire procéder a un examen
visuel de I'état des surfaces traitées par un opérateur de repérage certifi¢, ainsi qu'a une mesure d’empoussiérement dans I'air (qui doit
&tre inférieur ou égal & 5 fibres/litre) aprés démantélement du dispositif de confinement. Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des
matériaux et produits de la Liste A contenant de |'amiante, le propriétaire doit faire procéder & une évaluation périodique de |'état de
conservation de ces matériaux et produits résiduels, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise des résuitats du
contréle ou A 'occasion de toute modification substantielle de 'ouvrage ou de son usage.

MATERIAUX ET PRODUITS DE {A LISTE B

1l s’agit des matériaux et produits autres que les flocages, les calorifugeages et les faux plafonds.

Critéres utilisés dans la grille d’évaluation

En cas de présence de matériaux ou produits de la liste B contenant de I'amiante {MPCA), les propriétaires doivent faire évaluer leur état de
conservation par un opérateur de repérage certifié, au moyen d’une grille d'évaluation définie par arrété ministériel {article R1334-21 du
Code de la Santé Publique, arrété du 12/12/2012).

L’évaluation du risque de dégradation lié a I'environnement du matériau ou produit prend en compte : les agressions physiques intrinséques
au local ou zone {ventilation, humidité, etc...) selon que le risque est probable ou avéré ; la sollicitation des matériaux et produits liée a
l'usage des locaux, selon qu'elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte. Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants
d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence d’occupation du local, Ia présence d’animaux nuisibles, un
défaut d’entretien des éguipements, etc...

Recommandations réglementaires

En fonction du résultat de I'évaluation de I'état de conservation et du risque de dégradation des produits et matériaux contenant de
I'amiante, le rapport de repérage émet des recommandations de gestion adaptées aux besoins de protection des personnes {arrété du

12/12/2012) :
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AGENDA

DIAGNDSTILS

® EP:Evaluation périodique

Le type de matériau ou produit, la nature et I'étendue des dégradations qu'll présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent
pas a conclure 3 la nécessité d’une action de protection immédiate sur le matériau ou produit.

Cette évaluation périodique consiste a:
- Contrdler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas, et, le cas échéant, que
leur protection demeure en bon état de conservation ;
—  Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre Jes mesures appropriées pour les supprimer.

Nous préconisons une périodicité de 3 ans, comme pour les MPCA de la liste A.

¥ AC1:Action corrective de 1°" niveau

Le type de matériau ou produit, la nature et 'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent & conclure a 13
nécessité d’une action de remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou 3 la protection des seuls éléments dégradés. l] est
rappelé I'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

Cette action corrective consiste 3 :

— Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ;

— Procéder 2 la mise en ceuvre de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les
mesures de protection appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

—  Veiller 3 ce que les modifications apportées ne soient pas de nature 3 aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de
I’amiante restant accessibles dans la méme zone ;

—  Contrdler périodiguement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que, le cas échéant, leur protection,
demeurent en bon état de conservation.

m AC2:Action corrective de 2" niveau

Le type de matériau ou produit, la nature et 'étendue des dégradations et Pévaluation du risque de dégradation conduisent a conclure 3 la
nécessité d’une action concernant 'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit plus soumis & aucune agression
ni dégradation.

Cette action corrective consiste a :

—  Prendre, tant que les mesures de protection ou de retrait nont pas été mises en place, les mesures conservatoires appropriées pour
limiter le risque de dégradation, et la dispersion des fibres d’amiante ; cela peut consister a adapter voire condamner I'usage des
locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de 'amiante ; durant les
mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sant adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispasitions du Code de la Santé Publique ;

—  Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant
en compte I'intégralité des matériaux et produits contenant de 'amiante dans la zone concernée ;

—  Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par |'analyse de risque ;

- Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.

En cas de travaux de confinement ou de retrait

Lorsque des travaux de confinement ou de retrait de matériaux ou produits de a liste B contenant de |'amiante sont effectués a {'intérieur
de batiments occupés ou fréquentés, le propriétaire doit faire procéder a un examen visuel de |'état des surfaces traitées par un opérateur
de repérage certifié, ainsi qu'd une mesure d’empoussiérement dans I'air {qui doit &tre inférieur ou égal & 5 fibres/litre) aprés
démantélement du dispositif de confinement (article R1334-29-3 du Code de la Santé Publigue).

AUTRES MATERIAUX ET PRODUITS

L’évaluation de I'état de conservation des autres matériaux et produits n’est pas prévu par la réglementation.
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Extraits réglementaires

ARTICLE R1334-14 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE

1. — Les articles de la présente section s'appliquent, sauf disposition contraire, aux immeubles batis dont le permis de construire a été délivré
avant le 1er juillet 1997, qu'ils appartiennent a des personnes privées ou publiques. L]

ARTICLE R1334-17 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE

Les propriétaires des parties communes d'immeubies collectifs d’habitation y font réaliser un repérage des matériaux et produits des listes
A et B contenant de ['amiante.

ARTICLE R1334-18 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE

Les propriétaires des immeubles batis autres que ceux mentionnés aux articles R1334-15 & R1334-17 y font réaliser un repérage des
matériaux et produits des listes A et B contenant de l'amiante.

ARTICLE R1334-29-5 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE

L. - Les propriétaires mentionnés aux articles R1334-17 et R1334-18 constituent et conservent un dossier intitulé « dossier technique
amiante » comprenant les informations et documents suivants :
1° Les rapports de repérage des matériaux et produits des listes A et B contenant de 'amiante ;
2° Le cas échéant, la date, la nature, la localisation et les résultats des évaluations périodiques de I'état de conservation, des mesures
d'empoussiérement, des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de |'amiante et des mesures
conservatoires mises en ceuvre ;
3° Les recommandations générales de sécurité & I'égard de ces matériaux et produits, notamment procédures d'intervention, y
compris les procédures de gestion et d'élimination des déchets ;

4° Une fiche récapitulative.
Le « dossier technique amiante » est tenu a jour par le propriétaire et intégre les éléments relatifs aux matériaux et produits contenant de
I'amiante découverts a 'occasion de travaux ou d'opérations d'entretien.

Un arrété conjoint des ministres chargés de la construction, de la santé et du travail précise les modalités d'application du présent article et
définit le contenu de Ia fiche récapitulative et les recommandations générales de sécurité mentionnés aux 3° et 4° du présent [.

IL. - Le « dossier technique amiante » mentionné au Test:
1° Tenu par le propriétaire a la disposition des occupants de |'immeuble béti concerng, des employeurs, des représentants du
personnel et des médecins du travail lorsque I'immeuble comporte des locaux de travail. Ces personnes sont informées des

modalités de consultation du dossier ;
2° Communiqué par le propriétaire aux personnes et instances suivantes, sur leur demande et dans le cadre de leurs attributions
respectives :
a) Agents ou services mentionnés au premier alinéa de I'article L1312-1, aux articles L1421-1 et L1435-7 et au deuxiéme alinéa
de l'article 1L1422-1;
b) Inspecteurs et contrdleurs du travail ;
¢) Inspecteurs d'hygiéne et sécurité ;
d) Agents du service de prévention des organismes de sécurité sociale et de l'organisme professionnel de prévention du
batiment et des travaux publics ;
e) Agents du ministére chargé de la construction mentionnés 2 I‘article L151-1 du code de la construction et de I'habitation ;
f) Inspecteurs de la jeunesse et des sports ;
g) Personnes chargées de I'inspection des installations classées et des installations nuciéaires de base mentionnées a |'article
L514-5 du code de 'environnement ;
h) Commission consultative départementale de sécurité et d'accessibilité ;
i} Toute personne physigue ou morale appelée 3 effectuer des travaux dans I'immeuble bati.

Le propriétaire conserve une attestation écrite de la communication du dossier 3 ces personnes.

11 - La fiche récapitulative du « dossier technique amiante » est communiguée par le propriétaire dans un délai d'un mois aprés sa
constitution ou sa mise 3 jour aux occupants de I'immeuble bati et, si cet immeuble comporte des locaux de travail, aux employeurs.
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CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES
CEF ENTREPRISE GENERALE DE

Ve 10 CHEMIN DE TREMAINVILLE BATIMENT
77760 LARCHANT

AG ENDA Tél: 0160 5509 39 Dossier N° 2025-09-062 #A
DIAGNOSTICS cabinet.verdier@orange.fr

Rapport de repérage des matériaux et
produits contenant de I'amiante
ListesA&B

\_/

DESIGNATION DE L'IMMEUBLE

Adresse : 18 Passage Severine ki
Res Clos Raphael
91600 SAVIGNY-SUR-ORGE

Référence cadastrale : AC/78

Lot(s) de copropriété : 135--136-137-138-139 N° étage: RDC

Nature de |'immeuble : Réserves et box

Etendue de la prestation : Parties Privatives

Destination des locaux : Vente

Date permis de construire : Inconnue

\ Py

DESIGNATION DU PROPRIETAIRE

Propriétaire : CEF ENTREPRISE GENERALE DE BATIMENT - 76 Rue des Tiphoines 91240 SAINT-MICHEL-SUR-ORGE
Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) :

Qualité du donneur d'ordre :

identification :

DESIGNATION DE L’OPERATEUR DE REPERAGE

Opérateur de repérage : Bruno VERDIER
Certification n°C0095 délivrée le 25/02/2022, valable jusqu'au 24/02/2029 par LCC Qualixpert (17 rue
Borrel 81100 CASTRES) [X] Avec mention
Formation & la prévention des risques liés & 'amiante conformément 3 arrété du 23 février 2012

Cabinet de diagnostics : CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES
10 CHEMIN DE TREMAINVILLE — 77760 LARCHANT
N° SIRET : 498 803 923 00032

Compagnie d’assurance : AXA N° de police : 10755853504 validité : 01/01/2025 au 31/12/2025

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I'organisme certificateur mentionné sous le nom de
'opérateur de repérage concerngé.

www.agendadiagnostics.fr [N

4

Chagque cabinet est juridiquernent et financigrement indépendant.

SARL au capital de 5.000 € - SIRET : 498 803 923 00032 - APE : 71208 ™
SIDIANE
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REALISATION DE LA MISSION

N° de dossier : 2025-09-062 #A

Ordre de mission du ¢ 29/09/2025
L‘attestation requise par I'article R271-3 du CCH, reproduite en annexe, a été transmise au donneur

d’ordre préalablement a la conclusion du contrat de prestation de service.

Accompagnateur(s) : C.DJUSTITIA MAITRES MARTINEZ ET LONGUEVILLE {Commissaire Justice)
Document(s) fourni{s) : Aucun

Moyens mis a disposition : Aucun

Laboratoire(s) d’analyses : Sans objet

Commentaires : Néant

CADRE REGLEMENTAIRE

Articles L1334-12-1 3 L1334-17 du Code de la Santé Publique : Lutte contre la présence d'amiante

Articles L271-4 3 1271-6 et R271-1 3 D271-5 du Code de la Construction et de I'Habitation : Dossier de diagnostic technique

Article R1334-14 du Code de la Santé Publique : Prévention des risques liés 3 I'amiante dans les im meubles batis

Articles R1334-15 3 R1334-18 du Code de la Santé Publigue : Obligations des propriétaires de tout ou partie d'immeubles bitis en matiére

de repérage

Articles R1334-20 et R1334-21 du Code de 2 Santé Publigue : Etablissement des repérages et rapports de repérage

Articles R1334-23 et R1334-24 du Code de la Santé Publique : Compétences des personnes et des organismes qui effectuent les

repérages, les mesures d'empoussiérement et les analyses des matériaux et produits

®  Articles R1334-26 3 R1334-29-2 du Code de la Santé Publigue : Obligations issues des résultats des repérages

® Article R1334-29-7 du Code de la Santé Publique : Constitution et communication des documents et informations relatifs 4 la présence
d'amiante

®  Annexe 13-9 du Code de ia Santé Publigue : Programmes de repérage de |'amiante

®  Arrété du 12 décembre 2012 modifié relatif aux criteres d'évaluation de |'état de conservation des matériaux et produits de la liste A

contenant de I'amiante et au contenu du rapport de repérage

®  Arrété du 12 décembre 2012 modifié relatif aux critéres d'évaluation de ['état de conservation des matériaux et produits de la liste B
contenant de I'amiante et du risque de dégradation lié 3 'environnement ainsi que le contenu du rapport de repérage

Nota: Sauf indication contraire, ensemble des références légales, réglementaires et normatives s'entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

LIMITES DU DOMAINE D’APPLICATION DU REPERAGE

Ce repérage a pour objectif d'identifier et de localiser les matériaux et produits contenant de 'amiante incorporés dans I'immeuble bati et
susceptibles de libérer des fibres d’amiante en cas d’agression mécanique résultant de I'usage des locaux (chocs et frottements) ou générée
3 Poccasion d’opérations d’entretien et de maintenance. il est basé sur les listes A et B de matériaux et produits mentionnés a I'Annexe 13-
9 du Code de la Santé Publique et ne concerne pas les équipements et matériels (chaudiéres, par exemple).

Il est nécessaire d’avertir de la présence d’amiante toute personne pouvant intervenir sur ou 3 proximité des matériaux et produits
concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant. Ce repérage visuel et non destructif ne peut se substituer & un repérage avant

réalisation de travaux ou avant démolition.

CONCLUSION

[
| Dans le cadre de la mission objet du présent rapport,
il n'a pas été repéré de matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante,

il n'a pas été repéré de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante.

Locaux ou parties de locaux non visités

Néant
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Composants ou parties de composants qui n’ont pu étre inspectés

Néant

Dates de visite et d’établissement du rapport

Visite effectuée le 29/09/2025 Opérateur de repérage : Bruno VERDIER
Rapport rédigé 8 LARCHANT, le 30/09/2025 Durée de validité : Non définie par la réglementation
48 h T i
Signature de 'opérateur de repérage Cachet de Ventreprise
f CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES
= -i s\ 10 CHEMIN DE TREMAINVILLE
Lo l YW 77760 LARCHANT

X INEISN DY T¢!: 0160550039

S BINCINIOIFI@Y SIRET : 498 803 923 00032 — APE : 71208
1 J \ )

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire.

Ce repérage, basé sur les listes A et B de matériaux et produits mentionnés & 'Annexe 13-9 du Code de la Santé Publique, peut étre utilisé
pour la vente du bien, la constitution et la mise & jour du dossier technique amiante {DTA) et du dossier amiante parties privatives (DA-PP).

Attention | Avant tous travaux ou démolition, ce repérage doit &tre complété : contactez-nous pour plus d'informations.

CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE

Programme de repérage réglementaire

Il Sagit de fa liste réglementaire de matériaux et produits devant &tre inspectés. Il ne s’agit pas des matériaux et produits effectivement
repérés. Si de tels composants amiantés ont été repérés, ils figurent ci-aprés au chapitre « Résultats détaillés du repérage ».

ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE : LISTE A

Composant 4 sonder ou 3 vérifier
Flocages
Calorifugeages
Faux plafonds

ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE : LISTE B

- Composant de la construction Partie du composant
o 1. Parois verticales intérieures a ' S
Murs et cloisons « en dur » et poteaux (périphériques et Enduits projetés, revétements durs {plaques menuiserie, amiante-
intérieurs) ciment) et entourages de poteaux (carton, amiante-ciment,
matériau sandwich, carton + platre), coffrage perdu
Cloisons (légéres et préfabriquées), gaines et coffres Enduits projetés, panneaux de cloisons
2. Planchers et plafonds
Piafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres Enduits projetés, panneaux collés_ ou vissés
Planchers Dalles de sol
3. Conduits, canalisations et équipements intérieurs
Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...) Conduits, enveloppes de calorifuges
Clapets/volets coupe-feu o Clapets, volets, rebouchage -
Portes coupe-feu loints (tresses, bandes)
Vide-ordures B ~ Conduits
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4. Eléments extérieurs

Plaques, ardoises, accessoires de couverture {composites, fibres-
ciment), bardeaux hitumineux

Plaques, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment)

Toitures

Bardages et fagades légéres
Conduits en toiture et facade

Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux usées, conduits
de fumée

Modes opératoires

Nous tenons 3 votre disposition nos modes opératoires pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de 'amiante. Ces
modes opératoires décrivent la méthodologie propre 3 nos interventions. lis permettent notamment de fimiter la propagation de fibres

d’amiante lors des sondages et prélévements.

Conditions d’inaccessibilité

Les éléments cachés {plafonds, murs, sols, ...) par du mobilier, des revétements de décoration de type synthétique, panneaux, matériaux
isolants, cloisons ou tous autres matériaux pouvant masquer des matériaux ou produits contenant de I'amiante, ne peuvent étre examinés

par manque d'accessibilité.
Les parties d'ouvrage, éléments en amiante inclus dans la structure du batiment ainsi que les éléments coffrés ne peuvent étre controlés,
notre mission n'autorisant pas de démontage ni de destruction.

Les prélévements nécessaires au repérage et entrainant une dégradation des matériaux sont réalisés sous la responsabilité du maitre
d’ouvrage. Les prélévements concernant les matériaux ayant une fonction de sécurité {léments coupe-feu, clapets, joints, ...} ne sont réalisés
que ¢'lls n’entrainent aucune modification de I'efficacité de leur fonction de sécurité.

Constatations diverses

Néant

RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE

Ces résultats sont présentés sous 2 formes :

® « Locaux visités & matériaux et produits repérés » :
» Les matériaux et produits repérés sont regroupés par local visité, qu'ils contiennent de I'amiante ou pas;
» Leur identification est réalisée gréce & un numéro unique et une désignation en langage courant ;

® « Matériaux et produits contenant de 'amiante » et « Matériaux et produits ne contenant pas d’amiante » :
» Les matériaux et produits repérés sont regroupés selon e fait qu'ils contiennent ou pas de I'amiante, indépendamment du local ol

ils se trouvent ;
» Leur identification est réalisée grice 3 un numéro unique {le méme que précédemment, ce qui permet de faire le lien entre les 2
types de présentation des résultats) et leur libellé réglementaire (composant / partie du composant) ;

» Le critére ayant permis de conclure a la présence ou 3 I'absence d’amiante y est précisé :

—  Sur décision de 'opérateur : Document consulté (information documentaire sur le matériau ou produit, facture de fourniture et
pose du matériau ou produit), Marquage du matériau ou produit, Matériau ou produit qui par nature ne contient pas d'amiante,
Jugement personnel de I"opérateur (uniguement pour les matériaux et produits de la Liste B) ;

~  Aprés analyse : Prélevement d'un échantillon représentatif du matériau ou produit et analyse par un laboratoire accrédité.

Enfin, la légende ci-dessous permet d'expliciter la terminologie et les pictogrammes utilisés dans les tableaux de résultats.

Légende des colonnes des tableaux de matériaux et produits repérés

Identifiant Commentaire

Numéro de I'élément de construction permettant de faire le lien entre sa désignation

N courante et son libellé réglementaire
Elément de construction Désignation Description courante de I'élément de construction
Composant / Partie du Description selon le programme de repérage réglementaire (cf. ‘Conditions de réalisation
composant du repérage’)
Sondages et prélevements Px Référence du prélévement
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AMIANTE @

i LARBCIERISTIGUE tdentifiant ) ~__ Commentaire
Dx Référence de la décision opérateur {DO)
Référence de la zone présentant des similitudes d'ouvrage (ZPSO})
7 Une ZPSO est la partie d’un immeuble bati dont les ouvrages ou parties d’ouvrage sont
X semblables. Chaque ZPSO comporte un ou plusieurs prélévement(s) ou décision(s) de
I'opérateur. Le récapitulatif des ZPSO figure au tout début des Annexes.
® Prélévement ; si le pictogramme est rouge, alors le matériau ou produit est amianté
® Prélevement négatif, en contradiction avec la ZPSO a laquelie il est rattaché, qui est
amiantée
Sondage : si le plctogramme est rouge, alors le matériau ou produit est amianté
Le recensement des sondages n’a pas vocation a étre exhaustif.
a Présence d’amiante
0 Susceptible de contenir de 'amiante, en attente de résultat d’analyse
AB,..Z Murs : le mur A est le mur d'entrée dans la piéce, les lettres suivantes sont affectées aux
e autres murs en fonction du sens des aiguilles d’'une montre
Paroi so sol
PL Plafond
- Classification des flocages, calorifugeages et faux plafonds (arrété du 12/12/2012) :le cas
Etat de conservation (EC)V 1, 2eu3 échéant, voir en annexe les grilles d’évaluation
Justification Indication des éléments qui ont permis de conclure 3 1a présence ou 4 "absence d’amiante
EP Evaluation périodique (arrété du 12/12/2012)
"°‘°"“;‘:s';:’::'°"‘ de AC1 Action corrective de 14 niveau (arrété du 12/12/2012)
- AC2 Action corrective de 2™ niveau {arrété du 12/12/2012)
= evp Evaluation périodique dans un délai maximal de trais ans (article R1334-27 du Code de la
'E Santé Publique)
E Obligations SNE Surveillance du niveau d'empoussiérement dans I'air (article R1334-27 du Code de a Santé
= réglementaires Publigue)
TR Travaux de confinement ou de retrait dans un délai maximal de trois ans {article R1334-27

du Code de la Santé Publique)

Locaux visités & matériaux et produits repérés

Les (éventuelles) lignes d’éléments de construction en gras (avec pictogramme ‘a’ souligné en rouge et prélévement ou sondage en rouge)
correspondent & des matériaux ou produits contenant de I'amiante, dont on trouvera le détail dans les rubriques suivantes. Les autres lignes
d’éléments de construction correspondent & des matériaux ou produits ne contenant pas d'amiante ou en attente de résultats d’analyse,
dont on trouvera le détail dans les rubriques suivantes, ou n’entrant pas dans le cadre de cette mission.

T

Sondages et

Elément de construction _ ‘
i ‘ N " Désignation Photo * préltvements
Ir;\meuble Rez de ' 1 Murs Béton / Pierres
chaussée Reserve avec 2 Sol Béton
toilettes lot 135 3 Toiture Charpente traditionnelle bois Tuiles
: bl 4 Murs Béton / Pierres
ammetbe e 5 soear
6 Toiture Charpente traditionnelle bois Tuiles
7 Murs Béton Peinture ) B o -
ch:::::'ﬁ::f:td:” - 8 Elaaanﬁié_tr-e Peinture - .
g Sol Béton
10 Murs Béton Peinture
ch:nu:ls::bl:::::td;és 11 Plafond Platre Peinture
12 Sol Béton
Immeubie Rez de 13 Murs Platre Peinture
chaussée Reserve lot139 14 Pplafond Plitre Peinture

Dossier N° 2025-09-062 #A
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AGENDA

DIAGHNOSTICS

£lément de construction s.;ndages et

irR il
N° Désignation Photo prélévements

15 Sol Béton Carrelage

Matériaux et produits contenant de 'amiante

Cette rubrique permet de faire le lien entre les matériaux et produits amiantés repérés ci-dessus a la rubrique « Locaux visités & matériaux
et produits repérés » et la terminologie réglementaire rappelée 3 la rubrique « Programme de repérage ». La correspondance s'établit gréce

au N° d'élément de construction.

SUR DECISION DE L'OPERATEUR

Néant

APRES ANALYSE

Néant

Matériaux et produits ne contenant pas d’amiante

Cette rubrique permet de faire le lien entre les matériaux et produits non amiantés repérés ci-dessus a la rubrique « Locaux visités &
matériaux et produits repérés » et la terminologie réglementaire rappelée a la rubrique « Programme de repérage ». La correspondance

s’établit grace au N° d’élément de construction.

SUR DECISION DE L’OPERATEUR

Néant

APRES ANALYSE
Néant

ANNEXES

Notice d’information

inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances

Les maladies liées 4 'amiante sont provogquées par I’
d'amiante est 2 l'origine de cancers {mésothéliomes, cancers broncho-

cancérogénes avérées pour Ihomme. Uinhalation de fibres
pulmonaires), et d’autres pathologies non cancéreuses {épanchements pleuraux, plagues pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a 'évaluation et ala prévention des risques liés a 'amiante.
Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour limiter I'exposition
des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans l'immeuble. L'information des occupants présents temporairement
ou de fagon permanente est un préalable essentiel 2 la prévention du risque d'exposition & |'amiante.

Il convient done de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de 'amiante afin de remédier au
plus t6t aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de {'amiante qui ont été repérés et de
faire appel aux professionnels qualifiés notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent &tre éliminés dans des conditions strictes, renseignez-vous auprés de votre mairie ou votre
préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez vous consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME

directement accessible sur ie site internet www.sinoe.org.

Rapports précédemment réalisés
Néant
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L $510 )

Plans et croquis

® Planche 1/1 : Immeuble - Rez de chaussée

AMIANTE @

Légende ]
I —— - == .
1 Zone amiantée | rZone non amiantée Zone incertaine, en attente de résultats d'analyse
[ & Local non visité 9 Investigation approfondie & réaliser > | Emplacement du prélévement {P) ou du sondage {D ou ZPSO)
ERALE DE BATIMENT 7/10
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AMIANTE

PLANCHE DE REPERAGE USUEL Adresse de I'immeuble : 18 Passage Severine
Res Clos Raphael
N° dossier:  2025-09-062 #A 91600 SAVIGNY-SUR-ORGE
N°planche : 1/1 | Version: 1 | Type: Croquis
Origine du plan : __ Cabinet de diagnostic Bétiment — Niveau ! Immeuble - Rez de chaussée

Dacument sans échelle remis 4 titre indicatif

Box lot 136 {Bex Lot 137 Box Lot 138

Reserve lot 139

Reserve avec tollettes
lot 135
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Box lot 136 Box Lot 137 et 138

Reserve fot 139
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AGENDA

DIAGKNOSIILS

Attestation d’assurance Certifications
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Attestation d’indépendance

-

« Je soussigné Bruno VERDIER, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur 'honneur, conformément aux articles 1271-6 et R271-3 du Code de la w
Construction et de ’Habitation :
— Disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires aux prestations ;
—~ Que les personnes chargées de la réalisation des états, constats et diagnostics disposent des moyens et des certifications requises leur
permettant de mener a bien leur mission ;
—  Avoir souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de notre responsabilité en raison de nos interventions ;
—  Navoir aucun lien de nature a porter atteinte & notre irnpartialité et a notre indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait
appel & nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il nous est
demandé de réaliser la présente mission, et notamment :
—  Naccorder, directement ou indirectement, 2 l'entité visée 3 1'article 1er de la loi n° 70-9 du 2 janvier 1970 qui intervient pour lavente
ou la focation du bien objet de |z présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit ;

—  Ne recevoir, directement ou indirectemnent, de Ia part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements sur lesquels porte la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit, »

SBV EXPERTISES - -
ArpnaRanTEER EAL
- = 1g puigdeTa Gerabte
AT mﬁﬁfgﬁf@_ﬁﬁ
Tl 0§ 60550939

L
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CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES
CEF ENTREPRISE GENERALE DE

/ 10 CHEMIN DE TREMAINVILLE BATIMENT
77760 LARCHANT
AG EN DA Tél: 01605509 39 Dossier N° 2025-09-062 #R

DIAGNOSTICS cabinet.verdier@orange.fr

Etat des risques et pollutions (ERP)
v

Référence : 2025-09-062 Date de rik jon : 30 septembre 2025 (Valobls 6 mois)
Réalisé par Bruno VERDIER Selon les informations mises ¢ disposition por arrété préfecterot ©
N* 2020-DDY-SE-405 du 22 décembre 2020

Références du bien

i Adresse du bien
. 18 Pass. Séverine - Res Clos Raphael
' 91600 Saovigny-sur-Orge

Référence(s) cadastrale(s):
ACO0078

ERP établi selon les parcelles localisées au cadosire.

Vendeur

CEF ENTREPRISE GENERALE DE BATIMENT
J o = B,

Acquitreur 5 oy " ] y

e T ST mt_ugmgumdnn'mdmﬁmﬁmmmt J

L

Synthéses

A ce jour, la est ise a I'obligation d'Infor ion A 2 [} ire (JAL). Une décjoration de sinistre
indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etot de Io procédura Date Concerné | Traveux ' Réf.
Mod
N - [
’ www.agendadiagnostics.fr [N
1]

Chague cabinet est juridiquement et financiérement indépendant.
SARL au capital de 5.000 € - SIRET : 498 803 5923 00032 - APE : 7120B



ERP @

Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile / i
ENSA / ERPS) Concerné Détails

Zonage du refrait-gonflement des argiles Qui Aléa Fort
Plon d‘Exposition au Bruit & Non
Basias, Basol, Icpe Oui 7 sites * & - de 500 méires

» Ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Zonage sismique de la France d'aprés Fannexe des articles R563-1 G 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254
ef n°2010-1255 du 22 octobre 2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).

(2 Situation de Iimmeuble ou regard des zones G potentiel radon du terrifoire frangoais définies G Particle R.1333-29 du code de lo santé
publique modifié par le Décret n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par 1'Arréré interministériel du 27 juin 2018,

(3 Information cartographique consultable en mairie et en ligne & Vadresse suivante : htips://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-
dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second fableau de synthése ci-dessus sont données & titre informatif. Pour plus
de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.
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4 ion, les infor fons ¢ dons ce tat 1 de synthése sont données & titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire @ Risque ! Non
important d'Inondation .
A21: Atlas des Zones oui Présence d'un A2l sur la commune sons plus d'informations sur
Inondables Fexposition du bien.
vl Lo ‘
SAaas PAPI : Programmes d’actions | . i . ‘
Inondation de Prévention des ‘ Oui | Présence d’un PAPI sur lc commune sans plus d'informotions sur |
Inondations | | Pexposition du bien. |
‘ i
|
Remontées de nappes oui | Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité |
|

| MOYENNE (dans un rayon de 500 méfres).

0 Nen

Instaliation nucléaire

%° Nen
Mouvement de ferrain

BASOL : Sites pollués ou

N h Non
potentiellement pollués
@ BA§1A$ ; Sites in‘dusfriels et oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un ou plusieurs
Poliution des sols,  activités de service sites identifiés.
des eaux ou de
Fair ICPE : Installations oui Le bien se situe dans un rayon de 1000 métres d'une ou plisieurs
industrielles installations identifiées.
[ 1G]
= Non
Cavités souterraines
® oui Le bjen se situe dans une zone tampon de 1000 métres ousour
d'vne canalisation.
Canalisation TMD
Source des donnédes : hitps://www.gaor e e/
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ERP

Etat des Risques et Pollutions

Cel har, & remplir par ke vendeur ou le baillew, et desting & dive joil cnunmnfun:unﬂdunnhoudnmﬂmd'unhhnmubllmrubﬂmnmn disin e m‘le ou por ie vandeur ou ou potentiel
locataire par ke baillwur. 1l daiy doter de moins de © mois et & i, & ors de de o de venie, prélimi de Pa L ou du contrar de boil
Document réalisé le : 30/09/2025

Situation du bien immobilier {5a1 ou non bati}
Pcrcelle(s) Acocm
IB Pass. sﬁvcrme 71600 sovignvvmvfbm

Situstion de Fimmbuble ou regord da plons de prévention des tisques nofurels {PPRN]

Limmeuble ent situé dans le pdriméire dun PERN praserit ] aon
L'immeuble e situd doms le pdcimdtre Fua PPRR appligué par ent{cipation 2wt non |
Limmeuble es? situd don le plrimdétre drun PPRR upprouvéd o N
L.08 vis be peis on compte sint lids & ¢ e dagee. geinds fe KON o Polipel es prutban s #0%: 6 bn Somrnma)
Incndation !:} Crue sorrentielle { ] Remoniae de nopps {___] Subanesfian o L—‘{ S oo e { ;
Mauvement de terrain {;} svt terrain-Sacheresse | ] Seisme F: ] e §rupiivn COICOnKuL f_j
Feudeforer |} ouree [} |
LUmmeuiVE S5t concornd par des RrevcHptions de rovaw $onT 4 cdglemen du ou dae PRRN : . ®men E
i oul, ley frverey presirits par o rdgttmaeny du HPR fovurel ant 8t céaliste / non D
Brfuciion de Fimmeubla ou regord de plons do proveniion das nigues sminiacs {EPRMY
Limmeuble est situd dans ie plvimétre dun PRRM y preserit n
Limmeuble st situé dans ie plrimbire Fun PFRmM appligué par anticipetion I x|
Limmeublo et situd dans e périmdire dun PPRM apprazvd o |1 mee {x}.
Lee i inders psis en pte som Hds & Do otiaet privid as Vo P el Pums pasiew S50 Br i ear Rees
Risgue miniers {—! Affoissement i _} EHondrement [ ! Emission ae a%E L }
Pollution des sols {1 Pollution des eaux | | autre |

Limmeibls est concamyd par des prescrigtions de travoux dons se réglement du ou das PPRm
si our, fes rovourx prescrits par le céglement du PR miniers onl £16 réglisés

Situation de fimmeuble au regard de plans de prévention des risques fechnologigues (PPRH

Limmaibie ee sinsé dons le pleimdirs dun PPRY Gpprauvd aw | non

Uimmsuble eat s s o ploindtvs dun PRIS presert o nan |x ]

Let risques rechnologiques pris sn compte sant ks & (e s gotoi A For s okl Cug proekdien FTD s I CLE)
Hisque Inoustriel | ] Effer mermique || Btter ae swpresson || Bffes roxigue | projesuion L}

1 anemeubls est sltud o secteur Caxproprictivn ou de délsissamany
- Limumeuile et st en one de prescription
; Eda mmwu;un canu-mn ufk fogemant, 188 travauX pHESCIS oRt 87¢ renliset
Sidg tronsuction na toncere pos un lagemest t‘mir:mw?mﬂ sur le type' gt rishues ouxgiels Piveineuhre Qi
? £sY joINe-a }acie de vente gu gu contral de loeotion

Hiiattie

231 eaposé ainsl gue leur gravite pr 2¥ Crpvevig

“Yalorir aton 0 LONURTR fns 4 sinar | BORRE, diixe i Qusis Spdn Pkt

Situotion de I'immeuble au regard du Tonage SIITHIGUE Fegismentairs
Linmouble est situd dans une zene de sismicitd daseds en

Foitie Moderee Mayanne

e}
Faible Foihie avec lazteur de transfert Sigmificah!

information relafive cux sinsfres ¥

L'immeuble o donné lew ou it & la suite d'une catastrophe N/M/T" oui] ] MD
wamuw»mrw

Information refative o lo poiintion des sols

L'knmeuble est situé dans un Secteur dInformation sur les Sols (SIS)
Aucun STS e conceime cutte COOWuNE & O fodr

Situoiton de Piouneuble ou regord du tecs du traif de coie (RTC)

l?mmeﬂmwwmwnmwmem&em’hmﬂﬂumndecéwnliﬁupavd&w *
Limmeuhie est titua dans Jre 2000 CrRatee Ot tpeut duy tran de chte idennfing por un ducument Y'urbonisme
nut, 4 nerizen o crposition 30 T o 30 ans ! _f a4 horigor d'eapasition de 30 ¢ 105 ons i 4 o 1o i wenage ndnpanitle 1

non ¢

L immeubie o5 comceme par ﬁea prasctiphont spaucollen ool Jone

L pmunoybic 26t cangiene oo une obligetor de dérnclilion ot de ramise ¢o oldl O LY It . fes |

vE P e g R Al s e

L immeuble s6 situe Srine Obligation Légaly de Dibroussaillement

4 mmepbile vst connemé por une bhquh an ‘egn £ e acuroussaiier

Portins concernaus

Vendeur CEF ENTREPRISE GENERALE DE BATIMENT 4 |
i U — Jell I L
e s §dn ninptio e o S 7 e peengisey. o aiIT canmn ou privibies ful peuwent dive wgasits dens ber diveru Sacumnnig P @ 0 e

arankiisr, a2 mlmm!msm ond (‘i‘c‘t
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’}\ ERP ﬁ
AGENDA

DIAGHOSTICS

Inondation Non concerné*

PPRn Inondation, approuvé le 20/10/2003 « L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone &
risques

GNY-SUR-ORGE

La carte ci-dessus est un extrait de la carfe officielle fournie par les services de &
I'Etat, L ¢
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport. :'
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif. Vi RN

T i) % A

Inondation Non concerné*

PPRN Par une crue (débordement de cours d'eau), approuvé * L'immeuble n'est pas situé dans le périméi;e d'une zone &
fe 16/06/2017 risques

. ¥e % Ty ot S €y
29T G m 4

# Ty 0y el b
| gtre W V4.

¥ La carte ci-dessus est un extrait de fa carte officielle fournie por les services de
I'Etat.
. Elle est disponible en intégralité dans ies annexes de ce rapport.
# Le confour du terrain n'est donné qu'a titre indicotif.
A & -
R ® 13 "\‘ '
. B & b * - *
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Obligations Légales de Non Concerné *
Débroussaillement T e otk e do adbrovssallement.

[

a
¥

e,

La carfe ci~dessus est issue de la cartographie officielle Géorisques (secteur non identifié par Farvété minlstériel

du “d\lﬂl ML AL 6
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif. 5

Périmétre PObligation Légale de Débroussaillement. 7

Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

Le bien dolt effectivement étre débroussalllé £'il se situe dans un périméire soumis & des Obligations Légales de Débroussaillement et sl
remplit Pune ous Foutre des conditions suivantes(cf. article L 134-6 du Code forestier) :

¢ Il se situe sux abords :
o d'une construction, un chantier ou toute autre installation §
< d'une voie privée donnant accés & une construction, un chantier ou toute autre instaliation ;

o Il se sftue dons:
o une zone urbaine ’un PLU, une zone constructible d'une carte commundle os une partie actuellement urbanisée d'une

commune soumise au RNU ;
o une Zone d’Aménagement Concerté, une Associction Fonciére Urbaine ou un lotissement ;

e Il accueille
» des résidences démontables consiituant Phabitat permanent de leurs utilisateurs ou des résidences maobiles
o un comping ou un parc résidentiel destiné & Paccueil d'habitations iégéres de loisirs ;
» une installation classée pour la protection de 'environnement.
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Cartographies ne concernant pas I'immeuble

Au regard de sa pasition géographique, immeuble n'est pas concerné par :

Le PPRn Inondation, approuvé le 26/09/2006

Dossler N° 2025-09-062 #R CEF ENTREPRISE GENERALE DE BATIMENT 7/25
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de 'environnement

i, & vetre connaissance, fimmeuble a falt I'objet c'une indemnisotion suite & des dommages consécutifs a des événements ayant &u pour
conséquence la publication d'un arrété de catastraphe naturelfe, cochez ci-dessous ta case correspondante dans la colonne “Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Début Fin J0 Indemnisé
Par une-crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue 1671072024 2071072024 21/ 12/2024 D
| Par une crue (débordement de cours d'eou) - Par ruissellement et
| coutée da boue 08/10/2024  13/10/2024  26/10/2024 O
i Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et i
coulée de boue | 16/08/2022 16/08/2022  10/06/2023 O
| Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
% coulée de bate i 03/05/2022  05/06/2022 12/06/2022 D
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/07/2018  51/12/2018  09/08/201% O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
i coulée de bous 10/06/2018  10/06/2018 30/01/2019 D
! por une crue (débordemient de cours d'eau) - Par ruissellement et i
% coulée de boue i 28/065/2016  05/06/2C16 09/06/2016 m
. Inondation - Par ruissellement et coulée de boue . 27/07/2014  28/07/2034  31/05/2015 [:]
{ Inondation - Par ruissellement et couléde de boue 28/05/2012 28/05/2012  21/10/2012 D
Par une crue (débordement de cours d’eau) - Par ruissellement et
coulée de boue  14/08/2007 14/06/2007  25/11/2007 O
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels ' 01/07/2003 30/09/2003  01/02/200% OJ
t
par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et :
| coutbe de boue | 06/07/2001  07/07/2001  01/12/2001 O
! Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
_ coutée de boue 25/12/1999  29/12/1999  30/12/1999 [
i Mouvement de terrain
. Por une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et '
| coulée de boue | 07/08/1997  07/08/1397  50/12/19%7 O
Par urie erue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement ef i
coulée de boue i 05/08/1697  06/08/1997 28/03/1998 D
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue 29/06/1997  29/06/1997  30/12/1997 O
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 0171171992  2B/02/1997  11/10/1997 D
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et 27/05/1992  28/05/1992  17/10/1992 D

coulée de boue

Dossier N° 2025-09-062 #R CEF ENTREPRISE GENERALE DE BATIMENT 8/25
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Risque
' sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels
;

Par une crue (débordement de cours d’eau) - Par ruissellement et
| coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissetiement et
coulée de boue

- P

Début Fin Jo Indemnisé
0170171991 = 31/10/1992 = 07/02/1993 O
01/06/1989  31/12/1990  30/08/1991 a
23/07/1988  23/07/1988 = 03/11/1988 O

O

09/04/19835  18/04/1983  24/06/1983

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossler départemental sur les risques majeurs, le document dinformation
communal sur les risques majeurs et, sur internet, le portail dédid & la prévention des risques majeurs : hitps//www.georitgques.gduv.trf

Préfecture : Evry - Essonne
Commune : Savigny-sur-Orge

Etabli le :

Adresse de I'immeuble

18 Pass. Séverine - Res Clos Raphael
Parcelle(s) : ACO078

91600 Savigny-sur-Orge

France

Vendeur :

CEF ENTREPRISE GENERALE DE BATIMENT
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Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de I'article R125-24 du Code de I'environnement pris en son dernier alinéa :

« En cos de vente du bien assuré et lorsqu'il dispose du rapport d'expertise qui Ui a é1é communiqué par lassureur conformément & Farticle
L. 125-2 du code des assurances, le vendeur, joint & I'étot des risques la liste des fravaux permettant un arrét des désordres existants non
réolisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant droit & une indemnisation et qui sont consécutifs & des dommages matériels directs cousés
par le phénoméne naturei de mouvements de terrain différentiels scutifs 6 la sécheresse ef & lo réhydratation des sols surverius pendan}
la période au cours de laquelle il @ 616 propriétaire du bienw.

Qui  Non

Limmeuble présente des désordres répondant aux critéres énonceés dans l'article ci-dessus reproduit. J 0

Le vendeur doit joindre @ I'état des risques la liste des travaux non encore réclisés permetfant un arrét de ces désordres.

Dossier N° 2025-09-062 #R CEF ENTREPRISE GENERALE DE BATIMENT 10/25
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Aucun

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L’Etot des Risques en date du 30/09/2025 fait apparditre que la commune dans laquelle se trouve [e bien fait I'objet d’un arrété préfectoral
n°2020-DDT-SE-405 en date du 22/12/2020 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et
Technologiques.

Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN n'est concemné por aucun risque réglementé,

Dossier N° 2025-09-062 #R CEF ENTREPRISE GENERALE DE BATIMENT 11/25
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Sommaire des annexes

Arrété Préfectoral départemental n° 2020-DDT-5SE-405 du 22 décembre 2020

Cartographies:

Cartographie réglementaire du PPRn Inondation, approuvé le 20/10/2003

Cartographie réglementaire du PPRn Par une crue (débordement de cours d'eau), approuvé le 16/06/2017
Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité

Cartographie réglementaire de la sismicité

Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur Pobligation légale de débroussaillement

a A B b 0 o

A titre indicatif, ces piéces sont jointes ou présent ropport.

Dossier N° 2025-09-062 #R
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PREFET Direction départementale des territoires
DE L'ESSONNE Service Environnement
Liberst Bureau Prévention des Risques et des Nuisances
ot

Arrété n° 2020-DDT-SE-N° 405 du 22 décembre 2020

portant sur I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels
prévisibles et technologiques majeurs et la pollution des sols dans le département de I'Essonne

Le Préfet de I'Essonne
Chevalier de la Légion d’Honneur
Chevalier de 'Ordre National du Mérite

VU le code général des collectivités territoriales ;

VU le code de I'environnement, notamment les articles L125-5 & L125-7 et R125-23 3 R125-27 relatifs a
V'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels prévisibles et
technologiques majeurs ainsi que les articles L.563-1 et R.563-1 2 D.563-8-1 relatifs & la prévention du
risque sismique ; et les articles L.556-2 et R125-41 4 R125-47 relatifs aux secteurs d'information sur les
sols ;

VU le décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015 relatif aux secteurs d’information sur les sols prévus par
I'article L. 125-6 du code de I‘environnement et portant diverses dispositions sur la poliution des sols et
les risques miniers ;

VU le décret du 29 juillet 2020 portant nomination de Monsieur Eric JALON, préfet hors classe, en
qualité de préfet de I'Essonne ;

VU |‘arrété 2018-DDT-SE-n°265 en date du 13 juin 2018 portant sur l'information des acquéreurs et
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

VU Varrété n°2020-PREF-DCPPAT-BCA-164 du 24 ao0t 2020 portant délégation de signature & Monsieur
Philippe ROGIER, ingénieur général des ponts, des eaux et des foréts, directeur départemental des
territoires de I'Essonne ;

VU l'arrété N°2020-DDT-SG-BAJAF-231 du 28 aoGt 2020 portant subdélégation de signature au sein de la
direction départermnentale des territoires ;

VU les arrétés n°2020-PREF/DCPPAT/BUPPE[255 & 265 du 26 octobre 2020 instituant un ou des secteurs
d'information sur les sols (SIS) sur les communes d'Angerville, Athis-Mons, Brétigny-sur-Orge, Dourdan,
Epinay sous sénart, Etampes, Lisses, Longjumeau, Massy, Montlhéry, Ris-Orangis ;

VU I‘arrété n°2020-DDT-SE-N°390 du 16 décembre 2020 portant sur I'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels prévisibles et technologiques majeurs et la
pollution des sols dans le département de I'Essonne ;

CONSIDERANT qgu'il convient de mettre 4 jour la liste des communes pour lesquelles un ou des
secteurs d'information sur les sols {SIS) existent et doit étre délivrée aux acquéreurs et locataires de
biens immaebiliers ;

CONSIDERANT qu'it convient de mettre 3 jour I'arrété n°2020-DDT-SE-N°380 du 16 décembre 2020 en
raison d'une erreur matérielle ;

1/8
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o

ARRETE

Article premier :

L'obligation d'information prévue aux articles L125-5 3 1125-7 du code de l'environnement s‘applique
dans chacune des comnmunes listées en annexe du présent arrété.

Article 2 :

Lidentification de secteurs d'informations sur les sols (SIS) a été institude le 26 octobre 2020. L'état des
risques naturels et technologiques dans les communes mentionnées 3 l'article 1 doit donc intégrer ces
&léments afin d’assurer la bonne Information des acquéreurs et locataires.

Article 3:

Le présent arrété sera notifi¢ aux maires des communes figurant dans la liste visée & l'article 1 et av
président de la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété avec la liste des communes annexde sera affiché dans les mairies de ces communes.

Le présent arrété ainsi que ses modalités de consultation feront l'objet d'une mention dans le journal Le
Parisien/édition de I'Essonne et sera également accessible sur le site Internet des services de I'état dans
"Essonne : fiifp v ivn SEnne, wouy A ultarespebiones By innnncientistnes-nane et

15'51111tgj,gg£m),usw"i‘fzqnggzinn\'-'z;a;z:mhz‘ffmv@-éehingg:«liviurmul.-31»’{~u;;.’¥rs22nmmimz-A;:gggm;_s- atitaites

Article 4

L‘arrété préfectoral n°2020-DDT-SE-N°330 en date du 16 décembre 2020 est abrogé.

Article5:

Monsieur le secrétaire générai de la préfecture de 'Essonne, le directeur de cabinet, les sous-préfets
d'arrondissemerit, le directeur départemental des territoires et les maires du département concernés

sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'application du présent arrété, qui sera publi€ au recueil
des actes administratifs de I'Essonne.

Pour le préfet, et par délégation,
Pour le directeur départemental des territoires,
et par subdélégation

La Cheffe du Service Envirornement

N
. L
oAl

g P e
Sacdrine FAUCHET

2/8
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DIAGNQSTICS

Y

[T L - information acquéreur — locataire (1AL — article L.125-5 du CE)
£V OF LA COMESION

s b Le zonage sismigue sur ma commune

Le zonape sismigue de la France:

i Zonage SiumIgur.dy o Frnee Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
(81 D £3589 Sde 8 Femssaoripeart de probabilité permettent d’aboutir a 'élaboration d'un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d'établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s'appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d'exposition au risque
sismique.

? La réglementation distingue quatre catégories d’importance {selon

‘\\“ i 4 | leur utilisation et leur réle dans fa gestion de crise):
L - | .
- | ~ bitiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
Zones da sismicith | sitant un séjour de longue durée

1 (trds taible)

{
e o 2 (talbie) - bati i
- Sy e [ 11 - batiments de faible hauteur, habitations individuelles

1
o » == 4 {(moyenne) [ - 5
B s B =5 (forts) | m étabinssenrems recevant du public, établissements scolaires,
) ) | logements sociaux
N — ;‘ IV - batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
| crise (hBpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

1 2 & Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neuls travaux :

Aucune Rigles CPMIECE | CPMIECS
exigence Zones 3/4 Tones

les immeubles de grande taille ;

Aucune exigence

n
exigence . peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles.

Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité:
exigence Eurocode 8 - ¢

Aucune exigence - en zone 1, aucune régie parasismique n’est imposée ;

Ragles les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles

E
|
- en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur %
de Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et I
1
5

- en zone 3 et 4, des régles simplifiées appeiées CPMI ~EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles; |
|

Aucune M. - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5 |

Le moyen le plus silr pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para- [

sismigue en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologigues et mécaniques du sol.
Pour en savoir plus:
Qu'est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> it Rt O st

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de~seisme

CEF ENTREPRISE GENERALE DE BATIMENT

Dossier N° 2025-09-062 #R

i

17/25



Dossier N° 2025-09-062#R  CEF ENTREPRISE GENERALE DE BATIMENT



’;\ ERP @
AGENDA

DIAGNOSTCS
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N e umon information acquéreur — locataire (IAL — article 1.125-5 du CE)
mﬂ":mmms

=, - Le zonage radon sur ma commune

Le zonage 3 potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine : . .. — = - :
. Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte

chimiquement. If est issu de la désintégration de l'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches,

Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, I'eau avec une concentration
trés variable d’un lieu a l'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...

Dans Pair extérieur, Je radon se dilue rapidement et sa concentration|
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos|
comme les bitiments, il peut s‘accumuler et atteindre parfois des|
concentrations élevées.
Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les!
batiments sont celles ayant des formations géologiques natureilement riches|
en uranium {sous-sols granitiques et volcaniques).

2 ' La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube dair (Bq/

i\ m?) et le niveau moyen de radon dans 'habitat francais est inférieur 3 100‘

1 'Bg/m®. 1l existe néanmoins d'importantes disparités liées aux

SORS(A BTSS! IRGCE LB caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
proplaiid it concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en|
£ 2one b potent.e 1AdON SignItaL T I m_atiére d‘aérftion__et de chauffage_. = ]

s |

‘Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour e poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
FOMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb} qui peuvent se fixer |
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, Pinhalation du radon conduit 3 augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a Pexposition cumulée tout au long de sa vie. 1
En France, le radon est ]a seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un furmneur que pour un non-fumeur.

Comment connaltre I"exposition au radon dans son habltatuon ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grice 2 des détecteurs (dosimétres radon) pendant au |
mains de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés {séjour et chambre de |
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les bitiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis 4 disposition ponctuellement lors de |
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de V'environnement, de Faménagement et du logement (DREAL}).

! est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé 3 300 Bq/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible. J

SR

Comment réduire I'enposition au radon dans son habltatmn ?

Des - solutions tedmlques existent pour rédulre la concentration en radon dans son " habitation :

/ aérer quotidiennement son domicile par I'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ; !
¥’ ne pas obstruer les entrées et les sorties d"air, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement ; !
¥ veiller 2 entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et & changer les filtres réguligrement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v assurer Fétanchéité de Vinterface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon {fissures, joints sol/mur, passages des |
réseaux) ; |
v ameéliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile. |
Les solutions technigues sont 3 choisir et 2 adapter a son batiment. Auss, il est conseillé de faire appel & des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre, |
| il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon. i

|

112
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”:of'f'r"rfu?non information acquéreur — locataire (1AL — article L.125-5 du CE)
gﬁﬁ?f’i&'ﬁ%"“ sur le risque radon

e

ror
o=

Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol & émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la

remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres... ]
. Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
| qualité de la construction et de son made de vie. Il permit toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité. | |

Recommandations pour un logement situé dans une commune & potentiel radon significatif (zone 3}

e e S e e e R i e

1l est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des pitces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
. de détecteurs 2 placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs  positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.
Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m’, aucune action particuliére n'apparait aujourd’hui nécessaire, &
Iexception des bonnes pratiques en termes de qualité de Pair intérieur de son logement {aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).
Siles résultats dépassent Iégérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire Fexposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont & réaliser 3 Vissue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.
Siles résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m”), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des L
solutions techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont & cholsir et & adapter au batiment. Aussi,
il est conselllé de faire appel A des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur coit. A Pissue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.
Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétigue sont engagés {changement des
fendtres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de Pair suffisant et d’aérer guotidiennement son logement!
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. Oe nouvelies mesures de radon sont égatement conseillées pour connaitre
Pévolution de sa situation. g

Pour en savoir plus — contacts utiles

- T A AL R .

=

Ministere de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https:/lsante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/artide/radon
Au niveau régional :
ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur fe radon :
Institut de radioprotection et de siireté nucléaire {risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

L R A 0 T T

i e e

Ministére de la transition écologigue et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du cade l'environnement
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Fiche d'information
sur les obligations de débroussaillement

Le bien que vous souhaitez acquérir ou louer est
concerné par l'obligation légale de débroussaillement
(OLD). Cette fiche précise les modalités qui s’y
rapportent.

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres installations ou équipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux
de fordt se situent sur des terrains pas ou mal
débroussaillés.

Wi,

Débroussailler les abords de son habitation, ¢’est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter intervention des secours et de protéger la
biodiversité et son cadre de vie.

o

Sl o
iliemen!, source : ONF.

de déb.

Tersain resp fes abligati

Le débroussaillement consiste sur une profondeur d'au
moins 50 métres? autour de son habitation, 3 rédvire la
quantité de végétaux et 3 créer des discontinuités dans
la végétation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. i s"agit
de couper la végétation herbacée, les buissons et les
arbustes, et selon votre département, de mettre 3
distance les arbres pour qu'ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code
forestier dans les territoires particulierement exposés au
risque d'incendie. Sont concernées toutes les
constructions situées 3 l'intérieur et & moins de 200
metres des massifs forestiers, landes, maquis ou
garrigues classés 3 risque d‘incendie.

Cette obligation reléve de Ia responsabilité du

propriétaire de la construction.

Selon la configuration de votre parceile, et pour
respecter la profondewr du débroussaillement, vous
pourriez étre tenu d'intervenir sur des parcelles voisines,
au-~deld des limites de votre propriété.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez & des sanctions, qu‘elies soient pénales ou
administratives

11e préfet ou le maire peut porter cette obligation 3100 metres.
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QUELLES REGLES S’APPLIQUENT SUR VOTRE TERRAIN ?

Vous pouvez consulter le zonage informatif  'adresse suivante :
_Ilgps:[[mmw.georisqu_e_;gouv.fr[me—p_@parer—mgproteggr[OLDobligations-legwwm

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES oLD ?
Que dois-je faire ?

e S

Terrain nu

/

Vous n‘avez pas a débroussailler votre
terrain, sauf si vous étes en zone urbaine.

Terraln constrult ou en chantier

l

Vous devez débroussailler? exclusivement dans le
zonage informatif des OLD :

« les abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres ;

« |es voies privées sur une profondeur maximale
de 10 métres de part et d’autre de ia voie.

Attention : dans les zones urbaines délimitées par un plan local d'urbanisme, le débroussaillement
concerne, en plus des modalités décrites cicontre, Iintégralité de votre parcelle.

weernd par les travaux de débroussaillernent ¥

Des régies particulieres peuvent s'appliquer : Quiestc

e aux terrains situés 3 proximité d'infrastructures Le propriétaire de la construction est responsable du
lindaires (réseaux électriques, voies ferrées, etc.) : débroussaillement autcur de celle<ci. Un locataire peut
profondeur de débroussaillement, consignes de effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans
mise en ceuvre, etc. ; son contrat de location, cela n'exonére cependant pas

« et aussi aux terrains servant d'assiette a une zone le propriétaire de sa responsabilité pénale.
d’aménagement concertée, une  association
fonciére urbaine, un lotissement, un site SEVESO, un
camping, etc.

Attention : les obligations légales de débroussaillement liées & vos constructions sont a réaliser sur une
profondeur minimale de S0 métres & compter de celles-ci. Elles ne se limitent pas nécessairement aux limites
de votre parcelle. Vous pouvez donc &tre amené & réaliser des travaux de débroussaillement sur une

parcelie voisine.

Danscecas:
e informez vos voisins de vos obligations de débroussaillement sur leur terrain. Il est recommandé de

formaliser votre demande d‘accés par un courrier avec accusé de réception, précisant la nature des
travaux 2 réaliser (mogdle de courrier) .

o vos voisins peuvent choisir d’effectuer eux-mémes le débroussaillement qui vous incombe. Cependant,
«ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mémes mais qu'ils vous refusent 'accés, ou qu'ils ne répondent pas 3
votre demande d'accés au bout d'un mois & compter de la notification, la responsabilité du
débroussaillement leur incombera. Vous devrez en informer le maire.

2 pans fa limite du zonage informatif des obligations légales de débroussaillement.
3 Cette profondeur est fixée par aéte préfectoral.

Dossier N° 2025-09-062 #R CEF ENTREPRISE GENERALE DE BATIMENT

22/25



’}K ERP @
AGENDA

DIAGNOSTICS

GBI viviissit. Informations acquéreurs - focataires (IAL)- Version :janvier 2025 WM 7 s s By (i s rsyiinss

EXEMPLE:

Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 métres a lintérievr sevlement du zonage

En cas de superposition, 'obligation de mise en ceuvre
incombe en priorité au propriétaire de la zone de
superposition.

Si la superposition concerne une parcelle tierce qui ne
génére pas d'OLD elle-méme, chaque propriétaire
dont les OLD débordent sur cette parcelle est
responsable du débroussaillement des zones les plus
proches des limites de sa propre parcelle.

[z} Zonage informatif des OLD
L Parcelle propriétaire A
. OLD qui incombent au propriétaire A
" Parcelle propriétaire B
OLD qui incombent au propriétaire B
773 Profondeur de 50 métres autour des constructions

Attention, le débroussaillement doit étre réalisé de maniére continue sans tenir compte des limites de la propriété et peut ainsi
déborder sur une parcelle voisine.

|- En automne et en hiver, on réallse
: B les travaux les plus Importants
Les modalités précises de mise en ceuvre du i
débroussaillement sont adaptées au mieux aux conditions

locales de votre département. Premier réflexe : allez
consulter le site de votre préfecture !

Le débroussaillement Fomeren?l plusieurs types de travaux :
» des travaux de réduction importante de la végétation, 1, - .
qui peuvent nécessiter la coupe d'arbres ou d'arbustes, B et on nettole
travaux recommandés durant les saisons d’avtomne et . -
d’hiver ;
I'entretien des zones déja débroussaillées, qui consiste a
maintenir une faible densité de végétation au sol en f
coupant les herbes et les broussailles ;

« le nettoyage aprés une opération d’entretien, comprenant |'élimination des résidus veégétaux et I'éloignement de
tout combustible potentiel aux abords de I'habitation.

Que faire des déchets verts ?

Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également le possibilité de les
déposer 2 la déchetterie. Vous pouvez vous renseigner auprés de votre mairie pour connaitre les modalités de
traitement des déchets verts dans votre commune, communauté de communes ou agglomération.
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QUE RISQUEZ-VOUS SI VOUS NE DEBROUSSAILLEZ PAS VOTRE TERRAIN ?

Ne pas débroussailler son terrain, c’est risquer Fincendie de son habitation, mettre I'environnement et sci-méme en
danger et compliquer Fintervention des services d'incendie et de secours. Vous vous exposez également & des
sanctions, telles que :

e des sanctions pénales : de la contravention de Se classe, pouvant aller jusqu' 1 500 €, au délit puni de 50 €/m?
non débroussaillé ;

» des sanctions administratives : mise en demeure de débroussailler avec astreinte , amende administrative allant
jusqu'a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées , exécution d'office : la commune peut réaliser les travaux et
facturer le propriétaire ;

« une franchise sur le remboursement des assurances.

Maison non débroussailiée, partiell itruite par le passage d'un fev, Rognac (13), source : ONF.

Pour afler plus loln sur les obligations légales de débroussalllement :

*.

1 ‘ ke

ledibroussaile.gouv.tt .
Diassier expart sue jes faux de forit | Georisques
Obligations igales dedébrgussailleent | Georisques
EX
MINISTERE
DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE,

DE LA BIODIVERSITE,

DE LA FORET, DE LA MER
ET DE LA PECHE

dakered

Egalid

Hrarevwrté

Direction générale de la prévention des risques - Janvier 2025
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*  RESPONSABIUTE CIVILE ENTREPRISE

Z
2
d
[ %)
i
AXA France 1ARD, atteste que ¢ SBV EXPERTISES t
Monsieur et Madame Brunc & Sophie VERDIER <
30 Chemin de Teémainville
77760 LARCHANT
Béneficie du conteat n” 10755853504 souscrit par AGENDA France jssant tes inires de la biliLé Civile pouvant lui incomber
du lait ae Pexercice des 3TIVLES garanties par ce contral
Ce contrat a pour obyet de
- #dirtéos par #° 2005 - §55 6u § juln 2005 ot s0n déoret d'application n * 2006 - muusummzm
codiflé au articos A 271- 10 R 232- lul!ﬂ—lAlﬂmeuhmanﬂdu 3insd que ses tostes
- Garantiy I'Aswré contre les P tivile -'Ilmnmwnrll'!llldtmidlhklu
ativites, teRes quo déctanbes pux Asavstr:
Mwwmhmmwm"umdﬂw,WMuwmh & de ses
salarits slent 14 covtifibes per un onga orsqus Is Yexige, et o pour 'ensembis des dagnosties réabis
é bstes A, jande DAPP et de DTA, ﬂ-léhtdt des Famiante,
repérage kste C, repérage avant Iravaux Immeubtes batls, examen visrd aprds it de progulls de Famianie, dans
de bitiment et plus dam WIWR - f de géi il (Amianie AVEC
Repévage amiante avant Laviux aulres L1 di P
Constat de nuque d'exposition au plomb (CREP), partes privalives et parties communes.
Repkm de plomb avant travaux
€en plomb dans les po:
Etatde P L4 »ﬂiﬁ parties
£tat ge rmmm.m intériewre de gat
i¢ O per que (DPE) tovs types de bt
Deagnostic de performance énergétque {DPE) projelé
des de pri ple de 1z pour Ios maisans indviduolles ou accolées
Consell et Etude en rénovation énengétique sans mise en ocuvre des préconbsations
Audil énetgélique de bitiments ou parties de biliment 3 usege d habriation comprenent un seu! logement et de logements situés dans un bitiment
collectif en » {1 aud.
Mesurage sur lace privative (Carres)
Mesurages surfaces habitable, utite, de plancher - kdm de surfaces
Plans el croqun ) lexchusion de toute activité de
Releve de to1es pour 14 réalsation de plans o evatustion el (onstat visvel de présence ov nNon de portes coupe-feu dans ley immeubles d*habllation
$iche de rensognoment immeubie PERVAL / Bren
E1at des beux locats!
Constat logement décenr
Prét conventionne - Prét  taux 1éra - Normes d’habitabiité
Oeiermunation de 12 concentration on plomb dans Feau des canaikations
installalan de oftecteurs de fumée
Dingnostic 1iéuavail
de q
[ des LY de de terram différentiel
F1at des nusances sonares aeriennes {ENSA)
Etat des nsques et poflutions {ERP)
Constat sécurité piscine
o copropridtd, charges
Contréle de rinstaliation d’assainissement non collecti!
Contidle du raccordement au rdseau pubkc de collecte des eaun usdes
Gorantle € Profossionanile - 3 000000 £ par sinistre et par année d'assurance &t par Cabinel
La présente attestation ne peut engager I'Assurcur ay delh des limites ot conditions du contrat auquel elie s réfive
$a valitaeé cesse pour les risques studs & PEfranger ¢€s lors que rassurance de ces dernieis don étre souscrile conformement 3 1 Legistation Locate upres
d"Assureurs agréés dam 1a nation comdérée.
La presente atcestation ost valsble pour 13 période du 1% mal 2025 su 1% Janvier 2026, sous réserve du palement de 13 prime ot des possiblites de suspension
ou de résiliation en cours d’année d'assurance paur tes cas prévus par 1é Code des Assurances ou le cantral.
Erablic 4 PARIS LA DEFENSE, te € mdi 2025, paur la Sodddté AXA
!_II: 2-.-.:: Wason .',,""'
AXA Franca IARD SA

Sebe yonial: 319, Torranm e T <907 hanwese Caden 123057 460 RS Namarse
Entroprine tigin pet o Code Ses phnranies - TVA miissamminauinre o¥ $4 53 223 057 480
Opdiations d'assuranees swondrfes 62 IVA a1 11-CCQ1 - sawl pout los girdnties perides par AXA Assistince
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- Page N°1

L'AN DEUX MIL UN,
Le Neuf Janvier,
A SAINTE GENEVIEVE DES BOIS (91700)

PARDEVANT Maitre Loic MARCHAISON, notaire 4 PONT-SUR-
YONNE (89140), 9 rue de la Gare,- soussigné,

A regu le présent acte authentique a la requéte de :

La société dénommée "SCI DU _MAIL", société civile immobiliére au
capital de MILLE FRANCS (1000,00 FRF), ayant son siége social 8 MORSANG
SUR ORGE (Essonne) 5, place Henri IV, constituée pour une durée de 99 années
a compter de son immatriculation au Registre du Commerce et des Sociétés, aux
termes de ses statuts établis suivant acte recu par Me Eric PERINELLI, notaire
associé a SAVIGNY SUR ORGE, le 12 aoilit 1994, identifiée sous le numéro
SIREN_400 207 262 etimmatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
la ville de CORBEIL ESSONNES.

Ladite société représentée par :

Monsieur Franck Michel Charles COMBAREL, demeurant 8 MORSANG
SUR ORGE (Essonne) 22, rue des Hétres.

Et Monsieur Eric Michel Raoul COMBAREL, demeurant 3 SAVIGNY
SUR ORGE (Essonne) 26, rue du Mail et 4/6 Passage Séverine.

Agissant en qualité de co gérants et de seuls associés de la "SCI DU MAIL",

nommés aux fonctions de gérants aux termes de l'article 13 des statuts de ladite
sOCiété.

0f of



- Page N°2 -

Lesquels, és qualités, préalablement au DEPOT DE PIECES faisant 'objet
des présentes, ont exposé ce qui suit :

EXPOSE

I - Aux termes d'un acte regu par Me Vincent MATYJA, Notaire associé a
SAVIGNY SUR ORGE (91600) , le 27 avril 1995{,/

La SCI DU MAIL, sus dénommeée, a acquis de :

Monsieur Léon Jean SABATIER, retraité, et Madame Geneviéve Violette
REILLAUDOU, son épouse, retraitée, demeurant ensemble 3 VILLENAVOTTE
(89140) Rue du Soleil Levant,

Neés, savoir : le mari 8 NEUVEGLISE (Cantal) le 20 aoiit 1926 et I'épouse 4
PARIS (75004) le 25 septembre 1936, .

Mariés sans contrat en la mairie du 20°™ arrondissement de PARIS, le 3
décembre 1955. Soumis au régime de la communauté de biens meubles et acquéts
lequel régime n'a subi aucune modification,

De nationalité frangaise,

Résidant en France,

L'immeuble dont la désignation est ci-aprés littéralement rapportée :

"DESIGNATION

"Commune de SAVIGNY-SUR-ORGE (Essonne)

"Un immeuble situé a SAVIGNY SUR ORGE Essonne) 8, rue du Mail,
consistant en ;

"Un corps de bdtiment principal élevé partie sur cave, partie sur terre
plein:

" d'un rez-de-chaussée comprenant boutique et arriére boutique,

"- d'un premier étage divisé en 2 studios et un local d'annexe a la boutigue,

"- d'un deuxiéme érage divisé en 2 studios,

"Grenier au dessus.

"

"Et d'un autre corps de bdtiment élevé sur terre plein :

"- d'un rez-de-chaussée comprenant boutique, hangar, salle @ manger,
cuisine,

" d'un premier étage de deux chambres, débarras et une piéce,

"Grenier au dessus,

"Cour, jardin, hangar.

"Le tout cadastré section AC, numéro 78, pour une contenance de 08a
92ca”.

F
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Cette vente a été consentie et acceptée moyennant le prix principal de deux
millions cinq cent mille francs (2.500.000 F),

Sur lequel prix, la somme d'un million cinq cent mille francs (1.500.000 F) a
été payée comptant aux termes dudit acte qui en contient quittance d'autant, savoir

- 150.000 F des deniers de la SCI DU MAIL,

- et 1.350.000 F de deniers provenant d'un prét de méme montant consenti
aux termes du méme acte par le CREDIT LYONNAIS, société anonyme 4 capital
variable, dont le siége social est 4 LYON (Rhone) 18, rue de la République, et le
siége central a PARIS (75002) 19, boulevard des Italiens, immatriculée au RCS de
LYON sous le n° B 954 509 741.

En contre partie du paiement du solde du prix de ladite vente, soit un million
de francs (1.000.000 F) la SCI DU MAIL s'est engagée a livrer au vendeur, i titre
de dation, différents lots de copropriété a établir.

Par suite de la promesse d'emploi, de la déclaration d'origine des deniers et
de la quittance d'autant figurant audit acte, le CREDIT LYONNALIS a bénéficié, &
concurrence de la somme de 1.350.000 F du priviiége institué par l'article 2103-2
du Code Civil, lequel garantit le principal du prét, les intéréts dont il est productif
et ses accessoires.

A la sfireté et garantie de la dation en paiement ci-dessus relatée, ainsi que
de l'exécution des conditions de la vente dont s'agit, le bien vendu est demeuré
affecté par privilége spécial réservé au vendeur, indépendamment de l'action réso
lutoire.

[1 a été stipulé que compte tenu des indications figurant audit acte, les rangs
des inscriptions a prendre en vertu dudit acte seraient les suivants :

- privilége de préteur de deniers en 1% rang au profit du CREDIT
LYONNALIS, sur la totalité de l'immeuble, a l'exclusion des lots attribués au
vendeur, objet de la dation en paiement.

- privilége de vendeur en 1 rang au profit de Mr et Mme SABATIER,
uniquement sur les lots objets de la dation en paiement.

Le vendeur a déclaré renoncer a l'action résolutoire sur l'immeuble vendu.

Audit acte, il a été fait les déclarations d'usage et notamment que I'immeuble
vendu était libre de tout privilége immobilier spécial comme de toute inscription
d’hypothéque conventionnelle, judiciaire ou légale.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au 2°™ bureau des
hypothéques de CORBEIL ESSONNES, ie 9 juin 1995, volume 1995 P, numéro
3121, suivie d'une attestation rectificative recue par le méme Notaire le 22 aoiit
1993, publiée au méme bureau des hypothéques le 31 aodt 1995, volume 1995
numéro 4986. 3 )
—-—‘_———-_‘-”-’

Inscription de privilége de vendeur avec réserve de l'action résolutoire a été
prise le méme jour au méme bureau, volume 1995 V, numéro 1981, au profit de
Mr et Mme SABATIER, pour siireté de la somme principale de 1.000.000 F et de

celle de 200.000 F pour frais et accessoires évalués.
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Et inscription de privilége de préteur de deniers a été prise également au
méme bureau, le méme jour, volume 1995 V, numéro 1982, au profit du CREDIT
LYONNALIS, pour siireté de la somme principale de 1.350.000 F et de celle de
270.000 F pour frais et accessoires évalués. -

L'état délivré sur cette publication par M. Le Conservateur audit bureau n'a
pas été représenté au notaire soussigné.

I - Aux termes d'un acte sous signatures privées en date 8 SAVIGNY SUR
ORGE (91600), du 15 janvier 2000, il a été dressé par la SCP JC.REUILLE - J.Y
BASSET", géometres experts a SAVIGNY SUR ORGE - 32 rue Henri Dunant,

La réglement de copropriété de la propriété sisc a SAVIGNY SUR ORGE
(91600) 8, rue du Mail ¢t Passage Séverine sans numéro, cadastrée section AC n°
78 pour 08a 92ca, sus désigné.

[I - Aux termes d'un acte regu ce jour par Me MARCHAISON, notaire
soussigné, la SCI DU MAIL, sus dénommiée, Mr Franck COMBAREL, és
qualités, a concédé, a titre de servitude réelle et perpétuelle, un droit de passage
sur l'immeuble sus désigné et lui appartenant, cadastré section AC, numéro 78,
pour une contenance de huit ares quatre vingt douze centiares (08a 92ca), fonds
servant, au profit de : '

La société dénommeée "SCI CANE 2000", société civile immobiliére au
capital de cent cinquante mille francs (150.000 FRF), dont le siége social est a

__PARIS (75011) 18, rue Daval, identifiée sous le numéro SIREN 430408419, et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de la ville de PARIS,

Représentée par Mr Eric COMBAREL, également susnommé, propriétaire
d'un immeuble cadastré section AC, numéro 344, lieudit "5, rue Joliot Curie" pour
une superficie de quatre ares vingt cinq centiares (04a 25ca), fonds do.minant.

La teneur de cette servitude est ci-apres littéralement rapportée par extrait :

... "DESIGNATION DES BIENS CONCERNES

.I - FONDS DOMINANT, propriété de la "SOCIETE CIVILE
IMMOBILIERE CANE 2000"

Commune de SAVIGNY-SUR-ORGE (Essonne)

Un terrain sur lequel existe actuellement un pavillon a usage d'habitation,
cadastré section AC, numéro 344, lieudit "5 rue Joliot Curie", pour une
contenance de quatre ares vingt cing centiares (04a 25¢ca).

CN
N
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11 - FONDS SERVANT, propriété de la "SCI DU MAIL"

Commune de SAVIGNY SUR ORGE (Essonne)

Un immeuble sis 8, rue du Mail et Passage Séverine sans numéro, cadastré
section AC, numeéro 78, lieudit "8 rue du Mail"” pour une contenance de huit ares
quatre vingt douze centiares (08a 92ca).”

... "CONSTITUTION DE SERVITUDE

La "SCI DU MAIL", Mr Franck COMBAREL és qualités, concéde & la
"SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE CANE 2000", Mr Eric COMBAREL és
qualités, qui accepte, une servitude réelle et perpétuelle de passage qui grévera
son fonds (fonds servant) et bénéficiera au fonds de la "SOCIETE CIVILE
IMMOBILIERE CANE 2000" (fonds dominant), dans les conditions d'exercice qui
seront déterminées ci-apreés."

... "CHARGES ET CONDITIONS

La présente constitution de servitude a lieu sous les charges et conditions
ordinaires et de droit en pareille matiére et particuliérement sous les conditions et
modalités d'exercice suivantes, savoir :

1) Le droit de passage concédé par le présent acte & titre de servitude réelle
et perpétuelle s'exercera sur les aires de circulation de la parcelle cadastrée
section AC numeéro 78 ci-dessus désignée qui se trouvent matérialisées ainsi qu'il
est indiqué sur le schéma ci-contre annexé aux présentes.

2) Ce droit de passage se décompose en :

Droit de passage pour accéder du Passage Séverine au fond dominant :

Le droit de passage pourra étre exercé en tout temps et a toute heure, sans
aucune restriction, par la "SOCIETE CIVILE IMMORBILIERE CANE 2000", Mr
Eric COMBAREL és qualités, les membres de sa famille, ses locataires, les
domestiques et employés, les invités et visiteurs desdites personnes, puis
ultérieurement et dans les mémes conditions, par les propriétaires successifs du
fonds dominant, ses ayants-droits et ayants cause, pour se rendre a celui-ci et en
revenir 4 pieds, avec ou sans animaux, avec ou sans véhicules, & moteur ou non,
sans aucune limitation, et pour tous les besoins actuels et futurs d'habitation et
d'exploitation, quels qu'ils soient, dudit fonds.
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Droit de passage pour accéder de la rue du Mail au fond dominant :

Le droit de passage pourra étre exercé en tout temps et G toute heure, sans
aucune restriction, par la "SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE CANE 2000", Mr
Eric COMBAREL és qualités, les membres de sa famille, ses locataires, les
domestiques et employés, les invités et visiteurs desdites personnes, puis
ultérieurement et dans les mémes conditions, par les propriétaires successifs du
Jonds dominant, ses ayants-droits et ayants cause, pour se rendre a celui-ci et en
revenir a pieds uniquement, avec ou sans animaux, sans aucune limitation, et
pour tous les besoins actuels et futurs d'habitation et d'exploitation, quels qu'ils
soient, dudit fonds.

3) §'il en existe, les portails d'accés du Passage Séverine et de la rue du
Mail au fonds dominant devront toujours étre refermés apreés leur ouverture pour
permettre l'exercice du droit de passage présentement concédé. A défaut d'une
fermeture immédiate aussitot le passage intervenu, le propriétaire du fonds
dominant sera personnellement responsable des dommages de toute narure
pouvant résulter du non respect par lui-méme ou par ceux ayant exercé le droit de
passage, de I'obligation de fermeture desdits portails.”

Une expédition de cet acte sera publiée au 2°™ bureau des hypothéques de
CORBEIL ESSONNESxavant ou au plus tard en’' méme temps que I'expédition
des présentes. ;O <\ é)? Ay ' '

CEC]I EXPOSE, Mr Franck COMBAREL et Mr Eric COMBAREL, és
qualités, ont par les présentes, déposé au notaire soussigné, et l'ont requis de
mettre au rang de ses minutes a la date de ce jour, en vue de l'accomplissement
des formalités de publicité fonciére prévues par le décret n° 55-22 du 4 janvier
1955 : un exemplaire du réglement de copropriété contenant état descriptif de
division sus €énonce,

- un plan de masse,

- un plan des intérieurs,

Voulant et entendant que par les présentes, cet acte produise tous les effets
d'un acte authentique, comme s'il avait été établi originairement en la forme
notariée.

Pour se conformer au décret n® 55-22 du 4 janvier 1955, les requérants, és
qualités, ont établi ainsi qu'il suit la désignation compléte et l'origine de propriété
de l'immeuble dont il s'agit.
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DESIGNATION DE L'IMMEUBLE FAISANT L'OBJET DU
REGLEMENT DE COPROPRIETE

Le réglement de copropriété ci-dessus sapphque a un immeuble sis i
SAVIGNY SUR ORGE (91600} 8, rue du Mail et Passage Séverine sans numéro,
érigé sur et avec un terrain cadastré section AC n° 78 pour 08a 92ca.

L'immeuble objet de ce réglement de copropriété - état descriptif de division
est composé :

- d'un batiment Al en facade sur le rue du Mail, élevé sur sous sol partiel,
d'un rez-de-chaussée et de deux étages carrés, existant,

- d'un bétiment A2 a la suite du précédent, coté sud, élevé d'un rez-de-
chaussée, existant,

- d'un batiment A3 fermant une cour centrale entourée par ces trois
bétiments, c6té ouest, élevé sur rez-de-chaussée d'un étage carré, existant

- d'un batiment B en fagade sur le Passage Séverine, élevé sur sous sol d'un
rez-de-chaussee, de deux étages carrés et d'un dernier étage mansardé, 4 créer.

- d'un parking de onze places entre le groupe de bauments Al, A2, Al etle
batiment B.

Le batiment Al comprend :
- un sous sol a usage de cave,

- au rez-de-chaussée : deux locaux commerciaux, deux escaliers d'accés aux
étages supérieurs et au sous-sol, un passage,

- au premier étage : un local activité / commerce/ habitation, deux studios,
escalier d'accés,

- au deuxieme étage : deux studios, un escalier d'acces.

Le batiment A2 comprend :
- au rez-de-chaussée : une réserve indépendante, un emplacement de

stationnement pour véhicule automobile.

Le batiment A3 comprend :
- au rez-de-chaussée : deux emplacements de stationnement pour véhicule

automobile, escalier d'acces a I'étage supérieur, une réserve, un passage,
- au 1 étage : un appartement de deux piéces principales avec escalier
d'accés privatif.

Le batiment B comprendra 3 son achévement :
- au sous-sol : neuf caves, quatre emplacements de stationnement pour

véhicule automobile, aire de dégagement, rampe d'accés, couloir, deux sas, local
poubelles,

ek e
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. = au rez-de-chaussée : un appartement de deux piéces principales, un
appartement de trois piéces principales, hall d'entrée, escalier d'accés aux étages
supérieurs, passage cocher,

- au premier étage : un appartement de deux piéces principales, deux
appartements de trois piéces principales avec balcon, escalier d'accés,

- au deuxiéme étage et combles : deux appartements de deux piéces
principales en duplex, deux appartements de trois piéces principales avec loggia
en duplex, escalier d'accés commun au 2°™ étage, escaliers privatifs au dela.

Sont demeurés annexés au réglement de copropriété présentement déposé
- un plan de masse, :

- un plan d'ensemble du groupe de batiments Al, A2, A3,

- deux plans du sous sol (batiments Al et B)

- deux plans des rez-de-chaussée (batiments A et B)

- deux plans des premiers étages (bitiments A et B)

- deux plans des deuxiemes étages (batiments Al ¢t B)

- un plan des combles (batiment B)

Le tout dressé par la SCP REUILLE-BASSET, sus dénommée.

L'immeuble sus désigné a été divisé en quarante (40) lots numérotés de 1 a
40 et dont la désignation, pour chacun d'eux, comprend !'indication des parties
privatives réservées a la jouissance exclusive de son propriétaire, et une quote part
indivise des parties communes. Cette quote part est exprimée en dix - milliémes.

Observation est ici faite que les numéros des locaux éventuellement
contenus dans la désignation, aprés l'indication du numéro de lot, se référent
exclusivement aux indications portées sur les plans annexés au réglement de
copropriété dont s'agit, indépendamment de tout autre numérotage pouvant étre
apposé sur place.

Ces lots s'établissent comme suit :

LOT NUMERO UN (1)

Un ensemble de locaux situé dans le batiment A1, comprenant :

- un sous-sol & usage de cave, escalier d'accés,

- au rez-de-chaussée : deux locaux commerciaux,

- au ler étage : un local activité / commerce / habitation, deux studios,
escalier d'acces,

- au 2°™ étage : deux studios, escalier d'accés,

Tel qu'il figure au plan ci annexé sous le n° 1,

Et les trois mille quatre cent soixante neuf / dix milliémes des parties
communes générales (3469 / 10000).

ce
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LOT NUMERO DEUX (2)

Une cave portant le n° 1, située au sous-sol du bitiment B,

Tel qu'il figure au plan ci annexé sous le n® 2

Et les quinze / dix milliémes des parties communes générales (15 /10000)

LOT NUMERO TROIS (3)

Une cave portant le n° 2, située au sous sol du batiment B

Tel qu'il figure au plan ci annexé sous le n°® 3,

Et les onze / dix milliémes des parties communes générales (11/10000)

LOT NUMERO QUATRE (4)

Une cave portant le n® 3, située au sous-sol du batiment B

Tel qu'il figure plan ci annexé sous le n® 4

Et les onze / dix milliémes des parties communes générales (11/10000)

LOT NUMERO CINO (5)

Une cave portant le n°® 4, située au sous sol du batiment B,
Tel qu'il figure au plan ci-annexé sous le n°® 5,
Et les treize / dix millicmes des parties communes générales (13/10000)

LOT NUMEROQ SIX (6)

Une cave portant le n® § située au sous-sol du batiment B,

Tel qu'il figure au plan ci-annexé sous le n° 6

Et les neuf/ dix milliémes des parties communes générales (9/10000)

LOT NUMERO SEPT (7)

Une cave portant le n° 6, située au sous sol du bitiment B,

Tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n° 7

Et les neuf / dix milliémes des parties communes générales (9/10000)

LOT NUMERO HUIT (8)

Une cave portant le n° 7 située au sous-sol du batiment B

Tel qu'il figure au plan ci annexé sous le n° 8

Et les treize / dix milliémes des parties communes générales (13/10000)

LOT NUMERQ NEUF (9)

Une cave portant le n° §, située au sous-sol du batiment B

Tel qu'il figure au plan ci-annexé sous le n°® 9

Et les neuf / dix milliémes des parties communes générales (9/10000)

LOT NUMERO DIX (10)

Une cave portant le n° 9 située au sous sol du batiment B
Tel qu'il figure au plan ci annexé sous le n°® 10
Et les douze / dix milliémes des parties communes générales (12/10000)

of
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LOT NUMERO ONZE (11)

Un emplacement de stationnement pour véhicule automobile portant le n° 8
situé au sous-sol du bitiment B,

Tel qu'il figure au plan ci annexé sous le n°® 11

Et les quarante / dix milliémes des parties communes générales (40/10000)

LOT NUMERO DOUZE (12)

Un emplacement de stationnement pour véhicule automobile portant le n° 9
situé au sous-sol du bitiment B,

Tel qu'il figure au plan ci annexé sous le n° 12,

Et les quarante / dix milliémes des parties communes (40/10000)

LOT NUMERO TREIZE (13)

Un emplacement de stationnement pour véhicule automobile portant le n°
10 situé au sous sol du batiment B,

Tel qu'il figure au plan ci-annexé sous le n° 13,

Et les quarante / dix milliemes des parties communes générales (40/10000)

LOT NUMERO QUATORZE (14)

Un emplacement de stationnement pour véhicule automobile portant le n®
11 situé au sous-sol du batiment B,

Tel qu'il figure au plan ci annexé sous le n° 14,

Et les quarante / dix milliemes des parties communes générales (40/10000)

LOT NUMERO QUINZE (15)

Un appartement de deux piéces principales situé au rez-de-chaussée du
batiment B, comprenant :

Entrée, cuisine, séjour, chambre, salle d'eau, ¢abinet de toilettes - WC,

Tel qu'il figure au plan ci annexé sous le n° 15,

Et les quatre cent soixante treize / dix milliémes des parties communes
générales (473/10000).

LOT NUMERO SEIZE (16)

Un appartement de trois piéces principales situé au rez-de-chaussée du
batiment B, comprenant :

Entrée, cuisine, séjour, deux chambres, salle de bains, WC, dégagement,

Tel qu'il figure au plan ci annexé sous le n° 16,

Et les six cent soixante six / dix milliémes des parties communes générales
(666/10000).
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LOT NUMERO DIX-SEPT (17)

Un appartement de deux piéces principales situé au premier étage du
batiment B, comprenant :

Entrée, cuisine, séjour, chambre, salle d'eau, cabinet de toilettes - WC,

Tel qu'il figure au plan ci-annexé sous le n° 17,

Et les quatre cent soixante huit / dix milliémes des parties communes
générales (468/10000).

LOT NUMERO DIX-HUIT (18)

Un appartement de trois piéces principales situé au premier étage du
bétiment B, comprenant :

Entrée, cuisine, séjour, deux chambres, salle de bains, WC, dégagement,
balcon,

Tel qu'il figure au plan ci annexé sous le n° 18,

Et les six cent quarante neuf/ dix milliémes des parties communes générales
(6495/10000).

LOT NUMERO DIX-NEUF (19)

Un appartement de trois piéces principales situé au premier étage du
batiment B, comprenant :

Entrée, cuisine, séjour, deux chambres, salle de bains, cabinet de toilettes -
WC, dégagement, balcon,

Tel qu'il figure au plan ci annexé sous ie n° 19,

Et les six cent quatre vingt cing / dix milliémes des parties communes
générales (685/10000).

LOT NUMERO VINGT (20)

Un appartement de deux piéces principales en duplex situé aux deuxiéme
étage et combles du batiment B, comprenant :

- au 2™ étage : entrée, cuisine, séjour, cabinet de toilettes, WC, escalier
d'accés privatif au niveau supérieur,

- dans les combles : chambre et salle de bains,

Tel qu'il figure au plan ci annexé sous le n° 20,

Et les quatre cent quatre vingt dix sept / dix milliémes des parties communes
générales (497/10000).

LOT NUMERO VINGT-ET-UN (21)

Un appartement de trois pieces principales en duplex situé aux deuxiéme
étage et combles du batiment B, comprenant :

- au 2*™ étage : entrée, cuisine, séjour double, cabinet de toilettes, WC,
escalier d'accés privatif au niveau supérieur, loggia,

- dans les combles : deux chambres, salle de bains, palier,

Tel qu'il figure au plan ci annexé sous le n° 21,

Et les sept cent neuf / dix milliémes des parties communes générales (709 /
10000).
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LOT NUMERO VINGT-DEUX (22)

Un appartement de trois piéces principales en duplex situé aux deuxiéme
étage et combes du batiment B, comprenant :

- au 2éme étage : entrée, cuisine, séjour double, cabinet de toilette, WC,
escalier d'acces privatif au niveau supérieur, loggia,

- dans les combles, deux chambres, salle de bains, palier,

Tel qu'il figure au plan ci annexé sous le n® 22,

Et les sept cent neuf / dix milliémes des parties communes générales (709 /
10000).

LOT NUMEROQO VINGT-TROIS (23)

Un appartement de deux pi¢ces principales en duplex situé aux deuxiéme
étage et combles du batiment B, comprenant :

- au 2™ étage : entrée, cuisine, séjour, cabinet de toilette - WC, escalier
d'accés privatif au niveau supérieur,

- dans les combles : chambre, salle de bains,

Tel qu'il figure au plan ci annexé sous le n° 23,

Et les quatre cent quatre vingt dix sept / dix milliemes des parties communes
générales (497/10000).

LOT NUMERO VINGT-QUATRE (24)

Un emplacement de stationnement extérieur pour véhicule automobile,
portant le n°® 4,

Tel qu'il figure au plan ci annexé sous le n° 24,

Et les vingt et un / dix milliémes des parties communes générales (21 /
10000).

LOT NUMERO VINGT CINQ (25)

Un emplacement de stationnement extérieur pour vehicule automobile,
portant le n° 5,

Tel qu'il figure au plan ci annexé sous le n® 25,

Et les vingt et un / dix milliémes des parties communes générales (21 /
10000)

LOT NUMERO VINGT SIX (26)

Un emplacement de stationnement extérieur pour véhicule automobile
portant le n® 6,

Tel qu'il figure au plan ci annexé sous le n° 26,

Et les vingt et un / dix milliémes des parties communes générales (21 /
10000)

of «
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LOT NUMERO VINGT-SEPT (27)

Un emplacement de stationnement extérieur
portant le n® 7,

Tel qu'il figure au plan ci annexé sous le n® 27,

Et les vingt et un / dix milliémes des parties
10000)

LOT NUMERO VINGT-HUIT (28)

Un emplacement de stationnement extérieur
portant le n° 12,

Tel qu'il figure au plan ci annexé sous le n° 28

Et les vingt et un / dix milliémes des parties
10000)

LOT NUMERO VINGT-NEUF (29)

Un emplacement de stationnement extérieur
portant le n° 13,

Tel qu'il figure au plan ci annexé sous le n° 29

Et les vingt et un / dix milliemes des parties
10000)

LOT NUMERO TRENTE (30)

Un emplacement de stationnement extérieur
portant le n° 14,

Tel qu'il figure au plan ci annexé sous le n° 30

Et les vingt et un / dix milliémes des parties
10000)

LOT NUMERO TRENTE-ET-UN (31)

Un emplacement de stationnement extérieur
portant le n° 15,

Tel qu'il figure au plan ci annexé sous le n° 31,

Et les vingt et un / dix milliémes des parties
10000)

LOT NUMERO TRENTE-DEUX (32)

Un emplacement de stationnement extérieur
portant le n° 16,

Tel qu'il figure au plan ci annexé sous le n°® 32,

Et les vingt et un / dix milliémes des parties
10000)

pour véhicule automobile

communes générales (21 /

pour véhicule automobile

communes générales (21 /

pour veéhicule automobile

communes généraies (21 /

pour véhicule automobile

communes générales (21 /

pour véhicule automobile

communes générales (21 /

pour véhicule automobile

communes générales (21 /
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LOT NUMERO TRENTE-TROIS (33)

Un emplacement de stationnement extérieur pour véhicule automobile
portant le n® 17,

Tel qu'il figure au plan ci annexé sous le n° 33

Et les vingt et un / dix millitmes des parties communes générales (21 /
10000)

LOT NUMERO TRENTE-QUATRE (34)

Un emplacement de stationnement extérieur pour véhicule automobile
portant le n° 18,
Tel qu'il figure au plan ci annexé sous le n® 34,

Et les vingl et un / dix milliémes des parties communes générales (21 /
10000)

LOT NUMERO TRENTE-CINQ (35)

Un réserve située au rez-de-chaussée du batiment A2

Tel qu'il figure au plan ci annexé sous le n® 35

Et les soixante trois / dix milliémes des parties communes générales (63 /
10000)

LOT NUMERO TRENTE-SIX (36)

Un empiacement de stationnement pour véhicule automobile situé au rez de
chaussée du batiment A2, portant le n° 3,

Tel qu'il figure au plan ci annexé sous le n® 36,

Et les quarante deux / dix milliémes des parties communes générales (42 /
10000)

LOT NUMERO TRENTE-SEPT (37)

Un emplacement de stationnement pour véhicule automobile situé au rez de
chaussée du batiment A3, portant le n® 2,

Tel qu'il figure au plan ci annexé sous le n° 37,

Et les trente cinq / dix milliémes des parties communes générales (35 /
10000)

LOT NUMERO TRENTE-HUIT (38)

Un emplacement de stationnement pour véhicule automobile situé au rez-
de-chaussée du batiment A3, portant le n° 1,

Tel qu'il figure au plan ci annexé sous le n® 38,

Et les trente cinq / dix milliémes des parties communes générales (35 /
10000)

el e e T
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LOT NUMERO TRENTE-NEUF (39)

Une réserve située au rez-de-chaussée du batiment A3,

Tel qu'il figure au plan ci annexé sous le n® 39

Et les quarante neuf / dix milliémes des parties communes générales (49 /
10000)

LOT NUMERO QUARANTE (40)

Un appartement de deux piéces principales avec escalier d'acces
indépendant, situé au premier étage du batiment A3,

Tel qu'il figure au plan ci-annexé sous le n° 40,

Et les quatre cent soixante et un / dix milliémes des parties communes
générales (461 / 10000).

TOTAL GENERAL : DIX MILLE / DIX MILLIEMES DES PARTIES
COMMUNES GENERALES (10.000 / 10.000).

ORIGINE DE PROPRIETE

L'immeuble sus désigné appartient en propre 4 la SCI DU MAIL.

La propriété de cette derniére résulte des faits et actes ci-dessus relatés en
I'exposé qui précede.

ORIGINE ANTERIEURE

DU CHEF DE M.Mme SABATIER-REILLAUDOU

Ledit immeuble dépendait de la communauté existant entre Mr et Mme
SABATIER, susnommeés, par suite de I'acquisition qu'ils en avaient conjointement
faite de :

1) Mme Violette Cécile MASSE, sans profession, demeurant 3 DAKAR
(Sénégal) 74, rue Carnot, veuve de Mr André Frédéric Eugéne SIMON,

Née a VAILLY SUR AISNE (Aisne) le 11 avril 1912.

2) Mme Elisabeth Suzanne Yvonne SIMON, sans profession, demeurant a
DAKAR (Sénégal) 11, rue Fleurus, épouse en instance de divorce de Mr Gaston
André LEMMELET,

Née a PARIS (75013) ie 19 décembre 1938,

Soumise au régime de la communauté légale de biens meubles et acquéts, 2
défaut de contrat de mariage préalable a son union, célébrée en la mairie de
SAVIGNY SUR ORGE, le 6 juin 1959.

3) Mme Marie-Thérése Angele SIMON, épouse de Mr Alain BOUSSARD,
avec lequel elle demeure 8 SAVIGNY SUR ORGE - 12, rue de Morsang,

Née a CLICHY LA GARENNE (Hauts de Seine) le 2 septembre 1937,

Soumise au régime de la communauté de biens réduite aux acquéts aux
termes de son contrat de mariage regu par Me NUGUES, notaire 8 MELLO (Oise)
le 5 avril 1964, préalable a son union célébrée en la mairie de BALAGNY SUR

THERAIN (Oise) le 25 avril 1964.
C/F a’é
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Suivant acte regu par Me Pierre VENOT, notaire 8 SAVIGNY SUR ORGE,
le 16 mars 1973.

Cette acquisition a été faite moyennant le prix principal de 212.500 F payé
comptant aux termes dudit acte qui en contient quittance, savoir :

- & concurrence de 184.000 F de deniers provenant d'un prét consenti aux
termes de l'acte par le CREDIT LYONNAIS, remboursable en 156 mensualités, la
derniére devant avoir lieu le 7 avril 1988.

- et le surplus, soit 28.500 F de deniers personnels.

Une expédition de cet acte a ét¢ publiée au 2°™ bureau des hypothéques de
CORBEIL-ESSONNES, le 11 mai 1973, volume 1019, numéro 4, avec inscrip
tion de privilége de préteur de deniers du méme jour au profit du CREDIT
LYONNAIS, ladite inscription depuis périmée par suite du remboursement
intégral du prét el donc de son non-renouvellement.

L'état délivré sur cette publication du chef des vendeurs était négatif.

DU CHEF DES CONSORTS SIMON
Ledit immeuble appartenait conjointement aux consorts SIMON, sus
nommeés, de la manieére suivante :

[ - ORIGINAIREMENT, cet immeuble dépendait de la communauté de
biens ayant exist¢ entre Mr et Mme SIMON- CHARLES pour l'avoir
conjointernent acquis de :

Mr Albert Octave BRIDE, Sous-Directeur au Ministére des Travaux
Publics, et Mme Louise Marie Victorine MALO, son épouse, demeurant ensemble
a SAVIGNY SUR ORGE - 5, rue des Rossays,

Suivant acte regu par Me DUBOST, notaire & savigny sur orge, le 30 mai
1920,

Moyennant un prix principal payé partie comptant aux termes dudit acte qui
en contient quittance d'autant et le surplus stipulé payable a terme et réglé depuis.

Une expédition de ce contrat de vente a €té transcrite au bureau des hypo
théques de CORBEIL, le 28 juin 1920, volume 3337, numéro 30, avec inscop tion
du méme jour, volume 1225, numéro 69.

L'état délivré sur cette transcription était négatif général du chef des
vendeurs.

II - DECES DE Mr Frédéric SIMON
Mr Frédéric Charles SIMON, né a BRUZ (35) le 22 février 1871, en son

vivant sans profession, est décédé en son domicile 8 SAVIGNY SUR ORGE, 24
rue des Rossays, le 29 octobre 1939, époux de Mme Julie Joséphine CHARLES,
laissant :

1) Mme Julie Joséphine CHARLES, son épouse survivante, commune en
biens legalemcnt a défaut de contrat de mariage prealable a leur union célébrée en
la mairie du 16°™ arrondissement de PARIS, le 20 janvier 1898,

ET donataire universelle en usufruit, aux termes d'un acte regu par Me
Marcel VENOT, notaire 8 SAVIGNY SUR ORGE, le 13 aout 1925.

(ufef
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Et pour-seuls héritiers, ensemble pour le tout ou chacun pour moitié :

2) Mr Marce! Louis SIMON,

3) et Mr André Frédéric Eugéne SIMON,

ci-aprés nommeés, ses deux enfants issus de son union avec son épouse survi
vante, ainsi que le constate un acte de notoriété dressé par Me VENOT, notaire
susnommé; e 29 mars 1940.

III - LICITATION AU PROFIT DE Mr André SIMON

Aux termes d'un acte recu par Me VENOT, notaire susnommé, le 7 juin
1941, transcrit au bureau des hypothéques de CORBEIL, le 27 juin 1941, volume
6734, numéro 18, .

Mr Marcel Louis SIMON, né 4 PARIS (6°™) le 13 novembre 1900, retraité
demeurant 4 SAVIGNY SUR ORGE - 8 bis, rue Joliot Curie,

Et Mme Julie Joséphine CHARLES, veuve de Mr Frédéric Charles SIMON,
susnommeée,

Ont cédé, a titre de licitation faisant cesser l'indivision, & Mr André Frédéric
SIMON, ci-aprés nommé, les parts et portions indivis leur appartenant avec le
cessionnaire, propriétaire du surplus, dans I'immeuble dont il s'agit.

Cette licitation a en lieu moyennant un prix de 60.000 F s'appliquant aux
parts et portions licitées, stipulé payable par trimestrialités de 1500 F chacune.

IV - DECES DE Mr André SIMON
Mr André Frédéric Eugéne SIMON, né 4 SAVIGNY SUR ORGE, le 12 mai

1913, en son vivant mécanicien, est décédé en son domicile & SAVIGNY SUR
ORGE, le 22 avril 1948, époux de Mme Violette Cécile MASSE, laissant :

1) Mme Violette Cécile MASSE, susnommeée, son épouse survivante,
commune en biens légalement 2 défaut de contrat de mariage préalable 4 leur
union célébrée en la mairie de CHAILLEY (89) le 1% aoit 1938,

Et usufruitiére légale du quart, en vertu de l'article 767 du Code Civil.

Et pour seules héritiéres ensemble pour le tout ou chacune pour moitié :
Mmes BOUSSARD et LEMMELET nées SIMON, susnommées, ses deux filles
issues de son union avec son épouse survivante,

Ainsi constaté en une acte de notoriété dressé par Me VENOT, notaire sus
nommeé, le 3 aolt 1948.

DECLARATIONS

En outre, Mr Franck COMBAREL et Mr Eric COMBAREL, déclarent que
la S.C.I DU MAIL qu'ils représentent :

- est une société francgaise et a son siége social a France,

- n'a fait l'objet d’'aucune action en nullité et ne se trouve pas en état de

dissolution anticipée,
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- n'est pas en état de réglement judiciaire, de liquidation de biens, cessation
de paiement, redressement judiciaire ou autre,

Et qu'ils ne se trouvent pas frappés d'incapacité légale d'exercer leurs
fonctions.

Un exemplaire du réglement de copropriété / état descriptif de division sous
seings privés, faisant l'objet du présent dépdt de picces, ainsi que les plans y
joints, est demeuré ci-annexé apres avoir été certifié véritable par les parties et
revétu de la mention d'usage par le notaire soussigné.

FRAIS

Tous les frais, droits et émoluments des présentes et de leurs suites, y
compris le colit des formalités de publicité fonciére, seront supportés par la S.C.I
DU MAIL, ainsi que Mr Eric COMBAREL et Mr Franck COMBAREL, I'y oblige
expressément.

DONT ACTE sur DIX HUIT pages,

Fait et passé a SAINT GENEVIEVE DES BOIS (91700).

A la date indiquée en téte des présentes.

Et aprés lecture faite, le comparant a signé avec le notaire, le présent acte,
contenant :

Renvois: o
Mots rayés nuls : ¢

Chiffres rayés nuis : © _é:-
Lignes entiéres rayées nulles : 0 .
Barres tirées dans les blancs : o :

\
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COMMUNE DE SAVIGNY-SUR-ORGE

Propriété sise:
8, Rue du Mail
Passage Séverine, sans n°

Cadastre: Section AC n° 78

Contenance cadastrale; 892 m?

REGLEMENT
DE

COPROPRIETE

ANNEXE & la minute
d'un acte regu le :

09 JAN 200

Par ie notaire soussigné

Document établi sur la base du projet de permis de construire
et des plans d'exécution remis par la Société C.E.F, Maitre d'Ouvrage

Dressé par :
Janvier 2000 S.C.P. JCREUILLE-JY.BASSET
Géométres-Experts D.P.L.G.
32,Rue Henri Dunant
91600 SAVIGNY-SUR-ORGE
Tel: 01 69 05 28 84 Fax: 01 6905 3311

gcs;



ARTICLE 1

REGLEMENT DE COPROPRIETE | Page N° J, ’
ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

PREMIERE PARTIE
CHAPITRE PREMIER

OBJET DU REGLEMENT

Le présent réglement de copropriété, dont un exemplaire sera déposé au rang des
minutes de Maitre MALDERET, notaire 8 PONT-SUR-YONNE (89140), 5 Place
Lamy, dressé conformément aux dispositions de la Loi n® 65-557 du 10 Juillet
1965, et du Décret n° 67-223 du 17 Mars 1967, s'applique & un immeuble édifié
sur un terrain sis 4 SAVIGNY-SUR-ORGE (Essonne) -, 8, Rue du Mail et Passage
séverine, sans numéro - Cadastré Section AC n° 78, pour une contenance
cadastrale de 892 m2.

11 a pour objet :

-~

1°) D'établir la désignation et I'état descriptif de division de I'immeuble ci-dessus

2°) De déterminer les parties communes affectées a l'usage de certains ou de
ensemble des copropriétaires, et les parties privatives affectées a I'usage exclusif
de chaque copropriétaire

3°) De fixer les droits et obligations des copropriétaires sur les parties qui leur
seront communes et les parties qui leur seront privatives

4°) D'organiser administration de 'immeuble ci-dessus

5°) De préciser les conditions d’amélioration d'agrandissement de reconstruction de
limmeuble, et les régles applicables en cas de contestation.

Les dispositions de ce réglement, ainsi que les modifications qui pourraient
ultérieurement lui étre apportées seront obligatoires pour tous les copropriétaires
€t tous les occupants de l'immeuble, leurs ayants droit et leurs ayants cause. Elles
constitueront leur loi commune & laquelle ils seront tenus de se¢ conformer.

Le présent réglement de copropriété entrera en vigueur dés que deux personnes
distinctes auront la propriété des lots composant l'immeuble.

Cf €
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L'immeuble objet des présentes est composé:

- d'un bitiments Al, en fagade sur la Rue du Mail, élevé sur sous-sol partiel, d'un
rez de chaussée et de deux étages carrés,

- d'un Bétiment A2 a la suite du précédent, coté sud, élevé d'un rez de chaussée,

- d'un bitiment A3, fermant une cour centrale entourée par ces trois batiments,
cdté ouest, élevé sur rez de chaussée d'un étage carré,

- d'un bitiment B en fagade sur le Passage Séverine, élevé sur sous-sol d'un rez-de-
chaussée, de deux étages carrés et d'un dernier étage mansardé,

- d'un parking de onze places entre le groupe de bitiments A1 A2 A3 et le
batiment B.

Le bitiment A! comprend:

- un sous-sol & usage de cave,

- au rez-de-Chaussée: Deux locaux commerciaux, deux escaliers d'accés aux étages
supérieurs et au sous-sol, un passage,

- au premier étage: Un local activité/commerce/habitation, deux studios, escalier
d'acceés,

- au 2¢ étage: Deux studios, escalier d'accés.

Le b A2 {

- au rez de chaussée: Une réserve indépendante, un emplacement de stationnement
pour véhicule automobile,

Le bisi A3 i

- au rez de chaussée: Deux emplacements de stationnement pour véhicule
automobile, escalier d'accés 4 'étage supérieur, une réserve, un passage,

- au ler étage: Un appartement de deux piéces principales avec escalier d'accés

privatif,
(f ef
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Le bitiment B comprend :

- au sous-sol: Neuf caves, quatre emplacements de stationnement pour véhicule
automobile, aire de dégagement, rampe d'accés, couloir, deux sas, local poubelles.

- Au rez-de-chaussée: Un appartement de 2 piéces principales, un appartement de
trois piéces principales, hall d'entrée, escalier d'accés aux étages supérieurs,
passage cocher.

- au ler étage: Un appartement de 2 piéces principales, deux appartements de trois
piéces principales avec balcon, escalier d'accés.

- aux 2e étage et combles: Deux appartements de 2 piéces principales en duplex,
deux appartements de trois pi¢ces principales avec loggia en duplex, escalier
d'accés comrun au 2e étage, escaliers privatifs au dela.

Sont demeurés ci-annexés, aprés mention :

- Un plan de masse,

- Un plan d'ensemble du groupe de batiments Al A2 A3,
- Deux plans du sous-sol (batiments Al et B),

- Deux plans des rez-de-chaussée (batiments A et B),

- Deux plans des ler étages (batiments A et B),

- Deux plans du 2e étages, (batiments Al et B).

- Un plan du Comble (batiment B).

Le tout dressé par la S.C.P. REUILLE-BASSET -Géométres-Experts D.P.L.G. &
SAVIGNY-SUR-ORGE (91600) -32, Rue Henri Dunant

II- DIVISI

L'immeuble ci-dessus désigné est divisé en quarante (40) lots numérotés de 1 & 40
et dont la désignation, pour chacun d'eux, comprend l'indication des parties
privatives réservées 2 la jouissance exclusive de son propriétaire, et une quote-part
indivise des parties communes. Cette quote-part est exprimée en dix - milliémes.

Observation est ici faite que les numéros des locaux éventuellement contenus dans

la désignation, aprés lindication du numéro de lot, se réferent exclusivement aux
indications portées sur les plans ci-annexés, indépendamment de tout autre

numérotage pouvant étre apposé sur place.
C/{ 3



Ces lots s'établissent comme suit : Page N° 43

Lotn}

Un ensemble de locaux situé dans le batiment Al, comprenant:

- un sous-sol 4 usage de cave, escalier d'accés,

- au rez-de-chaussée: Deux locaux commerciaux,

- au ler étage: Un local activité/commerce/habitation, deux studios, escalier
d'acces. —~

- au 2e étage: Deux studios, escalier d'accés.

tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n° 1

- et les trois mille quatre cent soixante neuf / dix milliémes des parties communes

Une cave portant le numéro 1, située au sous-sol du batiment B,
tel qu'il figure au plan ci-annexé, souslen®2  °
- et les quinze / dix milliémes des parties communes générales,

Une cave portant le numéro 2, située au sous-sol du batiment B,
tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n° 3
- et les onze / dix milliémes des parties communes générales,
L TORUTTUTTU SO O U O OO PRV P PSP SPUOT PRI UPRPIN 11

Une cave portant le numéro 3, située au sous-sol du batiment B,
tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n° 4
- et les onze / dix miiliémes des parties communes générales,

Une cave portant le numéro 4, située au sous-sol du batiment B,
tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n° 5
- et les treize / dix milliémes des parties communes générales,
. OO PU OO U OO U DO OO PS PO PPORY 13

Une cave portant le numéro 5, située au sous-sol du batiment B,
tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n° 6
- et les neuf / dix milliémes des parties communes générales,
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Lotn°7
Une cave portant le numéro 6, située au sous-sol du batiment B,
tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n° 7
- et les neuf/ dix milliémes des parties communes générales,
) T OO OOy et st sb bR e menent e 9
Lotn°8
Une cave portant le numéro 7, située au sous-sol du batiment B,
te! qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n° 8
- et les treize / dix milliémes des parties communes générales,
. T OO OO OSSO PO 13
Lotn®9
Une cave portant le numéro 8, située au sous-sol du batiment B,
tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n° 9
- et les neuf/ dix milliémes des parties communes générales.
Clutreriiriacerasemraer e sttt s arsssasas st aas s as s s e assnnas B PPPPPRINE 9
n°li
Une cave portant le numéro 9, située au sous-sol du batiment B,
tel qu'il figure au plan ci-annexé. sous le n® 10
- et les douze / dix milliémes des parties communes générales,
e oeeeseecteebetmee s sesane it st sssesasrissaranmsasebesed s RO R SRRSO eR ARt re RO A e s bbb sns 12

Un empiacement de stationnement pour véhicule automnobile portant le numéro 8,
situé au sous-sol du bitiment B,

tel quil figure au plan ci-annexé, sous le n° 11

- et les quarante / dix milliémes des parties communes générales.

Un emplacement de stationnement pour véhicule automobile portant le numéro 9,

situé au sous-sol du bitiment B,

tel quiil figure au plan ci-annexé, sous le n° 12

- et les quarante / dix milliémes des parties communes générales,
Cllhvaririrerensiresrmeereesrasssnsrtemenre e ssssssassassrsnesssusseses remseestst e ens R 40
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Lotn®13

Un emplacement de stationnement pour véhicule automobile portant le numéro 10,
situé au sous-sol du batiment B,
tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n° 13
- et les quarante / dix milliémes des parties communes générales,
L T, erneenenn et aeneie RRTTON reentrias ... 40

Un emplacement de stationnement pour véhicule automobile portant le numéro 11,

situé au sous-sol du bitiment B,

tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n® 14

- et les quarante / dix milliémes des parties communes générales,
Clenririneersererssarserennsneee reerneane SURTUUOTR: SO URIOPUPUPOTIN 40

Lotn®15

Un appartement de deux piéces principales situé au rez de chaussée du batiment B,

comprenant:

Entrée, cuisine. séjour, chambre. salle d’eau. cabinet de toilettes - W.C,

tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n® 15

- et les quatre cent soixante treize / dix milliémes des parties communes générales,
Cleerrreeeeeenrrerereeveste s arssae s sr s s nsae s ranee b ean ettt a b bt 473

ot n°®

Un appartement de trois piéces principales situé au rez de chaussée du bitiment B,

comprenant:

Entrée, cuisine, séjour, deux chambres. salle de bains, W.C, dégagement.

tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n® 16

- et les six cent soixante six / dix milliémes des parties communes générales,
Cleverirerrsrsnsinoneseneneasensirseescsensensiss veetrearnrnretaarenebenes eevemraneetre bbb n st s 666

Un appartement de deux piéces principales situé au premier étage du batiment B,
comprenant:

Entrée, cuisine, séjour, chambre, salle d'eau, cabinet de toilettes - W.C,

tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n® 17

- et les quatre cent soixante huit / dix milliémes des parties communes générales,

e
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Un appartement de trois piéces principales situé au premier étage du bitiment B,

comprenant:

Entrée, cuisine, séjour, deux chambres, salle de bains, W.C, dégagement, balcon

tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n® 18

- et les six cent quarante neuf/ dix milliémes des parties communes géncrales,
Clevvereiersseeenaersces fherei st rmas b rar st et n e et e e nrreeas ceernnrarssorseess 649

——

ot n°

Un appartement de trois piéces principales situé au premier étage du batiment B,

comprenant:

Entrée, cuisine, séjour, deux chambres, salle de bains, cabinet de toilettes - W.C.,

dégagement. balcon

te! quiil figure au plan ci-annexé. sous le n° 19

- et les six cent quatre vingt cing / dix milliémes des parties communes générales,
Clovurerrursereseereseemcicesminssesessssssssniesrerasnss ettt sttt e me et e et et a e nenee e 685

Lotn°20

Un appartement de deux piéces principales en duplex situé aux deuxiéme €tage et
combles du batiment B, comprenant:
- au deuxiéme étage: Entrée, cuisine, séjour. cabinet de toilettes, W.C., escalier
d'acces privatif au niveau supérieur.
- dans les combles, chambre, salle de bains
tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n® 20
- et les quatre cent quatre vingt dix sept / dix milli€mes des parties communes
générales,

Clivearnrerereeesrsetsnsssenarn s cernenis OO 497

Lotn°21

Un appartement de trois piéces principales en duplex situé aux deuxiéme érage et

combles du batiment B, comprenant:

- au deuxiéme étage: Entrée, cuisine, séjour double, cabinet de toilettes, W.C.,

escalier d’accés privatif au niveau supérieur, loggia,

- dans les combles, deux chambres, salle de bains, palier,

tel quil figure au plan ci-annexé, sous le n° 21

- et les sept cent neuf/ dix milliémes des parties communes générales,
Clireeinressrasesmeiessensestameaentaseeseassseseasanraseeamont o tr et smne s e R ey e A b e AR e e n s s e et e 709
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Un appartement de trois piéces principales en duplex situé aux deuxiéme étage et

combles du batiment B, comprenant:

- au deuxiéme étage: Entrée, cuisine, séjour double, cabinet de toilettes, W.C.,

escalier d'accés privatif au niveau supérieur, loggia,

- dans les combles, deux chambres, salle de bains, palier,

tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n° 22

- et les sept cent neuf/ dix miltiémes des parties communes générales,
Clirvreureessrersaesrsansassasssneassvaessnerosassressasasesssssesasansessrensaessnnssssatiosessraesssseetntvsmmnnenns 709

Lot n® 23

Un appartement de deux piéces principales en duplex situé aux deuxiéme étage et
combles du bdtiment B, comprenant:

- au deuxiéme étage: Entrée, cuisine, séjour, cabinet de toilettes - W.C., escalier
d'accés privatif au niveau supérieur,

- dans les combles, chambre, salle de bains

tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n° 23

- et les quatre cent quatre vingt dix sept / dix milliemes des parties communes
générales,

Lot n° 24

Un emplacement de stationnement extérieur pour véhicule automobile, portant le
numéro 4.

tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n® 24

- et les vingt et un/ dix milliémes des parties communes générales,

Lot n° 25

Un emplacement de stationnement extérieur pour véhicule automobile, portant le
numéro 5

tel quil figure au plan ci-annexé, sous le n® 25

- et les vingt et un/ dix milliémes des parties communes générales,

Un emplacement de stationnement extérieur pour véhicule automobile, portant le
numéro 6

tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n® 26

- et les vingt et un/ dix milliémes des parties communes générales,
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Lotp°27

Un emplacement de stationnement extéricur pour véhicule automobile, portant le
numgéro 7
tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n® 27
- et les vingt et un / dix milliémes des parties communes générales,
ci.. HeeetessereeaeerentA s e s e Rt r s et sne e kbSO E SRS SRR s s Sk b SR e A 21

Lotn°28

Un emplacement de stationnement extérieur pour véhicule automobile, portant le
numéro 12

tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n° 28

- et les vingt et un/ dix milliémes des parties communes générales,

Un emplacement de stationnement extérieur pour véhicule automobile, portant le

numéro 13

tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n® 29

- et les vingt et un / dix milliémes des parties communes générales,
ClheuerreeeemcrressrssessssssmssnasesanarneaseseresssesasemesmerE e R e R RS AR S AR SR e m e e e e s aa b as et 21

Lot n°30

Un emplacement de stationnement extérieur pour véhicule automobile, portant le
numéro 14

tel qu‘il figure au plan ci-armexé, sous le n° 30

- et les vingt et un/ dix milliémes des parties communes générales,

Un emplacement de stationnement extérieur pour véhicule automobile, portant le

numéro !5

tel qu'il figure au plan ci-anmexé, sous le n° 31

- et les vingt et un / dix milliémes des parties communes générales,
Clhurvaressurnseraranesssorastssroransasaneensacnes shssassssensessnssnsesassnnes . .21

Lotn®32

Un emplacement de stationnement extérieur pour véhicule automobile, portant le

numéro 16

tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n° 32

- et les vingt et un / dix milliémes des parties communes générales,
Ci
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Lotn°33

Un emplacement de stationnement extérieur pour véhicule automobile, portant le
numéro 17
tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n°® 33
- et les vingt et un / dix milliémes des parties communes générales,
[ O ettt st s e e s e s s vae e 21

Un emplacement de stationnement extérieur pour véhicule automobile, portant le

numeéro 18

tel quil figure au plan ci-annexé, sous le n° 34

- et les vingt et un / dix milliémes des parties communes générales,
Clevacreresesessissesseessassesersessessesestensessasssenesemrecsesosersts rssasssnanntestestassssensssssssnsas ioses 21

Une réserve, située au rez de chaussée du batiment A2,

tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n° 35

- et les soixante trois / dix milliémes des parties communes générales,
Clivrnreeeeeoeresreessesesannsessstessnesssnssssstanssesasansasssansnrsessssnnsesanesiosossessssnertbbunasnsnsnses 63

Lot n° 36

Un emplacement de stationnement pour véhicule automobile. situé au rez de

chaussée du batiment A2, portant le numéro 3,

tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n°® 36

- et les quarante deux / dix milliémes des parties communes générales,
Clhivessseseensseseacarasssnresenststinsssstasnsessmssnsssesessbes et sbssissreesarmsesanhenessisasssnssbibeninnsnress 42

Lotn°37

Un emplacement de stationnement pour véhicule automobile, situé au rez de
chaussée du batiment A3, portant le numéro 2,

tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n°® 37

- et les trente cinq / dix milliémes des parties communes générales,

Un emplacement de stationnement pour véhicule automobile, situé au rez de
chaussée du bitiment A3, portant le numéro 1,

tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n® 38

- et les trente cing / dix milliémes des parties communes générales,
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Lot n°39

Une réserve, située au rez de chaussée du béatiment A3,
tel quiil figure au plan ci-annexé, sous le n° 39
- et les quarante neuf/ dix milliémes des parties communes générales,
ci e verateeeeteeesreseesaRnearanteeabtesbeaastea e e et s e et s oSN e R bt s sebe s A OeR RS Ran e s nan s oo 00 49

Lot n°40

Un appartement de deux pidces principales avec escalier d'accés indépendant, situé

au premier étage du bitiment A3,

tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n® 40

- et les quatre cent soixante et un / dix milliémes des parties communes générales,
Clrsocuereeiasirisseterenerasassessesassranssanascaeserae e s eat s st b e psas Rk e e R R Rk e H TR E e R Rt 461

Dix Mille / Dix Milli¢mes des parties communes
GEMEPRILS.......cvoeeercrenstre e sib s bbbt sa bbb b sae s e nnsnanenas 10,000/10.000

L'état descriptif de division qui précéde est résumé dans le tableau récapitulatif ci-
aprés, établi conformément 4 PArticle 71 du Décret n° $5-1350 du 14 Octobre
1955, modifié par le Décret n® 59-90 du 7 Janvier 1959, pris pour application du
Décret n° 55-22 du 4 Janvier 1955 portant réforme de la publicité fonciére.
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TABLEAU RECAPITULATIF DES MILLIEMES GENERAUX
COPROPRIETE : SAVIGNY/0. 8.R.DU MAIL PGE SEVERINE

LOT |BATIMENT| ESC. ETAGE NATURE DES LOTS E%%%S
REPQRT --=---- >
1l A R-1 & R+2 Locaux mixtes 3469
2| B R-1 Cave n°1 15
3] B R-1 Cave n°2 11
4 B R-1 Cave n°3 11
5 B R-1 Cave n°4 i3
6 B R-1 Cave n®°5 9
7l B R-1 Cave n°6 g
8 B R-1 Cave n°7 13
9] B R-1 Cave n°8 9
10 B R-1 Cave n°9 12
11| B R-1 Parking n°8 40
12! B R-1 Parking n°g 40
13 B R-1 Parking n°10 40
14 B R-1 Parking n°ll 40
15] B R Appartement 2 Piéces 473
16| B R Appartement 3 Piéces 666
17 B R+1 Appartement 2 Piéces 468
18 8 R+1 Appt .3 Pigces balcon 649
i9| B R+1 Appt.3 Pigces balcon 685
20 B R+2/R+( Appt.2 Pigces duplex 497
21 B R+2/R+C Apt .3P.dupiex loggia 709
22 B R+2/R+C Apt.3P.duplex loggia 709
231 B R+2/R+C Appt.2 Pieces duplex 497
24| P R Parking ext. n°4 21
25| P R Parking ext. n®5 21
| TOTAL DE LA PAGE ----- > 9126
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TABLEAU RECAPITULATIF DES MILLIEMES GENERALX
COPROPRIETE : SAVIGNY/O. 8,R.DU MAIL PGE SEVERINE

LOT |BATIMENT| ESC. ETAGE NATURE DES LOTS TANTIEMES
GENERAUX

REPORT ------- > 9126

26| P R Parking ext. n°6 21
27 P R Parking ext. n®7 21
28| P R Parking ext. n°12 21
29, P R Parking ext. n°13 21
30 P R Parking ext. n°14 21
| P R Parking ext. n°l15 21
K74 R Parking ext. n°ié 21
33| P R Parking ext. n°17 21
34 P R Parking ext. n°18 21
35| Az R Réserve 63
36| Az R Parking int. n°3 42
37! Az R Parking int. n°2 35
38| Aas R Parking int. n°l 35
39| As R Réserve 49
401 As R/R+1 Appartement 2 Pigces 461
TOTAL TANTIEMES GENERAUX ----- > 10000

[ TOTAL OE LA PAGE ----- > 874




Page N° 33

Les parties communes sont celles qui ne sont pas affectées a l'usage exclusif d'un
copropriétaire déterming.

La totalité du sol est une partie commune générale.

Les éléments suivants sont érigés en parties communes spéciales a chacun des
bétiments auxquels ils se rapportent:

- les fondations, les murs de fagade et de refend avec leurs revétements (sauf les
revétements superficiels dans les parties privatives), les pignons mitoyens ou non

- les murs de cléture, privatifs ou mitoyens
- les murs et cloisons séparatifs entre les parties communes et les parties privées

- le gros oeuvre des planchers, le hourdis (a I'exception des lambourdes, parquets,
et tous revétements formant sol ou formant plafond

- la charpente, la couverture, les gouttiéres et les descentes d'eau pluviales
- les hall d’entrée et leurs locaux annexes, la cage d'escalier et ses paliers.

- les conduits de fumées, coffres, gaines et ventilations, les souches et téies de
cheminées, et tous leurs accessoires, les antennes collectives de télévision.

- les tuyaux de chute des eaux ménagéres et usées, de tout-a-I'égout, les
branchements et canalisations d'eau de gaz, d'électricité (sauf les branchements
particuliers sur lesdites canalisations)

- les omements extérieurs des fagades, les appuis et gardes-corps des fenétres, des
loggias et des balcons,y compris les balcons et terrasses avec leur revétement et
leur étanchéité (i l'exception des fenétres ou croisées, persiennes, volets, stores,
jalousies)

- les installations d'éclairage, de commande des portes d'entrée de batiment, de
lavage et d'arrosage.

- les locaux poubeiles.

Cette énumération est purement énonciative et non limitative.
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Sont accessoires aux parties communes :
- le droit de surélever le batiment et d'en affouiller le sol,
- le droit d'édifier de nouvelles constructions,

- le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes.

Les parties communes et les droits qui leur sont accessoires ne peuvent faire
T'objet, séparément des parties privatives d'une action en partage, ni d'une licitation
forcée,

Les locaux qui, aux termes de I'état descriptif de division établi ci-dessus sont
compris dans la composition d'un lot, sont affectés a l'usage exclusif du
propriétaire du lot considéré, constituent comme tels des parties privatives. Il en
est de méme de tous les éléments et accessoires 3 usage privatif inclus a l'intérieur
desdits locaux.

Elles comprennent donc :

- les carrelages, dallages, parquets et en général tous revétements de sol a
l'intérieur des locaux.

- les plafonds (& I'exception des gros oeuvre qui sont parties communes).

- les cloisons intérieures avec leurs portes, les portes paliéres, les fenétres et portes
fenétres, les persiennes et volets, stores,

- les enduits des gros murs &t cloisons séparatives, leur isolation,
- les parties des canalisations propres a ['usage du local.

- les installations sanitaires des W.C., salles de bains, salles d'eau, cabinets de
toilette.

- les installations de cuisine.

™
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- les placards et penderies.
- les devantures, vitrines, stores, rideaux des locaux commerciaux .
La présente énumération n'est qu'énonciative et non limitative.

Les éléments séparatifs entre les lots, quand ils ne font pas partie du gros ocuvre,
sont mitoyens entre les copropriétaires voisins.

Les parties privatives sont la propriété exclusive de chaque copropri€taire.

DEUXIEME PARTIE

RE ENTD PR
TITRE PREMIER
DE DE L']

USAGE DE L'IMMEUBLE

L'immeuble est destiné 4 usage principal d'habitation.

CHAPITRE 11
USAGE DES PARTIES PRIVATIVES

Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir comme bon lui semble des parties
privatives comprises dans son lot 3 la condition de ne pas nuire au droit des autres
copropriétaires et de ne rien faire qui puisse, soit compromettre la solidité ou la
sécurité de limmeubte, soit porter atteinte 4 sa destination et sous les réserves qui
vont étre ci-aprés formulées :

F “
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Occupation :

Les appartements ne pourront étre occupés que bourgeoisement ou utilisés que
concurrement 3 l'habitation et & 'exercice d'une profession autre que commerciale

11 est expressément interdit d'entreposer ou d'utiliser des bouteilles de gaz ( butare,
propane, etc....) dans l'immeuble.

Les copropriétaires pourront louer leurs locaux comme bon leur semblera &
condition que les locataires soient de bonne vie et moeurs, et qu'ils respectent les
dispositions du présent réglement pour ce qui les concerne. Les baux et
engagements de location devront imposer cette obligation aux locataires. Les
occupations qui ne constitueraient pas des locations seront soumises aux mémes
obligations.

Les locations en meublé ne pourront étre autorisées que par appartement entier.

Chaque copropriétaire restera persornnellement responsable de ces obligations.
Il devra aviser le Syndic des baux consentis.
11 devra remettre & ses locataires un exemplaire du présent réglement

Bruits :

Les copropriétaires et occupants devront veiller a ce que la tranquilité de
l'immeuble ne soit 4 aucun moment troublée par leur fait, celui des personnes de
leur famille, de leurs visiteurs, de leurs clients ou des gens 2 leur service. Ils ne
pourront avoir aucun animal malfaisant, malodorant, malpropre ou bruyant.

Les chiens et les chats sont tolérés, mais ne devront en aucun cas errer dans les
parties communes, Leurs éventuelles dégradations resteront & la charge de leurs
propriétaires.

Tout bruit ou tapage de quelque nature que ce soit, troublant la tranquilité des
occupants est formellement interdit alors méme qu'il aurait licu & Fintérieur des
appartements. L'usage des appareils de radiophonie est autorisée sous réserve de
I'observation des réglements de ville et de police, et sous réserve également que le
bruit en résultant ne soit pas une géne pour les voisins.

Les copropriétaires ne pourront faire ou laisser faire aucun travail avec ou sans

machines et outils de quelque genre que ce soit, qui soit de nature 2 nuire 4 la
solidité de l'immeuble ou a géner leurs voisins par le bruit, l'odeur, les vibrations,

les rayonnements ou autrement.
U? ct-
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Harmonie de l'immeuble :

Les portes d'entrée des locaux, les fenétres et persiennes, méme la peinture, et
d'une fagon générale tout ce qui contribue a 'harmonie de l'ensembie, ne pourront
é&tre modifiées bien que constituant une partie privative, sans autorisation du
syndicat.

La pose des stores ou fermetures extérieures est autorisée, sous réserve de l'accord
donné spécialement en fonction du mode de construction et de la conformité avec
les couleurs et modéles adoptés par le syndicat.

Les tapis-brosse sur les paliers d'entrée, quoique fournis par chaque copropriétaire,
devront étre d'un modéle unique arrété par le syndicat.

Le tout devra étre entretenu en bon état et aux frais de chacun des copropriétaires
dans le cadre des dispositions générales prises 4 cet égard par le syndicat.

Utilisation des fenétres, balcons et auvents de devantures:

Il ne pourra étre étendu de linge aux fenétres et balcons ; aucun objet ne pourra
étre posé sur le bord des fenéires et balcons, a l'exception des vases 4 fleurs qui
devront étre fixés et posés sur des dessous étanches de nature a conserver
I'excédent d'eau pour ne pas laisser détériorer les murs et incommoder les voisins et
passants.

On devra se conformer au réglement de police pour battre ou secouer les tapis ou
chiffons de nettoyage.

Aucun objet ni détritus quelconque ne devra étre jeté dans la rue ou dans les
parties communes.

Aucune jardiniére, balconniére ou autre de nature & boucher les évacuations des
eaux pluviales ne devra étre instaliée sur les devantures.

Antennes collectives de télévision et de radiophonie :

Lorsqu'une antenne collective de télévision et de radiophonie sera installée sur le
toit du batiment, le raccordement devra étre effectué, dans les conditions prévues
par les lois et réglements en vigueur, aux frais de chaque copropriétaire.

e
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Page N° 33

Vitrines, plaques et enseignes :

L'apposition de plaques professionnelles dans le hall d'entrée est subordonnée a
l'agrément du syndic tant pour leur modéle qui devra étre uniforme, que pour leur
emplacement. [1 en est de méme pour les piaques posées sur les portes paliéres.

Les copropriétaires ou occupants auront la possibilité de poser une enseigne, i la
condition de se conformer aux lois et réglements en vigueur, et de ne pas apporter
de géne aux autres occupants ni de porter atteinte & I'harmonie de l'immeuble.
Cette apposition sera subordonnée A I'agrément du Syndic.

L'apposition d'écriteaux provisoires informant de la mise en vente ou la location
d'un lot est tolérée.

Réparations et entretien (accés des ouvriers) :

Les copropriétaires devront souffiir, sans indemnité, I'exécution des réparations ou
des travaux d'entretien qui seraient nécessaires aux parties communes quelle qu'en

soit la durée et, si besoin est, livrer accés au syndic, aux architectes, entrepreneurs,
techniciens et ouvriers chargés de surveiller, conduire ou faire ces travaux.

Libre accés :

En cas d'absence prolongée, tout occupant devra laisser les clefs de son local 4 une
personne résidant effectivement dans la commune de la situation de Iimmeuble.
L'adresse de cette personne devra étre portée a la connaissance du syndic. Le
détenteur des clefs sera autorisé 4 pénétrer dans l'appartement en cas d'urgence.
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ARTICLE 20

Page N° S

Entretien des canalisations d'eau et robinctterie ;

Afin d'éviter les fuites d'eau et les vibrations dans les canalisations, les robinets et
chasses de cabinets d'aisance devront étre maintenus en bon état de fonctionnement
et les réparations exécutées sans retard.

En cas de fuite, le propriétaire du local ou elle se produirait devra faire réparer les
dégits et rembourser la dépense d'eau supplémentaire.

Pendant les gelées, il ne pourra étre jeté d'eau dans les conduits extérieurs
d'évacuation.

Chauffage :

Ne peuvent étre utilisés que les appareils de chauffage individuel conformes 2 la
réglementation et compatibles avec la contexture de l'immeuble. Toutefois,
T'utilisation des poéles & combustion lente est interdite.

Les conduits de fumée ou d'évacuation devront étre ramonés selon les réglements
en usage.

Modifications :

Chaque copropriétaire pourra modifier la disposition intérieure de son lot sous
réserve cependant de ne pas nuire & la solidité de tout ou partie de Iimmeuble :

il sera responsable de tous affaissements et dégradations qui se produiraient du fait
de ces travaux.

Le copropriétaire devra aviser préalablement le syndic de ces travaux ; celui-ci
pourra exiger que les travaux soient exécutés sous la surveillance de Farchitecte ou
du service technique du syndicat. Dans ce cas, les honoraires tant du service
technique que de Thomme de I'art seront & la charge du copropriétaire faisant
exécuter les travaux.

cE
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ARTICLE 21

ARTICLE 23

—e——

{Foe b |

Responsabilités :

Tout copropriétaire restera responsable 4 I'égard des autres copropriétaires des
conséquences dommageables entrainées par sa faute ou sa négligence ou celle des
personnes dont il est responsable cu par le fait d'un bien dont il est également
responsabie.

DE M

Sous réserve des dispositions ci-aprés, chacun des copropriétaires ou occupants
usera librement des parties communes, notamment des accés, passages, cour et
dégagements, suivant leur destination et sans faire obstacle au droit des autres
propriétaires.

Entrées, vestibules, paliers :

Aucun des copropriétaires ou occupants de I''mmeuble ne pourra encombrer les
parties communes d'une fagon générale, et notamment les entrées, vestibules,
paliers, escaliers, cours et tous espaces communs, ni laisser séjourner quoi que ce
soit sur ces parties de l'ensemble, ni les utiliser méme temporairement pour un
usage privatif, notamment pour effectuer des réparations.

Vestibules et entrées ne pourront en aucun cas servir de garage a des objets
personnels, notamment bicyclettes, vélomoteurs et voitures d'enfants de méme que
les locaux destinés spécialement 4 remiser ces objets ne pourront étre encombrés
d'aucun autre objet, ni méme de véhicules hors d'usage.

En cas d'encombrement d'une partie commune, en contravention avec les
dispositions du présent article, le syndic sera fondé 3 faire enlever l'objet en
contravention quarante huit heures aprés mise en demeure par lettre recommandée
avec avis de réception restée sans effet ; aux frais du contrevenant et 2 ses risques
et périls.

cEt
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Tapis :

Les tapis des escaliers, §'il en existe, pourront étre enlevés tous les ans en été pour
Ie battage sans que les copropriétaires puissent réclamer une indemnité
quelconque.

Livraisons :
Les livraisons dans I'immeuble sont faites sous la responsabilité du copropriétaire.

11 ne devra étre introduit dans l'immeuble aucune matiére dangereuse, insalubre ou
malodorante,

Surcharge des planchers :

Il ne pourra étre placé ni entreposé aucun objet dont le poids excéderait la limite de
charge des planchers, afin de ne pas compromettre leur solidité ou celle des murs
et de ne pas détériorer ou lézarder les plafonds.

1l ne pourra étre installé dans l'entrée de Fimmeuble de boite aux jettres d'un
modele différent de celui adopté par le syndicat, sans autorisation préalable de
PAssemblée Générale.

D'une maniére générale, les copropriétaires devront respecter toutes les servitudes
qui grévent ou pourront grever la copropriété.

Chaque copropriétaire sera responsable des dégats faits aux parties communes et,
d'une maniére générale, de toutes les conséquences dommageables susceptibles de
résulter d'un usage abusif ou d'une utilisation non conforme 4 la destination de ces
parties communes que ce soit par son fait, ou par le fait de son locataire, de son
personnel ou de ses visiteurs.

e
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ARTICLE 28

Page N° (2

1°) Définition

Les charges générales groupent toutes celles qui ne sont pas considérées comune
spéciales aux termes des articles du présent réglement.

11 en est ainsi, notamment en ce qui concerne :

a) Les impdts, contributions et taxes sous quelque forme que ce soit, auxquels
seront assujetties toutes les parties communes de 'immeuble.

b) Les honoraires de syndic et les frais necessités par le fonctionnement du

syndicat.

Les honoraires de l'architecte et des techniciens chargés de l'entretien des parties
communes générales.

¢) Les primes d'assurances souscrites par le syndicat.

d) L'entretien et la réfection des parties communes extérieures, y compris les
espaces verts et la cour centrale du batiment A,

¢) L'entretien et la réfection des sols, murs et plafonds du passage cocher du
béatiment B et des passages communs en rez-de-chaussée du bitiment A permettant
l'acces a la rue du Mail.

Cette énumération étant purement énonciative et non lirnitative.

Observation étant ici faite que l'entretien et la réfection de la rampe d'accés au
sous-sol sont a la charge exclusive des lots de parking en sous-sol.
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2°) Répartition :

Les charges générales seront réparties entre les copropriétaires au prorata des
quote-parts de copropriété dans les parties communes, attachées 4 chaque lot.

Néanmoins, les copropriétaires qui aggraveraient les charges générales, par leur
fait, celui de leur locataire ou des personnes 3 leur service, supporteront seuls le
coiit des dépenses en résultant, selon la régle fixée & I'Article 27 ci-dessus.

A LE 30
1°) Définition

Les charges Bétiment groupent toutes celles qui sont considérées comme spéciales
4 chaque batiment.

11 en est ainsi, notamment en ce qui conceme :

a) Les charges d'entretien, de réparation et de reconstruction, telles que les frais de
réparation de toute nature, grosses ou menues a faire aux gros murs (sauf
cependant les menues réparations 4 faire aux gros murs a l'intérieur des lots), a la
toiture, aux tétes de cheminée, aux canalisations d'eau, de gaz, d'électricité, aux
cibles coaxiaux des antennes collectives, aux tuyaux du tout-a-l'égout, a ceux des
écoulernents des eaux pluviales, 4 ceux conduisant les eaux ménagéres au tout-a-
I'égout (sauf pour les parties intérieures et 3 ['usage exclusif et particulier de chaque
local en dépendant).

b) Les réparations nécessitées par les engorgements des conduits des cabinets
d'aisance et leurs chutes, lorsque la cause ne pourra en étre exactement déterminée.

¢) Les frais de ravalement des fagades auxquels s'ajouteront les frais de peinture
des extérieurs, des portes-fenétres, des persiennes, des fenétres de chaque
appartement bien que ces choses soient parties privatives, mais seulement dans le
cas de ravalement général.

d) Les frais d'entretien, de réparation et de reconstruction des balcons, appuis de
balcon, balconnets, balustrades ou loggias, et ce, méme pour les frais afférents aux
balcons réservés & lusage exclusif d'un propriétaire déterminé.

Et d'une maniére générale, tous frais directs et indirects d'entretien, de réparation,
de reconstruction du btiment.

k-

Cette énumération étant purement énonciative et non limitative. O{
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2°) Répartition :

Les charges Batiment seront réparties entre les copropriétaires des lots les
composant selon les tableaux ci-apreés.

Néanmoins, les copropriétaires qui aggraveraient les charges générales, par leur
fait, celui de leur locataire ou des personnes & leur service, supporteront sculs le
coit des dépenses en résultant, selon la régle fixée A 'Article 27 ci-dessus.

CHARGES BATIMENT Al

LOTS QUOTE-PART

1 1000

TOTAL 1000/1000e
CHARGES BATIMENT A2

LOTS QUOTE-PART

35 599

36 401

TOTAL 1000/1000¢
CHARGES BATIMENT A3

LOTS QUOTE-PART

37 61

38 61

39 85

40 793

TOTAL 1000/1000e



ARTICLE 32

LOTS
02
03

05
06
07
08

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20

22
23

TOTAL

QUOTE-PART

NSNS NDNND W

84
119
83
116
121
89
126
126
89

1600/1000e
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Les charges d'eau froide comprennent le prix de I'eau froide consommée par les
occupants de chaque logement ou d'un autre local et la redevance pour la location
et l'entretien et les réparations éventuelles de compteurs, ainsi que les taxes qui s'y

rattachent.
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ARTICLE 34
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Les charges d'eau froide ne seront considérées comme charges spéciales que si la
pose de compteur individuel dans chaque local est décidée par I'Assemblée
Générale, s'il n'en existe pas lors de la cession du local : dans cette hypothése, les
frais d'installation nécessaires seraient d'ailleurs considérés comme charges
générales au sens du chapitre I du présent titre.

Jusqu'a installation dans fa totalité des lots des compteurs individuels, les charges

d'eau froide seront réparties entre les copropriétaires dans la méme proportion que
leurs charges générales.

Dans I'hypothése prévue au premier alinéa de l'article précédent, chaque
copropriétaire supportera les dépenses correspondant a la consommation d'eau
froide indiquée par Ie compteur individuel installé dans son lot ainsi que la
redevance, le cas échéant, pour la location, Yentretien, les réparations éventuelles
du compteur particulier.

La différence suceptible d'exister entre le total des consommations individuelles et

celles relevées au compteur général de l'immeuble sera répartie au prorata des
milliémes généraux.

11- CHARGES DE HALL ET D'ESCALIER (BATIMENT B)

1) Définition

Les charges relatives aux hall, escalier d'accés aux étages supérieurs et paliers du
batiment B comprennent :

les frais d'éclairage, de nettoyage, d'entretien, de réparations, de ravalement
intérieur de ces parties communes,

- les réparations résultant de Fusure des marches ou de leur revétement,

e

of



2) Répartition

Ces charges seront réparties selon le tableau ci-aprés:

Ty

CHARGES DE HALL ET DESCALIER BATIMENT B

LOTS
15
16
17
18
19
20
21
22
23

TOTAL

QUOTE-PART
84

119

88

121

128

96

134

134

96

1000/1000e

Pége Ne ll?‘
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1) Définition
Ces charges comprennent :

- Pentretien, la réfection des aires de stationnements et de circulation des véhicules
ainsi que des différents marquages au sol,

- Tentretien, la réparation, la réfection de la rampe d'acces au sous-sol

- la pose, l'entretien, la réparation, le remplacement la réfection de la barri¢re
automatique éventuelle ou de tout autre systéme limitant 'accés des véhicules 2 ce
sous-sol,

Et d'une maniére générale, tous frais directs et indirects d'entretien, de réparation,
de reconstruction des parties communes ou éléments d'équipement propres au

stationnement des véhicules dans le sous-sol du bétiment.

Cette énumération étant purement énonciative et non limitative.

2) Répartition
Ces charges seront réparties selon le tableau ci-aprés:
CHARGES DE PARKING EN SQUS-SOL
LOTS QUOTE-PART
11 250
12 250
13 ' 250
14 250
TOTAL 1000/1000e
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IV -CHARGES DE PARKING EXTERIEUR

1} Définition
Ces charges comprennent :

- I'entretien, la réfection des aires de stationnements ainsi que leurs différents
marquages au sol,

Et d'une maniére générale, tous frais directs et indirects d'entretien, de réparation,
de reconstruction des parties communes ou éléments d'équipement propres au
stationnement des véhicules sur ce parking extérieur.

Cette énumération étant purement énonciative et non limitative

2) Répartition
Ces charges seront réparties selon le tableau ci-aprés:
CHARGES DE PARKING EXTERIEUR

LOTS QUOTE-PART
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34

bt e bk et P et bt e Pt et ek

TOTAL il/1le
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Y -CHARGES GENERALES DE STATIONNEMENT

1) Définition

Les charges générales de stationnement groupent toutes les charges communes aux
parkings des batiments A et B et au parking extérieur et notamment toute barriére
automatique ou autre systéme pouvant limiter 'accés au passage cocher du batiment
B, cdté Passage Séverine ainsi que l'entretien et la réfection de 'aire de circulation
extérieure,

ARTICLE 42
2) Répartition

Ces charges seront réparties selon les tableaux ci-aprés :
CHARGES GENERALES DE STATIONNEMENT

LOTS QUOTE-PART
11
12
13
14
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
36
37
38

Pt e et bl e powd bt et e b b bl et bl bt bl bemd

TOTAL 18/18e

Dans le cas o des réparations sur les cloisons mitoyennes séparant des locaux
privatifs résulteraient de désordres du gros oeuvre non imputables a un ou
plusieurs copropriétaires, ces réparations et leurs dépenses, bien que se rapportant
a des parties privatives au sens de l'article 7, constitueront des charges communes
générales, et seront réparties suivant les dispositions de l'article 31.

ok



VII - REPRISE DES VESTIGES

En cas de réparation ou de reconstruction d'un élément d'équipement, la valeur de
reprise ou le produit de la vente des vieux matériaux ou vestiges bénéficiera aux
seuls copropriétaires qui auront eu & supporter les frais des travaux.

CHAPITRE IV
RECOUVREMENT DES CHARGES
PROVISIONS - GARANTIES

Les copropriétaires, réunis en assemblée générale pourront prendre la décision de
verser au syndic:

- lors de Iacquisition de leur lot: une avance de trésorerie permanente - au profata
de leur tantiémes généraux - dont le montant sera égal 4 quatre mois de provision
pour charges.

- en début d'exercice: une provision - au prorata de leur tantiémes généraux - égale
au quart du budget prévisionnel voté par I'Assemblée Générale pour l'exercice
considéré.

Ils seront tenus de régler:

- les sommes correspondant au remboursement des dépenses réguliérement
engagées et acquittées en cours d'exercice, aux dates fixées par le syndicat. Ces
sommes simputeront sur le réglement définitif desdites dépenses.

- des provisions spéciales nécessaires 4 I'exécution des décisions de 'Assembiée
Générale, telles que celles relevant des dispositions des chapitres III
et IV de la loi n° 65-557 du 10 Juillet 1965.

En cas de travaux urgents intéressant la sauvegarde de l'immeuble, le syndic
pourra demander le versement d'une provision sur le colit de ces travaux sans
attendre la délibération de I'Assemblée Générale, mais aprés avis du Conseil
syndical. Cette provision ne peut excéder le tiers du montant du devis descriptif.

Ve
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Les copropriétaires devront s'acquitter des sommes dues, dans un délai d'un mois &
partir de la demande faite par le syndic.

Les dispositions des articles 819, 821, 824 et 825 du nouveau code de procédure
civile sont applicables au recouvrement des créances de toute nature du syndicat a
J'encontre de chaque copropriétaire, qu'il s'agisse de provision ou de paiement
définitif.

Nonobstant toutes dispositions contraires, toute demande formée par le syndicat &
T'encontre d'un ou plusieurs copropriétaires, suivant la procédure d'injonction de
payer, est portée devant la juridiction du lieu de la situation de l'immeuble.

Les créances de toute nature du syndicat 4 'encontre de chaque copropriétaire
sont, quil s'agisse de provision ou de paiement définitif, garanties par une sireté
prévue i l'article 19 de la loi n° 65-557 du 10 Juillet 1965,

Les obligations de chaque copropri€taire sont indivisibles a I'égard du syndicat,
lequel en conséquence pourra exiger leur entiére exécution de n'importe lequel des
héritiers ou représentants d'un copropriétaire.

Dans le cas ou un ou plusieurs lots viendraient 4 appartenir indivisément &
plusieurs copropriétaires ceux-ci seront tenus solidairement de charges vis-a-vis du
syndicat , lequel pourra en conséquence exiger I'entier paiement de nimporte lequel
des copropriétaires indivis.

oL
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E TI

Le présent réglement de copropriété et les modifications qui pourraient y étre
apportées ne sont opposables aux ayants cause a titre particulier des
copropriélaires qu'a compter de leur publication au fichier immobilier.

Tout acte conventionnel réalisant ou constatant Je transfert de propriété d'un lot ou
d'une fraction de lot, ou la constitution sur ces derniers d'un droit réel, doit
mentionner expressément que l'acquéreur ou le titulaire du droit a eu préalablement
connaissance, sils ont été publiés dans les conditions prévues par Farticle 13 de la
loi du 10 Juillet 1965, du réglement de copropriété ainsi que des actes qui l'ont
modifié. s

1l en est de méme en ce qui concerne Iétat descriptif de division et des actes qui
I'ont modifié, lorsqu'ils existent et ont été publiés.

Le réglement de copropriété, Vétat descriptif de division et les actes qui les ont
modifiés, méme s'ils n'ont pas été publiés au fichier immobilier, s'imposent &
l'acquéreur ou au titulaire du droit s'il est expressément constaté aux actes ci-
dessus visés qu'il en a eu préalablement connaissance ct qu'il 2 adhéré aux
obligations qui en résultent.

CHAPITRE 11
~ PROPRIE

Les dispositions du présent chapitre s'appliquent non seulement aux mutations qui
portent sur le droit de propriété, mais encore 4 celles qui ont pour objet 'un de ces
démembrements, c'est-a-dire la nue-propriété, Iusufruit et les droits d'usage ou

d'habitation.
O/F cf
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En cas de mutation, l'ancien copropriétaire reste tenu du paiement de toutes les
créances du syndicat qui, 4 la date de mutation, sont liquides et exigibles, qu'il
s'agisse de provision ou de paiement définitif. L'ancien copropriétaire ne peut
exiger la restitution, méme partielle, des sommes versées 2 titre d'avance ou de
provisions.

Le nouveau copropriétaire est tenu au paiement des créances du syndicat, qui
deviennent liquides et exigibles aprés la mutation.

Les sommes restant disponibles sur les provisions versées par l'ancien
copropriétaire sont imputées sur celles dont le nouveau copropriétaire devient
débiteur envers le syndicat.

Les dispositions qui précédent s'appliqueront a toutes les mutations, qu'elles aient
lieu 2 titre particulier ou A titre universel, a titre gratuit ou onéreux.

En vue de linformation des parties, le syndic peut étre requis de délivrer un état
daté, indiquant d'une maniére méme approximative et sous réserve de lapurement
des comptes :

a) les sommes qui correspondent 4 la quote-part du cédant :

- Dans les charges dont le montant n'est pas encore liquidé ou devenu exigible a
l'encontre du syndicat;

- Dans les charges qui résulteront d'une décision antérieurement prise par
I'Assemblée Générale mais non encore exécutée;

b) Eventueliement, le solde des versement effectués par le cédant a titre d'avance
ou de provision.

Lors de la mutation 2 titre onéreux d'un ot ou institution dans les mémes
conditions d'un droit d'usage ou d'habitation, et si le vendeur n'a pas présenté au
notaire un certificat du syndic ayant moins d'un mois de date attestant qu'il est libre
de toutes obligations & I'égard du syndicat, avis doit en étre donné au syndic de
Fimmeuble par lettre recommandée avec accusé de réception 2 la diligence de
I'acquéreur. Avant I'expiration d'un délai de huit jours 4 compter de la réception de
cet avis, le syndic peut former au domicile élu, par acte extrajudiciaire, opposition
au versement des fonds pour obtenir le paiement des sommes dues par le
copropriétaire cédant ou constituant. Cette opposition & peine de nullité énoncera
le montant et les causes de la créance et contiendra élection de domicile dans le
ressort du tribunal de grande instance de la situation de Iimmeuble.

Qr CE-
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Aucun paiement ou transfert amiable ou judiciaire de tout ou partie du prix ne sera
opposable au syndic ayant fait opposition dans ledit délai.

Lorsque le syndic s'est opposé dans les conditions ci-dessus prévues, au paiement
du prix de vente d'un lot, pour une créance inférieure au montant de ce prix, les
effets de lopposition ainsi formée peuvent étre limités par ordre du tribunal de
grande instance statuant en référé conformément aux dispositions de Tarticle 567
du code de procédure civile, au montant des sommes restant dues au syndicat par
l'ancien propriétaire.

Tout transfert d'un lot, toute constitution sur ce dernier d'un droit d'usufruit, de
nue-propriété, d'usage ou d'habitation, tout transfert de 'un de ces droits est notifié
sans délai par les parties soit par le notaire qui établit lacte, soit par l'avoué qui a
obtenu la décision judiciaire, acte ou décision suivant le cas, réalise, atteste,
constate ce transfert ou cette constitution.

Cette notification comporte la désignation du lot ou de la fraction de lot intéressée
ainsi que l'indication des nom, prénoms, domicile réel ou élu de lacquéreur ou du
titulaire du droit et, le cas échéant, du mandataire commun prévu a larticle 77 du
présent réglement.

Tout nouveau copropriétaire ou titulaire d'un droit d'usufruit ou de nue-propriété
sur un lot, doit notifier au syndic son domicile réel ou élu en France métropolitaine,
faute de quoi, ce domicile sera considéré de plein droit comme étant €lu au siége
du syndicat.

ARTICLE 57

En cas de démembrement de la propriété d'un lot, le ou les nus-propriétaires et le
ou les usufruitiers seront solidairement redevables envers le syndicat, du paiement
des charges imputables au dit lot.

Ils seront tenus de se faire représenter auprés du syndic et aux assemblées

générales par l'un d'eux ou un mandataire commun qui, & défaut d'accord, sera
désigné par le Président du Tribunal de Grande Instance, sur requéte de I'un d'entre

eux ou du syndic.

Les dispositions ci-dessus s'appliquent également aux copropriétaires indivis.

O(CJS-




TI

Page N° §¢ —,

D -D T

Sous réserve des dispositions de Yarticle 20 du présent réglement, chaque
coptopriétaire peut, sous sa responsabilité et dans les respect des lois et
réglements, modifier la disposition intérieure du ou des lots lui appartenant.

Tl peut également, et sous les mémes réserves, diviser ses locaux en plusieurs lots
la condition que le total des quotes-parts des parties communes et des charges de
toute nature afférentes auxdits lots soit égal aux quotes-parts du lot d'origine.

En cas d'aliénation séparée d'une ou plusieurs fractions de lot, la nouvelle
répartition des charges entre ces fractions sera soumise a l'approbation de
I'Assemblée Générale en application de l'article 11 de la loi du 10 Juillet 1965.

Toute modification : division, réunion de lots, devra faire 'objet d'un acte
modificatif de I'état descriptif de division et de Iétat de répartition des charges.

Une expédition de cet acte modificatif, rappelant les mentions de publicité fonciére,
devra étre remise au syndic, ainsi qu'au notaire détenteur de loriginal des
présentes.

Les frais qui en découlent resteront & la charge exclusive du copropriétaire
réalisant cette modification.
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TITREIV
ADMINISTRATION DES PARTIES COMMUNES
CHAPITRE PREMIER
SYNDICAT

La collectivité des copropriétaires est constituée en un syndicat doté de la
personnalité civile.

Ce syndicat a pour objet la conservation de l'immeuble et Fadministration des
parties communes.

Le syndicat a qualité pour agir en justice, tant en demandeur qu'en défendeur,
méme contre certains copropriétaires ; il peut notamment agir, conjointement ou
non avec un ou plusieurs de ces derniers, en vue de la sauvegarde des droits
afférents a limmeuble.

Tout copropriétaire peut néanmoins exercer seul les actions concernant la
propriété ou la jouissance de son lot, 4 charge d'en informer le syndic.

Le syndicat peut modifier le présent réglement de copropriété comme il sera dit au
chapitre ler du titre V.

Les décisions qui sont de la compétence du syndicat sont prises par lassemblée des
copropriétaires et exécutées par le syndic comme il sera expliqué plus loin.

Le syndicat des copropriétaires est régi par la loi n® 65-557 du 10 Juillet 1965 et le
décret n° 67-223 du 17 Mars 1967 et les textes qui les modifieront ou
compléteront.

1l aura pour dénomination : "Syndicat des copropriétaires du 8, rue du Mail".

Le syndicat doit comprendre au moins deux copropriétaires. Il prend naissance dés
que cette situation sera réalisée ; si elle venait & cesser le syndicat prendrait fin.

Son siége sera fixé lors de la tenue de la premitre Assemblée Générale.

Ck
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ARTICLE 66

I - Epoque des réunions

Les copropriétaires se réuniront en assemblée générale au plus tard un mois aprés
la date 2 laquelle le syndicat aura pris naissance.

Jusqu'a cette date, le syndic sera la société SILOGE - 159, Route de Fleury a
VIRY-CHATILLON (91170)

Lors de cette premiére assemblée, il sera procédé & la nomination du syndic et a la
fixation de ses honoraires. Pour le temps restant a courir sur ce premier exercice,
un budget prévisionnel sera arrété.

L'assemblée tixera aussi le si¢ge du syndicat.

Par la suite, il sera tenu au moins une fois année une assemblée générale des
copropriétaires, sur convocation du syndic.

Ce dernier pourra également, s'il le juge opportun convoquer I'Assemblée
Générale, en réunion extraordinaire.

L'Assemblée pourra encore étre convoquée par le syndic, 4 la demande du Conseil
Syndical ou de plusieurs copropriétaires dans les conditions des articles 66 et 67 ci-
apres.

11 - Convocation

Sous réserve des dispositions prévues aux articles 8 (alinéas 2 et 3), 47 et 50 du
Décret n® 67-223 du 17 Mars 1967, ' Assemblée Générale est convoquée par le

syndic.

La convocation de I'Assemblée est de droit lorsqu'elle est demandée au syndic soit
par le conseil syndical, §'il en existe un, soit par un ou plusieurs copropriétaires
représentant au moins un quart des voix de tous les copropriétaires. La demande
qui est notifiée au syndic, précise les questions dont Pinscription & l'ordre du jour

de 'Assemblée est demandée.
of
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Dans le cas prévu au précédent alinéa, ' Assemblée Générale des copropriétaires est
valablement convoquée par le président du conseil syndical s'il en existe un, aprés
mise en demeure au syndic restée infructucuse pendant plus de huit jours.

Dans les mémes cas, sl n'existe pas de conseil syndical ou si les membres du
conseil syndical n'ont pas été désignés ou sile président de ce conseil ne procéde
pas 4 la convocation de FAssemblée, tout copropriétaire peut alors provoquer
ladite convocation dans les conditions prévues a l'article 50 du décret n° 67-223 du
17 Mars 1967. Dans cette demiére hypothése, le président du Tribunal de Grande
Instance, statuant en matiére de référé, peut, & la requéte de tout copropriétaire,
habiliter un copropriétaire ou un mandataire de justice & I'effet de convoquer
I'Assemblée Générale. Dans ce cas, il peut charger ce mandataire de présider
'Assembiée.

Une mise en demeure restée infructueuse pendant plus de huit jours, faite au syndic
et, le cas échéant, au président du conseil syndical, doit précéder l'assignation a
peine d'irrecevabilité. Celle-ci est délivrée au syndic et, le cas échéant, au président
du conseil syndical.

Les convocations seront adressées aux copropriétaires par letires recommandées, 4
leur domicile réel ou élu, quinze jour au moins avant la date de la réunion, sauf en
cas d'urgence ou ce délai pourra étre ramené 4 huit jours.

Elles pourront aussi étre remises aux copropriétaires contre récépissé ou
émargement d'un état, toujours dans les délais ci-dessus.

Tous les copropriétaires doivent étre convoqués. Toutefois, lorsqu'une Assemblée
sera convoquée pour délibérer exclusivement sur des questions ayant trait a des
parties ou équipements communs, qui sont la propriété indivis de certains
copropriétaires, les convocations ne seront adressées qu'a ceux-ci.

Les mutations ne sont opposables au syndicat qu'a compter du moment ol elles ont
été notifiées au syndic. La convocation réguliérement adressée 4 l'ancien
propriétaire antérieurement 2 la mutation survenue n'a pas A étre recommencée, elle
vaut a I'égard du nouveau copropriétaire.



Page Ne o

En cas d'indivision ou d'usufruit d'un lot, la convocation est valablement adressée
au mandataire commun cormme prévu 3 farticle 77.

La personne qui convoque I'Assemblée fixe le licu, la date et Theure de la réunion.

Le délai de convocation peut étre réduit A huit jours et les notifications prévues a
larticle 72 n'ont pas a étre renouvelées lorsqu'il y a lieu de convoquer une nouvelle
Assemblée par application de l'article 81, dernier alinéa, du présent réglement si
Tordre du jour de cette Assemblée ne porte que sur des questions déja inscrites a
l'ordre du jour de la précédente.

La convocation contient Iindication des lieu, date et heure de la réunion, ainsi que
Yordre du jour, lequel précise chacune des questions soumises 4 la délibération de
I'Assembiée.

ARTICLE 72
Sont notifiés au plus tard en méme temps que lordre du jour :

1° - Le compte des recettes et dépenses de 'exercice écoulés, un état des dettes et
créances et la situation de la trésorerie, lorsque I'Assemblée est appelée a
approuver les comptes ;

2° - Le budget prévisionnel accompagné des documents prévus au paragraphe 1°
ci-dessus lorsque FAssemblée est appelée 2 voter les crédits du prochain exercice,
et le projet d'échéancier des appels de fonds faits en application de ce budget
prévisionnel ;

3° - Le projet de modification du présent réglement de 'étar descriptif de division
ou de I'état de répartition des charges lorsque PAssemblée Générale est appelée a
modifier ces actes, notamment s'il est fait application des article 11 (alinéas ler et
2)25 £,26 b, 27, 28 et 30 (alinéa 3) de a loi du 10 Juillet 1965 ;

Les conditions essentielles du contrat proposé, lorsque YAssemblée est appelée a
approuver ou A autoriser une transaction, un devis ou un marché pour la réalisation
des travaux ou I'un des contrats visés aux articles 25 d et 26 a de Ia lot du 10 Juillet
1965 et aux articles 29 et 39 du décret n® 67-223 du 17 Mars 1967 ;
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5° - Le projet de résolution lorsque Assemblée est appelée A statuer sur l'une des
questions visées aux articles 18 (alinéa 2), 25 a et 30 b (alinéas ler et 2),35 et 37
(alinéas 3 et 4) et 39 de la loi du 10 Juillet 1965 ou & autoriser, s'ily a fieu, le
syndic 4 introduire une demande en justice.

Dans les six jours de la convocation tout copropriétaire peut notifier 4 la personne
qui a convoqué I'Assemblée les questions dont il demande inscription a fordre du
jour.

Celui qui fait usage de cette faculté doit en méme temps notifier 4 la personne quia
convoqué 'Assemblée Générale le ou les documents prévus & l'article précédent qui
correspondent 4 la question sur laguelle il est demandé que I'Assemblée soit

appelée a statuer.

La personne qui convoque I'Assemblée Générale doit notifier aux membres de cette
Assemblée, cing jours au moins avant la date de la réunion, un état des questions
dont linscription a lordre du jour a été requise.

Elle doit en méme temps notifier aux mémes personnes les documents annexes ci-

dessus prévus,

CHAPITRE 111

1 LE

L'Assembiée Générale se réunit au lieu fixé par la convocation.

L'Assemblée Générale élit son président et, le cas échéant, son bureau. Est ¢lu
comme président celui des copropriétaires ayant recueilli le plus grand nombre de
suffrages. En cas d'égalité, il est procédé 4 un second vote.

Le syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent présider I'Assemblée.
Toutefois, dans le cas prévu  l'article 67 du présent réglement, 'Assemblée

Générale est présidée par le mandataire nommé en conformité de ce texte, s'il est
judiciairement chargé de ce faire.
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ARTICLE 77
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Le président veille au déroulement régulier de la réunion. Le bureau est composé
de deux scrutateurs et d'un secrétaire,

Les fonctions de scrutateur sont remplies par deux des membres de I'Assemblée
présents et acceptant .

Le syndic ou son préposé assure le secrétariat de la séance, sauf décision contraire
de I'Assemblée Générale prise & la majorité prévue & l'article 82 du présent
réglement.

11 est tenu une feuille de présence. Elle contient

les nom et domicile de chaque copropriétaire membre: de I'Assemblée et, le cas
échéant, son mandataire. Elle indique le nombre de voix dont dispose chaque
membre de FAssemblée compte tenu des dispositions des articies 78 et 79 du
présent réglement.

Cette feuille est émargée par chaque copropriétaire présent ou par son mandataire;
elle est certifiée exacte par le président de I'Assembiée et conservée par le syndic
avec les pouvoirs et l'original du procés-verbal de séance pour étre communiquée 4
tout copropriétaire qui le demanderait.

Les copropriétaires peuvent s faire représenter par un mandataire, habilité par une
simple lettre. Toutefois, le syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent recevoir
mandat pour représenter un copropriétaire.

Auncun mandataire ne peut représenter plus de trois copropriétaires. Les
représentants légaux des mineurs interdits ou autres incapables participent aux
Assemblées en leur lieu et place dans la limite de leur habilitation légale.

En cas d'indivision ou d'usufruit d'un lot, les intéressés doivent étre représentés par
un mandataire commun qui sera, 4 défaut d'accord, désigné par le tribunal de
grande instance 4 la requéte de I'un d'eux ou du syndic et 4 leurs frais.

Il ne peut étre mis en délibération que des questions inscrites a fordre du jour, et
dans la mesure ot les notifications prévues aux articles 72 et 73 du présent
réglement ont été effectuées conformément 2 leurs dispositions.

C/FCF,



ARTICLE 79

ARTICLE 80

’. P;‘ge Neg3 /

11 est établi un procés-verbal des délibérations de chaque Assemblée par le
secrétaire. 11 est signé et certifié conforme par le président, le secrétaire et les
membres du bureau s'il en a été constitué un,

Le procés-verbal comporte le texte de chaque délibération, il indique le résultat de
chaque vote et précise les noms des copropriétaires qui se sont opposés 4 la
décision de I'Assemblée, de ceux qui n'ont pas pris part au vote et de ceux qui se
sont abstenus ; sur la demande d'un ou plusieurs copropriétaires opposants, le
procés-verbal mentionne les réserves éventuellement formulées par eux sur la
régularité des délibérations.

Les procés-verbaux des séances sont inscrits  la suite les uns des autres sur un
registre spécialement ouvert A cet effet.

Les copies ou extraits de ces procés-verbaux sont certifiés par le syndic.

CHAPITRE IV
VOIX - MAJORITE

Chaque copropriétaire dispose d'un nombre de voix correspondant a sa quote-part

dans les parties communes. Toutefois, lorsqu'un copropriétaire posséde une quote-
part des parties communes supérieure 2 la moitié, le nombre de voix dont il dispose
est réduit a la somme des voix des autres copropriétaires.

Lorsque le présent réglement met 4 la charge de certains copropriétaires seulement,
les dépenses d'entretien d'une partic de 'immeuble ou celles d'entretien et de
fonctionnement d'un élément d'équipement telles celles définies aux articles 30 &
42, ces copropriétaires seuls prennent part au vote sur les décisions qui concernent
ces dépenses.

Chacun d'eux vote avec un nombre de voix proportionnel a sa participation
auxdites dépenses ; les dispositions de I'article 80 ci-dessus sont applicables.

7
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Les décisions de ' Assemblée Générale sont prises 4 la majorité des voix des
copropriétaires présents ou représentés s'il n'en est autrement ordonné par la loi et
le présent réglement.

L'Assemblée Générale réunie sur premiére convocation adopte 4 la majorité des
voix de tous les copropriétaires les décisions concernant :

- La désignation et la révocation du syndic et des membres du conseil syndical ;

- Les modalités de réalisation et d'exécution des travaux rendus obligatoires en
vertu des dispositions législatives ou réglementaires ;

. L'autorisation donnée A certains copropriétaires d'effectuer 4 leurs frais des
travaux affectant les parties communes ou l'aspect extérieur de I'immeuble et
conformes a la destination de celui-ci ;

- Les conditions auxquelles sont réalisées les actes de disposition sur les parties
communes ou sur des droits accessoires i ces parties communes, lorsque ces actes
résultent d'obligations légales ou réglementaires telles que celles relatives &
I'établissement de cours communes, d'autres servitudes ou & la cession de droits de
mitoyenneté ;

- La modification de la répartition des charges visées au titre I du présent
réglement rendue nécessaire par un changement de T'usage d'une ou plusieurs
parties privatives.

A défaut de décision prise dans les conditions de majorité prévue au premier alinéa

du présent article, unc nouvelle Assembiée Générale statue 3 la majorité des voix
dés copropriétaires présents ou représentés.

Les dispositions de larticle précédent sont applicables aux décisions concernant les
délégations de pouvoirs données par I'Assembiée pour prendre en son lieu et place
une des décisions visées a l'article 82 ci-dessus.

Une telle délégation de pouvoirs peut étre donnée au syndic, au conseil syndical,

¢'il en existe un, ou & toute autre personne.
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Elle ne peut porter que sur un acte ou une décision déterminée. Elle peut toutefois
autariser son bénéficiaire & décider de certaines dépenses jusqu'a un montant dont
la délégation fixe le maximum et qui ne saurait étre supérieur aux limites qui sont
applicables pour la passation des marchés de gré a gré tels qu'ils sont fixés par la
réglementation sur les habitations 2 loyer modéré. La désignation de pouvoirs ne
peut en aucun cas priver IAssemblée Générale de son pouvoir de contréle sur
l'administration de 'immeuble et sur la gestion du syndic. Ii sera rendu compte a
I'Assemblée Générale de lexécution de la déiégation.

Ne sont adoptées qu'a la majorité des membres du syndicat représentant au moins
les deux-tiers des voix, les décisions concernant :

a) les actes d'acquisitions immobiliéres et les actes de disposition sur les parties
communes ou leurs droits accesoires autres que ceux visés 3 l'article 81 ci-dessus.

b) la modification du présent réglement de copropriété dans la mesure ou il
conserve la jouissance, l'usage et I'administration des parties communes.

¢) les travaux comportant transformation, addition ou amélioration, & l'exception
de ceux visés a I'Article 83 du présent réglement.

L'Assembiée Générale ne peut, 2 quelque majorité que ce soit, imposer 4 un
copropriétaire une modification 2 la destination de ses parties privatives ou aux
modalités de leur jouissance telles qu'elles résuitent du présent réglement.

L'Assemblée Générale ne peut décider I'aliénation de parties communes dont la
conservation est nécessaire au respect de la destination de limmeuble qu'a
Tunanimité des voix de tous les copropriétaires,

Elle ne peut également modifier la répartition des charges sans l'accord unanime

des copropriétaires, sous réserve des dispositions des articles 11 et 12 de laloin®
65-557 du 10 Juillet 1965,

Le syndic adresse une copie du procés-verbal A chacun des copropriétaires, Cet
envoi est fait par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.
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Cette notification doit mentionner le résultat du vote et reproduire le texte de
T'article 42 (alinéa 3) de la loi du 10 Juillet 1965. Le délai prévu par ce texte pour
contester les décisions de I'Assemblée Générale court 4 compter des notifications
ci-dessus prévues.

Les décisions réguliérement prises engageront les copropriétaires, méme les
opposants et ceux qui n'auront pas été représentés a la réunion. Elles seront
notifiées aux copropriétaires opposants ou défaillants au moyen d'une copie ou
d'un extrait du procés-verbal de I'Assemblée Générale, certifi€ par le syndic, qui
leur sera adressé sous pli recommandé ou remis contre récépissé,

- INAT -REV T -RE TIOR

Le syndic est nomm¢ par I'Assemblée Générale 4 la majorité des voix de tous les

copropriétaires, réunis sur premiére convocation. A défaut de décision prise dans
ces conditions de majorité, une nouvelle Assemblée Générale statue 4 la majorité
des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Si I'Assemblée Générale, diment convoquée a cet effet, ne nomme pas de syndic,
le syndic est désigné par l¢ président du tribunal de grande instance, dans les
conditions et avec les effets prévus par l'article 46 du décret du 17 Mars 1967.

Dans tous les cas autres que celui envisagé a ['alinéa précédent, o le syndicat est
dépourvy de syndic, te président du tribunal de grande instance désigne, dans les
conditions prévues par l'article 47 du décret précité, un administrateur provisoire,
chargé notamment de convoquer I'Assemblée Générale en vue de la nomination du
syndic.

Le syndic peut étre choisi parmi les copropriétaires ou en dehors d'eux.

Jusqu'a Ia réunion de la premiére Assemblée Générale, les fonctions de syndic
seront assurées comme indiqué a l'article 64 du présent réglement.
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L'Assemblée Générale fixe la durée des fonctions du syndic.

Cette durée est fixée par le président du tribunal de grande instance lorsque le
syndic est désigné par lui.

Cette durée ne peut excéder trois ans. Les fonctions de syndic sont renouvelables
pour la durée prévue a l'alinéa précédent.

L'Assemblée Générale peut, A tout moment, révoquer le syndic.

Si le syndic avait Iintention de se démettre de ses fonctions il devrait en aviser le
conseil syndical trois mois au moins 4 Favance.

En cas d'empéchement du syndic, pour quelque cause que ce soit ou en cas de
carence de sa part & exercer les droits et actions du syndicat, un administrateur
provisoire de la copropriété pourrait étre nommé dans les conditions et avec les
effets prévus par les articles 47 et 49 du décret du 17 Mars 1967.

Les conditions de rémunération du syndic sont, sous réserve le cas échéant de la
réglementation y afférente, fixée par ' Assemblée Générale.

Les dispositions du dernier alinéa de larticle 88 ci-dessus ouvrent également droit
a rémunération.

II: ATTRIBUTIONS

Le syndic est chargé d'assurer l'exécution des dispositions du réglement de
copropriété et des délibérations de I'Assembiée Générale ; d'administrer 'immeuble,
de pourvoir 4 sa conservation, a sa garde, 2 son entretien et, en cas d'urgence, de
faire procéder de sa propre initiative A l'exécution de tous travaux nécessaires 4 la
sauvegarde de celui-ci, de représenter le syndicat dans tous les actes civils et en
justice tant en demandeur qu'en défendeur, ainsi que pour la publication de l'état
descriptif de division du réglement de copropriété ou des modifications apportées &
ces actes sans que soit nécessaire lintervention de chaque copropriétaire & l'acte ou
4 la réquisition de publication.

Les articles ci-aprés définissent plus précisément ces attributions.
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Le syndic, 4 sa propre initiative, veille 4 I'entretien normal de I'immeuble.

A cet effet, il fait exécuter tous travaux d'entretien courant, ou de mineures
réparations, passe tous contrats assurant le bon fonctionnement des parties
communes ou équipements communs, en engageant les dépenses nécessaires.

Pour les grosses réparations, ou les réfections générales d'équipement, il doit
obtenir préalablement l'accord de Assemblée Générale, sauf en cas d'urgence on, &
charge pour lui d'en aviser immédiatement les copropriétaires et de convoquer une
Assemblée Générale, o1 il sera dispensé de cet accord préalable.

11 pourra faire application du dernier alinéa de 'article 45 du présent réglement.

Le syndic engage, pour le syndicat, le personnel nécessaire, fixe sa rémunération et
ses conditions de travail, et le congédie dans le respect des textes ou conventions
collectives en vigueur, une fois fixés par I'Assemblée Générate, le nombre et la
catégorie d'emplois.

Le syndic veille & Ia tranquilité de 'immeuble et souscrit toutes les assurances
nécessaires comme indiqué a l'article 111 ci-apreés.

Le syndic établi et tient & jour {a liste de tous les copropriétaires, avec l'indication
des lots leur appartenant et de tous les titulaires des droits visés aux articles 55 et
56 du présent réglement, avec mention de leur état civil et de leur domicile réel ou
élu.

Le syndic tiend la comptabilité du syndicat faisant apparaitre la position comptable
de chaque copropriétaire.

Tl présente a I'Assemblée Générale appelée a en délibérer, un état des comptes du
syndicat et sa situation de trésorerie.
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Il prépare le budget prévisionnel de chaque exercice, qui est voté par I'Assemblée
Générale.

11 a pouvoir d'ouvrir un compte bancaire ou postal au nom du syndicat, avec la
signature pour y effectuer toutes opérations.

Dans le cas ou I'immeuble serait administré par un syndic non soumis aux
dispositions de la loi n° 70-9 du 2 Janvier 1970 et des textes pris pour son
application, toutes les sommes ou valeurs regues au nom et pour le compte du
syndicat doivent étre versées, sans délai, sur un compte bancaire ou postal ouvert
au nom du syndicat.

L'Assemblée Générale pourra toutefois autoriser le syndic 4 conserver une somme
dont elle fixera le montant.

Le syndic détient les archives du syndicat et notamment une expédition, une copie
des actes énumérés aux articles | & 3 du décret du 17 Mars 1967, ainsi que toutes
conventions, piéces, correspondances, plans, registres, documents relatifs a
I'immeuble ou au syndicat, [l détient en particulier les registres contenant les
procés-verbaux des Assembiées Générales des copropriétaires et les piéces
annexes.

11 délivre les copies ou les extraits qu'il certifie conformes de ces procés-verbaux.

Toute convention entre le syndicat et le syndic, ses préposés, parents ou alliés,
jusqu'au troisiéme degré inclus ou ceux de son conjoint au méme degre, doit étre
spécialement autorisée par une décision de I'Assemblée Générale. Il en est de méme
des convention entre le syndicat et les entreprises dont les personnes ci-dessus
visées sont propriétaires ou associées, ou dans lesquelles elles exercent des
fonctions de directeur ou d'administrateur, de salarié ou de préposé.

Le syndic a pouvoir d'agir contre-tout copropriétaire afin d'obtenir I'exécution de

ses obligations vis-a-vis
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des dispositions du présemt réglement, et des décisions de Assemblée Générale.

Pour ce faire, il prend toutes mesures, et exerce au besoin toutes poursuites en
usant des procédures et garanties visées 4 l'article 19 de la loi n® 65-557 du 10
Juiilet 1965 et aux articles 55 et 58 du décret n°® 67-223 du 17 Mars 1967.

Le syndic représente le syndicat des copropriétaires en justice tant en demandeur
qu'en défendeur, méme contre certains copropriétaires. 11 peut agir pour la
sauvegarde des droits afférents 4 l'immeuble, conjointement ou non avec un ou
plusieurs copropriétaires.

Mais a 'exception des actions visées 2 Tarticle 55 du décret du 17 Mars 1967, il ne
peut engager une action en justice, au nom du syndicat sans y avoir été autorisé par
une décision de I'Assembiée Générale.

A l'occasion de tous litiges dont est saisie une juridiction qui concerne le
fonctionnement d'un syndicat, dans lesquels le syndicat est partie, le syndic avise
chaque copropriétaire de Fexistence et de Fobjet de cette instance.

Le syndic représente le syndicat dans les actes d'acquisition, d'aliénation, de
constitution de droits réels immobiliers au profit ou 3 la charge des parties
communes, ainsi que pour la publication du présent réglement, de I'état descriptif
de division et des modifications qui pourraient ultérieurement étre apportées 4 ces
documents.

Seui responsable de sa gestion, il ne peut se faire substituer. L'Assemblée Générale
peut seule autoriser, 4 la majorité des voix de tous les copropriétaires, une
délégation de pouvoir a une fin déterminée, dans les limites précisées i l'article 84
du présent réglement.

CHAPITRE VI
ONSEIL SYND

En vue d'assister le syndic et de contrdler sa gestion, il est institué un conseil

syndical composé de trois membres.
CcE
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Ces derniers sont choisis parmi les copropriétaires, leurs conjoints ou leurs
représentants légaux.

Le syndic, son conjoint et ses préposés, méme s'ils sont copropriétaires ou
associés, ne peuvent &tre membres du conseil syndical.

Les membres du conseil syndical sont élus pour une durée de trois ans par
IAssemblée Générale statuant A la majorité prévue & l'article 83 du présent
réglement.

Ils sont rééligibles.

Tls peuvent étre révoqués par I'Assemblée Générale statuant & la méme majorité.

L'Assemblée peut, si elle le juge 3 propos, désigner un ou plusieurs membres
suppléants dans les mémes conditions que les membres titulaires.

En cas de cessation définitive des fonctions des membres titulaires, les membres
suppléants siégent au conseil syndical au fur et mesure des vacances, dans Fordre
de leur élection s'il y en a plusieurs, et jusqu'a la date d'expiration du mandat du
membre titulaire qu'ils remplacent.

Dans tous les cas, le conseil syndical n'est plus réguliérement constitué si plus du
tiers des siéges devient vacant pour quelque cause que ce soit.

Les fonctions de président et de membres du conseil syndical ne donnent pas lieu
rémunération.

Les débours exposés par les membres du conseil syndical dans 'exercice de leur
mandat leur sont remboursés par le syndicat,

Les honoraires des techniciens dont le conseil syndical peut se faire assister
(experts comptables, conseils juridiques, architectes), ainsi que les frais de
fonctionnement dudit conseil sont payés par le syndic, sur l'indication du président
du conseil syndical, dans le cadre des dépenses générales de 'administration de
l'immeuble.
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Le conseil syndical élit un président parmi ses membres  la majorité de ceux-ci. Il
se réunit 3 la demande du président au moins une fois tous les six mois. Il peut
également étre réuni A toute époque 2 la demande de Tun quelcongue de ses
membres ou a celle du syndic. Les convocations sont adressées par lettre
recomman-

dée : elles contiennent Pordre du jour de fa réunion.

Les décisions du conseil syndical sont prises & la majorité simple, & la condition que
la moitié au moins de ses membres soient présents ou représentés. Ses
délibérations sont constatées par des procés-verbaux consignés sur un registre 4
cet effet et signés par les conseillers assistant 3 la réunion.

Le conseil syndical donne son avis au syndic ou & I'Assemblée Générale sur les
questions pour lesquelles il est consulté ou dont il se saisit lui-méme.

L'institution du conseil ne comporte aucune restriction des pouvoirs du syndic vis-
A-vis des tiers. Les avis donnés par le conseil a F Assemblée Générale ou au syndic
ne lient pas ces derniers.

Le conseil syndical contrdle 12 gestion du syndic, notamment la comptabilité de ce
dernier, la répartition des dépenses, les conditions dans lesquelles sont passés et
exécutés les marchés et tous autres contrats.

11 peut également recevoir d’autres missions ou délégations de fAssemblée
Générale statuant dans les conditions fixées par larticle 83 du présent réglement.

Un ou plusieurs membres du conseil syndical habilités & cet effet par ce dernier
peuvent prendre connaissance et copie, au bureau du syndic, aprés ui en avoir
donné avis, de toutes les piéces, documents, correspondances, registres se
rapportant A la gestion du syndicat et, d'une maniére générale, & l'administration de
la copropriété.

Le président du conseil syndical rend compte & fAssemblée Générale des missions

que celleci a pu lui confier et linforme des avis donnés au syndic dans le cadre des
dispositions de I'article 109 ci-dessus.
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Le syndicat sera assuré pour ce qui concerne fimmeuble contre :

1° Tincendie, la foudre, les explosions, les dégéts causés par I‘€lectricité et le gaz,
les dégats des eaux et les bris de glace,

2° e recours des voisins et le recours des locataires.
1} assurera la responsabilité civile pour les dommages causés aux tiers et
contractera le cas échéant une assurance spéciale contre les dommages causés aux

tiers par l'ascenseur.

L'Assemblée Générale pourra décider, 4 une majorité simple d'assurer d'autres
risques.

Lorsque les assurances ont trait & des services ou équipements communs dont le
paiement des charges correspondantes nincombent qu'a certains copropriétaires,
ces derniers sont seuls appelés 4 en débattre.

En exécution des décisions prises, les polices seront signées par le syndic.

En application des régles relatives & la responsabilité, les copropriétaires de
Iimmeuble seront considérés comme tiers les uns vis-a-vis des autres, ainsi que
devront le reconnaitre et Paccepter les compagnies d'assurances.

Chagque copropriétaire sera tenu d'assurer, en c¢ qui conceme son propre lot, le
mobilier y contenu, et le recours des vo isins contre l'incendie, I'explosion du gaz,
les accidents causés par I'électricité et les dégits des eaux.

Les polices devront étre souscrites auprés de Compagnies a la solvabilité reconnue.

La méme obligation s'imposera aux locataires ou occupants.
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En cas de sinistre, les indemnités allouées en raison des dommages subis par
limmeuble en vertu des polices visées & larticle 111 seront encaissées par le syndic,
i charge par lui d'en cffectuer le dépdt au compte du syndicat.

Ces indemnités de sinistre seront, sous réserve des droits des créanciers inscrits,
affectées par privilége aux réparations ou a la reconstruction.

A cet effet, le copropriétaire voulant emprunter hypothécairement sur son lot,
devra obtenir de son créancier qu'il accepte, en cas de sinistre, que 'indemmnité due
par Fassureur soit versée directement entre les mains du syndic pour étre employée
par celui-ci 2 la reconstruction si elle est décidée. [l ne sera dérogé a cette
obligation que si les statuts de l'organisme de crédit auprés duquel l'emprunt a été
contracté, s'y opposent.

Au cas ol il serait décidé de ne pas reconstituer le bitiment ou 'élément
d'équipement sinistré, les indemnités allouées en vertu des polices générales seront
réparties entre les copropriétaires qui, en cas de reconstitution, en auraient
supporté les charges, et dans les proportions ou elles leur auraient incombé.

L'Assemblée Générale peut modifier le présent réglement de copropriété dans Ia
mesure ol il concerne la jouissance, l'usage et 'administration des parties
communes.

Les décisions prises dans le cadre de l'asticle précédent sont adoptées par
I'Assemblée Générale 3 la majorité des membres du syndicat représentant au moins
les deux tiers des voix.
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L'Assemblée Générale ne peut, 4 quelque majorité que ce soit, imposer 4 un
copropriétaire une modification 4 la destination de ses parties privatives ou aux
modalités de leur jouissance, telles qu'elles résultent du réglement de copropriété.

De méme la répartition des charges ne peut étre modifiée qu'a 'unanimité des
copropriétaizes.

Toutefois, la participation des copropriétaires aux charges entrainées par les
services collectifs et les éléments d'équipement communs doit demeurer fonction
de T'utilité que ces services et éléments présentent 4 ['égard de chaque lot.

Quant 4 la participation des copropriétaires aux charges relatives a la conservation,
4 Tentretien et & I'administration des parties communes, elle doit rester
proportionnelle aux valeurs relatives des parties privatives comprises dans leurs
lots telles que ces valeurs résultent, de la consistance, de la superficie et de la
situation des lots sans égard a leur utilisation.

En conséquence :

a) Lorsque des travaux ou des actes d'acquisition ou de disposition sont décidés
par I'Assemblée Générale statuant 4 la majorité exigée par la loi, la modification de
la répartition des charges ainsi rendue nécessaire peut étre décidée par I'Assemblée
Générale statuant 4 la méme majorité. :

En cas d'aliénation séparée d'une ou plusieurs fractions d'un lot, la répartition des
charges entre ces fractions est soumise 4 I'approbation de I'Assemblée Générale
statuant & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

A défaut de décision de I'Assemblée Générale modifiant les bases de répartition des
charges dans les cas ci-dessus prévus, tout copropriétaire pourra saisir e tribunal
de grande instance de la situation de I'mmeuble & I'effet de faire procéder 4 la
nouvelle répartition rendue nécessaire.
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b) Lorsqu‘un changement de l'usage d'une ou plusieurs parties privatives rend
nécessaire la modification de la répartition des charges entrain€es par les services
et les éléments d'équipement collectifs, cette modification est décidée, savoir : par
une Assemblée Générale réunie sur premiére convocation, 2 la majorité des voix de
tous les copropriétaires et, 3 défaut de décision dans ces conditions, par une
nouvelle Assemblée Générale statuant i la majorité des voix des copropriétaires
présents ou représentés.

CHAPITRE II

MEL N - ADDITION - ELEVA

Les améliorations, additions de locaux privatifs seront effectuées, le cas échéant,
dans les conditions prévues aux articles 3¢ 4 37 de la loi du 10 Juillet 1968.

RECONSTRUCTION

En cas de destruction partielle ou totale d'un élément d'‘équipement commun, le
syndicat des copropriétaires sera tenu de procéder a sa réfectionou asa
reconstruction.

Les copropriétaires participant a l'entretien de [équipement sinistré devront
contribuer, suivant les mémes quotes-parts, aux dépenses des travaux de réfection
ou de reconstruction sous réserve de 'application, le cas échéant, des dispositions
de l'article 27 du présent réglement.

En cas de destruction partielle ou totale de I'immeuble, I'Assemblée Générale des
copropriétaires peut décider & Ja majorité des voix des copropriétaires, soit : la
remise en état de la partie endommagée ou la reconstruction de l'immeuble, soit de
ne pas reconstruire les locaux sinistrés.

Toutefois, si la destruction affecte moins de la moitié du bétiment, Ia remise en état
sera obligatoire si la majorité des copropriétaires sinistrés le demande.

O(GE



ARTICLE 126
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Les dépenses de remise en état ou de reconstruction excédant le montant des
indemnités d'assurance seront réparties entre les copropriétaires en fonction de

leurs quotes-parts dans les parties communes ou les éléments d'équipement &
remettre en état ou A reconstruire.

En cas de cession par un copropriétaire de la totalit¢ de ses droits dans [a
copropriété et dans l'indemnité d'assurance, lacquéreur, purement et simplement
subrogé dans les obligations de son cédant, devra se conformer aux dispositions du
présent réglement et notamment 4 celles du présent article qui devront étre
rappelées dans l'acte de cession.

Si. 4 l'occasion de 1a remise en état ou de la reconstruction, il est envisagé
d'apporter des améliorations ou additions 4 I'état antérieur, celles-ci devront faire
Tobjet d'une décision préalable de I'Assemblée Générale statuant a la majorité des
membres du syndicat représentant au moins les deux-tiers des voix.

Ces améliorations ou additions devront étre conformes 4 la destination de
l'immeuble telle que prévue au présent réglement.

La méme Assemblée Générale fixera alors, a la méme majorité, la répartition du
colit des travaux et des indemnités a verser aux copropriétaires qui subiraient un
préjudice du fait de ces travaux, en proportion des avantages qui résulteront des
travaux envisagés pour chaque copropriétaire.

Elle fixera également la répartition des dépenses de fonctionnement, d'entretien, de
remplacement des parties communes ou éléments d'équipement communs,
améliorés ou créés.

Si I'Assemblée Générale renonce a la remise en état partielle, le syndicat devra
racheter aux copropriétaires des lots non reconstitués leurs droits dans 'immeuble.

A défaut d'accord amiable, le prix de rachat sera déterminé par deux experts
désignés, lun par le syndicat, Fautre par le ou les copropriétaires sinistrés.



ARTICLE 128
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Les experts auront la faculté de s'adjoindre un troisiéme expert pour les départager.
A défaut d'entente sur ce tiers expert, il sera nommé par le président du tribunal de
grande instance du lieu de situation de l'immeuble, sur simple ordonnance 4 la
requéte de la partic 1a plus diligente.

Le prix de rachat sera payable un tiers comptant, et le surplus dans un délai d'un an
avec intéréts au taux légal.

Les indemnités d'assurances seront réparties entre les copropriétaires qui auraient
supporté la charge de la reconstruction si elle avait été décidée.

En cas de destruction totale, si 'Assemblée Générale renonce a la reconstruction,
Yimmeuble sinistré sera mis en vente aux enchéres publiques selon les modalités
arrétées par I'Assemblée Générale. Le produit de la vente sera réparti par le syndic
entre tous les copropriétaires suivant leurs quotes-parts de propriéié des parties
communes.

CHAPITRE 111

PRESCRIPTION

Les actions personnelles nées de Fapplication de la loi n® 65-557 du 10 Juillet 1965
et du présent réglement, entre certains copropriétaires ou entre le syndicat et un
copropriétaire se prescrivent par un délai de 10 ans, sans préjudice de l'application
de textes spéciaux fixant un délai plus court.

PUBLICATION
Le présent réglement de copropriété sera publié au bureau des hypothéques de
Corbeil, conformément a la loi du 10 Juillet 1965 et aux dispositions légales

portant réforme de la publicité fonciére.

11 en sera de méme de toutes modifications pouvant étre apportées par la suite au
présent réglement.

Pour I'application du présent réglement de copropriété, les parties font élection de
domicile au si¢ge du syndicat.

cE
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ARTICLE 1

REGLEMENT DE COPROPRIETE
ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

5 o

PREMIERE PARTIE
CHAPITRE PREMIER

OBJET DU REGLEMENT

Le présent réglement de copropnété, dont un exemplaire sera déposé au rang des
minutes de Maitre MALDERET, notaire a PONT-SUR-YONNE (89140), 5 Place
Lamy, dressé conformément aux dispositions de Ja Loi n°® 65-557 du 10 Juillet
1965, et du Décret n° 67-223 du 17 Mars 1967, s'applique a un immeuble édifié
sur un terrain sis 8 SAVIGNY-SUR-ORGE (Essonne) -, 8, Rue du Mail et Passage
séverine, sans numéro - Cadastré Section AC n°® 78, pour une contenance

cadastrale de 892 m2.

Il a pour objet :

1°) D'établir la désignation et I'état descriptif de division de I'ilmmeuble ci-dessus

2°) De déterminer les parties communes affectées a l'usage de certains ou de
ensemble des copropriétaires, et les parties privatives affectées a I'usage exclusif

de chaque copropriétaire

3°) De fixer les droits et obligations des copropriétaires sur les parties qui leur
seront communes et les parties qui leur seront privatives

4°) D'organiser l'administration de I'immeuble ci-dessus

5°) De préciser les conditions d'amélioration d'agrandissement de reconstruction de
Iimmeuble, et les régles applicables en cas de contestation.

Les dispositions de ce réglement, ainsi que les modifications qui pourraient
ultérieurement lui étre apportées seront obligatoires pour tous les copropriétaires
et tous les occupants de I'immeuble, leurs ayants droit et leurs ayants cause. Elles
constitueront leur loi commune 2 laquelle ils seront tenus de se conformer.

Le présent réglement de copropriété entrera en vigueur dés que deux personnes
distinctes auront la propriété des lots composant I'immeuble.



CHAPIT
I - DESIGNATION

ARTICLE 2

L'immeuble objet des présentes est composé:

- d'un batiments A1, en fagade sur la Rue du Mail, élevé sur sous-soi partiel, d'un
rez de chaussée et de deux étages carrés,

- d'un Batiment A2 2 la suite du précédent, cdté sud, élevé d'un rez de chaussée,

- d'un batiment A3, fermant une cour centrale entourée par ces trois batiments,
c6té ouest, élevé sur rez de chaussée d'un étage carre,

- d'un batiment B en fagade sur le Passage Séverine, élevé sur sous-sol d'un rez-
de-chaussée, de deux étages carrés et d'un dernier étage mansardé,

- d'un parking de onze places entre le groupe de bitiments A1 A2 A3 et le
bétiment B.

Observation étant ici faite que le présent immeuble est grevé d'une servitude de
passage piétons et véhicules au profit de la parcelle voisine cadastrée AC n°73
- sise Passage Séverine, sans n° -

Le batiment Al comprend:

- un sous-sol a usage de cave,
- au rez-de-Chaussée: Deux locaux commerciaux, deux escaliers d'accés aux

étages supérieurs et au sous-sol, un passage,
- au premier étage: Un local activité/commerce/habitation, deux studios, escalier

d'acces,
- au 2e étage: Deux studios, escalier d'acces.

Le batiment A2 comprend :

- au rez de chaussée: Une réserve indépendante, un emplacement de stationnement
pour véhicule automobile,

Le batiment A3 comprend :

- au rez de chaussée: Deux emplacements de stationnement pour véhicule
automobile, escalier d'accés a I'étage supérieur, une réserve, un passage,

- au ler étage: Un appartement de deux piéces principales avec escalier d'accés
privatif,



ARTICLE 3

Le batiment B comprend :

- au sous-sol: Neuf caves, quatre emplacements de stationnement pour véhicule
automobile, aire de dégagement, rampe d'accés, couloir, deux sas, local poubelles.

- Au rez-de-chaussée: Un appartement de 2 piéces principales, un appartement de
trois piéces principales, hall d'entrée, escalier d'acces aux étages supérieurs,
passage cocher.

- au ler étage: Un appartement de 2 pieces principales, deux appartements de treis
piéces principales avec balcon, escalier d'acces.

- aux 2e étage et combles: Deux appartements de 2 piéces principales en duplex,
deux appartements de trois pi€ces principales avec loggia en duplex, escalier
d'accés commun au 2e étage, escaliers privatifs au dela.

Sont demeurés ci-annexés, aprés mention :

- Un plan de masse,

- Un plan d'ensemble du groupe de batiments Al A2 A3,
- Deux plans du sous-sol (batiments Al et B),

- Deux plans des rez-de-chaussée (batiments A et B),

- Deux plans des ler étages (batiments A et B),

- Deux plans du 2e étages, (batiments Al et B),

- Un plan du Comble (btiment B).

Le tout dressé par la S.C.P. REUILLE-BASSET -Géometres-Experts D.P.L.G. a
SAVIGNY-SUR-ORGE (91600) -32, Rue Henri Dunant

II- ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

L'immeuble ci-dessus désigné est divisé en quarante (40) lots numérotés de 1 4 40
et dont la désignation, pour chacun d'eux, comprend l'indication des parties
privatives réscrvées a la jouissance exclusive de son propriétaire, et une quote-part
indivise des parties communes. Cette quote-part est exprimée en dix - milliémes.

Observation est ici faite que les numéros des locaux éventuellement contenus dans
la désignation, aprés l'indication du numeéro de lot, se réferent exclusivement aux
indications portées sur les plans ci-annexés, indépendamment de tout autre
numérotage pouvant étre apposé sur place.



Ces lots s'établissent comme suit :

Lotn®1

Un ensemble de locaux situé dans le batiment A1, comprenant:
- un sous-sol a usage de cave, escalier d'acces,
- au rez-de-chaussée: Deux locaux commerciaux,
- au ler étage: Un local activité/commerce/habitation, deux studios, escalier
d'acces.
- au 2e étage: Deux studios, escalier d'acces.
tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n° 1
- et les trois mille quatre cent cinquante six/ dix milliémes des parties communes
générales,
[ TRRUT U RO T U S O USSP UU SO PRP PSP PPOPYN
Ce lot donne accés au lot 39 par le local commercial de droite au rez-de-chaussée.

Lotn®2

Une cave portant le numéro 1, située au sous-sol du batiment B,
tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n° 2

- et les quinze / dix milliémes des parties communes générales,
Cluvierrierrrerneeenreesrceneineas e reernereertrenanastenrenssesinesntesnserane 19

Lotn°3

Une cave portant le numéro 2, située au sous-sol du batiment B,
tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n° 3
- et les onze / dix milliémes des parties communes générales,

Une cave portant le numéro 3, située au sous-sol du batiment B,
tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n° 4

- et les onze / dix milliémes des parties communes générales,
Clerrcreeessivarersipess il esssersscssssesssstossnsnssansasassansavepansss A EEN——— 11

ot n°

Une cave portant le numéro 4, située au sous-sol du batiment B,
tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n°® 5

- et les treize / dix milliémes des parties communes générales,

Cluivurianernsnennesserinrseisreranssssessssraganssssanrsnsssesssrtosonessrorssossrrannives

tn°

Une cave portant le numéro 5, située au sous-sol du batiment B,

tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n® 6
- et les neuf / dix milliémes des parties communes générales,
Bl e e e e e et et e e e e—eea—ta i —a e e haee e eaeeee e Lot L e st a et e b e e b bbb 9



Lotn®7

Une cave portant le numéro 6, située au sous-sol du batiment B,
tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n° 7
- et les neuf / dix milliémes des parties communes générales,
B TSy U OO T OOV OO SOUOUP O POPPIO e 9

Lotn°8

Une cave portant le numéro 7, située au sous-sol du batiment B,

tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n° 8
- ¢t les treize / dix milliémes des parties communes générales,

)

Lotn®9

Une cave portant le numéro 8, située au sous-sol du batiment B,

tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n® 9
- et les neuf / dix milliémes des parties communes générales,

Cliceeiiieeenenen vevne veiivsssenne [N iesrasas eresettrenertaiaerasatirsiastians trtenesaesstsataneneianes 9

Lotn® 10

Une cave portant le numéro 9, située au sous-sol du batiment B,
tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n° 10
- et les douze / dix milliémes des parties communes générales,

Clivieiarnracssruensnresssorsnsncancanans cosensernrensevasas seseusecscessansitartaareranas cesresansaacntesteacnsainnes
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Un emplacement de stationnement pour véhicule automobile portant le numéro 8,
situé au sous-sol du batiment B,
tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n° 11

- et les quarante un/ dix milliémes des parties communes générales,
Cluvervreeeenernness [T et e e knaBasHE e parEents dhssnans rverereeean e 41

Lotn®12

Un emplacement de stationnement pour véhicule automobile portant le numéro 9,
situé au sous-sol du batiment B,
tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n° 12

- et les quarante un / dix milliémes des parties communes générales,
o IR EP T, —— ettt ettt st enean 41



ot n°

Un emplacement de stationnement pour véhicule automobile portant le numéro
10, situé au sous-sol du batiment B,

tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n® 13

- et les quarante un / dix milliémes des parties communes générales,

Cluvereeeerenreressseeenseessnssnnees et tre et a e neaneean SRSV esnatssastsseniRas aand e S a0 2hets 41

Lot n° 14

Un emplacement de stationnement pour véhicule automobile portant le numéro

11, situé au sous-sol du batiment B,
tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n° 14
- et les quarante un / dix milliémes des parties communes générales,

) S L Y S T PR TREYRITTITPRYPPRTIPLR

Lotn® 15

Un appartement de deux piéces principales situé au rez de chaussée du batiment
B, comprenant:
Entrée, cuisine, séjour, chambre, salle d'eau, cabinet de toilettes - W.C,

tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n® 15
- et les quatre cent cinquante six / dix milliémes des parties communes générales,
Cluveueercrrearrennreens et R vesssesesnansesansassensssenssnsnensnsssranserrerss 456

Lotn®16

Un appartement de trois piéces principales situé au rez de chaussée du batiment B,

comprenant:

Entrée, cuisine, séjour, deux chambres, salle de bains, W.C, dégagement,

tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n° 16

- et les six cent soixante dix / dix milliémes des parties communes générales,

i i i e e Baan STEATE v g Pugale e Gren e v 670
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Un appartement de deux piéces principales situé au premicr étage du batiment B,

comprenant:

Entrée, cuisine, séjour, chambre, salle d'eau, cabinet de toilettes - W.C,

tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n® 17

- et les quatre cent cinquante six / dix milliémes des parties communes générales,

.
Cloueusrarrrsssiirssaninarerursensuatssyenssysnarsnssasasaensarsunvsasars



Lot n° 18

Un appartement de trois piéces principales situé au premier ¢étage du bitiment B,
comprenant:

Entrée, cuisine, séjour, deux chambres, salle de bains, W.C, dégagement, balcon
tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous len® 18

- et les six cent quarante cinq / dix milliémes des parties communes générales,
Cleeerresesernersmrmmsssssenssassessosnnsnsassanss ereesviaseenisiseR ety Sreus R SO e SR B beR e ST e RO R AR e are e 645

ess

Lotn® 19

Un appartement de trois pi¢ces principales situé au premier étage du batiment B,

comprenant:

Cntrée, cuisine, séjour, deux chambres, salle de bains, cabinet de toilettes - W.C.,

dégagement, balcon

tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n® 19

- et les six cent soixante dix huit / dix milliémes des parties communes générales,
i . 678
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Lot n° 20

Un appartement de deux piéces principales en duplex situé aux deuxiéme étage et
combles du batiment B, comprenant:

- au deuxiéme étage: Entrée, cuisine, séjour, cabinet de toilettes, W.C., escalier
d'accés privatif au niveau supérieur,

- dans les combles, chambre, salle de bains

tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n° 20

- et les cing cent un / dix millidmes des parties communes générales,
i TR 501
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Lot n®21

Un appartement de trois piéces principales en duplex situé aux deuxiéme étage et
combles du batiment B, comprenant:

- au deuxiéme étage: Entrée, cuisine, séjour double, cabinet de toilettes, W.C.,
escalier d'accés privatif au niveau supérieur, loggia,

- dans les combles, deux chambres, salle de bains, palier,

tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n° 21

- et les sept cent sept / dix milliémes des parties communes générales,



Lot n® 22

Un appartement de trois piéces principales en duplex situé aux deuxiéme étage et
combles du batiment B, comprenant:

- au deuxiéme étage: Entrée, cuisine, séjour double, cabinet de toilettes, W.C.,
escalier d'acces privatif au niveau supérieur, loggia,

- dans les combles, deux chambres, salle de bains, palier,

tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n° 22

- et les sept cent sept / dix milliémes des parties communes générales,
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Lot n®23

Un appartement de deux piéces principales en duplex situé aux deuxiéme étage et
combles du batiment B, comprenant:

- au deuxiéme étage: Entrée, cuisine, séjour, cabinet de toilettes - W.C., escalier
d'accés privatif au niveau supérieur,

- dans les combles, chambre, salle de bains

tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n® 23

- et les cinq cent deux / dix milliémes des parties communes générales,

Un emplacement de stationnement extérieur pour véhicule automobile, portant le
numéro 4,
tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n° 24

- et les vingt un / dix milliémes des parties communes générales,
s - veareasssessrnsssssnonsenfis ettt s 21

Lotn°25

Un emplacement de stationnement extérieur pour véhicule automobile, portant le
numeéro 5
tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n° 25

- et les vingt un / dix milliémes des parties communes générales,
Clereee e eeeeereee et eeenaeeeeeseeaaannes SO SOVOTUURU P A S e 21

Lot n® 26

Un emplacement de stationnement extérieur pour véhicule automobile, portant le

numéro 6
tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n® 26

- et les vingt un / dix milliémes des parties communes génerales,
i T TSR S s 21



Lot n°®27

Un emplacement de stationnement extérieur pour véhicule automobile, portant le
numéro 7
tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n° 27

- et les vingt un / dix milliémes des parties communes générales,
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Lot n°® 28

Un emplacement de stationnement extérieur pour véhicule automobile, portant le
numéro 12
tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n°® 28
- et les vingt un / dix milliémes des parties communes générales,
Clruttie e erer e e et e et ae et e e s e bbb bbb et s e et enn

Un emplacement de stationnement extérieur pour véhicule automobile, portant le

numeéro 13
tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n°® 29
- et les vingt un / dix milliémes des parties communes générales,
03 SO tevesreseesessrsrrannaneserasssas s Ghenen rSARRTERS 4 n0 GRS FERRBEHAERS 0 e 21

Un emplacement de stationnement extérieur pour véhicule automobile, portant le

numéro 14

tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n° 30

- et les vingt un / dix milliémes des partics communes générales,
ssassmevsensenavonnanns esseusenenn savsmvensouvys Porraiserearven thesaresrannrannnuns 2]

.
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Un emplacement de stationnement extérieur pour véhicule automobile, portant le
numéro 15

tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n°® 31

- et les vingt un / dix milliémes des parties communes générales,

Clivieieeiinennanns versasasssesTieasnannes ST S PO

)

Lot n® 32

Un emplacement de stationnement extérieur pour véhicule automobile, portant le

numéro 16
tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n® 32
- et les vingt un / dix milliémes des parties communes générales,
Clurnerrririire et ee e et e et saeacans veors eSS IAS AR RS A s e e sodhardsitncanens B



Lotn° 33

Un emplacement de stationnement extérieur pour véhicule automobile, portant le
numéro 17
tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n° 33

- et les vingt un / dix milliémes des parties communes générales,
3 TSR el eae v Sacens avaze snsromne eese onsh Y formn e BTN

Lot n®34

Un emplacement de stationnement extérieur pour véhicule automobile, portant le
numeéro 18

tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n® 34

- et les vingt un / dix milliémes des parties communes générales,

o T P P

Iot n® 35

Une réserve, située au rez de chaussée du batiment A2,

tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n® 35
- et les soixante dix huit / dix milliémes des parties communes générales,

Clinrssesienrssisssesscssnaerssnetsnsnssnrionssennsisnssssecorsnssssssesnsranssersyes

Lot n® 36

Un emplacement de stationnement pour véhicule automobile, situé au rez de
chaussée du batiment A3, portant le numéro 3,

tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n° 36

- et les cinquante un / dix milliémes des parties communes générales,

Clucsirconrceasarrencnvinuvaraves ereanbereuceres evreenes veverraraayerarsias Crerber i rItenbeiriitirarencevesrrsptnary ’

Lot n® 37

Un emplacement de stationnement pour véhicule automobile, situé au rez de

chaussée du batiment A3, portant le numéro 2,

tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n° 37

- et les quarante deux / dix milliémes des parties communes générales,
Clovoricenne cnBeirne D sunsevas diereristessanemivisrinsnasensi RE TN Eoae WEN T A 42

Lot n° 38

Un emplacement de stationnement pour véhicule automobile, situé au rez de
chaussée du batiment A3, portant le numéro 1,
tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n° 38
- et les quarante deux / dix milliémes des parties communes générales,
Clleveveememamneees egenssr ey s vesoensesesnvessafRGHHEE seorvorsnrssasnoresssanane Bbasnnane ST R 1



Lot n° 39

Une réserve, située au rez de chaussée du batiment A3, avec acces par le lot 1
(local commercial de droite au rez-de-chaussée).
tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n° 39

- et les soixante trois / dix milliémes des parties communes générales,
Chee e e evorsesesatasasetaatatatatesea et eneteseesaen R s A s e ee b et et e bR e s ra et et aseenrananann 63

Lot n° 40

Un appartement de deux piéces principales avec escalier d'accés indépendant,
situé au premier étage du batiment A3,
tel qu'il figure au plan ci-annexé, sous le n° 40

- et les quatre cent quarante neuf / dix milliémes des parties communes générales,
Cliveeieenne e bbb et Mo ngant sgalensase s eisgugysSoe Sogeusnngese 449

otal Généra

Dix Mille / Dix Milli¢émes des parties communes
GONETALES........oevee e 10.000/10.000

1.'état descriptif de division qui précéde est résumé dans le tableau récapitulatif ci-
apres, établi conformément a 1'Article 71 du Décret n® 55-1350 du 14 Octobre
1955, modifié par le Décret n° 59-90 du 7 Janvier 1959, pris pour application du
Décret n° 55-22 du 4 Janvier 1955 portant réforme de la publicité fonciére.



TABLEAU RECAPITULATIF DES MILLIEMES GENERAUX

COPROPRIETE : SAVIGNY SUR ORGE - 8, Rue du Mail / Passage Séverine

| LOT |BATIMENT | ESC. | ETAGE | NATUREDESLOTS | TANTIEMES GENERAUX
1 A1 N R-1aR+2 Locaux mixtes - 3456
2 B o R-1 Cave n°1 15
3 B e R-1 Caven®2 | 11 -
4 B | R-1 Cave n°3 | 11
5 B o R4 . Caven’d 13
. 6 | B R-1 Cave n°5 ] 9 ]
7 B R-1 Cave n°6 - 9 -
.8 B ] R-1 ~ Caven7 13
9 B Rt | Caven’8 9
10 | B R-1 Cave n°9 [ 12
11 B L | R-1 Parking n°8 41
12 | B . R Parking n°9 L 41
13 B - R1 | Parkingn°10 .
14 B R-1 Parking n°11 41
15 B 1 R Appartement2pieces | = 456
16 B R Appartement 3 piéces 670
17 B R+1 Appartement 2 piéces 456
__ 18 B o R+1 ~ Appt. 3 piéces balcon 645 |
18 B | R# Appt. 3 pieces balcon | 678 |
20 B | R+2/Combles Appt. 2 piéces duplex 501
21 B R+2/Combles | Appt 3 pieces duplex loggia 707
22 B R+2/Combles | Appt. 3 piéces duplex loggia 707
23 B R+2/Combles Appt. 2 piéces duplex | 502
24 P R Parking ext. n°4 21
25 P R Parking ext. n°6 21
26 P R Parking ext. n°6 21
27 | P R Parking ext. n°7 21
28 P I R |  Parking ext.n°12 21 )
29 P B R Parking ext. n°13 21
30 P R | Parking ext. n°14 2 ]
31 P | R ~ Parking ext. n°15 21 ]
2 | P R Parking ext. n°16 - 21
33 P R ~ Parking ext. n°17 21
34 P R Parking ext. n°18 21 . ]
35 A2 ] R Réserve L 78
36 A2 B R | Parking int. n°3 5
37 A3 R B Parking int. n°2 42
38 | A3 | R Parking int. n°1 o 42 |
39 A3 R Réserve 63
40 | A3 R/R+1 ) Appt. 2 pieces 449 -

- TOTAL TANTIEMES  GENERAUX ) [ 10000




ARTICLE 4

CHAPITRE 11L

= INIT RTIES COMMUNES

Les parties communes sont celles qui ne sont pas affectées a l'usage exclusif d'un
copropriétaire déterminé.

La totalité du sol est une partic commune générale.

Les éléments suivants sont érigés en parties communes spéciales a chacun des
batiments auxquels ils se rapportent :

- Jes fondations, les murs de fagade et de refend avec leurs revétements (sauf les
revétements superficiels dans les parties privatives), les pignons mitoyens ou non

- les murs de clbture, privatifs ou mitoyens
- les murs et cloisons séparatifs entre les parties communes et les parties privées

- le gros oeuvre des planchers, le hourdis (a l'exception des lambourdes, parquets,
et fous revétements formant sol ou formant plafond

- 1a charpente, la couverture, les gouttiéres et les descentes d'eau pluviales
- les hall d'entrée et leurs locaux annexes, la cage d'escalier et ses paliers.

- les conduits de fumées, cofftes, gaines et ventilations, les souches et tétes de
chemindes, et tous leurs accessoires, les antennes collectives de télévision.

- les tuyaux de chute des eaux ménageres et usées, de tout-a-1'égout, les
branchements et canalisations d'eau de gaz, d'électricité (sauf les branchements

particuliers sur lesdites canalisations)

- les ornements extérieurs des fagades, les appuis et gardes-corps des fenétres, des
loggias et des balcons, y compris les balcons et terrasses avec leur revétement et
leur étanchéité (a I'exception des fenétres ou croisées, persiennes, volets, stores,

jalousies)

- les installations d'éclairage, de commande des portes d'entrée de batiment, de
lavage et d'arrosage.

- les locaux poubelles.

Cette énumération est purement énonciative et non limitative.



ARTICLE 6

ARTICLE 7

Sont accessoires aux parties communes :
- le droit de surélever le batiment et d'en affouiller le sol,
- le droit d'édifier de nouvelles constructions,

- le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes.

Les parties communes et les droits qui leur sont accessoires ne peuvent faire
l'objet, séparément des parties privatives d'une action en partage, ni d'une licitation
forcée.

II - DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

Les locaux qui, aux termes de I'état descriptif de division établi ci-dessus sont
compris dans la composition d'un lot, sont affectés a l'usage exclusif du
propriétaire du lot considéré, constituent comme tels des parties privatives. Il en
est de méme de tous les éléments et accessoires a usage privatif inclus a I'imtérieur

desdits locaux.

Elles comprennent donc :

- les carrelages, dallages, parquets et en général tous revétements de sol.
- les plafonds (a I'exception des gros oeuvre qui sont parties communes).

- les cloisons intérieures avec leurs portes, les portes paliéres, les fenétres et portes
fenétres, les persiennes et volets, stores.

- les enduits des gros murs et cloisons séparatives, leur isolation.
- les parties des canalisations propres a I'usage du local.

- les installations sanitaires des W.C., salles de bains, salles d'eau, cabinets de
toilette.

- les installations de cuisine.



ARTICLE 8

ARTICLE 9

- les placards et penderies.
- les devantures, vitrines, stores, rideaux des locaux commerciaux .
La présente énumération n'est qu'énonciative et non limitative.

Les éléments séparatifs entre les lots, quand ils ne font pas partie du gros oeuvre,
sont mitoyens entre les copropriétaires voisins.

Les parties privatives sont la propriété exclusive de chaque copropriétaire.

DEUXIEME PARTIE

REGLEMENT DE COPROPRIETE

-——

TITRE PREMIER
DESTINATION DE L'IMMEUBLE
USAGE DE L'IMMEUBLE

-

CHAPITRE PREMIER
DESTINATION DE L'IMMEUBLE

L'immeuble est destiné a usage principal d'habitation.

CHAPITRE II
USAGE DES PARTIES PRIVATIVES

Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir comme bon lui semble des parties
privatives comprises dans son Iot & la condition de ne pas nuire au droit des autres
copropriétaires et de ne rien faire qui puisse, soit compromettre la solidité ou la
sécurité de I'immeuble, soit porter atteinte a sa destination et sous les réserves qui

vont étre ci-aprés formulées :



ARTICLE 10

ARTICLE 11

Occupation :

Les appartements ne pourront étre occupés que bourgeoisement ou utilisés que
concurrement & I'habitation et a l'exercice d'une profession autre que commerciale

Il est expressément interdit d'entreposer ou d'utiliser des bouteilles de gaz ( butane,
propane, etc....) dans I'immeuble.

Les copropriétaires pourront louer leurs Jocaux comme bon leur semblera a
condition que les locataires soient de bonne vie et moeurs, et qu'ils respectent les
dispositions du présent réglement pour ce qui les concerne. Les baux et
engagements de location devront imposer cette obligation aux locataires. Les
occupations qui ne constitueraient pas des locations seront soumises aux mémes

obligations.
Les locations en meublé ne pourront étre autorisées que par appartement entier.

Chague copropriétaire restera personnellement responsable de ces obligations.

11 devra aviser le Syndic des baux consentis.
11 devra remettre a ses locataires un exemplaire du présent réglement

Bruits :

Les copropriétaires et occupants devront veiller a ce que la tranquilité de
limmeuble ne soit & aucun moment troublée par leur fait, celui des personnes de
leur famille, de leurs visiteurs, de leurs clients ou des gens a leur service. IIs ne
pourront avoir aucun animal malfaisant, malodorant, malpropre ou bruyant.

Les chiens et les chats sont tolérés, mais ne devront en aucun cas errer dans les
parties communes. Leurs éventuelles dégradations resteront a la charge de leurs

propriétaires.

Tout bruit ou tapage de quelque nature que ce soit, troublant la tranquilité des
occupants est formellement interdit alors méme qu'il aurait lieu 4 l'intérieur des
appartements. L'usage des appareils de radiophonie est autorisée sous réserve de
l'observation des réglements de ville et de police, et sous réserve également que le
bruit en résultant ne soit pas une géne pour les voisins.

Les copropriétaires ne pourront faire ou laisser faire aucun travail avec ou sans
machines et outils de quelque genre que ce soit, qui soit de nature & nuire a la
solidité de limmeuble ou & géner leurs voisins par le bruit, I'odeur, les vibrations,
les rayonnements ou autrement.



ARTICLE 12

ARTICLE 13

ARTICLE 14

Harmonie de l'immeuble :

Les portes d'entrée des locaux, les fenétres et persiennes, méme la peinture, et
d'une fagon générale tout ce qui contribue a I'harmonie de 'ensemble, ne pourront
stre modifiées bien que constituant une partie privative, sans autorisation du

syndicat.

La pose des stores ou fermetures extérieures est autorisée, sous réserve de 1'accord
donné spécialement en fonction du mode de construction et de la conformité avec
les couleurs et modéles adoptés par le syndicat.

Les tapis-brosse sur les paliers d'entrée, quoique fournis par chaque copropriétaire,
devront étre d'un modéle unique arrété par le syndicat.

Le tout devra étre entretenu en bon état et aux frais de chacun des copropriétaires
dans le cadre des dispositions générales prises & cet égard par le syndicat.

Utilisation des fenétres, balcons et auvents de devantures:

1l ne pourra étre étendu de linge aux fendtres et balcons ; aucun objet ne pourra
étre posé sur le bord des fenétres et balcons, & l'exception des vases a fleurs qui
devront étre fixés et posés sur des dessous étanches de nature a conserver
l'excédent d'eau pour ne pas laisser détériorer les murs et incommoder les voisins

et passants.

On devra se conformer au réglement de police pour battre ou secouer les tapis ou
chiffons de nettoyage.

Aucun objet ni détritus quelconque ne devra étre jeté dans la rue ou dans les
parties communes.

Aucune jardiniére, balconniére ou autre de nature a boucher les évacuations des
eaux pluviales ne devra étre installée sur les devantures.

Antennes collectives de télévision et de radiophonie :

Lorsqu'une antenne collective de télévision et de radiophonie sera installée sur le
toit du batiment, le raccordement devra étre effectué, dans les conditions prévues
par les lois et réglements en vigueur, aux frais de chaque copropriétaire.



ARTICLE 15

ARTICLE 16

ARTICLE 17

Vitrines, plaques et enseignes :

L'apposition de plaques professionnelles dans le hall d'entrée est subordonnée a
l'agrément du syndic tant pour leur modéle qui devra étre uniforme, que pour leur
emplacement. [1 en est de méme pour les plaques posées sur les portes paliéres.

Les copropriétaires ou occupants auront la possibilité de poser une enseigne, 4 la
condition de se conformer aux lois et réglements en vigueur, et de ne pas apporter
de géne aux autres occupants ni de porter atteinte a 'harmonie de l'immeuble.
Cette apposition sera subordonnée a l'agrément du Syndic.

L'apposition d'écriteaux provisoires informant de la mise en vente ou la location
d'un lot est tolérée.

Réparations et entretien (accés des ouvriers) :

Les copropriétaires devront souffrir, sans indemnité, 'exécution des réparations ou
des travaux d'entretien qui seraient nécessaires aux parties communes quelle qu'en
soit la durée et, si besoin est, livrer accés au syndic, aux architectes, entrepreneurs,
techniciens et ouvriers chargés de surveiller, conduire ou faire ces travaux.

Libre acces :

En cas d'absence prolongée, tout occupant devra laisser les clefs de son local a une
personne résidant effectivement dans la commune de la situation de I'immeuble.
L'adresse de cette personne devra étre portée a la connaissance du syndic. Le
détenteur des clefs sera autorisé & pénétrer dans 'appartement en cas d'urgence.



ARTICLE 18

ARTICLE 19

ARTICLE 20

Entretien des canalisations d'eau et robinetterie :

Afin d'éviter les fuites d'eau et les vibrations dans les canalisations, les robinets et
chasses de cabinets d'aisance devront étre maintenus en bon état de fonctionnement

et les réparations exécutées sans retard.

En cas de fuite, le propriétaire du local ou elle se produirait devra faire réparer les
dégats et rembourser la dépense d'cau supplémentaire.

Pendant Jes gelées, il ne pourra étre jeté d'eau dans les conduits extérieurs
d'évacuation.

Chauffage :

Ne peuvent étre utilisés que les appareils de chauffage individuel conformes a la
réglementation et compatibles avec la contexture de l'immeuble. Toutefois,
l'utilisation des poéles & combustion lente est interdite.

Les conduits de fumée ou d'évacuation devront &tre ramonés selon les réglements
en usage.

Modifications :

Chagque copropriétaire pourra modifier la disposition intérieure de son lot sous
réserve cependant de ne pas nuire 4 la solidité de tout ou partie de I'immeuble :

il sera responsable de tous affaissements et dégradations qui se produiraient du fait
de ces travaux.

Le copropriétaire devra aviser préalablement le syndic de ces travaux ; celui-ci
pourra exiger que les travaux soient exécutés sous la surveillance de l'architecte ou
du service technique du syndicat. Dans ce cas, les honoraires tant du service
technique que de I'homme de l'art seront a la charge du copropriétaire faisant

exécuter les travaux.



ARTICLE 21

ARTICLE 23

Responsabilités :

Tout copropriétaire restera responsable a I'égard des autres copropriétaires des
conséquences dommageables entrainées par sa faute ou sa négligence ou celle des
personnes dont 1l est responsable ou par Je fait d'un bien dont il est également

responsable.

CHAPITRE 11}
USAGE DES PARTIES COMMUNES

Sous réserve des dispositions ci-aprés, chacun des copropriétaires ou occupants
usera librement des parties communes, notamment des acces, passages, cour et
dégagements, suivant leur destination et sans faire obstacle au droit des autres

propriétaires.

Entrées, vestibules, paliers :

Aucun des copropriétaires ou occupants de I'immeuble ne pourra encombrer les
parties communes d'une fagon générale, et notamment les entrées, vestibules,
paliers, escaliers, cours et tous espaces communs, ni laisser séjourner quoi que ce
soit sur ces parties de l'ensemble, ni les utiliser méme temporairement pour un
usage privatif, notamment pour effectuer des réparations.

Vestibules et entrées ne pourront en aucun cas servir de garage a des objets
personnels, notamment bicyclettes, vélomoteurs et voitures d'enfants de méme que
les locaux destinés spécialement a remiser ces objets ne pourront étre encombrés
d'aucun autre objet, ni méme de véhicules hors d'usage.

En cas d'encombrement d'une partie commune, en contravention avec les
dispositions du présent article, le syndic sera fondé & faire enlever l'objet en
contravention quarante huit heures aprés mise en demeure par lettre recommandée
avec avis de réception restée sans effet ; aux frais du contrevenant et a ses risques

et périls.



ARTICLE 24

ARTICLE 27

Tapis :

Les tapis des escaliers, s'il en existe, pourront étre enlevés tous les ans en été pour
le battage sans que les copropriétaires puissent réclamer une indenmité
quelconque.

Livraisons :
Les livraisons dans I'mmeuble sont faites sous la responsabilité du copropriétaire.

Il ne devra étre introduit dans Iimmeuble aucune matiére dangereuse, insalubre ou
malodorante.

Surcharge des planchers :

Il ne pourra étre placé ni entreposé aucun objet dont le poids excéderait la limite de
charge des planchers, afin de ne pas compromettre leur solidité ou celle des murs
et de ne pas détériorer ou lézarder les plafonds.

Il ne pourra étre installé dans l'entrée de Iimmeuble de boite aux leitres d'un
modéle différent de celui adopté par le syndicat, sans autorisation préalable de
I'Assemblée Générale.

D'une maniére générale, les copropriétaires devront respecter toutes les servitudes
qui grévent ou pourront grever la copropriété.

Chaque copropriétaire sera responsable des dégéts faits aux parties communes et,
d'une maniére générale, de toutes les conséquences dommageables susceptibles de
résulter d'un usage abusif ou d'une utilisation non conforme a la destination de ces
parties communes que ce soit par son fait, ou par le fait de son locataire, de son
personnel ou de ses visiteurs.



ITRE I

TAT DES REPARTITIONS DES CHARGES

CHAPITRE PREMIER
CHARGES GENERALES

ARTICLE 28
1°) Définition
Les charges générales groupent toutes celles qui ne sont pas considérées comme
spéciales aux termes des articles du présent réglement.

11 en est ainsi, notamment en ce qui concerne :

a) Les impbts, contributions et taxes sous quelque forme que ce soit, auxquels
seront assujetties toutes les parties communes de I'immeuble.

b) Les honoraires de syndic et les frais necessités par le fonctionnement du

syndicat.
Les honoraires de l'architecte et des techniciens chargés de l'entretien des parties

communes générales.

¢) Les primes d'assurances souscrites par le syndicat.
p

d) L'entretien et la réfection des parties communes extérieures, y compris les
espaces verts et la cour centrale du batiment A,

e) L'entretien et la réfection des sols, murs et plafonds du passage cocher du
batiment B et des passages communs en rez-de-chaussée du batiment A permettant

l'accés a la rue du Mail.
Cette énumération étant purement énonciative et non limitative.

Observation étant ici faite que l'entretien et la réfection de Ja rampe d'accés au
sous-sol sont & la charge exclusive des lots de parking en sous-sol.



ARTICLE 30

2°) Répartition :

Les charges générales seront réparties entre les copropriétaires au prorata des
quote-parts de copropriété dans les parties communes, attachées a chaque lot.

Néanmoins, les copropriétaires qui aggraveraient les charges générales, par leur
fait, celui de leur locataire ou des personnes a leur service, supporteront seuls le
colit des dépenses en résultant, selon la régle fixée a I'Article 27 ci-dessus.

CHAPITRE II

CHARGES RELATIVES AUX BATIMENTS

o —

1°) Définition

Les charges Batiment groupent toutes celles qui sont considérées comme spéciales
a chaque batiment.

Il en est ainsi, notamment en ce qui concerne :

a) Les charges d'entretien, de réparation et de reconstruction, telles que les frais de
réparation de toute nature, grosses ou menues a faire aux gros murs (sauf
cependant les menues réparations a faire aux gros murs a l'intérieur des lots), 4 la
totture, aux tétes de cheminée, aux canalisations d'eau, de gaz, d'électricité, aux
cibles coaxiaux des antennes collectives, aux tuyaux du tout-a-l'‘égout, a ceux des
écoulements des eaux pluviales, a ceux conduisant les eaux ménagéres au tout-a-
I'égout (sauf pour les parties intérieures et 4 I'usage exclusif et particulier de chaque

local en dépendant).

b) Les réparations nécessitées par les engorgements des conduits des cabinets
d'aisance et leurs chutes, lorsque la cause ne pourra en étre exactement déterminée.

c) Les frais de ravalement des fagcades auxquels s'ajouteront les frais de peinture
des extérieurs, des portes-fenétres, des persiennes, des fenétres de chaque
appartement bien que ces choses soient parties privatives, mais seulement dans le

cas de ravalement général.

d) Les frais d'entretien, de réparation et de reconstruction des balcons, appuis de
balcon, balconnets, balustrades ou loggias, et ce, méme pour les frais afférents aux
balcons réservés a l'usage exclusif d'un propriétaire déterminé.

Et d'une maniére générale, tous frais directs et indirects d'entretien, de réparation,
de reconstruction du batiment. )

Cette énumération étant purement énonciative et non limitative.



ARTICLE 31
2°) Répartition :

Les charges Bétiment seront réparties entre les copropriétaires des lots les
composant selon les tableaux ci-apres.

Néanmoins, les copropriétaires qui aggraveraient les charges générales, par leur
fait, celui de leur locataire ou des personnes a leur service, supporteront seuls le
cotit des dépenses en résultant, selon la régle fixée a I'Article 27 ci-dessus.

CHARGES BATIMENT Al
LOTS QUOTE-PART
1 1000
TOTAL 1000/1000e
_ TIMENT A2
LOTS QUOTE-PART
35 605
36 395
TOTAL 1000/1000e

RG TIMENT

LOTS QUOTE-PART
37 70
38 70
39 106
40 754

TOTAL 1000/1000e



CHARGES BATIMENT B

LOTS QUOTE-PART
02 3
03 2
04 2
05 2
06 2
07 2
08 2
09 2
10 2
11 7
12 7
13 7
14 7
15 82
16 120
17 82
18 114
19 121
20 90
21 127
22 127
23 90

TOTAL 1000/1000e
CHAPITRE 111
AUTRES CHARGES

———.

I - CHARGES D'EAU FROIDE

ARTICLE 32

Les charges d'eau froide comprennent le prix de I'eau froide consommée par les
occupants de chaque logement ou d'un autre local et la redcvance pour la location
et I'entretien et les réparations éventuelles de compteurs, ainsi que les taxes qui s'y

rattachent.



ARTICLE 33

ARTICLE 34

ARTICLE 35

Les charges d'eau froide ne seront considérées comme charges spéciales que si la
pose de compteur individuel dans chaque local est décidée par I'Assemblée
Générale, s'il n'en existe pas lors de la cession du local : dans cette hypothese, les
frais d'installation nécessaires seraient d'ailleurs considérés comme charges
générales au sens du chapitre 1 du présent titre.

Jusqu'a installation dans la totalité des lots des compteurs individuels, les charges
d'eau froide seront réparties entre les copropriétaires dans la méme proportion que
feurs charges générales.

Dans I'hypothése prévue au premier alinéa de I'article précédent, chaque
copropriétaire supportera les dépenses correspondant a la consommation d'eau
froide indiquée par le compteur individuel installé dans son lot ainsi que la
redevance, le cas échéant, pour la location, I'entretien, les réparations éventuelles

du compteur particulier.

La différence suceptible d'exister entre le total des consommations individuelles et
celles relevées au compteur général de I'immeuble sera répartie au prorata des

milliémes généraux.

II - CHARGES DE HALL ET D'ESCALIER (BATIMENT B)

1) Définition

Les charges relatives aux hall, escalier d'accés aux étages supérieurs et paliers du
batiment B comprennent :

les frais d'éclairage, de nettoyage, d'entretien, de réparations, de ravalement
intérieur de ces parties communes,

- les réparations résultant de I'usure des marches ou de leur revétement,



ARTICLE 36
2) Répartition

Ces charges seront réparties selon le tableau ci-apres:

CHARGES DE HALL ET D'ESCALIER BATIMENT B

LOTS QUOTE-PART
15 84
16 119
17 88
18 121
19 128
20 96
21 134
2 134
23 96

TOTAL ~1000/1000e



ARTICLE 37

ARTICLE 38

III - CHARGES COMMUNES AUX PARKINGS EN SOUS-SOL

1) Définition
Ces charges comprennent :

- 'entretien, la réfection des aires de stationnements et de circulation des véhicules
ainsi que des différents marquages au sol,

- 'entretien, la réparation, la réfection de la rampe d'accés au sous-sol

- la pose, I'entretien, la réparation, le remplacement la réfection de la barriére
automatique éventuelle ou de tout autre systéme limitant I'acceés des véhicules a ce

Sous-sol.

Et d'une maniére générale, tous frais directs et indirects d'entretien, de réparation,
de reconstruction des parties communes ou éléments d'équipement propres au
stationnement des véhicules dans le sous-sol du batiment.

Cette énumération étant purement énonciative et non limitative.

2) Répartition

Ces charges seront réparties selon le tableau ci-aprés:

CHARGES DE PARKING EN SOUS-SOL

LOTS QUOTE-PART
11 250
12 250
13 250
14 250

TOTAL 1000/1000e



IV -CHARGES DE PARKING EXTERIEUR

ARTICLE 39
1) Définition

Ces charges comprennent :

- l'entretien, la réfection des aires de stationnements et de circulation des véhicules
ainsi que des différents marquages au sol,

Et d'une maniére générale, tous frais directs et indirects d'entretien, de réparation,
de reconstruction des parties communes ou éléments d'équipement propres au
stationnement des véhicules sur ce parking extérieur.

Cette énumération étant purement énonciative et non limitative

ARTICLE 40
2) Répartition

Ces charges seront réparties selon le tableau ci-apreés:

CHARGES DE PARKING EXTERIEUR

LOTS QUOTE-PART
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34

b e et el e b b bk el e e

TOTAL 11/11e



V -CHARGES GENERALES DE STATIONNEMENT

1) Définition

Les charges générales de stationnement groupent toutes les charges communes aux
parkings des batiments A et B et au parking extérieur et notamment toute barriére
automatique ou autre systéme pouvant limiter l'accés au passage cocher du batiment
B, coté Passage Séverine ainsi que l'entretien et la réfection de l'aire de circulation

extérieure.

ARTICLE 42
2) Répartition

Ces charges seront réparties selon les tableaux ci-apres :
CHARGES GENERALES DE STATIONNEMENT

LOTS QUOTE-PART
11
12
13
14
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
36
37
38

Pt et e ek ek b et ek bk bk ek e et b ek bk ek

TOTAL 18/18¢

VI - CLOISONS MITOYENNES

ARTICLE 43

Dans le cas ol des réparations sur les cloisons mitoyennes séparant des locaux
privatifs résulteraient de désordres du gros oeuvre non imputables & un ou
plusieurs copropriétaires, ces réparations et leurs dépenses, bien que se rapportant
3 des parties privatives au sens de I'article 7, constitueront des charges communes
générales, et seront réparties suivant les dispositions de J'article 31.



AR

4

VII - REPRISE DES VESTIGES

En cas de réparation ou de reconstruction d'un élément d'équipement, la valeur de
reprise ou le produit de la vente des vieux matériaux ou vestiges bénéficiera aux
seuls copropriétaires qui auront eu & supporter les frais des travaux.

CHAPITRE IV

RECOUVREMENT DES CHARGES

PROVISIONS - GARANTIES

Les copropriétaires, réunis en assemblée générale pourront prendre la décision de
verser au syndic :

- lors de l'acquisition de leur lot: une avance de trésorerie permanente - au prorata
de leur tantiémes généraux - dont le montant sera égal & quatre mois de provision

pour charges.

- en début d'exercice: une provision - au prorata de leur tantiémes généraux - égale
au quart du budget prévisionnel voté par I'Assemblée Générale pour I'exercice

considéré.
IIs seront tenus de régler :

- les sommes correspondant au remboursement des dépenses régulierement
engagées et acquittées en cours d'exercice, aux dates fixées par le syndicat. Ces
sommes s'imputeront sur le réglement définitif desdites dépenses.

- des provisions spéciales nécessaires a l'exécution des décisions de I'Assemblée
Générale, telles que celles relevant des dispositions des chapitres I1I
et TV de la loi n° 65-557 du 10 Juillet 1965.

En cas de travaux urgents intéressant la sauvegarde de l'immeuble, le syndic
pourra demander le versement d'une provision sur le cotit de ces travaux sans
attendre la délibération de I'Assemblée Générale, mais aprés avis du Conseil
syndical. Cette provision ne peut excéder le tiers du montant du devis descriptif.



ARTICLE 46

ARTICLE 47

LE 4

ARTICLE 49

Les copropriétaires devront s'acquitter des sommes dues, dans un délai d'un mois a
partir de la demande faite par le syndic.

Les dispositions des articles 819, 821, 824 et 825 du nouveau code de procédure
civile sont applicables au recouvrement des créances de toute nature du syndicat &
I'encontre de chaque copropriétaire, qu'il s'agisse de provision ou de paiement
définitif.

Nonobstant toutes dispositions contraires, toute demande formée par le syndicat &
I'encontre d'un ou plusieurs copropriétaires, suivant la procédure d'injonction de
payer, est portée devant la juridiction du lieu de la situation de I'immeuble.

Les créances de toute nature du syndicat & l'encontre de chaque copropriétaire
sont, qu'il s'agisse de provision ou de paiement définitif, garanties par une stireté
prévue a l'article 19 de la loi n® 65-557 du 10 Juillet 1965.

Les obligations de chaque copropriétaire sont indivisibles a I'égard du syndicat,
lequel en conséquence pourra exiger leur entiére exécution de n'importe lequel des
héritiers ou représentants d'un copropriétaire.

Dans le cas ou un ou plusieurs lots viendraient a appartenir indivisément a
plusieurs copropriétaires ceux-ci seront tenus solidairement de charges vis-a-vis
du syndicat , lequel pourra en conséquence exiger l'entier paiement de n'importe
lequel des copropriétaires indivis.



ARTICLE 51

TITRE IT

!
|

MUTATION DE PROPRIETE ET DE JOUISSANCE

CONSTITUTION DE DROITS REELS SUR LES PARTIES PRIVATIVES

-

CHAPITRE PREMIER

OPPOSABILITE DU REGLEMENT DE COPROPRIETE AUX TIERS

Le présent réglement de copropriété et les modifications qui pourraient y étre
apportées ne sont opposables aux ayants cause a titre particulier des
copropriétaires qu'a compter de leur publication au fichier immobilier.

Tout acte conventionnel réalisant ou constatant le transfert de propriété d'un lot ou
d'une fraction de lot, ou la constitution sur ces derniers d'un droit réel, doit
mentionner expressément que l'acquéreur ou le titulaire du droit a eu préalablement
connaissance, s'ils ont été publiés dans les conditions prévues par l'article 13 de la
loi du 10 Juillet 1965, du réglement de copropriété ainsi que des actes qui 'ont

modifié.

Il en est de méme en ce qui concerne I'état descriptif de division et des actes qui
I'ont modifié, lorsqu'ils existent et ont été publiés.

Le réglement de copropriété, 'état descriptif de division et les actes qui les ont
modifiés, méme s'ils n'ont pas été publiés au fichier immobilier, s'imposent a
'acquéreur ou au titulaire du droit s'il est expressément constaté aux actes ci-
dessus visés qu'il en a eu préalablement connaissance et qu'il a adhéré aux

obligations qui en résultent.

HAPITRE 11

LES MUTATIONS DE PROPRIETE

Les dispositions du présent chapitre s'appliquent non seulement aux mutations qui
portent sur le droit de propriété, mais encore a celles qui ont pour objet 'un de ces
démembrements, c'est-a-dire la nue-propriété, l'usufruit et les droits d'usage ou

d'habitation.



ARTICLE 53

ARTICLE 54

En cas de mutation, I'ancien copropriétaire reste tenu du paiement de toutes les
créances du syndicat qui, 4 la date de mutation, sont liquides et exigibles, qu'il
s'agisse de provision ou de paiement définitif. L'ancien copropriétaire ne peut
exiger la restitution, méme particlle, des sommes versées 2 titre d'avance ou de
provisions.

Le nouveau copropriétaire est tenu au paiement des créances du syndicat, qui
deviennent liquides et exigibles aprés la mutation.

Les sommes restant disponibles sur les provisions versées par l'ancien
copropriétaire sont imputées sur celles dont le nouveau copropriétaire devient
débiteur envers le syndicat.

Les dispositions qui précédent s'appliqueront & toutes les mutations, qu'elles aient
lieu a titre particulier ou a titre universel, a titre gratuit ou onéreux.

En vue de linformation des parties, le syndic peut étre requis de délivrer un état
daté, indiquant d'une maniére méme approximative et sous réserve de l'apurement

des comptes :
a) les sommes qui correspondent 4 la quote-part du cédant :

- Dans les charges dont le montant n'est pas encore liquidé ou devenu exigible a
I'encontre du syndicat;

- Dans les charges qui résulteront d'une décision antérieurement prise par

' Assemblée Générale mais non encore exécutée;

b) Eventuellement, le solde des versement effectués par le cédant a titre d'avance
ou de provision.

Lors de la mutation 2 titre onéreux d'un lot ou institution dans les mémes
conditions d'un droit d'usage ou d'habitation, et si le vendeur n'a pas présenté au
notaire un certificat du syndic ayant moins d'un mois de date attestant qu'il est libre
de toutes obligations & I'égard du syndicat, avis doit en étre donné au syndic de
I'immeuble par lettre recommandée avec accusé de réception a la diligence de
I'acquéreur. Avant I'expiration d'un délai de huit jours & compter de la réception de
cet avis, le syndic peut former au domicile élu, par acte exirajudiciaire, opposition
au versement des fonds pour obtenir le paiement des sommes dues par le
copropriétaire cédant ou constituant. Cette opposition a peine de nullité énoncera
le montant et les causes de la créance et contiendra élection de domicile dans le
ressort du tribunal de grande instance de la situation de l'immeuble.



Aucun paiement ou transfert amiable ou judiciaire de tout ou partie du prix ne sera
opposable au syndic ayant fait opposition dans ledit délai.

Lorsque le syndic s'est opposé dans les conditions ci-dessus prévues, au paiement
du prix de vente d'un lot, pour une créance inférieure au montant de ce prix, les
effets de Topposition ainsi formée peuvent étre limités par ordre du tribunal de
grande instance statuant en référé conformément aux dispositions de T'article 567
du code de procédure civile, au montant des sommes restant dues au syndicat par

l'ancien propriétaire.

ARTICLE 55

Tout transfert d'un lot, toute constitution sur ce dernier dun droit dusufruit, de
nue-propriété, d'usage ou d'habitation, tout transfert de I'un de ces droits est notifié
sans délai par les parties soit par le notaire qui établit I'acte, soit par l'avoué qui a
obtenu la décision judiciaire, acte ou décision suivant le cas, réalise, atteste,
constate ce transfert ou cette constitution.

Cette notification comporte la désignation du lot ou de la fraction de lot intéressée
ainsi que l'indication des nom, prénoms, domicile réel ou élu de I'acquéreur ou du
titulaire du droit et, le cas échéant, du mandataire commun prévu a l'article 77 du
présent réglement.

ARTICLE 56

Tout nouveau copropriétaire ou titulaire d'un droit d'usufruit ou de nue-propriété
sur un lot, doit notifier au syndic son domicile réel ou élu en France métropolitaine,
faute de quoi, ce domicile sera considéré de plein droit comme étant élu au siége
du syndicat.

En cas de démembrement de la propriété d'un lot, le ou les nus-propriétaires et le
ou les usufiuitiers seront solidairement redevables envers le syndicat, du paiement

des charges imputables au dit lot.

Ils seront tenus de se faire représenter auprés du syndic et aux assemblées
générales par I'un d'eux ou un mandataire commun qui, & défaut d'accord, sera
désigné par le Président du Tribunal de Grande Instance, sur requéte de I'un d'entre

eux ou du syndic.

Les dispositions ci-dessus s'appliquent également aux copropriétaires indivis.



ARTICLE 58

ARTICLE 59

CHAPITRE 111

MODIFICATION - DIVISION DE LOT

Sous réserve des dispositions de I'article 20 du présent réglement, chaque
copropriétaire peut, sous sa responsabilité et dans les respect des lois et
réglements, modifier la disposition intérieure du ou des lots lui appartenant.

11 peut également, et sous les mémes réserves, diviser ses locaux en plusieurs lots &
la condition que le total des quotes-parts des parties communes et des charges de
toute nature afférentes auxdits lots soit égal aux quotes-parts du lot d'origine.

En cas d'aliénation séparée d'une ou plusieurs fractions de lot, la nouvelle
répartition des charges entre ces fractions sera soumise a I'approbation de
I'Assemblée Générale en application de T'article 11 de la loi du 10 Juillet 1965.

Toute modification : division, réunion de lots, devra faire 'objet d'un acte
modificatif de I'état descriptif de division et de I'état de répartition des charges.

Une expédition de cet acte modificatif, rappelant les mentions de publicité foncire,
devra étre remise au syndic, ainsi qu'au notaire détenteur de l'original des
présentes.

Les frais qui en découlent resteront 2 la charge exclusive du copropriétaire
réalisant cette modification.



ARTICLE 61

ARTICLE 62

ARTICLE 63

TITRE 1V

ADMINISTRATION DES PARTIES COMMUNES

-

CHAPITRE PREMIER
SYNDICAT

La collectivité des copropriétaires est constituée en un syndicat doté de la
personnalité civile.

Ce syndicat a pour objet la conservation de I'immeuble et l'admunistration des
parties communes.

Le syndicat a qualité pour agir en justice, tant en demandeur qu'en défendeur,
méme contre certains copropriétaires ; il peut notamment agir, conjointement ou
non avec un ou plusieurs de ces derniers, en vue de la sauvegarde des droits

afférents a I'immeuble.

Tout copropriétaire peut néanmoins exercer seul les actions concernant la
propriété ou la jouissance de son lot, a charge d'en informer le syndic.

Le syndicat peut modifier le présent réglement de copropricté comme il sera dit au
chapitre Ier du titre V.

Les décisions qui sont de la compétence du syndicat sont prises par 'assemblée des
copropriétaires et exécutées par le syndic comme il sera expliqué plus loin.

Le syndicat des copropriétaires est régi par la loi n° 65-557 du 10 Juillet 1965 et le
décret n° 67-223 du 17 Mars 1967 et les textes qui les modifieront ou
completeront.

Il aura pour dénomination : "Syndicat des copropriétaires du 8, rue du Mail".

Le syndicat doit comprendre au moins deux copropriétaires. II prend naissance dés
que cette situation sera réalisée ; si elle venait & cesser le syndicat prendrait fin.

Son siége sera fixé lors de Ja tenue de la premiére Assemblée Générale.



ARTICLE 64

ARTICLE 65

ARTICLE 66

ARTICLE 67

CHAPITRE I
ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES

I - Epoque des réunions

Les copropriétaires se réuniront en assemblée générale au plus tard un mois apres

la date 3 laquelle le syndicat aura pris naissance.
Jusqu'a cette date, le syndic sera la société SILOGE - 159, Route de Fleury a

VIRY-CHATILLON (91170)

Lors de cette premiére assemblée, il sera procédé a la nomination du syndic et a la
fixation de ses honoraires. Pour le temps restant & courir sur ce premier exercice,
un budget prévisionnel sera arrété.

L'assemblée fixera aussi le siége du syndicat.

Par la suite, il sera tenu au moins une fois année une assemblée géncrale des
copropriétaires, sur convocation du syndic.

Ce dernier pourra également, s'il le juge opportun convoquer 'Assemblée
Générale, en réunion extraordinaire.

L'Assemblée pourra encore étre convoquée par le syndic, 4 la demande du Conseil
Syndical ou de plusieurs copropriétaires dans les conditions des articles 66 et 67 ci-

apres.

1I - Convocation

Sous réserve des dispositions prévues aux articles 8 (alinéas 2 et 3), 47 et 50 du
Décret n° 67-223 du 17 Mars 1967, I' Assemblée Générale est convoquée par le

syndic.

La convocation de I'Assemblée est de droit Jorsqu'elle est demandée au syndic soit
par le conseil syndical, s'il en existe un, soit par un ou plusieurs copropriétaires
représentant au moins un quart des voix de tous les copropriétaires. La demande
qui est notifiée au syndic, précise les questions dont I'nscription a I'ordre du jour
de J'Assemblée est demandée.



ARTICLE 68

ARTICLE 69

Dans le cas prévu au précédent alinéa, I'Assemblée Géncrale des copropriétaires est
valablement convoquée par le président du conseil syndical s'il en existe un, apres
mise en demeure au syndic restée infructueuse pendant plus de huit jours.

Dans les mémes cas, s'il n'existe pas de conseil syndical ou si les membres du
conseil syndical n'ont pas été désignés ou si le président de ce conseil ne procéde
pas 4 la convocation de I'Assemblée, tout copropriétaire peut alors provoquer
ladite convocation dans les conditions prévues a larticle 50 du décret n® 67-223 du
17 Mars 1967. Dans cette derniére hypothése, le président du Tribunal de Grande
Instance, statuant en matiére de référé, peut, a la requéte de tout copropriétaire,
habiliter un copropriétaire ou un mandataire de justice a I'effet de convoquer
I'Assemblée Générale. Dans ce cas, il peut charger ce mandataire de présider
I'Assemblée.

Une mise en demeure restée infructueuse pendant plus de huit jours, faite au syndic
et, le cas échéant, au président du conseil syndical, doit précéder l'assignation a
peine d'irrecevabilité. Celle-ci est délivrée au syndic et, le cas échéant, au président
du conseil syndical.

Les convocations seront adressées aux copropriétaires par letires recommandées, a
leur domicile réel ou €élu, quinze jour au moins avant la date de la réunion, saufen
cas d'urgence ou ce délai pourra étre ramené & huit jours.

Elles pourront aussi étre remises aux copropriétaires contre récépissé ou
émargement d'un état, toujours dans les délais ci-dessus.

Tous les copropriétaires doivent étre convoques. Toutefois, lorsqu'une Assemblée
sera convoquée pour délibérer exclusivement sur des questions ayant trait & des
parties ou équipements communs, qui sont la propriété indivis de certains
copropriétaires, les convocations ne seront adressées qu'a ceux-Ci.

Les mutations ne sont opposables au syndicat qu'a compter du moment ol elles ont
été notifides au syndic. La convocation réguliérement adressée a l'ancien
propriétaire antérieurement & la mutation survenue n'a pas a étre recommencée, elle
vaut a I'égard du nouveau copropri€taire.



ARTICLE 70

En cas d'indivision ou d'usufruit d'un lot, la convocation est valablement adressée
au mandataire commun comme prévu a l'article 77.

La personne qui convoque I'Assemblée fixe le lieu, la date et 'heure de la réunion.

Le délai de convocation peut &tre réduit & huit jours et les notifications prévues a
I'article 72 n'ont pas & étre renouvelées lorsqu'il y a lieu de convoquer une nouvelle
Assemblée par application de l'article 81, demnier alinéa, du présent réglement si
l'ordre du jour de cette Assemblée ne porte que sur des questions déja inscrites a
J'ordre du jour de la précédente.

La convocation contient lindication des lieu, date et heure de la réunion, ainsi que
Yordre du jour, lequel précise chacune des questions soumises a la délibération de

I'Assemblée.

Sont notifiés au plus tard en méme terps que Y'ordre du jour :

1° - Le compte des recettes et dépenses de l'exercice écoulés, un état des dettes et
créances et la situation de la trésorerie, lorsque 'Assemblée est appelée a
approuver les comptes ;

2° - Le budget prévisionnel accompagné des documents prévus au paragraphe 1°
ci-dessus lorsque 'Assemblée est appelée a voter les crédits du prochain exercice,
et le projet d'échéancier des appels de fonds faits en application de ce budget

prévisionnel ;

3° - Le projet de modification du présent réglement de l'état descriptif de division
ou de I'état de répartition des charges lorsque I'Assemblée Générale est appelée a
modifier ces actes, notamment s'il est fait application des article 11 (alinéas ler et
2)251£,26 b, 27, 28 et 30 (alinéa 3) de la loi du 10 Juillet 1965 ;

Les conditions essentielles du contrat proposé, lorsque I'Assemblée est appelée 2
approuver ou & autoriser une transaction, un devis ou un marché pour la réalisation
des travaux ou l'un des contrats visés aux articles 25 d et 26 a de la loi du 10 Juillet
1965 et aux articles 29 et 39 du décret n° 67-223 du 17 Mars 1967 ;



ARTICLE 74

ARTICLE 75

5° - Le projet de résolution lorsque I'Assemblée est appelée a statuer sur ['une des
questions visées aux articles 18 (alinéa 2), 25 a et 30 b (alinéas ler et 2), 35 et 37
(alinéas 3 et 4) et 39 de la loi du 10 Juillet 1965 ou a autoriser, s'il y a lieu, le
syndic a introduire une demande en justice.

Dans les six jours de la convocation tout copropriétaire peut notifier a la personne
qui a convoqué 'Assemblée les questions dont il demande inscription & I'ordre du

jour.

Celui qui fait usage de cette faculté doit en méme temps notifier 4 la personne qui a
convoqué I'Assemblée Générale le ou les documents prévus a l'article précédent qui
correspondent a la question sur laquelle il est demandé que I'Assemblée soit

appelée a statuer.

La personne qui convoque I'Asseniblée Générale doit notifier aux membres de cette
Assemblée, cinq jours au moins avant la date de la réunion, un état des questions
dont l'inscription a l'ordre du jour a été requise.

Elle doit en méme temps notifier aux mémes personnes les documents annexes ci-
dessus prévus.

CHAPITRE III

TENUE DES ASSEMBLEES GENERALES

L'Assemblée Générale se réunit au lieu fixé par la convocation.

L'Assemblée Générale élit son président et, le cas échéant, son bureau. Est élu
comme président celui des copropriétaires ayant recueilli le plus grand nombre de
suffrages. En cas d'égalité, il est procédé & un second vote.

Le syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent présider I'Assemblée.
Toutefois, dans le cas prévu a larticle 67 du présent réglement, I'Assemblée

Générale est présidée par le mandataire nommé en conformité de ce texte, s'il est
judiciairement chargé de ce faire.



ARTICLE 76

ARTICLE 78

Le président veille au déroulement régulier de la réunion. Le bureau est composé
de deux scrutateurs et d'un secrétaire.

Les fonctions de scrutateur sont remplies par deux des membres de I'Assemblée
présents et acceptant .

Le syndic ou son préposé assure le secrétariat de la séance, sauf décision contraire
de I'Assemblée Générale prise & la majorité prévue a l'article 82 du présent
reglement.

Il est tenu une feuille de présence. Elle contient :

les nom et domicile de chaque copropriétaire membre de I'Assemblée et, le cas
échéant, son mandataire. Elle indique le nombre de voix dont dispose chaque
membre de 'Assemblée compte tenu des dispositions des articles 78 et 79 du

présent réglement.

Cette feuille est émargée par chaque copropriétaire présent ou par son mandataire;
elle est certifiée exacte par le président de 'Assemblée et conservée par le syndic
avec les pouvoirs et l'original du procés-verbal de séance pour €tre communiquée a
tout copropriétaire qui le demanderait.

Les copropriétaires peuvent se faire représenter par un mandataire, habilité par une
simple lettre. Toutefois, le syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent recevoir
mandat pour représenter un copropriétaire.

Auncun mandataire ne peut représenter plus de trois copropriétaires. Les
représentants légaux des mineurs interdits ou autres incapables participent aux
Assemblées en leur lieu et place dans la limite de leur habilitation légale.

En cas d'indivision ou d'usufruit d'un lot, les intéressés doivent étre représentés par
un mandataire commun qui sera, a défaut d'accord, désigné par le tribunal de
grande instance 2 la requéte de I'un d'eux ou du syndic et 4 leurs frais.

I1 ne peut étre mis en délibération que des questions inscrites & l'ordre du jour, et
dans la mesure ot les notifications prévues aux articles 72 et 73 du présent
réglement ont été effectuées conformément 4 leurs dispositions.



ARTICLE 79

ARTICLE 80

ARTICLE 81

11 est établi un procés-verbal des délibérations de chaque Assemblée par le
secrétaire. 1] est signé et certifié conforme par le président, le secrétaire et les
membres du bureau s'il en a été constitué un.

Le proces-verbal comporte le texte de chaque délibération, il indique le résultat de
chaque vote et précise les noms des copropriétaires qui se sont opposés a la
décision de I'Assemblée, de ceux qui n'ont pas pris part au vote et de ceux qui se
sont abstenus ; sur la demande d'un ou plusieurs copropriétaires opposants, le
procés-verbal mentionne les réserves éventuellement formulées par eux sur Ja

régularité des délibératiors.

Les procés-verbaux des séances sont inscrits 4 la suite les uns des autres sur un
registre spécialement ouvert a cet effet.

Les copies ou extraits de ces proces-verbaux sont certifiés par le syndic.

CHAPITRE 1V

VOIX - MAJORITE

Chaque copropriétaire dispose d'un nombre de voix correspondant & sa quote-part

dans les parties communes. Toutefois, lorsqu'un copropriétaire posséde une quote-
part des parties communes supérieure 4 la moiti€, le nombre de voix dont il dispose
est réduit a la somme des voix des autres copropriétaires.

Lorsque le présent réglement met a la charge de certains copropriétaires seulement,
les dépenses d'entretien d'une partie de Iimmeuble ou celles d'entretien et de
fonctionnement d'un élément d'équipement telles celles définies aux articles 30 &
42, ces copropriétaires seuls prennent part au vote sur les décisions qui concernent
ces dépenses.

Chacun d'eux vote avec un nombre de voix proportionnel & sa participation
auxdites dépenses ; les dispositions de I'article 80 ci-dessus sont applicables.



ARTICLE 82

ARTICLE 83

Les décisions de 'Assemblée Générale sont prises & la majorité des voix des
copropriétaires présents ou représentés s'il n'en est autrement ordonné par la loi et

le présent réglement.

L'Assemblée Générale réunie sur premiére convocation adopte a la majorité des
voix de tous les copropriétaires les décisions concernant :

- La désignation et la révocation du syndic et des membres du conseil syndical ;

- Les modalités de réalisation et d'exécution des travaux rendus obligatoires en
vertu des dispositions législatives ou réglementaires ;

- L'autorisation donnée a certains copropriétaires d'effectuer a Jeurs frais des
travaux affectant les parties communes ou l'aspect extérieur de I'immeuble et
conformes 2 la destination de celui-ci;

- Les conditions auxquelles sont réalisées les actes de disposition sur les parties
communes ou sur des droits accessoires & ces parties communes, lorsque ces actes
résultent d'obligations légales ou réglementaires telles que celles relatives a
I'établissement de cours communes, d'autres servitudes ou a la cession de droits de

mitoyenneté ;

_ La modification de la répartition des charges visées au titre Il du présent
réglement rendue nécessaire par un changement de T'usage d'une ou plusieurs
parties privatives.

A défaut de décision prise dans les conditions de majorité prévue au premier alinéa
du présent article, une nouvelle Assemblée Générale statue 2 la majorité des voix

des copropriétaires présents ou représentés.

Les dispositions de l'article précédent sont applicables aux décisions concernant les
délégations de pouvoirs données par I'Assemblée pour prendre en son lieu et place
une des décisions visées a l'article 82 ci-dessus.

Une telle délégation de pouvoirs peut étre donnée au syndic, au conseil syndical,
sl en existe un, ou & toute autre personne.



ARTICLE 85

ARTICLE 86

ARTICLE 87

Elle ne peut porter que sur un acte ou une décision déterminée. Elle peut toutefois
autoriser son bénéficiaire a décider de certaines dépenses jusqu'a un montant dont
la délégation fixe le maximum et qui ne saurait étre supérieur aux limites qui sont
applicables pour la passation des marchés de gré & gré tels qu'ils sont fixés par la
réglementation sur les habitations a loyer modéré. La désignation de pouvoirs ne
peut en aucun cas priver I'Assemblée Générale de son pouvoir de contrdle sur
I'administration de limmeuble et sur la gestion du syndic. Il sera rendu compte a
I'Assemblée Générale de I'exécution de la délégation.

Ne sont adoptées qu'a la majorité des membres du syndicat représentant au moins
les deux-tiers des voix, les décisions concernant :

a) les actes d'acquisitions immobiliéres et les actes de disposition sur les parties
communes ou leurs droits accesoires autres que ceux visés a Yarticle 81 ci-dessus.

b) la modification du présent réglement de copropriété dans la mesure ou il
conserve la jouissance, I'usage et I'administration des parties communes.

¢) les travaux comportant transformation, addition ou amélioration, a l'exception
de ceux visés a I'Article 83 du présent réglement.

L'Assemblée Générale ne peut, 4 quelque majorité que ce soit, imposer a un
copropriétaire une modification 4 la destination de ses parties privatives ou aux
modalités de leur jouissance telles qu'elles résultent du présent réglement.

L'Assemblée Générale ne peut décider l'aliénation de parties communes dont la
conservation est nécessaire au respect de la destination de I'immeuble qu'a
l'unanimité des voix de tous les copropriétaires.

Elle ne peut également modifier la répartition des charges sans l'accord unanime
des copropriétaires, sous réserve des dispositions des articles 11 et 12 de la loin®

65-557 du 10 Juillet 1965.

Le syndic adresse une copie du procés-verbal a chacun des copropriétaires. Cet
envoi est fait par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.



Cette notification doit mentionner le résultat du vote et reproduire le texte de
larticle 42 (alinéa 3) de la loi du 10 Juillet 1965. Le délai prévu par ce texte pour
contester les décisions de I'Assemblée Générale court a compter des notifications

ci-dessus prévues.

Les décisions réguliérement prises engageront les copropriétaires, méme les
opposants et ceux qui n‘auront pas €té représentés a la réunion. Elles seront
notifiées aux copropriétaires opposants ou défaillants au moyen d'une copie ou
d'un extrait du procés-verbal de I'Assemblée Générale, certifié par le syndic, qui
leur sera adressé sous pli recommandé ou remis contre récépisse.

CHAPITRE V

SYNDIC

I - NOMINATION - REVOCATION - REMUNERATION

Le syndic est nommé par I'Assemblée Générale 4 la majorité des voix de tous les

copropriétaires, réunis sur premiére convocation. A défaut de décision prise dans
ces conditions de majorité, une nouvelle Assemblée Générale statue a la majorité
des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Si I'Assemblée Générale, diiment convoquée a cet effet, ne nomme pas de syndic,
Je syndic est désigné par le président du tribunal de grande instance, dans les
conditions et avec les effets prévus par larticle 46 du décret du 17 Mars 1967.

Dans tous les cas autres que celui envisagé a I'alinéa précédent, ou le syndicat est
dépourvu de syndic, le président du tribunal de grande instance désigne, dans les
conditions prévues par l'article 47 du décret précité, un administrateur provisoire,
chargé notamment de convoquer I'Assemblée Générale en vue de la nomination du

syndic.
Le syndic peut étre choisi parmi les copropriétaires ou en dehors d'eux.

Jusqu'a la réunion de la premiére Assemblée Générale, les fonctions de syndic
seront assurées comme indiqué a l'article 64 du présent réglement.
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ARTICLE 89

ARTICLE 90

ARTICLE %1

L' Assemblée Générale fixe la durée des fonctions du syndic.

Cetle durée est fixée par le président du tribunal de grande instance lorsque le
syndic est désigné par lui.

Cette durée ne peut excéder trois ans. Les fonctions de syndic sont renouvelables
pour la durée prévue a I'alinéa précédent.

L'Assemblée Générale peut, a tout moment, révoquer le syndic.

Si le syndic avait l'intention de se démettre de ses fonctions il devrait en aviser le
conseil syndical trois mois au moins a l'avance.

En cas d'empéchement du syndic, pour quelque cause que ce soit ou en cas de
carence de sa part a exercer les droits et actions du syndicat, un administrateur
provisoire de la copropriété pourrait étre nommé dans les conditions et avec les
effets prévus par les articles 47 et 49 du décret du 17 Mars 1967.

Les conditions de rémunération du syndic sont, sous réserve le cas échéant de la
réglementation y afférente, fixée par I'Assemblée Générale.

Les dispositions du dernier alinéa de !'article 88 ci-dessus ouvrent également droit
4 rémunération.

II- ATTRIBUTIONS

Le syndic est chargé d'assurer l'exécution des dispositions du réglement de
copropriété et des délibérations de 'Assemblée Générale ; d'administrer immeuble,
de pourvoir a sa conservation, 2 sa garde, 4 son entretien et, en cas d'urgence, de
faire procéder de sa propre initiative a T'exécution de tous travaux nécessaires a la
sauvegarde de celui-ci, de représenter le syndicat dans tous les actes civils et en
justice tant en demandeur qu'en défendeur, ainsi que pour la publication de I'état
descriptif de division du réglement de copropriété ou des modifications apportées a
ces actes sans que soit nécessaire l'intervention de chaque copropriétaire  'acte ou
a la réquisition de publication.

Les articles ci-aprés définissent plus précisément ces attributions.



ARTICLE 95

Le syndic, a sa propre initiative, veille a Tentretien normal de I'immeuble.

A cet effet, il fait exécuter tous travaux d'entretien courant, ou de mineures
réparations, passe tous contrats assurant le bon fonctionnement des parties
communes ou équipements communs, en engageant les dépenses nécessaires.

Pour les grosses réparations, ou les réfections générales d'équipement, il doit
obtenir préalablement 'accord de I Assemblée Générale, sauf en cas d'urgence oli, &
charge pour lui d'en aviser immédiatement les copropriétaires et de convoquer une
Assemblée Générale, ou il sera dispensé de cet accord préalable.

11 pourra faire application du dernier alinéa de larticle 45 du présent réglement.

Le syndic engage, pour le syndicat, le personnel nécessaire, fixe sa rémunération et
ses conditions de travail, et le congédie dans le respect des textes ou conventicns
collectives en vigueur, une fois fixés par I'Assemblée Générale, le nombre et la

catégorie d'emplois.

Le syndic veille 4 Ja tranquilité de limmeuble et souscrit toutes les assurances
nécessaires comme indiqué a l'article 111 ci-aprés.

Le syndic établi et tient a jour la liste de tous les copropriétaires, avec l'indication
des lots leur appartenant et de tous les titulaires des droits visés aux articles 55 et
56 du présent réglement, avec mention de leur état civil et de leur domicile réel ou

élu.

Le syndic tiend la comptabilité du syndicat faisant apparaitre la position comptable
de chaque copropriétaire.

1l présente & I'Assemblée Générale appelée & en délibérer, un état des comptes du
syndicat et sa situation de trésorerie.



11 prépare le budget prévisionnel de chaque exercice, qui est voté par I'Assemblée
Générale.

11 a pouvoir d'ouvrir un compte bancaire ou postal au nom du syndicat, avec la
signature pour y effectuer toutes opérations.

ARTICLE 97

Dans le cas ot limmeuble serait administré par un syndic non soumis aux
dispositions de la loi n® 70-9 du 2 Janvier 1970 et des textes pris pour son
application, toutes les sommes ou valeurs regues au nom et pour le compte du
syndicat doivent étre versées, sans délai, sur un compte bancaire ou postal ouvert

au nom du syndicat.

L'Assemblée Générale pourra toutefois autoriser le syndic a conserver une somme
dont elle fixera le montant.

ARTICLE 98

Le syndic détient les archives du syndicat et notamment une expédition, une copie
des actes énumérés aux articles 1 a 3 du décret du 17 Mars 1967, ainsi que toutes
conventions, piéces, correspondances, plans, registres, documents relatifs
Iimmeuble ou au syndicat. Il détient en particulier les registres contenant les
procés-verbaux des Assemblées Générales des copropriétaires et les pieces
annexes.

11 délivre les copies ou les extraits quil certifie conformes de ces procés-verbaux.

ARTICLE 99

Toute convention entre le syndicat et le syndic, ses préposés, parents ou alliés,
jusqu'au troisiéme degré inclus ou ceux de son conjoint au méme degré, doit étre
spécialement autorisée par une décision de 'Assemblée Générale. Il en est de méme
des convention entre le syndicat et les entreprises dont les personnes ci-dessus
visées sont propriétaires ou associées, ou dans lesquelles elles exercent des
fonctions de directeur ou d'administrateur, de salarié ou de préposé.

Le syndic a pouvoir d'agir contre tout copropriétaire afin d'obtenir l'exécution de
ses obligations vis-a-vis



des dispositions du présent réglement, et des décisions de I'Assemblée Générale.

Pour ce faire, il prend toutes mesures, et exerce au besoin toutes poursuites en
usant des procédures et garanties visées a Iarticle 19 de la loi n® 65-557 du 10
Juillet 1965 et aux articles 55 et 58 du décret n° 67-223 du 17 Mars 1967.

Le syndic représente le syndicat des copropriétaires en justice tant en demandeur
qu'en défendeur, méme contre certains copropriétaires. }1 peut agir pour la
sauvegarde des droits afférents a I'immeuble, conjointement ou non avec un ou
plusieurs copropriétaires.

Mais a l'exception des actions visées a l'article 55 du décret du 17 Mars 1967, ii ne
peut engager une action en justice, au nom du syndicat sans y avoir €té autorisé par
une décision de I'Assemblée Générale.

A Toccasion de tous litiges dont est saisie une juridiction qui concerne le
fonctionnement d'un syndicat, dans lesquels le syndicat est partie, le syndic avise
chaque copropriétaire de l'existence et de I'objet de cette instance.

ARTICLE 102

Le syndic représente le syndicat dans les actes d'acquisition, d'aliénation, de
constitution de droits réels immobiliers au profit ou a la charge des parties
communes, ainsi que pour Ja publication du présent réglement, de I'état descriptif
de division et des modifications qui pourraient ultérieurement étre apportées a ces

documents.

RTICLE 103

Seul responsable de sa gestion, il ne peut se faire substituer. L'Assemblée Générale
peut seule autoriser, a la majorit¢ des voix de tous les copropriétaires, une
délégation de pouvoir 4 une fin déterminée, dans les limites précisées a l'article 84
du présent réglement.

CHAPITRE V1

CONSEIL SYNDICAL

ARTICLE 104

En vue d'assister le syndic et de contrdler sa gestion, il est institué un conseil
syndical composé de trois membres.



Ces derniers sont choisis parmi les copropriétaires, leurs conjoints ou leurs
représentants légaux.

Le syndic, son conjoint et ses préposés, méme s'ils sont copropriétaires ou
associés, ne peuvent étre membres du conseil syndical.

ARTICLE 105

Les membres du conseil syndical sont élus pour une durée de trois ans par
I'Assemblée Générale statuant & la majorité prévue a l'article 83 du présent
réglement.

Tls sont rééligibles.

Ils peuvent étre révoqués par I'Assemblée Générale statuant a la méme majorité.

ARTICLE 106

L'Assemblée peut, si elle le juge & propos, désigner un ou plusieurs membres
suppléants dans les mémes conditions que les membres titulaires.

En cas de cessation définitive des fonctions des membres titulaires, les membres
suppléants siégent au conseil syndical au fur et mesure des vacances, dans l'ordre
de leur élection s'il y en a plusieurs, et jusqu'a la date d'expiration du mandat du
membre titulaire qu'ils remplacent.

Dans tous les cas, le conseil syndical n'est plus réguliérement constitué si plus du
tiers des siéges devient vacant pour quelque cause que ce soit.

ARTICLE 107

Les fonctions de président et de membres du conseil syndical ne donnent pas lieu a
rémunération.

Les débours exposés par les membres du conseil syndical dans l'exercice de Jeur
mandat leur sont remboursés par le syndicat.

Les honoraires des techniciens dont le conseil syndical peut se faire assister
(experts comptables, conseils juridiques, architectes), ainsi que les frais de
fonctionnement dudit conseil sont payés par le syndic, sur lindication du président
du conseil syndical, dans le cadre des dépenses générales de I'administration de

I'immeuble.



ARTICLE 109

ARTICLE 110

Le conseil syndical élit un président parmi ses membres a la majorité de ceux-ci. I
se réunit a la demande du président au moins une fois tous les six mois. Il peut
également étre réuni 4 toute époque 4 Ja demande de l'un quelconque de ses
membres ou a celle du syndic. Les convocations sont adressées par letire

recomman-
dée : elles contiennent I'ordre du jour de la réunion.

Les décisions du conseil syndical sont prises a la majorité simple, & la condition que
J]a moitié au moins de ses membres soient présents ou représentés. Ses
délibérations sont constatées par des procés-verbaux consignés sur un registre
cet effet et signés par les conseillers assistant a la réunion.

Le conseil syndical donne son avis au syndic ou a 'Assemblée Générale sur les
questions pour lesquelles il est consulté ou dont il se saisit lui-méme.

L'institution du conseil ne comporte aucune restriction des pouvoirs du syndic vis-
a-vis des tiers. Les avis donnés par le conseil & I'Assemblée Générale ou au syndic

ne lient pas ces derniers.

Le conseil syndical contrdle la gestion du syndic, notamment la comptabilité de ce
dernier, la répartition des dépenses, les conditions dans lesquelles sont passés et
exécutés les marchés et tous autres contrats.

11 peut également recevoir d'autres missions ou délégations de I'Assembléc
Générale statuant dans les conditions fixées par l'article 83 du présent réglement.

Un ou plusieurs membres du conseil syndical habilités a cet effet par ce dernier
peuvent prendre connaissance et copie, au bureau du syndic, apres lui en avoir
donné avis, de toutes les piéces, documents, correspondances, registres se
rapportant 4 la gestion du syndicat et, d'une maniére générale, a l'administration de

la copropriété.

Le président du conseil syndical rend compte & 'Assemblée Générale des missions
que celle-ci a pu lui confier et I'informe des avis donnés au syndic dans le cadre des
dispositions de l'article 109 ci-dessus.



ARTICLE 111

ARTICLE 112

ARTICLE 113

CHAPITRE VII

ASSURANCES

Le syndicat sera assuré pour ce qui concerne I'immeuble contre :

1?  l'incendie, la foudre, les explosions, les dégdts causés par I'€lectricité et le gaz.
les dégéts des eaux et les bris de glace,

2°  le recours des voisins et Je recours des locataires.

“~

1] assurera la responsabilité civile pour les dommages causés aux tiers et
contractera le cas échéant une assurance spéciale contre les dommages causés aux

tiers par l'ascenseur.

L'Assemblée Générale pourra décider, & une majorité simple d'assurer d'auires
risques.

Lorsque les assurances ont trait a des services ou équipements communs dont le
paiement des charges correspondantes n'incombent qu'a certains copropriétaires,
ces derniers sont seuls appelés a en débattre.

En exécution des décisions prises, les polices seront signées par le syndic.

En application des régles relatives a la responsabilité, les copropriétaires de
I''mmeuble seront considérés comme tiers les uns vis-a-vis des autres, ainsi que
devront le reconnaitre et 'accepter les compagnies d'assurances.

Chaque copropriétaire sera tenu d'assurer, en ce qui concerne son propre lot, le
mobilier y contenu, et le recours des voisins contre l'incendie, I'explosion du gaz,
les accidents causés par I'€lectricité et les dégéts des eaux.

Les polices devront étre souscrites auprés de Compagnies a la solvabilité reconnue.

La méme obligation s'imposera aux locatalres ou occupants.
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ARTICL

leo]

ARTICLE 116

ARTICLE 117

En cas de sinistre, les indemnités allouées en raison des dommages subis par
Iimmeuble en vertu des polices visées a I'article 111 seront encaissées par le syndic.
a charge par lui d'en effectuer le dépdt au compte du syndicat.

Ces indemnités de sinistre seront, sous réserve des droits des créanciers inscrits.
affectées par privilege aux réparations ou i la reconstruction.

A cet effet, le copropriétaire voulant emprunter hypothécairement sur son lot,
devra obtenir de son créancier qu'il accepte, en cas de sinistre, que I'indemnité due
par l'assureur soit versée directement entre les mams du syndic pour étre employée
par celui-ci & la reconstruction si elle est décidée. Il ne sera dérogé a cette
obligation que si les statuts de I'organisme de crédit aupres duquel 'emprunt a été
contracté, s'y opposent.

Au cas ot il serait décidé de ne pas reconstituer le batiment ou I'€lément
d'équipement sinistré, les indemnités allouées en vertu des polices générales seront
réparties entre les copropriétaires qui, en cas de reconstitution, en auraient
supporté les charges, et dans les proportions ou elles leur auraient incombé.

TITREV

DECISIONS EXTRAORDINAIRES

CHAPITRE PREMIER

1L'Assemblée Générale peut modifier le présent réglement de copropriété dans la
mesure ot il concerne la jouissance, l'usage et I'administration des parties

communcs.

Les décisions prises dans le cadre de l'article précédent sont adoptées par
I'Assemblée Générale & la majorité des membres du syndicat représentant au moins
les deux tiers des voix.



ARTICLE 118

ARTICLE 119

ARTICLE 120

L'Assemblée Générale ne peut, & quelque majorité que ce soit, imposer & un
copropri€taire une modification a la destination de ses parties privatives ou aux
modalités de leur jouissance, telles qu'elles résultent du réglement de copropriété.

De méme la répartition des charges ne peut étre modifiée qu'a 'unanimité des
copropriétaires.

Toutefois, Ja participation des copropriétaires aux charges entrainées par les
services collectifs et les éléments d'équipement communs doit demeurer fonction
de l'utilité que ces services et éléments présentent  I'égard de chaque lot.

Quant 2 la participation des copropriétaires aux charges relatives 4 la conservation,
a l'entretien et a 'administration des parties communes, elle doit rester
proportionnelle aux valeurs relatives des parties privatives comprises dans leurs
lots telles que ces valeurs résultent, de la consistance, de la superficie et de la
situation des lots sans égard a leur utilisation.

En conséquence :

a) Lorsque des travaux ou des actes d'acquisition ou de disposition sont décidés
par I'Assemblée Générale statuant & la majorité exigée par la loi, la modification de
la répartition des charges ainsi rendue nécessaire peut étre décidée par I'Assemblée
Générale statuant a la méme majorité.

En cas d'aliénation séparée d'une ou plusicurs fractions d'un lot, la répartition des
charges entre ces fractions est soumise a I'approbation de I'Assemblée Générale
statuant a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

A défaut de décision de I'Assemblée Générale modifiant les bases de répartition des
charges dans les cas ci-dessus prévus, tout copropriétaire pourra saisir le tribunal
de grande instance de la situation de l'immeuble a l'effet de faire procéder 4 la
nouvelle répartition rendue nécessaire.



b) Lorsqu'un changement de 'usage d'une ou plusieurs parties privatives rend
nécessaire la modification de la répartition des charges entrainées par les services
et les éléments d'équipement collectifs, cette modification est décidée, savoir : par
une Assemblée Générale réunie sur premiére convocation, a la majorité des voix de
tous les copropriétaires et, 4 défaut de décision dans ces conditions, par une
nouvelle Assemblée Générale statuant a la majorité des voix des copropriétaires
présents ou représentés.

CHAPITRE I

AMELIORATION - ADDITION - SURELEVATION

ARTICLE 121

Les améliorations, additions de locaux privatifs seront effectuées, le cas échéant,
dans les conditions prévues aux articles 30 4 37 de la loi du 10 Juillet 1965.

RECONSTRUCTION

ARTICLE 122

En cas de destruction partielle ou totale d'un élément d'équipement commun, le
syndicat des copropriétaires sera tenu de procéder a sa réfection ou a sa
reconstruction.

Les copropriétaires participant & l'entretien de 'équipement sinistré devront
contribuer, suivant les mémes quotes-parts, aux dépenses des travaux de réfection
ou de reconstruction sous réserve de l'application, le cas échéant, des dispositions
de l'article 27 du présent réglement.

En cas de destruction partielle ou totale de I'immeuble, ' Assemblée Générale des
copropriétaires peut décider & la majorité des voix des copropriétaires, soit : la
remise en état de la partie endommagée ou la reconstruction de l'immeuble, soit de
ne pas reconstruire les locaux sinistrés.

Toutefois, si la destruction affecte moins de la moitié du batiment, la remise en état
sera obligatoire si la majorité des copropriétaires sinistrés le demande.



ARTICLE 124

Les dépenses de remise en état ou de reconstruction excédant le montant des
indemnités d'assurance seront réparties entre les copropriétaires en fonction de
leurs quotes-parts dans les parties communes ou les éléments d'équipement a
remettre en éiat ou a reconstruire.

En cas de cession par un copropriétaire de la totalité de ses droits dans la
copropriété et dans I'indemnité d'assurance, l'acquéreur, purement et simplement
subrogé dans les obligations de son cédant, devra se conformer aux dispositions du
présent réeglement et notamment a celles du présent article qui devront étre
rappelées dans l'acte de cession.

ARTICLE 125

Si, a l'occasion de la remise en élat ou de la reconstruction, il est envisagé
d'apporter des améliorations ou additions a I'état antérieur, celles-ci devront faire
l'objet d'une décision préalable de 'Assemblée Générale statuant a la majorité des
membres du syndicat représentant au moins les deux-tiers des voix.

Ces améliorations ou additions devront étre conformes a la destination de
I'immeuble telle que prévue au présent réglement.

La méme Assemblée Générale fixera alors, a la méme majorité, la répartition du
coiit des travaux et des indemnités & verser aux copropriétaires qui subiraient un
préjudice du fait de ces travaux, en proportion des avantages qui résulteront des

travaux envisagés pour chaque copropriétaire.

Elle fixera également la répartition des dépenses de fonctionnement, d'entretien, de
remplacement des parties conumunes ou éléments d'équipement communs,
améliorés ou créés.

ARTICLE 126

Si I'Assemblée Générale renonce 4 la remise en état partielle, le syndicat devra
racheter aux copropriétaires des lots non reconstitués leurs droits dans I'immeuble.

A défaut d'accord amiable, le prix de rachat sera détermin€ par deux experts
désignés, I'un par le syndicat, l'autre par le ou les copropriétaires sinistrés.



ARTICLE 127

ARTICLE 128

Les experts auront la faculté de s'adjoindre un troisiéme expert pour les départager.
A défaut d'entente sur ce tiers expert, il sera nommé par le président du tribunal de
grande instance du lieu de situation de I'immeuble, sur simple ordonnance a la
requéte de la partie la plus diligente.

Le prix de rachat sera payable un tiers comptant, et le surplus dans un délai d'un an
avec intéréts au taux légal.

Les mmdemnités d'assurances seront répartics entre les copropriétaires qui auraient
supporté la charge de la reconstruction si elle avait été décidée.

En cas de destruction totale, si 'Assemblée Générale renonce 4 la reconstruction,
Iimmeuble sinistré sera mis en vente aux enchéres publiques selon les modalités
arrétées par I'Assemblée Générale. Le produit de la vente sera réparti par le syndic
entre tous les copropriétaires suivant leurs quotes-parts de propriété des parties
communes.

CHAPITRE 11

PRESCRIPTION

Les actions personnelles nées de l'application de la loi n°® 65-557 du 10 Juillet 1965
et du présent réglement, entre certains copropriétaires ou entre le syndicat et un
copropriétaire se prescrivent par un délai de 10 ans, sans préjudice de I'application
de textes spéciaux fixant un délai plus court.

PUBLICATION

Le présent reglement de copropriété sera publi¢ au bureau des hypothéques de
Corbeil, conformément 4.1a loi du 10 Juillet 1965 et aux dispositions légales
portant réforme de la publicité fonciére.

Il en sera de méme de toutes modifications pouvant étre apportées par la suite au
présent réglement.

Pour I'application du présent réglement de copropriété, les parties font élection de
domicile au siége du syndicat.
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DOSSIER : LE CLOS RAPHAEL
NATURE : RCP-EDD MODIFICATIF
NUMERO : 020087

DATE : 1 0 DEC. 2002
REFERENCE : IG/OF

Compte N° :

L'AN DEUX MIL DEUX
Le DIX DECEMBRE
A MONTLHERY (Essonne), 2 Rue de la Chapelle,

Maitre Pierre-Antoine RIVOLLIER , Notaire associé, membre de la Société
Civile Professionnelle "Pierre-Antoine RIVOLLIER, Bruno GODARD et Olivier
COFFIN, Notaires Associés" titulaire d'un office Notarial dont le siége est a
MONTLHERY , (Essonne) , 2, Rue de la Chapelle , soussigné,

A recu le présent acte en la forme authentique 4 la requéte de :

lenf) La Société dénommée CEF - ENTREPRISE GENERALE DE
BATIMENT, Société Anonyme,

Au capital de 38.112,25 Euros,

Dont le siége social est & SAINTE GENEVIEVE DES BOIS 91700
(Essonne), 26 rue du Petit Fief, Zone Industrielle de la Croix Blanche,

Identifiée au Répertoire National des Entreprises et des Etablissements sous le
numéro 302 178 793 au Registre du Commerce et des Sociétés de EVRY.

Personne morale ayant la qualité de résidente au sens de la
réglementation fiscale. y V)



2ent) Et la Société dénommée SCI DU MAIL, Société Civile Immobiliére,

Au capital de 152,45 Euros,

Dont le siége social est # MORSANG SUR ORGE 91390 (Essonne), 5 Place
Henri IV,

Identifiée an Répertoire National des Entreprises et des Etablissements sous le
numéro 400 207 262 au Registre du Commerce et des Sociétés de EVRY.

Personne morale ayant la qualité de résidente au sens de la
réglementation fiscale.

PRESENCE REPRESENTATION

La société CEF est représentée par :

Monsieur Olivier FOURTIER, Clerc de Notaire, domicilié 4 MONTLHERY
(Essonne), 2 rue de la Chapelle,

Agissant en vertu des pouvoirs conférés a I’effet des présentes par Monsieur
Antonio CUNHA PEREIRA NEIVA, Directeur Général, aux termes d’un acte sous
signature privée en date 4 SAINTE GENEVIEVE DES BOIS (Essonne) du 28
novembre 2002, dont I’original est demeuré annexé aux présentes aprés mention.

Monsieur Antonio CUNHA PEREIRA NEIVA ayant lui-méme agi en sa dite
qualité de Directeur Général, ayant tous pouvoirs & I’effet des présentes en vertu des
statuts de ladite société.

La SCI DU MAIL est représentée par :

Madame Isabelle GODARD, Clerc de Notaire, domiciliée 3 MONTLHERY
(Essonne), 2 rue de la Chapelle,

Agissant en vertu des pouvoirs conférés a I’effet des présentes par Monsieur
Eric COMBAREL, co-gérant, aux termes d’un acte sous signature privée en date
MORSANG SUR ORGE (Essonne) du 28 novembre 2002, dont I’original est
demeuré annexé aux présentes aprés mention.

Monsieur Eric COMBAREL ayant lui-méme agi en sa qualité de co-gérant,
fonction 2 laquelle il a été nommé et qu’il a accepté aux termes de 1’article 13 des
statuts de ladite société, ayant tous pouvoirs & I’effet des présentes en vertu desdits
statuts.

LESQUELS, és-qualités, préalablement & I’état descriptif de division ~
réglement de copropriété modificatif objet des présentes, ont exposé ce qui suit :

EXPOSE

I ~ACOQUISITION PAR LA SCI DU MAIL

Aux termes d’un acte recu par Me Vincent MATYJA, notaire associé a
SAVIGNY SUR ORGE (Essonne), le 27 avril 1995,

e




La SCI DU MAIL a acquis de :

Mr Léon Jean SABATIER, retraité, et Mme Genevieve Violette
REILLAUDOU, son épouse, retraitée, demeurant ensemble & VILLENAVOTTE
(89140) Rue du Soleil Levant,

Nés, savoir : le mari 3 NEUVEGLISSE (Cantal), le 20 aofit 1926, et 1’épouse
a4 PARIS (75014), le 25 septembre 1936,

Soumis an régime de la communauté de biens meubles et acquéts, 4 défaut de
contrat de mariage préalable & leur union célébrée en la mairie du 20°m°
arrondissement de PARIS, le 03 décembre 1955, lequel régime n’a subi aucune
modification conventionnelle ou judiciaire depuis,

De nationalité francaise,

DESIGNATION

Commune de SAVIGNY SUR ORGE
Département de 1’ESSONNE

Un immeuble situé & SAVIGNY SUR ORGE (Essonne,) 8, rue du Mail,
consistant en :

Un corps de batiment principal élevé partie sur cave, partie sur terre-plein,

- d’un rez-de-chaussée comprenant: boutique, arriere boutique,

- d’un premier étage divisé en 2 studios et un local d’annexe a la boutique,

- d’un deuxiéme étage divisé en 2 studios,

- Grenier an-dessus,

Et d’un autre corps de batiment élevé sur terre-plein,

- d’un rez-de-chaussée comprenant . boutique, hangar, salle a manger, cuisine,

- d’un premier étage de deux chambres, débarras, une pi¢ce,

- Grenier au-dessus,

- Cour, jardin, hangar.

Le tout cadastté section AC numéro 78 pour une contenance de 08a 92ca.

Cette vente a &té consentie et acceptée moyennant un prix principal de deux
millions cing cent mille francs (2.500.000 FRF), sur lequel prix P’acquéreur a payé
comptant la somme de un million cing cent mille francs (1 .500.000 FRF) au vendeur
qui ’a reconnu et lui en a consenti bonne et valable quittance, savoir:

- & concurrence de 150.000 FRF de ses deniers personnels,

- & concurrence de 1.350.000 FRF de deniers provenant d’un prét de méme
montant & lui fait par le CREDIT LYONNAIS, société anonyme & capital variable
dont le siege social est 2 LYON (Rhéne) 18, rue de la République, et le si¢ge central 2
PARIS (75002) 19, boulevard des Italiens, immatriculée au RCS de LYON sous len’
B 954 509 741.

Par suite de la promesse d’emploi, de la déclaration dorigine des deniers et de
la quittance d’autant figurant audit acte, le CREDIT LYONNAIS a bénéficié &
concurrence de la somme de 1.350.000 F du privilége institué par 1article 2103-2 du
Code Civil, lequel garantit le principal du prét, les intéréts dont il est productif et ses
accessoires.

Quant au solde du prix, soit la somme de 1.000.000 F, il a,été stipulé
convertible en une dation de paiement, savoir: ’acquéreur s’est engagé(a livrer au
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vendeur, 3 titre de dation, des lots plus amplement désignés dans 1’état descriptif de
division, dans le cadre de I’opération de construction envisagée sur une partie de
terrain de la vente dont il s’agit, et une parcelle mitoyenne au travers d’une société a
constituer.

Cette dation a été calculée entre les parties sur la base de 12.000 F TTC le m?
de valeur des lots, pour les lots d’habitation, et de 25.000 F TTC pour chaque
parking.

11 a été précisé en outre:

- qu’il serait procédé, au jour de la livraison contradictoirement entre les
parties, & un mesurage des lots ainsi livrés, pour déterminer de fagon définitive la
valeur de ladite dation, 1’acquéreur s’engageant dés lors & verser au vendeur,
comptant a la livraison, la différence par rapport 4 la somme due de un million de
francs.

- que cette dation en paiement devrait &tre réalisée suivant acte a recevoir par
Me MATYJA, notaire susnommé, dans les 18 mois de la délivrance du permis de
construire.

A la siireté et garantie de la dation en paiement ci-dessus relatée, ainsi que de
I’exécution des conditions de la vente présentement analysée, le bien vendu est
demeuré affecté par privilége spécial réservé au vendeur, indépendamment de 1’action
résolutoire.

Il a été précisé que le vendeur acceptait dés lors de cantonner son privilege de
vendeur aux lots objets de la dation en paiement, libérant ainsi les autres lots de ’état
descriptif de division & établir, destinés & &tre vendus, et le cantonnement de cette
inscription a été accepté en tant que de besoin par le CREDIT LYONNAIS ainsi
déclaré.

Compte tenu de tout ce qui précéde, les rangs des inscriptions a prendre en
vertu dudit acte ont été les suivants:

- privilége de préteur de deniers en premier rang au profit du Crédit Lyonnais
sur la totalité de ’immeuble, & ’exclusion des lots attribués au vendeur et faisant
I’objet de la dation en paiement,

- ¢t privileége de vendeur en premier rang au profit de M.Mme SABATIER,
vendeurs, uniquement sur les lots faisant I’objet de ladite dation.

Une expédition de cet acte a été publiée au 2éme bureau des hypothéques de
CORBEIL ESSONNES, les 9 juin et 31 aofit 1995, volume 1995 P, numéro 3121, et
inscriptions de privilége de préteur de deniers et de vendeur ont été prises au méme
bureau, les mémes jour, au profit du CREDIT LYONNAIS et de Mr et Mme
SABATIER, volume 1995 V, numéros 1981 et 1982.

L’état délivré sur cette publication par M. le Conservateur audit bureau n a pas
été représenté au notaire soussigné.

Ledit acte a fait I’objet d’une attestation rectificative en date du 22 aolit 1995,
publiée le 31 aoiit 1995, volume 1995 P, n° 4986.

Une autre inscription de privilége de vendeur a été prise au profit de M. et
Mme SABATIER, le 3 juillet 1998, volume 1998 V, numéro 2990.

PRECISION étant ici faite que le prix ci-dessus a finalement été quittancé par
Monsieur et Madame SABATIER aux termes d’un acte regu par Maitre
MARCHAISON, Notaire sus-nommé, le 10 avril 2001,et que les inscriptions prises &
leur profit sont aujourd’hui périmées.
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ORIGINE ANTERIEURE

Du chef de M.Mme SABATIER-REILLAUDOU

Ledit immeuble dépendait de la communauté existant entre Mr et Mme
SABATIER, susnommés, par suite de 1’acquisition qu’ils en avaient conjointement
faite de:

1) Mme Violette Cécile MASSE, sans profession, demeurant & DAKAR
(Sénégal) 74, rue Carnot, veuve de Mr André Frédéric Eugéne SIMON,

Née 4 VAILLY SUR AJSNE (Aisne) le 1 1 avril 1912,

2) Mme Elisabeth Suzanne Yvonne SIMON, sans profession, demeurant &
DAKAR (Sénégal) il, rue Fleurus, épouse en instance de divorce de Mr Gaston André
LEMMELET,

Née 4 PARIS (75013) le 19 décembre 1938,

Soumise au régime de la communauté légale de biens meubles et acquéts, a
défaut de contrat de mariage préalable & son union, célébrée en la mairie de
SAVIGNY SUR ORGE, le 6juin 1959.

3) Mme Marie-Thérése Angéle SIMON, épouse de Mr Alain BOUSSARD,
avec lequel elle demeure 3 SAVIGNY SUR ORGE - 12, rue de Morsang,

Née 2 CLICHY LA GARENNE (Hauts de Seine) le 2 septembre 1937,

Soumise au régime de la communauté de biens réduite aux acquéts aux termes
de son contrat de mariage regu par Me NUGUES, notaire 8 MELLO (Oise) le 5 avril
1964, préalable 4 son union célébrée en la mairie d¢ BALAGNY SUR THERAIN
(Oise) le 25 avril 1964.

Suivant acte regu par Me Pierre VENOT, notaire 4 SAVIGNY SUR ORGE, le
16mars 1973.

Cette acquisition a été faite moyennant le prix principal de 212.500 F pay¢
comptant aux termes dudit acte qui en contient quittance, savoir:

- a concurrence de 184.000 F de deniers provenant d’un prét consenti aux
termes de 1’acte par le CREDIT LYONNAIS, remboursable en 156 mensualités, la
derniére devant avoir lieu le 7 avril 1988.

- et le surplus, soit 28.500 F de deniers personnels.

Une expédition de cet acte a été publiée au 2eme bureau des hypotheques de
CORBEJL-ESSONNES, le 11 mai 1973, volume 1019, numéro 4, avec inscription de
privilége de préteur de deniers du méme jour au profit du CREDIT LYONNAIS,
ladite inscription depuis périmée par suite du remboursement intégral du prét et donc
de son non-renouvellement.

L’état délivré sur cette publication du chef des vendeurs était négatif.

Du chef des Consorts SIMON

Ledit immeuble appartenait conjointement aux consorts SIMON, sus nommg¢s,
de la maniére suivante:

I— Origingirement

Cet immeuble dépendait de la communauté de biens ayant existé €ijtre Mr et
Mme SIMON-CHARLES, pour I’avoir conjointement acquis de :

\¢




Mr Albert Octave BRIDE, Sous-Directeur au Ministére des Travaux Publics,
et Mme Louise Marie Victorine MALO, son épouse, demeurant ensemble 3
SAVIGNY SUR ORGE, 5 rue des Rossays,

Suivant acte regu par Me DUBOST, notaire & SAVIGNY SUR ORGE, le 30
mai 1920,

Moyennant un prix principal payé partie comptant aux termes dudit acte qui
en contient quittance d’autant et le surplus stipulé payable & terme et réglé depuis.

Une expédition de ce contrat de vente a été transcrite au bureau des
hypothéques de CORBEIL, le 28 juin 1920, volume 3337, numéro 30, avec
inscription du méme jour, volume 1225, numéro 69.

L’ état délivré sur cette transcription était négatif général du chef des vendeurs.

II— Déceés de Mr Frédéric SIMON

Mr Frédéric Charles SIMON, né 4 BRUZ (35) le 22 février 1871, en son
vivant sans profession, est décédé en son domicile 4 SAVIGNY SUR ORGE, 24 rue
des Rossays, le 29 octobre 1939, époux de Mme Julie Joséphine CHARLES,
laissant :

1) Mme Julie Joséphine CHARLES, son épouse survivante, commune en
biens 1également & défaut de contrat de mariage préalable a leur union célébrée en la
mairie du 16emc arrondissement de PARIS, le 20janvier 1898,

Et donataire universelle en usufruit, aux termes d’un acte regu par Me Marcel
VENOT, notaire 48 SAVIGNY SUR ORGE, le 13 aofit 1925.

Et pour seuls héritiers, ensemble pour le tout ou chacun pour moitié:

2) Mr Marcel Louis SIMON,

3) et Mr André Frédéric Eugéne SIMON,

Ci-aprés nommés, ses deux enfants issus de son union avec son épouse
survivante, ainsi que le constate un acte de notoriété dressé par Me VENOT, notaire
susnommé, le 29 mars 1940.

IIT — Licitation au profit de Mr André SIMON

Aux termes d’un acte recu par Me VENOT, notaire susnommé, le 7 juin 1941,
transerit au bureau des hypothéques de CORBEIL, le 27 juin 1941, volume 6734,
numeéro 18,

Mr Marcel Louis SIMON, né 4 PARIS (6eme) le 13 novembre 1900, retraité
demeurant 3 SAVIGNY SUR ORGE, 8 bis rue Joliot Curie,

Et Mme Julie Joséphine CHARLES, veuve de Mr Frédéric Charles SIMON,
sus-nommée,

Ont cédé, 4 titre de licitation faisant cesser I'indivision, & Mr André Frédéric
SIMON, ci-aprés nommé, les parts et portions indivis leur appartenant avec le
cessionnaire, propriétaire du surplus, dans I’immeuble dont il s’agit.

Cette licitation a eu lieu moyennant un prix de 60.000 F s’appliquant aux parts
et portions licitées, stipulé payable par trimestrialités de 1500 F chacune.
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1V — Décés de Mr André SIMON

Mr André Frédéric Eugéne SIMON, né & SAVIGNY SUR ORGE, le 12 mai
1913, en son vivant mécanicien, est décédé en son domicile & SAVIGNY SUR
ORGE, le 22 avril 1948, époux de Mme Violette Cécile MASSE, laissant:

Mme Violette Cécile MASSE, susnommée, son épouse survivante, commune
en biens légalement & défaut de contrat de mariage préalable a leur union célébrée en
la mairie de CHAILLEY (89) le ler aofit 1938,

Et usufruitiére 1égale du quart, en vertu de 1’article 767 du Code Civil.

Et pour seules héritiéres ensemble pour le tout ou chacune pour moitié Mmes
BOUSSARD et LEMMELET nées SIMON, susnommées, ses deux filles issues de
son union avec son épouse survivante.

Ainsi constaté en une acte de notoriété dressé par Me VENOT, notaire sus
nommé, le 3 aoft 1948.

II1 - RAPPEL DE SERVITUDE

Aux termes d’un acte regu par Maitre MARCHAISON, Notaire PONT SUR
YONNE (Yonne), le 9 janvier 2001,

La SCI DU MAIL a concédé a titre de servitude réelle et perpétuelle un droit
de passage sur ’immeuble sus-désigné lui appartenant, cadastré section AC numéro
78 lieudit « 8 rue du Mail » pour une contenance de 08a 92ca, fonds servant.

Au profit de la société dénommée SCI CANE 2000, société civile immobiliere
au capital de 150.000,00 Francs, ayant son si¢ge a PARIS (1 1°™ Arrondissement), 18
rue Daval, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociéiés de PARIS et
identifiée sous le numéro SIREN 430 408 419, propriétaire d’un immeuble cadastré
section AC numéro 344 lieudit « 5 rue Joliot Curie » pour une superficie de 04a 25ca,
fonds dominant.

La teneur de cette servitude est ci-aprés littéralement rapportée par extrait :

« DESIGNATION DES BIENS CONCERNES

I— FONDS DOMINANT, propriété de la SOICIETE CIVILE IMMOBILIERE
CANE 2000

Commune de SAVIGNY SUR ORGE (Essonne)

Un terrain sur lequel existe actuellement un pavillon d usage d’habitation,
cadastré section AC numéro 344 lieudit « 5 rue Joliot Curie » pour une contenance
de 04a 235 ca.

I — FONDS SERVANT. propriété de la SCI DU MAIL

Commune de SAVIGNY SUR ORGE (Essonne)

Un immeuble sis 8 rue du Mail et Passage Séverine sans numéro, cadasiré
section AC numéro 78 lieudit « 8 rue du Mail » pour une contenance de 0§4 92ca.
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CONSTITUTION DE SERVITUDE

La SCI DU MAIL, Mr Franck COMBAREL, és-qualités, concéde a la
SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE CANE 2000, Mr Eric COMBAREL, és-qualités,
qui accepte, une servitude réelle et perpétuelle de passage qui grévera son fonds
(fonds servant), et bénéficiera au fonds de la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE
CANE 2000 (fonds dominant), dans les conditions d’exercice qui seront déterminées
ci-apres.

CHARGES ET CONDITIONS

La présente constitution de servitude a lieu sous les charges et conditions
ordinaires et de droit en pareille matiére et particuliérement sous les conditions et
modalités d’exercice suivantes, savoir .

1) Le droit de passage concédé par le présent acte 4 titre de servitude réelle et
perpétuelle s’exercera sur les aires de circulation de la parcelle cadastrée section AC
numéro 78 ci-dessus désignée qui se trouvent matérialisées ainsi qu’il est indiqué sur
le schéma ci-contre annexé aux présentes.

2) Ce droit de passage ce décompose en .

Droit de passage pour accéder du Passage Séverine au fonds dominant

Le droit de passage pourra étre exercé en tout temps et a loute heure, sans
aucune restriction, par la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE CANE 2000, Mr Eric
COMBAREL és-qualités, les membres de sa famille, ses locataires, les domestiques et
employés, les invités et visiteurs desdites personnes, puis ullérieurement et dans les
mémes conditions, par les propriétaires successifs du fonds dominant, ses ayants-
droit et ayants cause, pour se rendre & celui-ci et en revenir a pieds, avec ou sans
animaux, avec ou sans véhicules, & moteur ou non, sans aucune limitation, et pour

tous les besoins actuels et futurs d’habitation et d’exploitation, quels qu’ils soient,
dudit fonds.

Droit de passage pour accéder de la rue du Mail au fond dominant

Le droit de passage pourra étre exercé en tout temps et & loute heure, sans
aucune restriction, par la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE CANE 2000, Mr Eric
COMBAREL és-qualités, les membres de sa famille, ses locataires, les domestiques ef
employés, les invités et visiteurs desdites personnes, puis uliérieurement et dans les
mémes conditions, par les propriétaires successifs du fonds dominani, ses ayants-
droit et ayants cause, pour se rendre d celui-ci et en revenir a pieds uniquement, avec
ou sans animaux, sans aucune limitation, et pour tous les besoins actuels et futurs
d’habitation et d’exploitation, quels qu’ils soient, dudit fonds.

3) 8’il en existe, les portails d’accés du Passage Séverine et de ka rue du Mail
au fonds dominant devront toujours étre refermés aprés leur ouverture pour
permettre 'exercice du droit de passage présentement concédé. A faut d’une
fermeture immédiate aussitét le passage interveny, le propriétaire du Jfonfs dominant
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sera personnellement responsable des dommages de toute nature pouvant résulter du
non respect par lui-méme ou par ceux ayant exercé le droit de passage, de
I'obligation de fermeture desdits portails. »

Une copie authentique de cet acte a été publiée au Deuxiéme Bureau des
Hypothéques de CORBEIL ESSONNES, le 12 mars 2001, volume 2001 P, numéro
1759.

Il — REGLEMENT DE COPROPRIETE — ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION

Aux termes d’un acte regu par Maitre MARCHAISON, Notaire 8 PONT SUR
YONNE (Yonne), le 9 janvier 2001,

La SCI DU MAIL a déposé au rang des minutes dudit Notaire un exemplaire
du réglement de copropriété contenant état descriptif de division établi suivant acte
sous signature privée, concernant de I’immeuble cadastré section AC numéro 78 sus-
désigné,

Aux termes de cet acte, 1’immeuble cadastré section AC numéro 78, sus-
désigné, a été divisé en QUARANTE (40) lots, numérotés de UN (1) 8 QUARANTE
(40).

Une copie authentique de cet acte a été publiée au Deuxiéme Bureau des
Hypothéques de CORBEIL ESSONNES, le 12 mars 2001, volume 2001 P, numéro
1758.

IV - Vente par la SCI du MAIL 4 la société CEF

Aux termes d’un acte reu par Matire Loic MARCHAISON, Notaire & PONT
SUR YONNE (Yonne), le 10 avril 2001.

La SCI DU MAIL a vendu a la société CEF :

1°) Le droit d’édifier avec la qualité de maitre de I’ouvrage, dans le btiment
B, les lots numéros 2 & 40 de I’ensemble immobilier sus-désigné.

2°) Et 1a propriété des constructions  édifier.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal d’UN MILLION DE
FRANCS (1.000.000,00 Francs) Hors Taxe, payé comptant et quittancé audit acte.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au Deuxiéme Bureau des
Hypothéques de CORBEIL ESSONNES, le 25 mai 2001, volume 2001 P, numéro
3381.

V —-PERMIS DE CONSTRUIRE

L'ancien propriétaire déclare quun Permis de Construire a été délivré par
Monsieur le Dépité Maire de SAVIGNY SUR ORGE le 9 novembre 1998, a la SCI
MARYSE, et transféré a la société CEF aux termes d’un arrété rendu par Monsieur le
Député Maire de SAVIGNY SUR ORGE le 16 mars 2001.

VI - DECLARATION D’ACHEVEMENT DE TRAVAUX

La Déclaration d'Achévement des phvaux a été effectuée par les 8pins du
VENDEUR auprés des services compétents, 1¢ 28 mai 2002.

1
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CECI EXPOSE, et afin de mettre en concordance 1’état descriptif de division
— réglement de copropriété en date du 9 janvier 2001, sus-relaté, avec les plans
d’exécution modificatifs du permis de construire, sus-visé, les parties se sont
présentées devant le notaire soussigné afin que cet état descriptif de division —
réglement de copropriété soit modifié de la fagon suivante :

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
REGLEMENT DE COPROPRIETE MODIFICATIF

L’état descriptif de division — réglement de copropriété sus-énoncé est modifié
de la fagon suivanie :

SITUATION ACTUELLE
40 lots numérotés de 1 a 40.
PREMIERE SITUATION INTERMEDIAIRE
Suppression des lots 2 & 40, réunis en un lot n’41.

La quote-part du lot 41 est égale & la somme des tantiémes des lots 2 a 40.
Le total des tantiémes généraux reste donc: 10.000/10.000émes.

LOT | Bat | Esc. | Etage Nature du lot Ta'ntxémes Observations
généraux
R-1a . . ,
1 Al R42 Locaux mixtes 3469 Lot inchangé
A2 Lots
5 A3 R-12a supprimés,
28 B R+C (6531) remplacés par
P le lot 41
fg R-12 Lot issu de la
41 B R4+C 6531 réunion des
P lots 2 4 40
- 10.000/
TOTAL 10.0008mes

DEUXIEME SITUATION INTERMEDIAIRE

Suppression du lot 41, remplacé par le lot 42.

La quote-part attribuée au lot 42 passe de 6531 a 6544 pour tenir compte des
superficies exactes mesurées aprés construction de I'immeuble.

La somme des tantiémes généraux devient done:10.013/10.013émes
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LOT | Bat | Esc. | Etage Nature du lot Ta’nt}émes Observations
généraux
R-12 . .
1 Al R+2 Locaux mixtes 3469 Lot inchangé
‘:% R-l12 Lot supprimé,
41 B R4C (6531) remplacé par le
lot 42
P
22 R-12 Annule et
42 B RAC 6544 remplace le lot
41
P
10.013/
TOTAL 10.013émes
SITUATION NOUVELLE

Suppression du lot 42, remplacé par les lots 102 a 140.
La somme des quotes-parts des lots 102 & 140 est égale 4 la quote-part
attribuée au lot 42.

Le total des tantiémes généraux reste donc :10.013/10.013¢me.

[ LOT | Bat Esc. Etage Nature du lot Tantfemes Observations
généraux
1 Al |R-1aR+2 Locaux mixtes 3469 Lot inchangé
A2 Lot supprimé,
A3 R-1a remplacé par
42 B R+C (6544) les lots 102 &
P 140
Lot issu de la
102 | B R-1 Caven®1 15 division du lot
42
Lotissudela
103 | B R-1 Caven®2 5 division du lot
42
Lot issu de la
104 | B R-1 Caven®3 5 division du lot
42
) Lotissudela
105 | B R-1 Caven® 4 19 division du lot
) 42
Lot issu de la
106 | B R-1 Caven®5 17 division du lot
42
Lot issu de la
107 | B R-1 Caven® 6 11 division du lot
42
Lot issu de la
108 | B R-1 Caven®7 11 divisigi du lot
4
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109

Caven® 8

11

Lot issu de la
division du lot
42

110

Caven®9

Lotissu dela
division du lot
42

111

Parking n° 8

41

Lotissu de la
division du lot
42

112

Parking n® 9

41

Lot issu de la
division du lot
42

113

Parking n° 10

41

Lot issu de la
division du lot
42

114

Parking n® 11

41

Lot issu de la
division du lot
42

115

Appartement 2 piéces

456

Lotissude la
division du lot
42

116

Appartement 3 pi¢ces

670

Lotissude la
division du lot
42

117

R+1

Appartement 2 piéces

456

Lotissude la
division du lot
42

118

R+1

Appt. 3 piéces balcon

645

Lotissude la
division du lot
42

119

R+1

Appt. 3 piéces balcon

678

Lotissudela
division du lot
42

120

R+2/
Combles

Appt. 2 pitces duplex

501

Lot issu de la
division du lot
42

121

R+2/
Combles

Appt. 3 piéces duplex
loggia

707

Lot issudela
division du lot
42

122

R+2/
Combles

Appt. 3 pieces duplex
loggia

707

Lot issu de la
division du lot
42

123

R+2/
Combles

Appt. 2 piéces duplex

502

Lotissudela
division du lot
42

124

R

Parking ext. n° 4

21

Lotissude la
division du lot
42

125

Parking ext. n° §

21

Lot issu de la
division du lot
42

f=
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126

Parking ext. n° 6

21

Lot issu de la
division du lot
42

127

Parking ext. n°® 7

21

Lotissudela
division du lot
42

128

Parking ext. n°® 12

21

Lot issu de la
division du lot
42

129

Parking ext. n° 13

21

Lot issu de la
division du lot
42

130

Parking ext. n° 14

21

Lot issude la
division du lot
42

131

Parking ext. n° 15

21

Lotissude la
division du lot
42

132

Parking ext. n° 16

21

Lot issu de la
division du lot
42

133

Parking ext. n° 17

21

Lotissudela
division du lot
42

134

Parking ext. n°® 18

21

Lotissudela
division du lot
42

135

A2

Réserve

78

Lot issu de la
division du lot
42

136

A3

Boxn° 1

51

Lot issu dela
division du lot
42

137

Boxn°®2

42

Lot issu de la
division du lot
42

138

A3

Boxn°3

4

Lot issu de Ja
division du lot
42

139

Réserve

63

Lot issu de la
division du lot
42

140

A3

i

R/R+1

Appt. 2 picces

449

Lotissudela
division du lot
42

TOTAL TANTIEMES GENERAUX

10.013/
10.013&mes

e
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CHAPITRE I1

I - DESIGNATION

ARTICLE 2

L’immeuble objet des présentes est compose:

- d’un batiment A1, en facade sur la Rue du Mail, €levé sur sous-sol partiel,
d’un rez-de-chaussée et de deux étages carres,

- d’un Batiment A2 2 la suite du précédent, cdté sud, élevé d’un rez-de-
chaussée,

- d’un batiment A3, fermant une cour centrale entourde par ces trois
batiments, cdté ouest, élevé sur rez-de~chaussée d’un étage carre,

- d’un batiment B en facade sur le Passage Séverine, élevé sur sous-sol d’un
rez-de-chaussée, de deux étages carrés et d’un dernier étage mansarde,

- d’un parking de onze places entre le groupe de batiments Al A2 A3 et le
batiment B.

Observation étant ici faite que le présent immeuble est grevé d’une servitude
de passage piétons et véhicules au profit de la parcelle voisine cadastrée AC n°73,
sise Passage Séverine, sans numero.

Le batiment Al comprend

- un sous-sol & usage de cave,

- au rez-de-chaussée: deux locaux commerciaux, deux escaliers d’acces aux
étages supérieurs et au sous-sol, un passage,

- au premier étage: un local activité / commerce / habitation, deux studios,
escalier d’acces,

- au 2e étage: deux studios, escalier d’acces.

Le batiment A2 comprend

- au rez-de-chaussée: Une réserve indépendante, un box pour véhicule
automobile.

Le batiment A3 comprend

- au rez-de-chaussée: Deux boxes pour véhicule automobile, escalier d’acces a
I’étage supérieut, une résetve, un passage,

- au ler étage: Un appartement de deux piéces principales avec escalier
d’accés privatif,

Le batiment B comprend
- au sous-sol: Neuf caves, quatreemplacements de stationnement pour

véhicule automobile, aire de dégagement, r.mee d’accés, couloir, deux sas, local
poubelles.

o




15

- Au rez-de-chaussée: Un appartement de 2 pieces principales, un appartement
de trois pitces principales, hall d’entrée, escalier d’accés aux étages supérieurs,
passage cocher.

- au ler étage: Un appartement de 2 piéces principales, deux appartements de
trois pidces principales avec balcon, escalier d’accés.

- aux 2e étage et combles: Deux appartements de 2 piéces principales en
duplex, deux appartements de trois pieces principales avec loggia en duplex, escalier
d’accés commun au 2e étage, escaliers privatifs au dela.

Sont demeurés ci-annexés, aprés mention:

- Un plan de masse,

- Un plan d’ensemble du groupe de batiments Al A2 A3,
- Deux plans du sous-sol (batiments Al et B),

- Deux plans des rez-de-chaussée (btiments A et B),

- Deux plans des ler étages (batiments A et B),

- Deux plans du 2e étages, (bitiments Al et B),

- Un plan du Comble (batiment B).

Le tout dressé par la S.C.P. REUILLE-BASSET — Géométres - Experts
D.P.L.G. 4 SAVIGNY-SUR-ORGE (91600) -32, Rue Henri Dunant.

II - ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
ARTICLE 3

L’immeuble ci-dessus désigné est divisé en quarante (40) lots numérotés 1 et
de 102 a 140 et dont la désignation, pour chacun d’eux, comprend Pindication des
parties privatives réservées a la jouissance exclusive de son propriétaire, et une quote-
part indivise des parties communes. Cette quote-part est exprimée en dix mille
treiziémes.

Observation est ici faite que les numéros des locaux éventuellement contenus
dans la désignation, aprés I’indication du numéro de lot, se référent exclusivement
aux indications portées sur les plans ci-annexés, indépendamment de tout autre
numérotage pouvant &tre apposé sur place.

Ces lots s’établissent comme suit:

LOT NUMERO UN (1

Un ensemble de locaux situé dans le batiment Al, comprenant:

- un sous-sol 4 usage de cave, escalier d’acces,

- au rez-de-chaussée: deux locaux commerciaux,

- au ler étage: un local activité / commerce / habitation, deux studios, escalier
d’acces.

- au 2e étage: deux studios, escalier d’acces.

Ce lot donne accés au lot 139 par le local commercial de droite au rez-de-
chaussée.

Tel qu’il figure au plan ci-annexé, sous le n’1.

\C
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Et les trois mille quatre cent soixante neuf / dix mille treiziémes des parties

communes générales (3469/10.013&mes).

LOT NUMERO CENT DEUX (102)

Une cave portant le numéro 1, située au sous-sol du bitiment B,

Tel qu'il ﬁgure au plan ci-annexé, sous le n”102.

Et les quinze / dix mille treiziémes des parties communes
(15/10.013&mes)

LOT NUMERO CENT TROIS (103)

Une cave portant le numéro 2, située au sous -sol du bétiment B,

Tel qu’il figure au plan ci-annexé, sous le n®103.

Et les cing / dix mille treiziéme des parties communes
(5/10.013émes).

LOT NUMERO CENT QUATRE (104)

Une cave portant le numéro 3, située au sous -sol du batiment B,

Tel qu’il ﬁgure au plan ci-annexé, sous le n°104.

Ft les cing / dix mille treizitme des parties communes
(5/10.013émes) des parties communes générales.

LOT NUMERO CENT CINQ (105)

Une cave portant le numéro 4, située au sous-sol du bétiment B,

Tel qu’il figure au plan ci-annexé, sous le n° 105.

Et les dix neuf / dix mille treiziéme des parties communes
(19/10.013&mes).

LOT NUMERO CENT SIX (106)

Une cave portant le numéro 5, située au sous sol du batiment B,

Tel qu’il figure au plan ci-annexé, sous le n° 106.

Et les dix sept / dix mille treizime des parties communes
(17/10.013&mes).

LOT NUMEROQ CENT SEPT (107)

Une cave portant le numéro 6, située au sous-sol du bitiment B,

Tel qu’il figure au plan ci-annexé, sous le n°107.

Ft les onze / dix mille treiziéme des parties communes
(11/10.013&mes).

LOT NUMERQ CENT HUIT (108)

Une cave portant le numéro 7, située au sous-sol du batiment B,
Tel qu’il figure au plan ci-annexé, sous le n° 108.

\G
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Ft les onze / dix mille treiziéme des parties communes générales
(11/10.013¢mes).

LOT NUMEROQO CENT NEUF (109)

Une cave portant le numéro 8, située au sous-sol du batiment B,

Tel qu’il figure au plan ci-annexé, sous le n° 109.

Et les onze / dix mille treizime des parties communes générales
(11/10.013&mes).

LOT NUMEROQO CENT DIX (110)

Une cave portant le numéro 9, située au sous-sol du batiment B,

Tel qu’il figure au plan ci-annexé, sous le n’110.

Ft les huit / dix mille treizime des parties communes générales
(8/10.013émes).

LOT NUMERO CENT ONZE (111)

Un emplacement de stationnement pour véhicule automobile portant le
numéro 8, situé au sous-sol du bitiment B,

Tel qu’il figure au plan ci-annexé, sous le n®111.

Et les quarante et un / dix mille treiziéme des parties communes générales
(41/10.013&mes).

LOT NUMERO CENT DOUZE (112)

Un emplacement de stationnement pour véhicule automobile portant le
numéro 9, situé au sous-sol du batiment B,

Tel qu’il figure au plan ci-annexé, sous le n’ 112,

Et les quarante et un / dix mille treiziéme des parties communes générales
(41/10.013&mes).

LOT NUMERO CENT TREIZE (113)

Un emplacement de stationnement pour véhicule automobile portant le
numéro 10, situé au sous-sol du bétiment B,

Tel qu’il figure au plan ci-annexé, sous le n’ 113,

Et les quarante et un / dix mille treiziéme des parties communes générales
(41/10.013¢émes)

LOT NUMERO CENT QUATORZE (114)

Un emplacement de stationnement pour véhicule automobile portant le
numéro 11, situé au sous-sol du batiment B,

Tel qu’il figute au plan ci-annexé, sous le n’ 114,

Et les quarante et un / dix mille treiziewge des parties communes géncrales

(41/10.013¢emes).
4/ lo
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LOT NUMERO CENT QUINZE (115)

Un appartement de deux piéces principales situé au rez-de-chaussée du
batiment B, comprenant

Entrée, cuisine, séjour, chambre, salle d’eau cabinet de toilettes - W.C,

Tel qu’il figure au plan cl-annexe, sous le n® 115,

Et les quatre cent cinquante six / dix mille treiziéme des parties communes
générales (456/10.013&mes).

LOT NUMERO CENT SEIZE (116)

Un appartement de trois pidces principales situé au rez-de-chaussée du
batiment B, comprenant:

Entrée, cuisine, séjour, deux chambres, salie de bains, W.C, dégagement.

Tel qu’il figure au plan ci-annexé, sous le n116.

Et les six cent soixante dix / dix mille treiziéme des parties communes
générales (670/10.013&mes).

LOT NUMEROQO CENT DIX SEPT (117)

Un appartement de deux piéces principales situé au premier étage du batiment
B, comprenant:

Entrée, cuisine, séjour, chambre, salle d’eau, cabinet de toilettes - W.C.

Tel qu’il figure au plan ci-annexé, sous le n°® 117.

Et les quatre cent cinquante six / dix mille treizi¢éme des parties communes
générales (456/10.013émes).

LOT NUMERO CENT DIX HUIT (118)

Un appartement de trois piéces principales situé au premier étage du batiment
B, comprenant:

Entrée, cuisine, séjour, deux chambres, salle de bains, W.C, dégagement,
balcon.

Tel qu’il figure au plan ci-annexé, sous le n’118.

Et les six cent quarante cing / dix mille treiziéme des parties communes
générales (645/10.013&mes).

LOT NUMERO CENT DIX NEUF (119)

Un appartement de trois piéces principales situé au premier étage du bétiment
B, comprenant:

Entrée, cuisine, séjour, deux chambres, salle de bains, cabinet de toilettes
WC, dégagement, balcon.

Tel qu’il figure au plan ci-annexé, sous le n°® 119.

Ft les six cent soixante dix huit / dix mille treiziéme des parties communes
générales (678/10.013&mes).

\6
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LOT NUMERO CENT VINGT (120)

Un appartement de deux piéces principales en duplex situé au deuxiéme étage
et combles du batiment B, comprenant:

- au deuxiéme étage: entrée, cuisine, séjour, cabinet de toilettes, W.C., escalier
d’accés privatif au niveau supérieur.

- dans les combles, chambre, salle de bain.

Tel qu’il figure au plan ci-annexé, sous le n° 120.

Et les cing cent un/ dix mille treiziéme des parties communes générales
(501/10.013&mes).

LOT NUMEROQO CENT VINGT ET UN (121)

Un appartement de trois piéces principales en duplex situé au deuxiéme étage
et combles du batiment B, comprenant:

- au deuxiéme étage: entrée, cuisine, séjour double, cabinet de toilettes, W.C.,
escalier d’accés privatif au niveau supérieur, loggia.

- dans les combles, deux chambres, salle de bains, palier.

Tel qu’il figure au plan ci-annexé, sous le n° 121,

Et les sept cent sept / dix mille treiziéme des parties communes générales
(707/10.013&mes).

LOT NUMEROQ CENT VINGT DEUX (122)

Un appartement de trois piéces principales en duplex situé au deuxiéme étage
et combles du batiment B, comprenant:

- au deuxiéme étage: entrée, cuisine, séjour double, cabinet de toilettes, W.C.,
escalier d’accés privatif au niveau supérieur, loggia.

- dans les combles, deux chambres, salle de bains, palier.

Tel qu’il figure au plan ci-annexé, sous le n® 122.

Et les sept cent sept / dix mille treiziéme des parties communes générales
(707/10.013&mes).

LOT NUMERO CENT VINGT TROIS (123)

Un appartement de deux piéces principales en duplex situ¢ au deuxiéme étage
et combles du batiment B, comprenant:

. au deuxidme étage: entrée, cuisine, séjour, cabinet de toilettes - W.C.,
escalier d’accés privatif au niveau supérieur.

- dans les combles, chambre, salle de bains.

Tel qu’il figure au plan ci-annexé, sous le n° 123.

Et les cing cent deux / dix mille treiziéme des parties communes générales
(502/10.013¢&mes).
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LOT NUMERO CENT VINGT QUATRE (124)

Un emplacement de stationnement extérieur pour véhicule automobile, portant
le numéro 4.

Tel qu’il figure au plan ci-annexé, sous le n° 124.

Ft les vingt et un / dix mille treiziéme des parties communes générales
(21/10.013&mes).

LOT NUMERQ CENT VINGT CINO (125

Un emplacement de stationnement extérieur pour véhicule automobile, portant
le numéro 3.

Tel qu’il figure au plan ci-annexé, sous le n® 125.

Et les vingt et un / dix mille treizidme des parties communes générales
(21/10.013émes).

LOT NUMERO CENT VINGT SIX (126)

Un emplacement de stationnement extérieur pour véhicule automobile, portant
Ie numéro 6.

Tel qu’il figure an plan ci-annexé, sous le n°126.

Ft les vingt et un / dix mille treiziéme des parties communes générales
(21/10.013&mes).

LOT NUMERO CENT VINGT SEPT (127)

Un emplacement de stationnement extérieur pour véhicule automobile, portant
le numéro 7.

Tel qu’il figure au plan ci-annex€, sous le n’127.

Et les vingt et un / dix mille treiziéme des parties communes générales
(21/10.0132mes).

LOT NUMERO CENT VINGT HUIT (128)

Un emplacement de stationnement extérieur pour véhicule automobile, portant
le numéro 12.
Tel qu’il figure au plan ci-annexé, sous le n"128.
- Et les vingt et un / dix mille treiziéme des parties communes générales
(21/10.013émes)

LOT NUMERO CENT VINGT NEUF (129)

Un emplacement de stationnement extérieur pour véhicule automobile, portatt
le numéro 13.

Tel qu’il figure au plan ci-annex¢, sous lg n° 129.

Et les vingt et un / dix mille treizidfje des parties communes générales
(21/10.0132mes).

\G
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LOT NUMERO CENT TRENTE (130)

Un emplacement de stationnement extérieur pour véhicule automobile, portant
le numéro 14.

Tel qu’il figure au plan ci-annexé, sous le n° 130,

Et les vingt et un / dix mille treizitme des parties communes générales
(21/10.013&mes).

LOT NUMERO CENT TRENTE ET UN (131)

Un emplacement de stationnement extérieur pour véhicule automobile, portant
le numéro 15.

Tel qu’il figure au plan ci-annexé, sous le n’131.

Et les vingt et un / dix mille treizitme des parties communes générales
(21/10.013&mes).

LOT NUMERO CENT TRENTE DEUX (132)

Un emplacement de stationnement extérieur pour véhicule automobile, portant
le numéro 16.

Tel qu’il figure au plan ci-annexé, sous le n’132,

Et les vingt et un / dix mille treiziéme des parties communes générales
(21/10.013&mes).

LOT NUMERO CENT TRENTE TROIS (133)

Un emplacement de stationnement extérieur pour véhicule automobile, portant
le numéro 17.

Tel qu’il figure au plan ci-annexé, sous le n’ 133,

Ft les vingt et un / dix mille treiziéme des parties communes générales
(21/10.013&mes).

LOT NUMERO CENT TRENTE QUATRE (134)

Un emplacement de stationnement extérieur pour véhicule automobile, portant
le numéro 18.

Tel qu’il figure au plan ci-annexé, sous le numéro 134.

Et les vingt un / dix mille treiziéme des parties communes générales
(21/10.013émes).

LOT NUMERO CENT TRENTE CINQ (135)

Une réserve, située au rez-de-chaussée du batiment A2.

Tel qu’il figure au plan ci-annexé, sous le n° 135.

Et les soixante dix huit / dix mille treiziéme des parties communes générales
(78/10.013&mes). :

\&




LOT NUMERO CENT TRENTE SIX (136)

Un box pour véhicule automobile, situé an rez-de-chaussée du bétiment A3,
portant le numéro 1.

Tel qu’il figure au plan ci-annexé, sous le n” 136.

Et les cinquante et un / dix mille treiziéme des parties communes générales
(51/10.013&mes).

LOT NUMERO CENT TRENTE SEPT (137)

Un box pour véhicule automobile, situé an rez-de-chaussée du bétiment A3,
portant le numéro 2.

Tel qu’il figure au plan ci-annexé, sous le n® 137.

Et les quarante deux / dix mille treiziéme des parties communes générales
(42/10.013&mes).

LOT NUMERO CENT TRENTE HUIT (138)

Un box pour véhicule automobile, situé au rez-de-chaussée du bétiment A3,
portant le numéro 3.

Tel qu’il figure au plan ci-annexé, sous le n° 138.

Et les quarante deux / dix mille treiziéme des parties communes générales
(42/10.013&mes).

LOT NUMERO CENT TRENTE NEUF (139)

Une réserve, située au rez-de-chaussée du bétiment A3, avec accés par le lot 1
(local commercial de droite au rez-de-chaussée).

Tel qu’il figure au plan ci-annexé, sous le n° 139.

Et les soixante trois / dix mille treiziéme des parties communes générales
(63/10.013émes).

LOT NUMERO CENT QUARANTE (140)

Un appartement de deux piéces principales avec escalier d’accés indépendant,
situé au premier étage du batiment A3, tel qu’il figure au plan ci-annexé, sous le n’
140

Et les quatre cent quarante neuf / dix mille treiziéme des parties communes
générales (449/10.013¢mes).

Total Général

Dix Mille Treize/Dix Mille Treiziémes des parties communes générales
(10.013/10.013&mes).

I’état descriptif de division qui prpqede est résumé dans le tableau
récapitulatif ci-dessus, établi conformément & I’ rticle 71 du Décret n°® 55-1350 du
14 Octobre 1955, modifié par le Décret n° 5p-90 du 7 Janvier 1959, pris pour

4/ 16
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application du Décret n° 55-22 du 4 Janvier 1955 portant réforme de la publicité
fonciére.

TITRE I
ETAT DES REPARTITIONS DES CHARGES

CHAPITRE PREMIER
CHARGES GENERALES

ARTICLE 28
1°) Définition

Les charges générales groupent toutes celles qui ne sont pas considérées
comme spéciales aux termes des articles du présent réglement.

Il en est ainsi, notamment en ce qui concerne:

a) Les impdts, contributions et taxes sous quelque forme que ce soit, auxquels
seront assujetties toutes les parties communes de I'immeuble.

b) Les honoraires de syndic et les frais nécessités par le fonctionnement du
syndicat.

Les honoraires de 1’architecte et des techniciens chargés de I’entretien des
parties communes générales.

¢) Les primes d’assurances souscrites par le syndicat.

d) L’entretien et la réfection des parties communes extérieures, y compris les
espaces verts et la cour centrale du batiment A,

e) L’entretien et la réfection des sols, murs et plafonds du passage cocher du
batiment B et des passages communs en rez-de-chaussée du batiment A permettant
I’accés & la rue du Mail.

Cette énumération étant purement énonciative et non limitative.

Observation étant ici faite que entretien et la réfection de la rampe d’accés
au sous-sol sont  la charge exclusive des lots de parking en sous-sol.

ARTICLE 29
2°) Répartition

Les charges générales seront réparties entre les copropriétaires au prorata des
quotes-parts de copropriété dans les parties communes, attachées a chaque lot.

Néanmoins, les copropriétaires qui aggraveraient les charges générales, par
leur fait, celui de leur locataire ou des personnes & leur service, supporteront seuls le
colt des dépenses en résultant, selon la régle fixée & I’Article 27 ci-dessus.
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CHAPITRE 1T
CHARGES RELATIVES AUX BATIMENTS

ARTICLE 30
1°) Définition

Les charges Batiment groupent toutes celles qui sont considérées comme
spéciales a chaque batiment.

11 en est ainsi, notamment en ce qui concerne:

a) Les charges d’entretien, de réparation et de reconstruction, telles que les
frais de réparation de toute nature, grosses ou menues a faire aux gros murs (sauf
cependant les menues réparations a faire aux gros murs a Uintérieur des lots), 4 la
toiture, aux tétes de cheminée, aux canalisations d’eau, de gaz, d’¢lectricité, aux
cébles coaxiaux des antennes collectives, aux tuyaux du tout-a-1’égout, a ceux des
écoulements des eaux pluviales, & ceux conduisant les eaux ménagéres au tout-a-
1’égout (sauf pour les parties intérieures et & I’usage exclusif et particulier de chaque
local en dépendant).

b) Les réparations nécessitées par les engorgements des conduits des cabinets
d’aisance et leurs chutes, lorsque la cause ne pourra en étre exactement déterminée.

¢) Les frais de ravalement des facades auxquels s’ajouteront les frais de
peinture des extérieurs, des portes-fenétres, des persiennes, des fenétres de chaque
appartement bien que ces choses soient parties privatives, mais seulement dans le cas
de ravalement général.

d) Les frais d’entretien, de réparation et de reconstruction des balcons, appuis
de balcon, balconnets, balustrades ou loggias, et ce, méme pour les frais afférents aux
balcons réservés a 1’usage exclusif d’un propriétaite détermine.

Et d’une maniére générale, tous frais directs et indirects d’entretien, de
réparation, de reconstruction du batiment.

Cette énumération étant purement énonciative et non limitative.

ARTICLE 31
2°) Répartition

Les charges Bétiment seront réparties entre les copropriétaires des lots les
composant selon les tableaux ci-aprés.

Néanmoins, les copropriétaires qui aggraveraient les charges générales, par
leur fait, celui de leur locataire ou des personnes a leur service, supporteront seuls le
cofit des dépenses en résultant, selon la régle fixée & 1’ Article 27 ci-dessus.

CHARGES BATIMENT Al
LOTS QUOTE-PART
1 1.000
TOTAL 1.000/1.000°

le




.

CHARGES BATIMENT A2

LOTS QUOTE-PART
135 605

136 395
TOTAL 1.000/1.000°

CHARGES BATIMENT A3

LOTS QUOTE-PART
137 70

138 70

139 106

140 754
TOTAL 1.000/1.000°

CHARGES BATIMENT B

LOTS QUOTE-PART
102 3

103 1

104 1

105 3

106 3

107 2

108 2

109 2

110 2

111 7

112 7

113 7

114 7

115 82

116 120

117 82

118 114

119 121

120 90

121 127

122 127

123 90
TOTAL 1.000/1.000°

\o
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CHAPITRE 111
AUTRES CHARGES

I- CHARGES D’EAU FROIDE
ARTICLE 32

Les charges d’cau froide comprennent le prix de I’eau froide consommée par
les occupants de chaque logement ou d’un autre local et la redevance pour la location
et I’entretien et les réparations éventuelles de compteurs, ainsi que les taxes qui 8’y
rattachent.

ARTICLE 33

Les charges d’eau froide ne seront considérées comme charges spéciales que
si 1a pose de compteur individuel dans chaque local est décidée par I’Assemblée
Générale, s’il n’en existe pas lors de la cession du local dans cette hypothese, les frais
d’installation nécessaires seraient d’ailleurs considérés comme charges générales au
sens du chapitre I du présent titre.

Jusqu’a installation dans la totalité des lots des compteurs individuels, les
charges d’eau froide seront réparties entre les copropriétaires dans la méme
proportion que leurs charges générales.

ARTICLE 34

Dans ’hypothése prévue au premier alinéa de l'article précédent, chaque
copropriétaire supportera les dépenses correspondant 4 la consommation d’eau froide
indiquée par le compteur individuel installé dans son lot ainsi que la redevance, le cas
échéant, pour la location, Dentretien, les réparations éventuelles du compteur
particulier.

La différence susceptible d’exister entre le total des consommations
individuelles et celles relevées au compteur général de I'immeuble sera répartie au
prorata des millidgmes généraux.

11 - CHARGES DE HALL ET D’ESCALIER (BATIMENT B

ARTICLE 35
1) Définition

Les charges relatives aux hall, escalier d’accés aux étages supérieuts et paliers
du batiment B comprennent:

- les frais d’éclairage, de nettoyage, d’entretien, de réparations, de ravalement
intérieur de ces parties communes,

- les réparations résultant de I’usure des marches ou de leur revétement,

|&
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ARTICLE 36
2) Répartition
Ces charges seront réparties selon le tableau ci-aprés:

CHARGES DE HALL ET D’ESCALIER BATIMENT B

LOTS QUOTE-PART
115 84
116 119
117 88
118 121
119 128
120 96
121 134
122 134
123 96

TOTAL 1.000/1.000°

111 - CHARGES COMMUNES AUX PARKINGS EN SOUS-SOL
ARTICLE 37
1) Définition

Ces charges comprennent:

- P’entretien, la réfection des aires de stationnements et de circulation des
véhicules ainsi que des différents marquages au sol,

- Pentretien, la réparation, la réfection de la rampe d’accés au sous-sol

- la pose, Pentretien, la réparation, le remplacement la réfection de la barriere
automatique éventuelle ou de tout autre systéme limitant I’accés des véhicules a ce
sous-sol.

Et d’une manidre générale, tous frais directs et indirects d’entretien, de
réparation, de reconstruction des parties communes ou ¢éléments d’équipement
propres au stationnement des véhicules dans le sous-sol du bétiment.

Cette énumération étant purement énonciative et non limitative.

ARTICLE 38
2) Répartition

Ces charges seront réparties selon le tableau ci-aprés:
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CHARGES DE PARKING EN SOUS-SOL

LOTS QUOTE-PART
111 250

112 250

113 250

114 250
TOTAL 1.000/1.000°

IV -CHARGES DE PARKING EXTERIEUR

ARTICLE 39

1) Définition

Ces charges comprennent:

- ’entretien, la réfection des aires de stationnements ainsi que leurs différents
marquages au s0l,

Et d’une maniére générale, tous frais directs et indirects d’entretien, de
réparation, de reconstruction des parties communes ou éléments d’équipement
propres au stationnement des véhicules sur ce parking extérieur.

Cette énumération étant purement énonciative et non limitative

ARTICLE 40

2) Répartition

Ces charges seront réparties selon le tableau ci-aprés :

CHARGES DE PARKING EXTERIEUR

LOTS QUOTE-PART
124 1
125 1
126 1
127 1
128 1
129 1
130 1
131 1
132 1
133 1
134 1

TOTAL 11/11°
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V -CHARGES GENERALES DE STATIONNEMENT ARTICLE 41

ARTICLE 41

1) Définition

Les charges générales de stationnement groupent toutes les charges
communes aux parkings des batiments A et B et au parking extérieur et notamment
toute barriére automatique ou autre systéme pouvant limiter ’accés au passage cocher
du batiment B, c6té Passage Séverine ainsi que I’entretien et la réfection de 1’aire de
circulation extérieure.

ARTICLE 42

2) Répartition

Ces charges seront réparties selon les tableaux ci-aprés :

CHARGES GENERALES DE STATIONNEMENT

LOTS QUOTE-PART
111
112
113
114
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
136
137
138

ot e ek ot pd ek ek e b et ook ek ek ek gk fed ek el

_________________

TOTAL 18/18°

VI - CLOISONS MITOYENNES

ARTICLE 43
Dans le cas ol des réparationgfsur les cloisons mitoyennes séparant des locaux

privatifs résulteraient de désordres dfi gros ceuvre non imputables & un ou plusieurs
copropriétaires, ces réparations et leyrs dépenses, bien que se rapportant & des parties

e
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privatives au sens de 1’article 7, constitueront des charges communes générales, et
seront réparties suivant les dispositions de 1’article 31.

NOMINATION DU SYNDIC

Jusqu’a la prochaine assemblée générale des copropriétaires, le syndic de
copropriété sera assuré la société PROXIMMOB, ayant son si¢ge a LEUVILLE SUR
ORGE (Essonne), 12 rue Jules Ferry (Monsieur ROUTABOUL).

Aucune autre modification n’est apportée au réglement de copropriété —
état descriptif de division en date du 9 janvier 2001, sus-énoncé.

DECLARATIONS

En outre, les comparants, és-qualités, déclarent que les sociétés qu’ils
représentent :

- sont des sociétés francaises ayant leur siége social en France.

- n’ont fait Pobjet d’aucune action en nullité et ne se trouvent pas en état de
dissolution anticipée.

- ne sont pas en état de cessation de paiement, redressement judiciaire,
liquidation judiciaire ou autre.

- quils ne se trouvent pas frappés d’incapacité légale d’exercer leurs
fonctions.

PUBLICITE FONCIERE

Une copie authentique du présent acte sera publiée au Deuxiéme Bureau des
Hypothéques de CORBEIL ESSONNES.

POUVOIRS

Les parties donnent tous pouvoirs nécessaires pour signer tous actes
rectificatifs ou complémentaires & tout Clerc ou Employé du Notaire soussigné, en
vue de mettre cet acte en harmonie avec tous documents d'Etat Civil, cadastraux ou
hypothécaires.

FRAIS
Tous les frais, droits et émoluments des présentes et de leurs suites, y compris

le cofit des formalités de publicité fonciére, évalués a forfait 2 4.500,00 €, seront
supportés par la société CEF, ainsi que son représentant 1’y oblige expressément.
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DONT ACTEEN TRENTE ET UNE PAGES.

Contenant :

- YENVOIS .cvvrerrnnnnr (= ))areun |

- mots muls vuevernn( = o |

- lignes nulles.......(- ) auwcene , [@
- chiffres nuls......{ = Yarcctmm |

- blancs bitonnés.( — ) 2wecen |

La lecture de cet acte a été donnée aux parties par le Notaire soussigné qui les
a fait signer,

LES JOUR, MOIS ET AN CI-DESSUS ENONCES,
En 1'Etude du Notaire soussigné,
Notaire et comparants ont signé le méme jour cet acte.

&
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Monsieur Antonio CUNHA P REIRA NED@A, Directeur’ Général de la société
dénommée CEF — ENTREPRISE GENERALE DU BATIMENT, société anonyme
au capital de 38.112,25 €, ayant shy.si€ge & SAINTE GENEVIEVE DES BOIS
(Essonne), 26 rue du Petit Fief, Zong” dustrielle de la Croix Blanche, immatriculée au
Registre du Comierce et des Sqefi’e(t.; "EVRY (Essonne) et identifiée sous le numéro
SIREN 302 178 793, /.
Ayant tous pouvoirs 4 l’effk “dés présentes en vertu des statuts de ladite société,

Donne pouvoit et constitue pour mandataire :

Tous clercs de I’Etude RIVOLLIER, Notaires associés, 8 MONTLHERY 91300, 2 rue
de la Chapelle.

Avec faculté d’agir ensemble ou séparément,
Aleffetde:

« Vendre en 1’état futur d’achévement conformément 2 la législation actuellement en
vigueur ou complétement achevés les Jots dépendant de I’ensemble immobilier
dénommé « LE CLOS RAPHAEL », situé 3 SAVIGNY SUR GRGE (Essonne), § rue
du Mail et Passage Séverine, cadastré section AC numéro 78 pour une contenance de 8
ares 92 centiares, appartenant 2 la société CEF ENTREPRISE GENERALE DU
BATIMENT.

« Etablir la désignation compléte et I’origine de propriété de cet ensemble immobilier.

« Déposer au rang des minutes de ’Etude 1’ensemble des pieces permettant de parvenir
aux ventes, établir 1’état descriptif de division et le réglement de copropriété, I’état
descriptif de division en volumes et les statuts de 1’Association Urbaine Fonciére Libre
ou de I’Association Syndicale; tous cahiers des charges et statuts d’Association
Syndicale, y apporter toute modification qu’il y aura lieu.

« Consentir la vente des locaux devant composer 1’ensemble immobilier, en 1’état futur
d’achévement, a. terine ou complétement achevé, aux ‘prix, Qharges et conditions que le
mandataire jugera convenables et conformément aux plans et devis établis par la socicté.

» En conséquence, obliger la société venderesse dans les contrats de vente, & continuer
les travaux de construction, 2 les mener 3. bonne fin et a. les terminer aux dates

convenues avec les acquéreurs, sauf en cas de force majeure.

« Notifier aux dits acquéreurs la mise & leur disposition des locaux vendus ou s opposer
a. leur entrée dans les lieux.

Al
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« Accepter des acquéreurs tout mandat pour I’achévement des immeubles a édifier.

« Obliger le mandant 2 faire toute diligence pour obtenir dans les plus brefs délais, le
certificat de conformité prévu par la réglementation relative au Permis de Construire.

« Fournir toutes garanties d’achévement et faire toutes déclarations & ce sujet.

« Fixer le prix de chacun des biens et droits immobiliers vendus, assorti ou non d’une
clause variable.

» Donner quittance de tout ou partie du prix de vente paye comptant.

- Réserver au profit de la société venderesse, le privilége de vendeur et I’action
résolutoire,

« Céder en tant que de besoin, I’antériorité de la société venderesse dans le privilége du
vendeur avec réserve de 1’action résolutoire ou renonciation a cette derniére au profit de
tous établissements de crédits desquels les acquéreurs pourraient éventuellement obtenir
un prét pour solder tout ou partie de leur prix d’acquisition, de fagon a ce que ces
établissements soient inscrits par préférence et priorité a la Société venderesse pour
solde de son prix. Renoncer a 1’action résolutoire.

« Faire mainlevée avec désistement de tous droits de privilége, hypothéque et action
résolutoire et consentir 4 la radiation de toutes inscriptions, le tout avec ou sans
constatation de paiement.

« Stipuler que les ventes auront lieu sous les charges et conditions imposées par les lois
et décrets en vigueur et que la société venderesse sera tenue aux garanties des vices,
conformément aux article 1642-1, 1646-1 et 2270 du Code Civil.

» Faire toutes déclarations relatives i la taxe & la valeur ajoutée et a la plus-value.
« Faire toutes déclarations d’état civil et autres, déclarer notamment que la Société
venderesse a été constituée en France sous le régime de la législation frangaise et que

tous ses membres résident en France.

» Que ladite Société n’a fait 1’objet d’aucune action en nullité et ne se trouve dans aucun
des cas de dissolution anticipée prévus par ’article 1844-7 du Code Civil.

« Quelle n’est pas et n’a jamais été en état de faillite, de réglement judiciaire et de
liquidation judiciaire, ni en état de cessation de paiement.
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« Quelle n’est pas susceptible d’étre 1’objet de poursuites pouvant entrainer la
confiscation ou la mise sous séquestre de ses biens.

« Que d’une maniére générale il n’existe de son chef aucune restriction d’ordre légal ou
contractuel 4 la libre disposition de ses biens.

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes et piéces, €lire domicile, substituer et
généralement faire tout ce qui sera utile et nécessaire.

Fait 2 SAINTE GENEVIEVE DES BOIS (Essonne)
Le

76, Rue des Tiphoines
40 ST-MICHEL SUR ORGE
Tél. :: 01 64 49 51 28
Fax : 01 64 49 82 52
SIREN 302 178 793

e F
}T GENERALE BATIMENT
912
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Monsieur Eric COMBAREL, co-gérant de la société dénommée SE#DY MAIL, société
civile au capital de 152,45 €, ayant son siége social 4 MORSANG SUR ORGE
(Essonne), 5 Place Henri IV, immatriculée au Registre -b/ Commerde et des Sociétés
d’EVRY (Essonne) et identifiée sous le numéro SI 00 207 262,

Fonction 2 laquelle il a été nommé et qu’il a geCepté aux termes de larticle 13 des
statuts de ladite société,
Ayant tous pouvoirs a ’effet des présentes
Donne pouvoir et constitue pour. mzxére :

Tous clercs de I’Etude RIVOLLIER, Notaires associés, 8 MONTLHERY 91300, 2 rve
de la Chapelle.

LE SOUSSIGNE :

-
IR

ertu desdits statuts

Avec faculté d’agir ensemble ou séparément,
A Peffet de :

« Modifier 1’état descriptif de division — réglement de copropriété de I’ensemble
immobilier dénommé « LE CLOS RAPHAEL », situé¢ a SAVIGNY SUR ORGE
(Essonne), 8§ rue du Mail et Passage Séverine, cadastré section AC nuinéro 78 pour une
contenance de 8§ ares 92 centiares, dont le lot numéro 1 appartient 4 la SCI DU MAIL,
conformément au projet établi par le Cabinet REUILLE et BASSET, Géométres -
Experts Associés 3 SAVIGNY SUR ORGE (Essonne), 32 Henri Dunant, en juin 2002.

« Faire toutes déclarations d’état civil et autres, déclarer notamment que la Société
venderesse a été constituée en France sous le régime de la législation frangaise et que

tous ses membres résident en France.

« Que ladite Société n’a fait I’objet d’aucune action en nullité et ne se trouve dans aucun
des cas de dissolution anticipée prévus par article 1844-7 du Code Civil.

* Qu’elle n’est pas et n’a jamais été en état de faillite, de réglement judiciaire et de
liquidation judiciaire, ni en état de cessation de paiement.

+ Quielle n’est pas susceptible d’étre 1’objet de poursuites pouvant entrainer la
confiscation ou la mise sous séquestre de ses biens.

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes et piéces, élire domicile, substituer et
généralement faire tout ce qui sera utile et nécessaire.

Fait 3 MORSANG SUR ORGE (Essonne)

Le inv n
(N 71:'-»\ /szw*tl;\
J .




Département de I'Essonne

COMMUNE DE SAVIGNY-SUR-ORGE

el

ANNEXE A LA MINUTE |

Propriété sise: | D'UNACTE RECU |
8, Rue du Mail PAR LE NOTAIRE |

Passage Séverine, sans n° |

ASSOCIE SOUSSIGNE |

Cadastre: Section AC n° 78

Contenance cadastrale: 892 m

COPROPRIETE

PLAN DE MASSE

PLAN DES INTERIEURS

st
% GEOMETRE S

£y,
‘:" “ oAt et -0RLE '?9\‘
(n: 7562 Jy BASSET - BALG 2

\ & {3 e Herri Dunard SAVGIY &/ ORGE )| g

% - ao o
Juin 2002 N e
b”‘lscmmw\* S
M T Dressé par :
—Norambre1999 S:C.P. JCREUILLE-J.Y.BASSET
Géométres-Experts D.P.L.G.
Echelle: 17100 32,Rue Henri Dunant

916010 SAVIGNY-SUR-ORGE
Tel: 01690528 84 Fax: 01 690533 11
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RENSEIGNEMENTS
D’URBANISMES

SELAS AVOCATS ASSOCIES MIORINI
Société d'Avocats au Barreau de I'ESSONNE
Avocats a la Cour d'Appel de PARIS
Résidence le Féray - 4 rue Féray
91100 CORBEIL-ESSONNES

Tél. : 01.60.90.13.13 - email@miorini.com
RCS EVRY 509 953 211
TVA Intracommunautaire FR54 509 958 211

24
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Département :
ESSONNE

Commune :
MORSANG SUR ORGE

Section : AC
Feuille : 000 AC 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/2000

Date d'édition : 09/09/2025
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC49
©2022 Direction Générale des Finances
Publiques

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Le plan visualisé sur cet extrait est géré

par le centre des impéts foncier suivant :

PTGC de Corbeil-Essonnes

75-79 rue Feray 91107

91107 Corbeil-Essonnes Cedex

tél. 01 60 90 51 00 -fax 01 60 90 51 28
cdif.corbeil@dgfip finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr
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Vﬁlle_de
Savigny
*Orge

Service URBANISME ET COMMERCES
Nos réf : MDR/2025
Vos réf : GEALLIANCE

CERTIFICAT D'URBANISME DE SIMPLE INFORMATION
(L 410 -1 alinéa a et R 410-1 et suivants du code de l'Urbanisme)
Délivré par le Maire au nom de la Commune

Dossier n° :

1 - IDENTIFICATION DU DEM.

NOM - PRENOM GEOALLIANCE

ET ADRESSE 25 Rue de Paris )
DU DEMANDEUR 77220 Tournan-en-Brie

)N DU TERR. A R (S ;
ADRESSE 18 Passage Severine
91600 SAVIGNY SUR ORGE
CADASTRE N° ACT8
SUPERFICIE: 892,00m?2

(sous réserve de l'exactitude de la déclaration du demandeur)

T DE'LA'DEMANDEDE CERTIFICATD'URBANISME ' = R |
Demande en vue de connaitre les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété, le régime
de taxes et participations d'urbanisme (article L. 410-1 - alinéa a et R 410-1 et suivants).

janvier 2017, relative 4 ’Egalité et a la Citoyenneté.

Avant toute mutation du terrain ou des bétiments, le propriétaire devra faire une déclaration d'intention d'aliéner auprés
de la Commune. Celle-ci comportera l'indication du prix, les conditions de la vente projetée et les coordonnées de
lacquéreur.

SANCTION : Nullité de la vente en cas d'absence de déclaration.




[ Le terrain est concerné par un plan d'alignement approuvé par le Plan Local d’Urbanisme

M Liste des servitudes d'utilité publique affectant ['utilisation du sol :

- Servitude de dégagement de I'aéroport d'Orly non altius tollendi

- Servitudes relatives au permis de recherche d'hydrocarbures liquides ou gazeux

- Classement de I'ensemble du département de I'Essonne en zone a risque d'exposition au plomb

- Servitude d'isolement acoustique A6

- Servitude d'isolement acoustique voie départementale

- Périmétre autour des gares de 500 métres (RER-TTME-T7)
- Servitude d'isolement acoustique SNCF

- Servitude relative aux canalisations de transport de gaz naturel ou assimilé, d'hydrocarbures et de
produits chimiques

- GAZODUC

11 : Canalisations de transport de matié¢res dangereuses - DN150/100-1958-VIRY_CHATILLON_P0450-
VIRY_CHATILLON (Gaz naturel)

T1 : Voies ferrées et visibilité sur les voies publiques
T5 : Aérodrome de PARIS ORLY
Périmétre S00m autour des gares (GARE)

; INS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN
- Plan Local d’Urbanisme approuvé le 22 novembre 2016, par délibération du Conseil Territorial de
I’Etablissement Public Grand-Orly Seine Biévre, modifié le 29 juin 2019 et le 15 octobre 2024.

- Par délibération en date du 26 janvier 2021, le Conseil Territorial du Grand-Orly Seine Biévre a prescrit
I'élaboration d'un plan local d'urbanisme intercommunal a 'échelle de ses 24 communes membres.

-Le Conseil Territorial du Grand-Orly Seine Bi¢vre a débattu le 4 avril 2023 des orientations générales du
projet d'aménagement et de développement durables du futur plan local d'urbanisme intercommunal

En application de l'article L153-11 du code de l'urbanisme, l'autorité compétente peut décider de surseoir a
statuer, dans les conditions et délai prévus a l'article L. 424-1 du code de l'urbanisme, sur les demandes
d'autorisation concernant des constructions, installations ou opérations qui seraient de nature 4 compromettre
ou 3 rendre plus onéreuse I'exécution du futur plan dés lors qu'a eu lieu le débat sur les orientations générales
du projet d'aménagement et de développement durables.

"Par délibération en date du 17 décembre 2024, le Conseil Territorial de I’Etablissement Public Grand-Orly
Seine Biévre a tiré le bilan de la concertation et arrété le projet de Plan Local d'Urbanisme intercommunal
(PLUi) valant zonage pluvial.

Le dossier est intégralement tenu a disposition du public au siége administratif de 1’Etablissement Public
Territorial Grand-Orly Seine Biévre (bdtiment Askia - 11 avenue Henri Farman — BP 748 — 94398 Orly
Aérogare Cedex) et consultable sur le site Internet de 1'Etablissement Public Territorial Grand-Orly Seine
Bievre (www.grandorlyseinebievre fr), rubrique PLUI.

Le public est informé qu’au titre des articles L153-11 et L424-1 du code de I'urbanisme, il peut étre sursis a
Statuer sur toute demande d’autorisation d'urbanisme ou projet d’aménagement susceptible de compromettre
ou de rendre plus onéreuse I’exécution du futur plan.

Tant que le Plan Local d’Urbanisme intercommunal valant zonage pluvial n'a pas été approuvé, ce sont les
plans locaux d’urbanisme communaux qui demeurent applicables et opposables.”

Zone : UAa : Tissu mixte caractéristique du centre ancien a caractére patrimonial —

8 Btatdes équipements publics existants :

RESEAUX Le terrain est-il déja desservi ? OBSERVATIONS
VOIRIE ' _EI oul OO NON -
rEAU POTABLE a aoul OO NON
ASSAINISSEMENT Ooul | ONON
ELECTRICITE | oou | ONON N -




RESEAUX Le terrain est-il déja desservi ? | Par quel service ou concessionnaire ? Avantle:
VOIRIE 0 oul O NON
EAUPOTABLE Ooul OO NON
ASSAINISSEMENT oouil 0O NON
ELECTRICITE ooul O NON

QObservations :

Obligation d’effectuer une visite des installations d’assainissement par un organisme privé compétent (bureau
d’études, entreprise spécialisée, diagnostiqueur). Une copie du dossier devra étre transmise a I’Etablissement
Public Territorial Grand Orly Seine Biévre —

Assainissement.certificatvente@grandorlyseinebievre.fr — qui établira le certificat.

RTICIP, NS D'URBANISME "

| Le montant des taxes et contributions visées ci-dessous ne peut étre déterminé qu'a l'examen de
| linstruction de la demande d'autorisation. Elles seront assises et liquidées aprés la délivrance d'un
| permis de construire, d'un permis d'aménager et en cas de non-opposition a une déclaration préalable.

M Taxe d’Aménagement (articles L 331-1 et suivants) - Commune : 5 % (Zones UH, UC, UD, UE, UF, UP, N), 10%
(Zone UB), 15% (Zone UG) - Département : 2.3 % - Région : 1 % (calculé sur une valeur forfaitaire revalorisée au 17
janvier de chaque année. )

Redevance pour création de bureaux, commerces et stockage en région lle de France

M Redevance d'archéologie préventive (article 101 de la loi N° 2012-1509 du 29/12/2012 modifiant le I de I'article L524-
3 du Code du Patrimoine) : 0.4 % (calculé sur une valeur forfaitaire-revalorisée au 1 janvier de chaque année. )

es parlicipations cochées ci-dessous pourront étre prescrites par un permis de construire, ou en cas de

ermis tacite ou de non opposition & une déclaration préalable, par un arrété pris dans les deux mois

. uivant la date du permis tacite ou de la décision de non opposition. En cas de permis d'aménager, elles
li peuvent étre prescrites, sous la forme de la participation forfaitaire définie par le c) de l'article L.332-12.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable

M Participation pour réalisation et financement des équipements propres de I’opération (article L 332-15)

%] Participations pour équipements publics exceptionnels (article L 332-8)

Participations préalablement instaurées par délibération

| Participation pour le financement de I’assainissement collectif (article L 1331-7 du code de la sant¢ publique)

O Participation au financement des voies nouvelles et des réseaux (article L 332-6-1 -2° - d)

O Participation en Programme d'Aménagement d'Ensemble (article L 332-9)

T =

10 VATIO! CRIPTIONS PARTICUL

code de l'urbanisme.

Voie : Communale.

- Servitude d'isolement acoustique A6

- Servitude d'isolement acoustique voie départementale

- Périmétre autour des gares de 500 métres (RER-TTME-T7)
- Servitude d'isolement acoustique SNCF

- Servitude relative aux canalisations de transport de gaz naturel ou assimilé, d'hydrocarbures et de
produits chimiques
- GAZODUC

Il : Canalisations de transport de mati¢res dangereuses - DN150/100-1958-VIRY_CHATILLON_P0450-
VIRY_CHATILLON (Gaz naturel)

T1 : Voies ferrées et visibilité sur les voies publiques
Circulation aérienne - TS (Aérodrome de PARIS ORLY)
Périmétre 500m autour des gares (GARE)




Préalablement & I'¢dification de constructions ou la réalisation de l'opération projetée, les formalités ci-aprés devront étre
accomplies :

- Demande de Permis de Construire une maison individuelle et ses annexes,

- Demande de Permis d’Aménager ou de construire

- Demande de Permis de Démolir

- Demande de Déclaration Préalable

ATTENTION : Le non-respect de ces formalités ou l'utilisation du sol en méconnaissance des régles indiquées dans le
certificat d'urbanisme est passible d'une amende d'un minimum de 1200 €, en application de l'article L.480-4 du Code de
I'Urbanisme. La démolition des ouvrages ou la remise en état des lieux peut étre également ordonnée.

Le présent certificat est valable 18 mois.

Pour toute demande de renseignements, s'adresser :

Pour tout courrier :

MAIRIE — SERVICE DE L'URBANISME
48, Avenue Charles De Gaulle

91600 SAVIGNY/ORGE
&0169.54.41.30

SAVIGNY SUR ORGE, le ler octobre 2025

Monsieur Daniel GUETTO,
Adjoint au Maire
aiégué a I’Urbanisme individ

Vi

Patrimoine

Copie du certificat est adressée au propriétaire du terrain lorsque la demande n'émane ni de lui-méme, ni de son mandataire.

INFORMATIONS — A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

DUREE DE VALIDITE : Si la demande formulée en vue de réaliser l'opération projetée sur le terrain, notamment la demande de
permis de construire, est déposée dans le délai de 18 mois (sauf délai plus long mentionné en observation) a compter de la délivrance
d'un certificat d'urbanisme et respecte les dispositions d'urbanisme mentionnées par ledit certificat, celles-ci ne peuvent étre remises cn
cause exception faite de celles concernant le droit de préemption, les servitudes applicables au terrain, les taxes et contributions.

ATTENTION = Passé le délai, aucune garantie au maintien des régles d'urbanisme indiquées dans le certificat ne vous est assurée.
Préalablement 4 I'acquisition d‘une construction, il appartient au demandeur de s'assurer qu'aucune décision de
justice n'a ordonné la démolition de cette construction.

DIVISION DE TERRAIN : Tout propriétaire a la possibilité de diviser son terrain. Le propriétaire ou son mandataire adressera au
Maire de la commune, avant toute division, une Déclaration Préalable ou un Permis d’Aménager.

DELAIS ET VOIE DE RECOURS : Le destinataire d'un certificat d'urbanisme qui en conteste le contenu peut saisir le tribunal
administratif compétent d'un recours contentieux dans les deux mois 4 partir de la notification du certificat. Il peut également saisir d'un
recours gracieux l'auteur de la décision ou saisir d'un recours hiérarchique le Ministre chargé de I'Urbanisme lorsque le certificat est
délivré par le Préfet.

Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse (I‘absence de
réponse au lerme d'un délai de DEUX MOIS vaut rejet implicite).




Vitle.de
N Savigny
*Orge

Nos réf : MDR/2025
Vos réf : GEALLIANCE

le ler octobre 2025
SERVICE URBANISME ET COMMERCES
CERTIFICAT DE SERVITUDES - NUMEROTAGE

FkkkkkkERRAkRbokkkhkkkkkkohkkkkk

Par Délibération du Conseil Municipal du 28 janvier 1997 approuvant le Plan d’Occupation des Sols de la Commune de
SAVIGNY SUR ORGE, modifié le 15 décembre 2005 et le 9 février 2009, mis en révision par délibération du 19/04/2011
valant élaboration de Plan Local d’Urbanisme.

VU le Plan Local d’Urbanisme approuvé le 22 novembre 2016, par délibération du Conseil Territorial de 'Etablissement
Public Grand-Orly Seine Biévre, modifié le 29 juin 2019 et le 15 octobre 2024.

NOUS, MAIRE DE SAVIGNY SUR ORGE, certifions :

1° Que la propriété concernée est située 3 SAVIGNY/ORGE, et porte le N°:

= 18 Passage Severine
Cadastrée N°:  AC78

2° Qu'elle n'est pas comprise dans le périmétre :

- de Rénovation Urbaine,

- de Restauration Immobiliére

- de Résorption de |'Habitat Insalubre
- d'une Zone d'aménagement Différé

- d'une Zone d'Aménagement Concerté
- d'un secteur sauvegardé

3° Qu'elle est située dans une zone contaminée par les termites ou susceptible de I’étre & court terme dans lequel le Maire
pourra enjoindre au propriétaire de procéder dans les 6 mois & la recherche ainsi qu’aux travaux préventifs ou
d’éradication nécessaires (délibération n®7/177 du 24/10/2022, Arrété préfectoral n°2023-DDT-SCVDS-3 du 9 janvier
2023).

4° Qurelle est située dans une zone & risque d’exposition au plomb (Arrété Préfectoral de I'Essonne n°01.0082 du
01.02.2001 et modifié par l'arrété n°01.0108 du 09.02.2001).

5° Qu’elle ne fait pas I'objet d’un arrété de péril ou d’une procédure liée a 'hygiéne ou I'insalubrité.

Monsieur Daniel GUETTOQ,
Adjoint au Maire
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'authenticité des données contenues

Ce QR Code peut servir a vérifier
dans ce document.

ET AT DES RISQUES POUR ' Etabli le 9 septembre 2025
L'INFORMATION DES ACQUEREURS
ET DES LOCATAIRES

La loi du 30 juillet 2003 a institué une obligation d'information des acquéreurs et locataires (IAL) : le propriétaire
d'un bien immobilier (bati ou non bati) est tenu d'informer 'acquéreur ou le locataire du bien sur certains risques
majeurs auquel ce bien est exposé, au moyen d'un état des risques, ceci afin de bien les informer et de faciliter
la mise en ceuvre des mesures de protection éventuelles .

L'état des risques est obligatoire a la premiére visite.

Attention! Le non respect de ces obligations peut entrainer une annulation du contrat ou une réfaction du prix.
Ce document est un état des risques pré-rempli mis a disposition par I'Etat depuis www.georisques.gouv.fr. Il
répond au modéle arrété par le ministre chargé de la prévention des risques prévu par l'article R. 125-26 du code
de l'environnement.

Il appartient au propriétaire du bien de vérifier I'exactitude de ces informations autant que de besoin et, le cas
échéant, de les compléter a partir de celles disponibles sur le site internet de la préfecture ou de celles dont ils
disposent, notamment les sinistres que le bien a subis.

En complément, il aborde en annexe d'autres risques référencés auxquels la parcelle est exposée.

Cet état des risques réglementés pour l'information des acquéreurs et des locataires (ERRIAL) est établi pour les
parcelles mentionnées ci-dessous.

PARCELLE(S)

91600 SAVIGNY-SUR-ORGE

Code parcelle :
000-AC-78

Parcelle(s) : 000-AC-78, 91600 SAVIGNY-SUR-ORGE
1/7 pages
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INFORMATIONS A PRECISER PAR LE VENDEUR / BAILLEUR

INFORMATION RELATIVE AUX SINISTRES |NDEMNISES PAR L'ASSURANCE A LA
SUITE D'UNE CATASTROPHE NATURELLE, MINIERE OU TECHNOLOGIQUE

Le bien a-t-il fait I'objet d'indemnisation par une [] Oui (J Non
assurance suite a des dégats liés a une catastrophe ?

Vous trouverez la liste des arrétés de catastrophes naturelles pris sur la commune en annexe 2 ci-aprés (s'il y en a eu).

Les parties signataires a I'acte certifient avoir pris connaissance des informations restituées dans ce document et certifient avoir
été en mesure de les corriger et le cas échéant de les compiéter & partir des informations disponibles sur le site internet de la
Préfecture ou d'informations concernant le bien, notamment les sinistres que le bien a subis.

SIGNATURES

Vendeur / Bailleur Date et lieu Acheteur / Locataire

Parcelle(s) : 000-AC-78, 91600 SAVIGNY-SUR-ORGE
2 /7 pages
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ANNEXE 1 : A L’ADRESSE SAISIE, LES RISQUES SUIVANTS EXISTENT
MAIS NE FONT PAS L’OBJET D’UNE OBLIGATION D’INFORMATION AU
TITRE DE L’IAL

SCherchefeuilles

ARGILE : 3/3

771 1 : Exposition faible
B 2 : Exposition moyenne
I 3 : Exposition fort

Les sols argileux évoluent en fonction de leur teneur en eau.
De fortes variations d'eau (sécheresse ou d’apport massif
d’eau) peuvent donc fragiliser progressivement les
constructions (notamment les maisons individuelles aux
fondations superficielles) suite a des gonflements et des
tassements du sol, et entrainer des dégats pouvant étre
importants. Le zonage argile identifie les zones exposées a ce
phénomeéne de retrait-gonflement selon leur degré
d'exposition.

Exposition forte : La probabilité de survenue d’un sinistre est
élevée et l'intensité des phénoménes attendus est forte. Les
constructions, notamment les maisons individuelles, doivent
étre réalisées en suivant des prescriptions constructives ad
hoc. Pour plus de détails :

hitps:// hesion-territol v fr/sols-araileux-

POLLUTION DES SOLS (500m) ~ &, /

Les pollutions des sols peuvent présenter un risque sanitaire
lors des changements d’usage des sols (travaux,
aménagements changement d’affectation des terrains) si elles
ne sont pas prises en compte dans le cadre du projet.

Dans un rayon de 500 m autour de votre parcelle, sont
identifiés :

- 6 site(s) potentiellement pollué(s), référencé(s) dans
l'inventaire des sites ayant accueilli par le passé une activité
qui a pu générer une pollution des sols (CASIAS).

iGN | Etalab | BRGM | MTE | DREAL/DRIEE

Parcelle(s) : 000-AC-78, 91600 SAVIGNY-SUR-ORGE
3 /7 pages



REPUBLIQUE
F_RANCAlSE
({1 pMEi LHEIEUNNEY .
CANALISATIONS TRANSPORT N ; ‘
DE MATIERES DANGEREUSES /
Une canalisation de matiéres dangereuses (gaz naturel, > " ‘0,16.;4. \

produits pétroliers ou chimiques) est située dans un rayon de
500 m autour de votre parcelie. La carte représente les
implantations présentes autour de votre localisation. Il convient
de rechercher une information plus précise en se rendant en i

-fséfahd Vaux

mairie. -
.1—,.
for
b ) # ““‘*—»__‘.‘
4] “ bl P ( N e,
|1elon d5 Samimont Y 1GH | Efalab | BREM

Parcelle(s) : 000-AC-78, 91600 SAVIGNY-SUR-ORGE
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ANNEXE 2 : LISTE DES ARRETES CAT-NAT PRIS SUR LA COMMUNE

Cette liste est utile notamment pour renseigner la question de I'état des risques relative aux sinistres indemnisés par l'assurance a

la suite d'une catastrophe naturelle.

Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles (CAT-NAT) : 23 Source : CCR

Inondations et/ou Coulées de Boue : 17
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
ECOAB8800084A 23/07/1988 23/07/1988 19/10/1988 03/11/1988
INTEO0100649A I 06/07/2001 07/07/2001 15/11/2001 01/12/2001
INTE1236505A | 28/05/2012 28/05/2012 18/10/2012 21/10/2012
INTE1507293A I 27/07/2014 28/07/2014 27/03/2015 31/03/2015
INTE1615488A | 28/05/2016 05/06/2016 08/06/2016 09/06/2016
INTE1835008A I 10/06/2018 10/06/2018 24/12/2018 30/01/2019
INTE2433751A | 15/10/2024 19/10/2024 15/12/2024 20/12/2024
INTES200474A I 27/05/1992 28/05/1992 16/10/1992 17/10/1992
INTE9700555A | 29/06/1997 29/06/1997 171121997 30/12/1997
INTE9700555A I 29/06/1997 29/06/1997 17/12/1997 30/12/1997
INTE9700555A | 07/08/1997 07/08/1997 17/12/1997 30/12/1997
INTE9700555A l 07/08/1997 07/08/1997 17/112/1997 30/12/1997
INTE9800067A | 05/08/1997 06/08/1997 12/03/1998 28/03/1998
INTE9900627A | 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999
I0CE0771383A | 14/06/2007 14/06/2007 22/11/2007 25/11/2007
IOME2311006A 16/08/2022 16/08/2022 24/04/2023 10/06/2023
NOR19830621 09/04/1983 18/04/1983 21/06/1983 24/06/1983

Sécheresse : 5
Code national CATNAT Début le Finle Arrété du Sur le JO du
INTE0400918A 01/07/2003 30/09/2003 11/01/2005 01/02/2005
INTE1920338A | 01/07/2018 31/12/2018 16/07/2019 09/08/2019
INTE9100354A | 01/06/1989 31/12/1990 12/08/1991 30/08/1991
INTE9S300001A I 01/01/1991 31/10/1992 25/01/1993 07/02/1993
INTE9700395A l 01/11/1992 28/02/1997 19/09/1997 11/10/1997

Parcelle(s) : 000-AC-78, 91600 SAVIGNY-SUR-ORGE

517 pages
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Mouvement de Terrain : 1

Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Surle JO du
INTE9900627A 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999

Parcelle(s) : 000-AC-78, 91600 SAVIGNY-SUR-ORGE
6 /7 pages
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ANNEXE 3 : SITUATION DU RISQUE DE POLLUTION DES SOLS DANS UN
RAYON DE 500 M AUTOUR DE VOTRE BIEN

Inventaire CASIAS des anciens sites industriels et activités de services

Nom du site

Garage

Fabrique de chaussures

Fiche détaillée
ttps://fi -[i Ri i i P
https://fiches-risques.bram.fr/georisques/casias/SSP3883538
/i =1 fr/georisques ias/SSP3
/i Hit bram.f isques/casi P
I i i P

Parcelle(s) : 000-AC-78, 91600 SAVIGNY-SUR-ORGE
717 pages




Etat des risques et pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués

! Attention ... §'ils n'impliquent pas d’obligation ou d’interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles
qui peuvent étre signalés dans les divers documents d’information préventive et concerner l'immeuble, ne sont pas mentionnés par cet état.

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a &tre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un immeuble.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n® 2017-DDT-SE 695 du 22/11/2017 mis a jour le
Adresse de 'immeuble code postal ou Insee commune
18, passage Séverine 91 600 SAVIGNY SUR ORGE
Situation de I'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans de prévention des risques naturels (PPRN)
B 'immeuble est situé dans le périmétre d’'un PPR N Toui [] non X
prescrit [_] anticipé [ approuvé [_] date
1 Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés & :
Inondations [_] autres [_]
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN 2 oui D non |Z
2 Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui [_] non [_]
B ['immeuble est situé dans le périmétre d’un autre PPR N toui [ ] non
prescrit [ anticipé [_] approuvé [] date
1 Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
Inondations D autres D
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN 2oui [_] non[_]
2 Sj oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui ] non[_]

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention de risques miniers (PPRM)

L'immeuble est situé dans le périmétre d’'un PPR M 3oui [} non
prescrit [_] anticipé [ approuvé [_] date
3 Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
mouvement de terrain [_|]  autres

\'2

L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM Soui[] non[_]
4 Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui [] non[ ]

A\

Situation de 'immeuble au regard d’un plan de prévention de risques technologiques (PPRT)

> Limmeuble est situé dans le périmetre d’étude d’un PPR T prescrit et non encore approuvé 5 oui |:| non |Z|
S Si oui, les risques technologiques pris en considération dans "arrété de prescription sont liés &
effet toxique [_] effet thermique[ ] effet de surpression [_]
>  Limmeuble est situé dans le périmétre d’exposition aux risques d’'un PPR T approuvé oui D non I:]
> L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui ] non [ ]
> ’immeuble est situé en zone de prescription ¢ ouil ] non ]
§ Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réafisés oui [_] non []
6 Si Ia transaction ne concerne pas un logement, 'information sur le type de risques auxquels »
['immeuble est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinédtique, oui [] non[ ]

est jointe a I'acte de vente ou au contrat de location.
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Situation de 'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

> L'immeuble se situe dans une commune de sismicité classée en
zone 1 zone2 [ ] zone3 [ ] zoned [ ] zone5 [ ]
tres faible faible modérée moyenne forte

Situation de 'immeuble au regard du zonage reglementaire a potentiel radon

> limmeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 oui |:| non IZ]
Information relative a la pollution des sols

. . , ,e. . . N/

> Le terrain est situé en secteur d’information sur les sols (SIS) oui [_] non

Information relative aux sinistres indemnisés par 'assurance suite a une catastrophe N/M/T*
*catastrophe naturelle miniére ou technologique

> Llinformation est mentionnée dans |'acte de vente oui L—_I non D

Documents de référence permettant la localisation de 'immeuble au regard des risques pris en compte

Cartographie mise a disposition en P)

vendeur / bailleur date / Lieu acquéreur / locataire
SAS CEF - ENT GAL DE BATIMENT 16/10/2025/ TOURNAN EN BRIE

GEOXLLIANCE - CONSEILS
M. Loic ZETTOR géometre-expert d.p.l.g.
membre de 'ordre n°6886

information sur les risques naturels, miniers ou technologiques, la sismicité, le potentiel radon, les pollutions de sols,
pour en savoir plus... consultez le site Internet :
www.georisques.gouv.fr

Modele Etat des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de |'environnement MTES / DGPR juillet 2018
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FINANCES PUBLIQUES

Direction générale des finances publiques

Cellule d'assistance technique du SPDC N° de dossier :
du lundi au vendredi
de 8h00 a 18h00
Courriel : esi.orleans.adspdc@dgfip.finances.gouv.fr

Extrait cadastral modéle 1
conforme a la documentation cadastrale a la date du : 09/09/2025
validité six mois a partir de cette date.

Extrait confectionné par : GEOALLIANCE

SF2520018254

DESIGNATION DES PROPRIETES

Département: 091 Commune : 589 SAVIGNY SUR ORGE
BECHgN" plan] POL i Q::::;I;ae“ izzt::::'? E N° de DA D::::::io:::::: e“f:ontenant:e

AC 0078 8 RUE DU MAIL Oha08a92ca

AC 0078 001 135 78/10013

AC 0078 | 001 136 51/10013

AC 0078 001 137 42/10013

AC 0078 | 001 138 42/10013

AC 0078 | 001 139 63/10013

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30




Département :
ESSONNE

Commune :
SAVIGNY SUR ORGE

Section : AC
Feuille : 000 AC 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/1000

Date d'édition : 09/09/2025
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC49
©2022 Direction Générale des Finances
Publiques

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

PLAN DE SITUATION

Le plan visualisé sur cet extrait est géré

par le centre des impdts foncier suivant :

PTGC de Corbeil-Essonnes

75-79 rue Feray 91107

91107 Corbeil-Essonnes Cedex

tél. 01 60 90 51 00 -fax 01 60 90 51 28
cdif.corbeil@dgfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr
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Informations trouvées pour : la raison sociale : CEF ENTREPRISE GENERALE DU
BATIMENT.

R

Numéro

Raison socia[e ; SIREN

CEF ENTREPRISE GENERALE 302178793

DU BATIMENT

Identifiant de la Parcelle
5891000 | AC| 0078

589 | 000 | AC | 0078

589|000 | AC | 0078

589000 | AC | 0078

5891000 | AC | 0078

N —

Sigle Droit

i
i
i
§
1
i

PE——

Adresse des titulaires de droit

P

N° du lot

135

136

137

138

139

|
|
!
-

76 RUE DES TIPHOINES 91240 ST
MICHEL SUR ORGE

Type

lot bati
lot bati
lot bati
lot bati

lot bati

[FR.

Quote-part

78 /10013

51/10013

42 /10013

42 /10013

63/10013
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GEOMETRE-EXPERT

CONSEILLER VALORISER GARANTIR

Loic ZETTOR

géomeétre-expert foncier d.p.l.g.

membre de I'ordre n°6886

GEX ALLIANCE
CONSEILS

Facture : S2510008
Dossier : MT25.09004

Le 16/10/2025

Me Michel MIORINI - Avocat

A Dattention de Mme Nathalie MIORINI
Résidence le Féray - 4 Rue Féray
91 100 CORBEIL ESSONNES

BORDEREAU D’ENVOI
VEUILLEZ TROUVER CI-JOINT :

N°DUPLAN |NOMBRE

DESIGNATION DES PIECES OBSERVATION

Objet : V.réf : 2021-246 NLM/SM

SAS CEF - ENT GAL DE BATIMENT / Sis 18,
passage Séverine 8 SAVIGNY SUR ORGE

N.réf : MT25.09004

Dossier d’urbanisme

Note d’honoraires : Montant facturé TTC 225.00 €

Facture : S2510008

"Nous vous prions de bien vouloir inscrire le numéro de la
facture ainsi que le dossier rattaché lors du réglement

Vous en souhaitant bonne réception

63, quai Maurice. Riquiez
91100 CORBEIL-ESSONNES
Tél : 01.60.75.22.91

27, rue Godot de Mauroy 25, rue de Paris
75009 PARIS 77220 TOURNAN-EN-BRIE
Tél : 01.47.42.44.95 Tél : 01.64.07.00.76
E.URL GEOALLIANCE
SIRET 953 416 427 00011 —

TVA Intracommunautaire : FR11953416427




RELEVE D'IDENTITE BANCAIRE

Ce relevé est destiné a tout organisme souhaitant connaitre vos références bancaires pour
domicilier des virements ou des prélévements sur votre compte.

CR PARIS ET ILE DE FRANCE 27/05/2025
SAINT OUEN SUR SEINE
Tel: 0140113740
Fax:
Intitulé du Compte:
S.ARL. GEXALLIANCE CONSEILS
27 RUE GODOT DE MAUROY
75009 PARIS
DOMICILIATION
Code établissement Code guichet Numeéro de compte Cl¢ RIB
18206 00165 65100141587 17

IBAN (International Bank Account Number)
FR76 1820 6001 6365 1001 4158 717 '

BIC (Bank Identification Code) AGRIFRPP882

63, quai Maurice. Riquiez 27, rue Godot de Mauroy 25, rue de Paris
91100 CORBEIL-ESSONNES 75009 PARIS 77220 TOURNAN-EN-BRIE
Tél : 01.60.75.22.91 Tél : 01.47.42.44.95 Tél : 01.64.07.00.76
E.UR.L GEOALLIANCE

SIRET 953 416 427 00011 —
TVA Intracommunautaire : FR11953416427
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