2023.057 — NLM/SM - SCI GISAS ANCEL ESQ
Audience de vente du 00000

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugées en l'audience des
saisies immobilieres du Tribunal Judiciaire d'EVRY-COURCOURONNES sis 9 rue
des Maziéres, séant dite ville, au Palais de Justice, salle ordinaire desdites
audiences, au plus offrant et au dernier enchérisseur,

EN LA FORME PRESCRITE EN MATIERE DE SAISIES IMMOBILIERES

EN L’AUDIENCE DES SAISIES IMMOBILIERES DU TRIBUNAL JUDICIAIRE
D’EVRY-COURCOURONNES (ESSONNE), 9 rue des Maziéres au Palais de
Justice de ladite ville.

Aux requéte, poursuites et diligences de Maitre Christophe ANCEL, Mandataire
Judiciaire au Redressement et a la Liquidation Judiciaire des Entreprises prés le
Tribunal de Commerce d’EVRY-COURCOURONNES, domicilié 9 Boulevard de
I'Europe — Immeuble DELTA - 91050 EVRY CEDEX, agissant en qualité de
Liquidateur de la SCI GISAS, société civile immobiliére, dont le siége social est
situé 40 Rue de la Division Leclerc a LINAS (91310), identifiée au siren sous le
numéro 498 385 202.

Ayant pour Avocat Maitre Priscillia MIORINI, Avocat au Barreau de d’'/ESSONNE,
membre de la SELAS AVOCATS ASSOCIES MIORINI, domicilié 4 rue Féray —
Résidence Le Féray 91100 CORBEIL ESSONNES #® 01.60.90.13.13 B

email@miorini.com

Lequel est constitué a I'effet d’'occuper sur les présentes poursuites de vente et
leurs suites.



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

La présente vente est poursuivie EN VERTU de 'ordonnance rendue par le Juge
Commissaire le 28/07/2023 publiée au Service de la Publicité Fonciére de
CORBEIL ESSONNES le 06/09/2023 sous la référence 9104P01 2023S193,
rectifié le 08/09/2023sous la référence 9104P01 20235201 ci-aprés insérée :



ORDONNANCE DEPOSE LE :

[
VU le jugement du 7 mars 2022 | | #
VU les articles L. 642-18 ef suivanis du Code du Commerce, ‘ | 03 ADUT 2023
VU les arficles R 642-22 et suivants du Code du Commerce, |
VU Particie R 642-29 el suivarts du Code du Commerce, [
VU le Dézret n*2009-160 du 12 février 2009
VU fa requéle qui précéde

NOUS, _g[y‘,-.;.g‘:v_’ A .
Juge Commissaire 4 la Liquidation Judiciaire de la SCI GISAS, société civile immobiligre,
dont le sidge social est situé 40 Rue de ia Division Leclerc 4 LINAS (91310), identifié au

siren sous le numéro 498 385 202.

AU GREFFE DU TRISUNAL DE |
COMMERCUDEVRY |

% En présence ~ en 'absence de
Monsieur Gille FRANOUX-RIPOLL, domicilié S50 rue de Guisseray 91650 BREUILLET
Gérant ds la SCI,

% En présence — en ['absence de

Syndicat des Copropriétaires de I'lmmeuble sis 40 rue de la Division Leclerc 91310 LINAS,
lequel a &lu domicile au Cabinet de Maitre Florian TOROS!, AVOCAT, 8 rue de Bigvre
75005 PARIS

ggézgr‘f:ggg hypothécaire en verdy d'une hypothéque publibe le 23/09/2020 sous la référence 9104P03

% En présence — en I'absence de

Societé STREGO SAS, ayant son siége social 4 rue Papiau 49000 ANGERS, laguelle a
élu domicile en l'étude de la SCP FRANCOIS-LE DISCORDE-SALOME, Huissiers de
Justice 267 rue de Paris 91127 PALAISEAU

(;:;%naer hypothécaire en vertu d'une hypothéque publide le 19/10/2018 sous fa référence 9104P03 2018 V

% En présence — en 'absence de
TRESOR PUBLIC, représenté par le Responsable de la Trésorerie de MONTTLHERY (91)
lequel a élu domicile & la Trésorerie de MONTHLERY 16 rue de la Chapelle 91310

MONTHLERY
Créancier hypothécaire en vertu d'une hypothéque publiée le 02/10/2019 sous la référence 9104P03 2019 v

1205

%, En présence - en l'absence de
TRESOR PUBLIC, Service des Impbts des Entreprises d’ARPAJON, Centre des Finances

Publigues 29 avenue du Gal de Gaulle 91295 ARPAJON Cedex
Crbancier hypothécaire en vertu d'une hypothéque publise e 16/07/2020 sous la référence 9104P03 2020 V
686

% Le requérant, diment convogqué, non comparant mais représenté par Maitre Priscillia
MIORINI, Avocat au Bameau de '/ESSONNE,

Tous diment convooués.

% Le requérant, diment convogué, non comparant mais représenté par Maitre Priscillia
MIORINL, Avocat au Barreau de FESSONNE,

AUTORISONS Maitre Christophe ANCEL, Mandataire Liguidateur & la Liguidation
Judiciaire de SCi GISAS, société civile immobiliére, dont le siége social est situé 40 Rue
de la Division Leclerc & LINAS (91310), identifi& au siren sous le numéro 498 385 202, a
poursuivre, devant je Tribunal Judiciaire EVRY-COURCOURONNES, la vente Judiciaire
én un seul lot des biens et droits immobiliers sis & LINAS (81310) 40 Rue de la Division
Leclerc cadastré section AB 543 : lol n°12, lot n°13, lot n®18, lot n°25, ot n°36, lot n°37 et
jot N°40 , lequel procddera sous la constitution de Maitre Priscilia MIORINI, Avocat au

Cinquiém%ge 73



Barreau de 'ESSONNE, domicilié 4 rue Féray — Résidence Le Féray 91100 CORBEIL
ESSONNES.

ORDONNONS que les clauses du cahier des conditions de vente type pour les venies sur
Liquidations Judiciaire se substitueront & celles prévues dans le cahier des conditions de
vente type utilisé pour les saisies immobiligres.

ORDONMONS que conformément & ['article R. 642-29-1 du Code de Commerce, le
cahier des conditions de vente est déposé par ie poursuivant au greffe du juge de
fexécution du tribunal de grande instance compéteni dans un délai de deux mois &
compter de Ia publication de l'ordonnance du juge-commissaire.

ORDONNONS que conformément a larticle R, 642-25 du Code de Commerce, ie
poursuivani ou le notaire commis établit un cahier des conditions de vente :

« Par exceplion & l'article 44 du décrei n® 2006-936 du 27 juillet 2006_relatif aux procédures de saisie
imemobifiere el de disttibution du prix d'un immeuble, Je cahier des conditions de vente conlient :

« 1° L'énonciaion de l'ordonnance qui a ordonné la venfe avec ls mention de sa publication ;

« 2° La désignation de l'immeuble & vendre, forigine de propriété, les servitudes grevant limmeubie, les baux
consentis sur celui-cl el je procés-verbal de description ;

« 3° La mention de i3 mise & prix, des conditions de la venle el des modalités de palement du prix selon les
régles prévues au deuxiéme alinéa de larticle R. 643-3. ».

ORDONKONS gue par exception aux sous-sections 2 el 4 de la section 1 et aux sections
2 et 3 du chapitre Il du titre Il du livre lil du code des procédures civiles d'exécution, au
plus tard le cinquiéme jour ouvrable suivan! le dépdt du cahier des conditions de vente, fe
poursuivant avise, par acte d'huissier de justice, les créanciers inscrits &4 domicile élu et, si
la vente porle sur un bien de la communauié, le conjoint du débiteur, de la date de
laudience d'adjudication. La date est fixée, & sa diligence, dans un délai compris entre
deux el guatre mois suivant celle de l'avis, sans qu'une audience d'orientation ne soit
nécessaire.

FIXONS, conformement & l'article L. 842-22 du Code du Commerce, la mise & prix & la

sommede ST E&co- __€uro, frais en sus.
Ciadyr. - T Twars

ORDONNONS que faute d'encheére, elle pourra étre immédiatement baissée d-
éﬁﬂﬂmﬂ’mw- 45 . ch

ORDONNONS que fa publicité annongant la vente soit effectuée conformément a J'article
R.322-32 du Code des Procédures Civiles d'Exécution ei, les insertions sommaires seront
effectuées dans les journaux suivants :

- Le Journal des Enchéres

- Le Joumnai des Echos

- Le sile intemet VL IMMO.FR

Ef tous autres journaux ou sites intemet pouvant favariser la vente.

ORDONNONS que conformément au 10° de l'article 321-3 du Code des Procédures
Civiles d’Exécution, qu‘un huissier de jusfice pourra pénétrer dans les lieux afin de
dresser un procés-verbal de description de limmeuble.

COMMETTRE fa CD JUSTITIA, Huissier de Justice a8 EPINAY SOUS SENART (91) avec
pour mission de se rendre a l'adresse ci-dessus indiquée el dresser un procés-verbal
détaillé de description desdits biens immobiliers avec constat, qui comprendra, en vertu
des dispositions de t'article R.322-2 du Code des Procédures Civiles d’Exécution

1° ja description des lieux, leur composition et leur superficie,

2° L'indication des conditions d'occupation et l'identité des occupants ainsi gue la mention

des droits dont ils se prévalent,
SL\ciéu%\gc

)



3° Le cas écheéant, le nom et I'adresse du Syndic de la Coproprigte,

4° Tous autres renseignements utiles sur I'immeuble fournis, notamment, par F'occupant
et plus généralement :

- 5@ situation,
- sa nature,
- la date approximative de sa construction, (ou date d'achévement des travaux),
- de la distribution interme,
- de I'état général de limmeuble ainsi gue chacune des piéces composantes,
- de préciser tous éléments permettani une bonne évaluation, combles aménageables,
éléments d'équipement d'eau, d'électricité, mode de chauffage, environnement,
d'établir ou de faire &tabiir les diaghostics obligatoires :
Le diagnostic loi Carrez
- Le diagnostic performance énergétique du baliment
- Le diagnostic amiante
- Le diagnostic plomb
- Le diagnostic termites
- Le certificat d'état des risques naturels
- Le diagnostic gaz
- Le diagnostic électrique
- Le diagnostic pour assainissement non collectif
Linformation sur les mérules.

Et tous autres diaanostioues nécessaires 2 la vente.

DIRE qu'en application de l'article R.322-3 du Code des Procédures Civiles d’Exécution,
I'Muissier de justice peut utiliser tout moyen approprié pour décrire les lieux el se faire
assister par tout professionnel qualifier en cas de nécessité.

ORDONNONS que la CD JUSTITIA, Huissiers de Justice a EPINAY SOUS SENARD (81),
aura également pour mission d'accéder aux locaux, autant que possible en accord avec les
saisis de maniére d'en permetire Ja visite aux amateurs éventuels ef, si besoin est, de se
faire assister de la force publique et d'un serrurier, en tous cas, seulement du lundi au
samedi de 8h & 12h et de 14h & 1Bh.

ORDONNONS gue cette visite aura lieu, dans tous les cas, au plus tard avant le demier
samedi précédent la vente.

ORDONNONS que pour ouvrir ledit bien de maniére, d'en permettre la visite aux
amateurs éventuels el, si besoln esi, de se faire assister de la force publique et d'un
serrurier.

ORDONNONS que tous les frais et honoraires desdites interventions, y compris les
honoraires du Publiciste la Société IMMOLEGAL, seront considérés comme frais de
poursuites et compris dans les frais taxables préalables & la vente,

ORDONNONE que lz présente Ordonnance soit publiée au Service de la Publicité
Fonciére de Corbeil 1 dans les conditions prévues a l'article Article R321-6 du Code des
Procéduras Civiles d'Exécution.

ORDONNONS enfin que conformément & l'arlicle R642-23 du Code de Commerce,
modifié par l'article 88 du Décret n°2009-160 du 12 février 2009, la présente Ordonnance
sera notifiée & Ia diligence du greffier par letire recommandée avec demande d'avis de
réception au débiteur et aux créanciers inscrits a domicile élu dont les noms sont indiqués
dans 'ordonnance.

ORDORNOKRS que les contréleurs en soient également avisés de la présente ordonnance
par Iz Greffier.

ugc



ORDONNONS que le présente Ordonhance produira les effets du commandement prévu
a Paricle R.321-1 du Code des Procédures Civiles d’'Exécution ; elle sera publiée 3 la
diligence du liquidaleur ou du créancier poursuivant au bureau des hypothéques de la
situation des biens, dans les conditions prévues pour fedit commandement.

ORDONNONS que le conservateur des hypothéques procédera a la formalité de publicité

de fordonnance méme si des commandements ont été antérieurement publiés. Ces
commandements cessent de produire effet & compter de la publication de l'ordonnance.

Fait en notre Cabinet, au Tribunal de Commerce d'EVRY-COURCOURONNES,

=237 )5 2y

Huitiéme page



N° 3265 - Janvier 2000 - SONC CD-Ram 2000

(ATTESTATION) RECTIFICATIVE SUITE NOTIFICATION DE REJET

Pour les besoins de le Publicité fonciére, le soussigné, Maitre
MIORINI,

Avocat au barreau de l’'Essonne, "Résidence le Féray" 4 rue Féray
21100 CORBEIL-ESSONNES - T&l. 01.60.90.13.13 - email@miorini.com

CERTIFIE, suite & la notification de cause de rejet 9104p01
2323/1525 faisant suite au dépdt le 06/09/2023 sous le ne
9104P01 2023D39278 2023 S 00193 de l'ordonnance du juge
commissaire autorisant la vente

Que l'assise de la copropriété est

AB 542 et non AB 543

CERTIFICAT DE CONFORMITE :

Le soussigné, Maitre Priscillia MIORINI, Avocat au Barreau de
d‘Essonne,

Certifie exactement collationner les deux exemplaires de la
présente attestation complémentaire é&tablie sur une page.

Fait & CORBEIL-ESSONNES, le 07/09/2023

Priscillia MIORINI
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DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Demande de renseignements n® 9104P01 202371605
SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE déposée le 06/08/2023, par Maitre MIORINI AVOCATS ASSOCIES

CORBELL 1 Ci & dela de Initiale n® 2023H27812 portant sur les mémes immeubles,
Réf. dossier : 2023.057 NLM - SAISIE ANCEL/ SCI GISAS

Le Service de ia Publicité Fonclbre certifie le présent document(”) qui contient les &éiéments sulvants:
[ x] Iin'existe aucune formalé publde au fichier immoblier informatisé,
- Lo certiicat de dépst pour ka période comprise antre la date de mise 3 jour du fichier immobiller informatisé et la date de dépdt de la demande :
du 05/09/2023 au 06/09/2023 (date de dépbt de la demande)
[x Hin‘existe qu'1 formalté indiquée au registre des dépdts concemant les immeubles requis.

ACORBEIL 1, le 07/09/2023

Pour le Service de Iz Publicié Fonciére,
Le ble des finances
Paul GUYARD

{") Le nombre de page(s) totalfigure en fin de document

Les disposkions des artickes 38 & 43 de fa lo/ N*78-17 du 6 janvier 1978 modiiée relative & aux fichiers et aux berté cefles pour les données
vous concemant, auprés du Service de la Publiclé Fonciére, un drott d'acoés et un droit de recification.

1 Demande de renseighements n® 9104P01 2023F 1605

CERTIFICAT DE DEPOT DU 0549/2023 AU 06/09/2023

Date et . i Crénnciers/V ' Numéro d'archiva;
Numiro de dépét Nnture ¢f Rédacteur de U'ncle Date de Pacte | wpyon 1ym 4C obit Acqué ires/Tiducini Provisoire &
| 060N COMMANDEMENT VALANT SATSTE 30/R/2073 Me ANCRL mandataire judiciaire | 9104P01 SOO193
Ti39278 - - 1 SCTGTISAS
ADM TRIBUNAL DE COMMERCE
EVRY COURCOURONNES

L présems certificut des fomubiws scoepidies su Jépit of en instance o ri au fichier mmobilior sur les ibles inclividuell esigniés dans lu demandic de renscignements est
Jélivré en application de Particle 2457 du code civ he

Thomitre page de la réponse i In demandz de renscignements qui comporte 2 pages y compris le eertificat.

2 Derande de renseignements n® 9104P01 2023F1605

Complété par la Fiche d'immeuble ci-dessous :
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DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLKIUES

F

FINANCTS PUBLIQULS

Maitre MIORINI AVOTATS ASSOCIES

SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE 4 RUEFERAY
CORBEIL 1 RESIDENCE LE FERAY
75-79 RUEFERAY 81100 CORBER -ESSONNES
91107 CORBEIL
Téléphone : 0180805149
Télécopie : 0160805167
Méi, : spf.corbeil @dgfip finances.gouv.fr
Vous trouvensz dans fa présente trrnsmission
> Le réca; if des désignations des immevbles et des personmes requises ainsi que celles cormues de Fidi pour la défiviance des ités suivi dun des
publiées et repoitées.
> Laréponse & votre demande de renseignements.
1
DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS N° 9104P01 2023H27912
PERIODE DECERTIFICATION : du 01011873 au 190042023
IMMEUBLES RETENUS POUR ETABLIR LETAT REPONSE
Code Commure Désignation cadastrale Volume Lot
339 LINAS AB 542 W
12313 W
18 (A) ‘
25 ®
36437 A ‘
| a0 ®
(A) Délivrance des formalités liées & assise de la copropriété
FORMALITES PUBLIEES
N° d'ordre : 1 datededepat: 01082007 références denliassement :  9104P03 2007P2162 Date de facte 250672007
nefure de facte:  VENTE ET CONSTITUTION DE SERVITUDE
N° d'ordre : 2 datede dépdt:  22/08/2007 eférences denfiassement . 9104P03 2007P2397 Date de facte 25/06/2007
ratwede facte.  VENTE
N° d'ordre : 3 dolede dépdt: 220872007 éferences denlassement  9104P03 2007VeT3 Date de facte : 20/06/2007
natrede facte:  PRIVILEGE DE PRETELIR DE DENIERS & HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE
N° d'ordre : 4 datededépot: 181072013 références denliassement . 9104P03 2013V4 107 Date de facle 1411072013
nature de f'acte HYPOTHEQUE LEGALE
2



N°d'ordre: 5 datede dépit: 24072014 welérerces denlassement:  9104P03 2014818 Date de facte : 0402014
rature ce facte:  COMMANDEMENT VALANT SAISEE

N d'ordre: 8 datededépit: 20082014 références dfenfiassement 9104F03 201404151 Date de Iacte : 22082014
ratredefacte:  ASSIGNATION A COMPARAITRE A L'AUDIENCE O'ORIENTATION de la formafité initiale du 24/07/2014 Sages : #8104P03

Vol 20148 N° 18

N°d'ordre: 7 datede cépit: 29092014 références denfassement:  9104P03 201404152 Date de facte : 22/05/2014
nafre defacte:  DENONCIATION A CREANCIER INSCRIT de la formaiité inkiale du 24/07/2014 Sages : $104P03 Vol 2014S N* 16

N° d'ordre: 8 dotede déptt: V022015 références denliasserent . 9104P03 2015P482 Date ke facte : 180212015
rmetuecefacte:  ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION-RGLT COPROPRIETE

N°d'ordre: 9 datededéptt: 08042015 références denisssement:  $104P03 2015481 Date de tacte : 020472015
nafure defacte ;. HYPOTHEQUELEGALE

N° d'ordre: 10 dafededépst :  11/052015 éférences denfassement 1  9104P08 201502204 Dete de lacte : 18032015
natiwe defacte . JUGT ORIENTATION AUTORISANT LA VENTE AMIABLE de 1a formalité initiale du 24/07/2014 Sages : 8104P03 Vol 2014S

N° 15

W° d'ordre: 11 datededépit: 13112015 éférences denlasserrent . 9104P03 201505551 Date de facte : 21402015
nafwe defacte:  RADIATION DE SAISIE de la formalité inftiale du 24/07/2014 Sages : 9104P03 Vol 2014S N° 15

N° d'ordre 1 12 datedecépdt:  23/11/2015 rférences deniassement:  9104P03 2015D6744 Date ok fagte : 231002015
natredefacte:  RADIATION TOTALE de la formalité iniiale du 08/04/2016 Sages : 5104P03 Vol 2015V N° 481

N d'ordre : 13 datededéplt: 24022016 référerces deniassement . 9104P03 20160977 Date de facte : 0BI017X16
reture de facte RADIATION DE SAISIE de fa formalité initiale du 24/07/2014 Sages : 9104P03 Vol 2014S N° 16

3

N° d'ordre : 14 datededépdl . 2640672017 référerces deniassement:  9104P03 201703967 Date de facte : 1306872017
nature de lacte:  RADIATION SIMPLIFIEE TOTALE D'INSCRIPTION de fa formalité initiale du 22/08/2007 Sages : 9104P03 Vol 2007V N° 873

N° d'ordre : 16 datededépdl - 09/04/2018 rférences denliassement 1 9104P03 201802161 Dete de facte - 19/05/2017
ratuede lacte:  RADIATION TOTALE de laformalité initiale du 18/10/2013 Sages : $104P03 Vol 2013V N° 1107

N* dordre : 18 catededépdt . 19M0/2018 wfénerces denfassement:  9104P03 201BVAT7S Date de facte | 181072018
ratue de lacte:  HYPOTHEQUE JUDICIAIRE

N° d'ordre : 17 datededépét: 021072019 rférerces denfiassement:  9104R03 2019v1208 Dete de tacte | 011102019
nature de lacte:  HYPOTHEQUE LEGALE

N° d'ordre : 18 detededépdl.  1607/X020 rférences denliessement:  9104P03 2020688 Date de facte : 1007/2020
rature de lzcte:  HYPOTHEQUE LEGALE

N° d'ordre : 19 datededépdl.  23/09/2020 références denfiassement:  9104P03 2020V923 Date de Facte | 04082020
rature de facte:  HYPOTHEQUE JUDICIAIRE PROVISOIRE

10
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FRANGAISE FINANCES PUBHQUIS
Libzrit
230
Tratesnité
DIRECTION GENERALE DES FINANCES FUBLIQUES Demande de renseignements n® 8104P01 2023H27912 (87)
SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE déposée le 19/04/2023, par Maitre MIORINI AVOCATS ASSOCIES
CORBEHIL 1

Réf. dossier : HFRE LINAS AB 542 LOTS 12

CERTIFICAT
Le Service de la Publicté Fonciére certffie le présent document(*) quicontient les ékéments suivants:

- Pour la période de publication du 01/01/1973 au 26/03/2023 (date de mise & jour fichier)
{x }lin‘existe aucune formalitd au fichier immobilier non informatisé,

[x]lIn‘existe que los 19 formalités indiquées dans létat réponse cHjoint,

- Le certificat de dép6t pour la période comprise entre la date de mise 2 jour du fichier immeobilier informatisé et la date de dépét de ka demands :
du 27/03/2023 au 19/04/2023 (date de dépdt de la demande)
[x ]} lin‘existe aucune formalté indiquée au registre des dépbls concemant kes Immeubles requis.

ACORBEIL 1, le 20/04/2023
Pour le Service de fa Publicté Fonciére,
Le comptable des fin
Paul GUYARD

{*) Le nombre de page(s) total figure en fin de document

Les dispostions des arficles 38 4 43 de la bi N°78-17 du 6 janvier 1978 modifite relative & finformatique, aux taux ibertés < efle pour les donné:

vous concemant, auprés du Service de la Publici® Foncibre, un droit daccés et un droit de rectification

1 Demande de renseignements n° 9104P01 2023H27812

RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1973 AU 26/03/2023

N° d'ordre : 1 Date de dépit: 0170872007 Raférence d'enlinssement : 9104P03 2007P2162 Dute de T'acte : 20/06:2007

Nnture de I'cte :  VENTE ET CONSTITUTION DE SERVITUDE
Rédactewr :  NOT COFFIN / MONTLHERY

Disposition n® 1 de la formalité 9104P03 2007P2162 : D.A. n® 2288R

‘ Twmeuble Mére ) e Tmmeubie Fille —
(Commwe [P [Sat! B JVol Tlot | Commume I R R R
LTNAS AB 121 LINAS - D 5424543 |
Disposition n* 2 de la formalité 9104103 20072162 ; Vente et Servitude
Vi)kpossmt, Donateur - -
‘Numéro | Désignation des personnes Date de naissance ou N didentité
D . L GHODOUN . ... | 071061936
E ﬁinétﬂnin, Donataire - B B - i
lNuméro i Disignation des parsonnes Diate de naissance ou N° d'identité
2 ! COMMUNE DE LINAS 219 103 397
Tmmeubles -
;Bé;)éﬁu;u':s Droits | Commune i 'Désig.nation cadastrale Volume Lot
2 T was | oABSB i |

i

DI : Droils Indivis CO : Construclions DO : Domanier EM : Emphytéote K1 : Nue-propridté en indivision NP : Nue-propriéte OT : Autorisution Floccupation temporaire PE : Prenewr o :
lr{j i on en pleine propriété PR : Preneur bail i réhabilimtion SO T Sol T2 Tenuyer 1P : Toute propriété TR : Tréfond Uil : Droir dusage et d'habitation Ul : Usufruit en indivision US
: Usufruit

Prix/ évaluation : 250.000.00 EUR

Complémsent : Constitution de servitude e passape: immoublo sis § LINAS

Fonds dominant : AB 542
Fonds servant 1 AB 343,

N° d'ordre: 2 Date ds dépdt 2A0B2007 Référence dlenliassement ;9104103 200702397 Date de Iacte ; 20006:2007

Nature de l'acle :  VENTE
Rédacteur :  NOT COFFIN / MONTLHERY

2 Demande de renseignements n* 8104P01 2023H27812
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Disposition n° 1 de la formalite 9104003 20G7P2397 :

. Disposant, Donateur
iNuméro ‘ Diésignation des personnes Tiat de nafssance ou - didentilé |
o [ HopOUIN B - N 07061936
i Bénéficiaire, Donataire o T T
Jl\umcm J Désignation des persornes Date de naissance ou N* didentité
2 [sc) qusas 498 385 202
Immeubles
Bénehclalres l)rmls Ce ommune l)éngnmlon mdas!mle | votume Lot
[2 = SO

DI ; Droits Indivis CO : Constructions DO : Domanier EM: Emm\mtc NI : Nuge- wa?xétémmdumon NP : Nue-, lpropneté QT

]“‘ll::fs‘m en pleine propriété PR : Prenewr bail 4 réhabiliation SO : Sol TE : Tenuyer
Usufruit

Prix 7 évatuation : 605.500,00 LUR

P : Toute propriété TR : Tre

Autorisation d'ocoupation temporaire TE : Prenow PI ¢

ond UH : Drait d'wsuge el d'habiiation UT : Usulruit en indivision US

N° dordre : 3 | Datededépdt: 220872007 Référence d'enliasscmant : 9104P03 2007v973

| Naturedelacts:  PRIVILEGE DEPRETEUR DEDENIERS & HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE

Rédacteur: NOT COFFIN / MONTLHERY
| Domicile élu : MONTLHERY EN L'ETUDE

Date de l'acte : 22:06:2007

Disposition n® I de la formalité 9104P03 2007V°973 : Privilége de préteur de deniers

Créanciers
Numéro | Désignation des personnes

| Date de Naissance ou N° didentité

e —

[Deitenrs
‘Numém Tésignation des personnes Dute de Naissance ou N® d'identité
1 | SCIGISAS 498 385 207

Demande de renseignements n° 9104P01 2023H27912

RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/401/1973 AU 26/03/2023

Disposition n° 1 de la formalité 9104P03 20071973 : Privilége de préteur de deniers

Tmmeubles
Débiteurs Droits ] Commume  Désignation cadustrale Volume Lot
' LINAS
Montant Princi 00,00 EU'R Taox ®intérée : 4.20 %

Date extréme dexigibilité : 05!()6/2(13" Dam exirémed‘efﬁet 05/06:034

Disposition n° 2 de la formalité 9104P03 2007973 : Hypothéque conventionnelle
Créanclers

J— |

Numeéro ‘ Désignation des. i;e:sonnn

Date de Naisgance ou N° didentité |

Cic

Débiteurs
Numéra [Désigati(mdnspwsumw

'
'

1 | sc1GIsas

!Immcuhlmc
Tebiteurs Droits Commune Designation cadasirale

498 3¢5 202

| olume

SRS 5

! I LINAS AB 542

Mumam,Prinmd(u] 44.500,00 FUR Accessoires ; 8.900,00 EUR. Taux d'intérét : 4.20%s
Date extréme dexigibilité | 051362032 Date extréme dieftet : 05062034

N® d'ordre : 4 Date de dépdt: 1871072013 Référence denlisssement : 9104P03 20131107

Nature de Tacls 1 HYPOTHEQUE LEGATLE
Rédacteur:  ADM STE ARPATON ¢ ARPAJON
Domicile & : ARPAJON gu S1E

Date de l'acte : 14/10/2013

Disposition n* 1 de la formalité 9104703 2013V1107 :

Créanciers
Numéro J_D&igmion das persormes -
TRESOR PUBLIC

Date de Naissance ou N° didentité

Demande de renseignements n® 8$104P01 2023H27912
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Disposition n® 1 de ln formalité 9104P03 2013V1107 :

Propriétaire Immeuble / Contre

Numéro | Désignation des p | Date de Naissance ou N* d'identité

1 SCIGISAS 498 385 202

Immeubles

|""|u]';.Immi(‘.urnzd= Droits mmme B Deésignation cadastrale Volume Lot
I LINAS AR 542

Montant Principal : 17.478,75 LU
Date extréme d'effel : 14/10:2023

Cemplément : EN VERTU DE :L'article 1929 ter du Code Général des Impdts ot de divers AMR le demier en date du 12/09/2013.

R

N© d'ordre : 5 Date de dépdl :  24/07/2014 Référence d'enliassement : 9104P03 2014815 Dute de Facte : 04/06/2014

Nuture de Facle :  COMMANDEMENT VALANT SAISTE

Rédacteur: M LECOMTE ROKAN / LONGILIMEAU
Domicile élu : EVRY DAMOISEAU ET ASSQCIES

Disposition n® 1 de la formedité 9104P03 2014815 :

Créanciers
l]umétg Date de Naissanes ou N¢ didentité
o |
Propriétaire Immeuble / Contre R
Numéro I Diésigriation des personnes Date de Naissanee ou N* d'identité
1. ... SCIGISAS 498 385 202
TImmecubles - - : S o -
Prop.Imm/Contrd Droits i Commune Désig)miroglia@ls YVolume [ Lot o |
o LINAS AR 542 |
|
5 Demande de renseignements n° 9104P01 2023H27912
RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/41/1973 AU 26/03/2023
N© d'ordre : 6 Datededépdt:  29/092014 Référence de.dépbt 1 9104103 2014D4151 Date de l'sete : 2210972014

Nature de l'acte :  ASSIGNATION A COMPARAITRE A L'AUDIENCE D'ORIENTATION de la formalité initiale du 24/07/2014 Sages : 9104P03 Vol 20148
N° 15

Rédactewr: M LECOMTE / LONGIUMEAU
Domicile élu :

Dispesition n® I de la formalité 9104P03 2014D4151 :

Créanciers
Numéro  Désignation des personnes | Datede Maissance ou N didentité
CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL |

Proprié¢taire Immeuble / Contre - - ]
Numéro Désignation des personnes. Tite de Nibssance ou N didentité

1 Tscrasas S 408 385 203 T o
Immeubles -
Py & o Diésignatian cadastrale ]

T amse T : S

Complément : Assignation aux débi davoir & fitre devant le Juge de IRxéeution du Tribunal de Grande Tnstunce IRVRY & Taudience d'orientation du 1971172014,

[N° d'ordre : 7 . Datededépht:  29/09:2014 Référence de dépdt: 2104P03 201404152 Date de V'acte : 2210972014

Nature de 'acle :  DENONCIATION A CREANCIER INSCRIT de 12 formalité initinle du 24/07/2014 Sages : 9104P03 Vol 261458 N° 15
Rédacteur 1 M LECOMIT { LONGIUMEAL
Domicile élu ¢

Disposition n° | de la formalité 9104P03 20144152 :

Creéanciers

Numéro Désignation des personnes | Date de Naissance ou N d'identité

CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL

6 Demande de renseignements n°® 9104P01 2023H27912
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Dispasition n* 1 de la formalité 9104P03 2014124152 -

Propriétiire Immeuble / Contre

| Date de Naissance ou N* d'identité

Numéro | Désignation des
1 [scTGisas - | 498385202 o o
Twmeubles |
Prop.imm/Contre Droits I Commune Désignation cadastrale Volume | Lot |
LINAS AB 542 | |
Camplément : Dénonciation du ! valant saisie €L i comparaitre 4 T'sud; & du Juge de 1Exiécution du Tribunal de Grunde Instance d EVRY en
date du 1971142014 au TRESOR PUBLIC, erdancier inscrit.
N d'ordre : 8 Datee de dépdt: 2040272015 Référence denligssement : 9104P03 2015P482 Date de M'acte @ 18/02/2015
Nature de l'acte :  ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION-RGLT COPROPRIETE
Rédacteur :  NOT Olivier SAVARY  MONTLHERY

Disposition n® 1 de la formalité 9104P03 2015P482 :
| Disposanis

| Désignation des Personnes
1 |sc1 G1SAS
Immeubles
Commune

; Numéra

| AB342

[lmas [ ABs#2

lément : E bl sbilier div Tots &

T nntﬁmcs genémm exprimeés en ml)()tmes

\])ulgmnun Codsstrale

ée de 14 40

Volume

Date de Naissance ouN® didentité
468 385 202

Demande de renseignements n° 8104P01 2023H27912

RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 001/01/1973 AU 26/03/2023

Ne d'ordre: 9 Date dedépdt . OBA2015
Nature de I'scte

Reédacteur :

Drisposition n® 1 de Ia formalilé 91 04P0‘ ’015 ¥ 481

HYPOTHEQUE LEGALE
ADM TRESORERIE DE MONTLHERY / MONTLHERY
Domicile &lu : MONTLHERY . u siege de 1n Trésorerie

Référence d'enlinssement :  9104P03 2015V481

Date de Facte : 02704/2015

Créanclers
Numéro Deésignation N Date de Naissnnef ouN" didentité N |
Proprittaire Immeuble / Comr! — : N
Numéro —[ Désignation des personnes | Date de Naissanco ou N didentité
| ST GISAS | 498 385 202
Immeubles )
Prop.Imm/Clontrd Droits Commune | Désignation cadastrale Volume Lot
LINAS T AB 542 |
Montant Principal - 6.499.00 EUR
Date extréme deflet : 1170472023
N° d'ordre : 10 Datede dépdt: 117052015 Référence de dépdt : 9104103 201502204 Date de Facke : 184032015
Nature de l'acte ¢ JUGT ORIENTATION AUTORISANT LA VENTE AMIABLE de Ia formalité inltiale du 24/07/2014 Sages : 9104P03 Vol 20148 N° 15
Rédacteur 1 ADM JUGE DE LEXECUTION TGl EVRY FEVRY
Domieile élu -

l)npmmon n*® 1 de lu formalité 9104P03 201502204 :

Diésignation des personnes

[ CREDIT INDUSTRIEL BT COMMERCIAL

-!_’roprinairc Tmmeuble / Contre
Numéro I Désignation des personnes

Thate de Naissance ou N° dlidentite
! 542016 381

| Date de Naizsancs ou N d'identité

1 SCIGISAS —_—

| 498 385 202

Demande de renseignements n* 9104P01 2023H27912
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Disposition n* 1 de la formalité 9104P03 201502204 :

Tmmeubles
Prop Imm/Contre Droits | Commune Désignation cadastrale Volume | Lor
LINAS A3 542 [
1
Complé; : Juge dorientation isant 1a vente amisble. Renvoi de Taffaire & I'sudience du 080772013,
N® dPordre : 11 Datede dépit: 13112015 Reéférence de dépht : 910403 2015D5551

Date de l'acte : 21/10/2013
Naturc de I'acte :  RADIATION DE SAISIE de la formalié initiale du 24/07/2014 Sages : 9104P03 Vol 2014S N° 15

Rédacteur:  NOT Olivier SAVARY r MONTLITERY

Domicile élu :

Disposition n° 1 de la formalité 9104P03 2015D5551 :
(Créanciers ST N
hinnérg B [D__cfngnjnfgdfs personnes 7»___ _ Date de Naissance ou Iy d'idenuté -

| CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL _
|Propriétaire Immeuble / Contre
Numéro ! Désignation des personnes

{ Date de Naissance ouN® d'identité

1 [ scraisas i 498 385 200
Tmmecubles
Prop Imm/Cante; Droits Commune | Désignation cudasirale Volume Lot
LINAS | AB 542
Ne d'ordre: 12 Date de dépht :  23/11/2015 Reélérence de dépdt - 9104P03 2015D5744 Date de Tacte : 23/10:2015

Nalure de l'ucte :  RADLATION TOTALE de In formalité initinle du 08/04/2015 Sages : 9104103 Vol 2015V N° 481

Rédacteur 1 ADM TRESORERIE DE MONTLHERY / MONTLHERY
TDomicile élu -

Demande de renseignements n* 9104P01 2023H27912

RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1973 AU 26/03/2023

Disposition n® 1 de la formalité 9104P03 2015D5744 :

Créanciers |
[Nume’ro | Désignation des personnes o Dete de Naissance ou N* d'identité ‘
. |TRESORFUBLIC __

Propriétoire Immeuble/ Contre o . . B B - 1
Numéro | Diésignation des personnes Date de Naissance ou N° d'idenité

1 [ scTGIsAs N o - | aer 385202

Mmmecubles J
Frop.Imm/Contr: Droits Commune Désignation cadustrale Volume lLal

I_. e T I

N° d'ordre: 13 Date de dépdt: 241022016 Réfiérence de dépdt : 9104P03 20161977

Date de I'acte : 06:01/2016
Nature de I'scte :  RADIATION DE SAISIE de la formalité initinle du 24/07/2014 Sages : 9104103 Vol 20148 N° 15

Rédacteur - ADM JUGR DE LEXECUTION / EVRY

Domjeile & ¢

Disposition n® 1 de la formalité 9104P03 201610977 :
Créanciers
Numéro | Désignation des pers;nesi
| ... |CREDITINDUSTRIEL EY COMMERCIAL
Propriétaire Immenble / Contre

Numéro [ Désignation des personncs

' Date de Naissance ou ™" didentité

" | Date de Naissance ou N didentite

1 | sciaisas R | 498 385 202 8
Tmmeubles S
Trop Imm/Conird Droits [ commune Diésignation cadastrale Volume Lot
‘LINAS AB 542
10

Demande de renseignements n° 9104P01 2023H27¢12
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Disposition n® 1 de la formalité 9104P03 201610977 :

ggc&limem : Radiation tolsle de saisie du 244022016 dépdi n° 2016 D 977 en veriu ’un jugement de désistement rendu le 06/01:2016 par le Juge de 1'Exéculion auprés du TGT
Egalemer diation des ions en marge de la saisie publiés le 24/07/2014 Volume 2014 S 15,

N° d'ordre : 14 Dutede dépdt : 2670672017 Référence de dépdt: 9104P03 2017D3967 Dute do l'acte : 13/06/2017
Natwre de I'scre : RADIATION SIMPLIFIEE TOTALE D'INSCRIPTION de ka formalité initiale du 22/08/2007 Sages : 9104P03 Vol 2007V N° 973
Rédacteur :  NOT Thibaut COFFIN / MONTLHERY

Domicile ¢lu :

Disposition n® | de la formalité 9104P03 201 7D3967 :

Propriétaire Immeuble / Contre -
Numéro | Désignation des personnes Date de Naissance ou N* d'identité
| SCLGISAS 98 385 202
Tmmeubles
[Prop.TmmContre Droits Commune Désignation cadastrale ; Volume Lot
1 B AD 542
N° d'ordre : 15 Dutcdedépdt 097042018 Référence de dépdt : 9104P03 2018D2161 Date de Iacte : 19/05:2017

Nature de l'acte RADIATION TOTALE de Ia formalité initiale du 18/10/2013 Sages : 9104103 Vol 2013V N° 1107
Reédacteur 1 ADM SIE ARPAJON f ARPAJON
Domicile élu

L Demande de renseignements n° 9104P01 2023427812

RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1973 AU 26/03/2023

Disposition n® | de la formalité 9104P03 2018D2161 :

Creanciers

Numero Disigruion des personses Date de Nassanee ou K7 didentie
| TRESUR PUBLIC

Date de Naissanse au N° d'identitd

Numéra |
1 | scraisas . 498 385 22
Tmmeubles
Prop.ImmiCaontre Droils Commune Désignation cadastrale [ Volume Lt
LINAS AB 542 i
N° d'ordre : 16 Datede dépit: 197102018 Référence d'enlinssement  9104P03 2018V1779 Daie de Pacte - 18/10/2018

Nature de l'acte :  HYPOTHEQUE JUDICIAIRE
| Rédacieur:  HUIFRANCOIS LE DISCORDE SALOME / PALAISEAU CEDEX
Daomicile élu : PALATSEAT CEDEN en l'élude

Disposition i* 1 de la formalité 9104P03 2018V1779 :

Créanciers
Numéro ‘ Diésignation des personnes Date de Naissanee ou N© didentité

[ sTRIGO - -
Propriétaire Immeuble / Contre
Numéro | Désipnation des personnes - Date de Naissance ouN° didentité o
1 SCIGISAS 498 385 22

12 Demande de renseignements n° 9104P01 2023H27812
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Disposition n° 1 de la formalité 9104P03 2018171779 :
immeubles - S o
:Pmp,lmm/(’;omn'{ﬁl;im T Commune | Désignation cadastrale o { Volume Lot
| LINAS AB 542 |

12413
1%
25
36437
A

Montant Principal -

Date extréme d'
Complément : En vertude

- ' une ordonnance d'injonction de payer rendue le 12/06/2018 par le TGI de Longjumeny et revétue de la formule exécutoire le 20/08/2018,

N° d'ordre : 17 Datededépit: 021102019 Référence denliassement : 9104103 2019V1205
Nature de lacle :  HYPOTHEQUE LEGALE
Rédacteur :  ADM TRESORBRIE DE MONTLHERY / MONTLIIERY
Domicile élu : MONTLHERY en Fétude

Date de Pacte : 01/10:2019

Disposition n® 1 de la formalité 9104P03 2019V1265 :
Créanciers -
Numéro | Désignation des personnes Date de Naissance ou N* didentits
| TRESOR PUBLIC
Proy ¢ Fmmeuble / Contre
Numéro | Désignation des personnes Date de Naissance ou N didentité
1 16] 98383 202

13

RELEVE DES FORMALITES PUBLLIEES DU 01/01/1973 AU 2

Demande de renselgnements n® 8104P01 2023H27912

6/03/2023

Disposition n® 1 de la formalité 9104P03 2019V1205 :
Tmmeublcs J
PProp.Imm/Contry Droits Communc Diésignation cadastrale Volume Lot
LINAS AB 542

12413
18
36437
40

Montant Principal : 6.316,00 EUR

Dare exréme d'effet : 30:409/2029

N° dlordre : 18 Dale dedépdl:  1607/2020 Rélérence denlinssement : 91041703 2020V688 Dale de I'acte : 10/07/2020
Natwre do P'scte - HYPOTHEQUE LEGALE

Rédacteur 1 ADM SIE ARPAJON / ARPAJON
Domicile élu : ARPAION au Sil§

Disposition n° | de la formalite 9104P03 20201688 :
Créanciers
Vﬂnémi | TDiésignation des personnes B B  Date de Naissance ou N didentité
_ LTRESOR PUBLIC
Propriétaire Immeuble / Conire B _
Numéro Diésignation des persannes Date de Naissance ou N° d'identité
1 I scrasas = S . . | as38s 200
[Tenmieatsles o S B o T
Trop Imm/Contee| Droits Commune Désignaﬁu_m_ c_m_i_a_s!_ralc Volume Lot
LINAS AB 542
12413
1%
| 25
| 36437
4u
14 Demande de renseignements n° 8104P01 2023H27812
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Disposition n™ 1 de fa formalité 9104P03 20201688 -

Montsnt Pringipal : 298.208,00 EUR
Date extréme d'effet ; 14072030

N d*ordre : 19 Date de dépdit: 2340972020 Référence denlinssement © 9104P03 2020V923 Daa de F'acte : 047082020

Nature delacte : - HYPOTHEQUE JUDICIAIRE PROVISOIRE
Rédactear:  ADM TRIBUNAL JUDICIAIRE / LVRY
Domicile élu : EVRY au Cabinet de Me TOSONL

Disposition n° 1 de la formalité 9104P03 2020V923 :
Créamnclers e

Numéro [D\‘signaiiun des parsonnes T T o " Date do Naissance ou N° didentits
i SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LTMMEUELE SIS 40 RUE DE LA DIVISION LECLERC.
{91310 LINAS
TProprittaire Immeuble / Contre |
Numéro | Désignation des personnes [ Date de Naissance ou N° didentité |
1 [ sCIGISAS - | 408385 202
Immeubles - - - - |
Prop.Tmm/Contre; Droits | Commune Tésignation cadastrule Volame | Tot
LINAS | ABsa2 o |
12313
| 18
1 | 28
| 36837
- - 40
Montant Principal : 70.393,01 ELR
Date extréme deffer | 10:09/2023
Complément : En vertu dune ordornance rendue Te 04/08:2020 par le Tribunal Judivigire JEVRY.
1% Demande de renseignements n° 8104P01 2023H27912
Demiére page de la réponse & fa d de de rensciy qui comporte 16 pages y compris ke certificat.
16 Demande de renseignements n° 8104P01 2023H27912
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DESIGNATION

Telle gu’elle résulte des énonciations de cette ordonnance.

les biens et droits immobiliers sis a LINAS (91310) 40 Rue de la Division Leclerc,
cadastré section AB 542 :

- Lot n°12 : un appartement sis batiment B :

Un studio situé au sous-sol avec accés depuis la rue de la Division Leclerc, par la
partie commune générale, en passant par le batiment A, par un escalier
comprenant :

- au rez-de-chaussée un escalier privatif accédant au sous-sol,

- au sous-sol : un séjour-cuisine, une salle d'eau
Et les 80/ 1 000émes de la propriété du sol et des parties communes générales

- Lot n°13 : un appartement sis batiment C :

Un appartement en duplex situé au rez-de chaussée et I'étage du batiment C,
ayant acces depuis la rue de la Division Leclerc, par la partie commune générale,
en passant derriere le batiment A, comprenant :

- au rez-de-chaussée : une entrée, un escalier, un séjour-cuisine, un WC,

- au premier étage : un palier, une salle d’eau, une chambre

- la jouissance exclusive et particuliére d’un jardin
Et les 108/ 1 000émes de la propriété du sol et des parties communes générales

- Lot n°18 : un parking extérieur
Et les 5/ 1 000émes de la propriété du sol et des parties communes générales

- Lot n°25 : un parking extérieur
Et les 5/1 000éme de la propriété du sol et des parties communes générales

- Lot n°36 : un parking extérieur indissociable du lot 37
Et les 5/ 1 000éme de la propriété du sol et des parties communes générales

- Lot n°37 : un parking extérieur indissociable du lot 37
Et les 5/ 1 000éme de la propriété du sol et des parties communes générales

- Lot n°40 : un parking extérieur
Et les 5/ 1 000éme de la propriété du sol et des parties communes générales

Un Reéglement de Copropriété a été établie en date du 18/02/2015 et publié au
Service de la Publicité Fonciére en date du 20/02/2015 sous la référence 2015 P
4582
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Il es! ict précisé que dans Facle requ par le notaire soussigné ce jeur ui
instant avant las préssntes, contenant vente par Madame LEDUC & la Commune d
LINAS cu surplus de sa propriété cadastrd section AB numéro 543, il a é1¢ 6186 une
senvitude de passage dont les termes sont ci-apriss fittéralement transcrits :

; d¢ ou des propristaire(s) du fonds dominant: Madame
Christiane HODDUIN Bpotse LEDUC, §iis-Nommée, vendsresse aux préssiles

“Commune : LINAS (91310)

. ‘Désignation cadasirale : immeuble cadastré section AB numéro 542 pour 1 1¢
)

L ) PV ]

“denlification du ou des propristaive(s) du fonds servant: Le Commune de
LINAS, scquéreur aux présentes.

"Commune : LINAS (Essonne)

‘Désignation cadastrale ! parcelle codasirés saclion AB numéro 543 pour Ba
O7ca

“Fonils dominant | scquisition suivant acte ragu par Malire LAMON, Notairg 4

MONTLHERY du 30 avril 1965 publiée au buresu des hypothéques de CORBEIL je
17 juin 1866 volurne 13050 numéro 5.

7 Partage do communsulé suivant scle regy par Maitre RIVOLLIER notaire &
MONTLHERY las 9 st 10 juiliet 1985 publié ev TROISIEME Bursay des Hypothéques
de CORBEIL-ESSONNES fa 8 septemb re 1985 volurna 1880 numéro 7.

"Fonds servant | Acquisition aux termes des présentes.

“A tiira de servitude réelle el perpétuolis, /e propristaine du fonds servent fAg
numeéro 543 vonstitue sl profit du fords dominant (AB 542) al de ses proprigtaires
successifs un droit de passsge en fous lemps ef heures & piads af svec (ous
vehicules. Co.droit de passage profilera aux propriéleires successifs du fonds
dominant, & leur famifle, ayaris-droit et préposds, pour isurs besoins personnels et le
cas dchéant pour le bagoin da lsurs sctivitss.

“Ce oroit de passage s'exercera exclusivement sur 500 emprise fgurant sous
“teinte faune” su plan clannexd approuvd par les paries. Ce passegs parf de la rue
de la Division Leclerc.

Wl davra Bire Vibre & toute heure du jour ot de la nuit, ne devra jamals étre
sncombng of aucut véhicule ng davrs y stalionner,

W e pourrs 8tre nf obslrud oi formd per un parail d'scoés, souf dons ce
dermier cas accond entre jes parties.

'Le propriétaire du fonds servant entretiendra & ses frais exclusils is passage
de manidre quil soil normslement carrosseble en lous temps par un véhicule
particuller. Le défeut ou le msnque d'entretien la rendra responsable de fous
dommages inlervenus sur les véhicules st les personnes st mabidres Iransporides,
dans fa mesure ou ces vébicules sont d'un gabsrit spproprié pour smprunter vr tel

passage.
L'utilisation de c8 passage ne devra ceperndant pas apporier de nuissnces ay

proprigleire du fonds servani per dégradation de son propre fonds ou par une
circulgtion inapproprite & fassielte dudi! passage ov aux besoins des propriétaines du
fonds dominant.

Pour la perceplion du salaire, la présente constilufion de senilude ast
dvaiuto & cont cinquanie sures. *

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s’étendent, se
poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisance, dépendances, sans aucune

exception ni réserve.
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Un Procés-Verbal de Description a été établi en date du 22/09/2023 par Maitre
Eric MARTINEZ Commissaire de Justice a EPINAY SOUS SENART (91), et les
diagnostics ont été établis en date du 25/09/2023 par AGENDA DIAGNOSTICS

Ci-annexés

21



Ces biens sont la propriété de de la SCI GISAS, société civile immobiliére, dont le
siége social est situé 40 Rue de la Division Leclerc & LINAS (91310), identifiée au
SIREN sous le numéro 498 385 202.

ORIGINE DE PROPRIETE

Du Chef de la partie saisie :

Lesdits biens lui appartenant par suite de I'acquisition aux termes d’'un acte regu
par Maitre COFFIN, Notaire a MONTHLERY (91311), établi en date du 29 juin
2007, publié au Service de la Publicité Fonciére de Corbeil en date du 22/08/2007
références 2007 P 2397

Du Chef de HODOUIN & LEDUC :

Du chef du vendeur 7 .
Limmeuble cadasiré section AB 121 d'cd est issu ie bien objet des présentes
appartient en propre & Madame LEDUC née HODOUIN par suite des actes sulvants :

| = Orlginairement cet immeuble dépendait de la communauté ayant gxisié
entre Monsieur et Madame MARQUERE-LEDUC au moyen de l'acquisition qu'ils en
faite conjointement, de :
velent Madamg Renée Louise ESCANDE, sans profession, épouse
contractualiement séparée de biens de Monsieur Jean Frangois VOILLOT, avec
lequel elle demeuralt & LINAS, 40 re de la Division Leclerc.
Née & Gentilly le 25 décembre 1818, v |
Suivant acte recu par Maitre LAMON, notaire & MONTLHERY, le 30 awvril

1966,

Moyennant un prix payé parie comptant et qnt;tancé apdit acie et powr &
surplus stipulé payabie a terme et entierement payé depuis.
Cet acte contient toutes les déclarations d'usage. » ‘ |
Une oxpédition de cet acte a &6 publiée au bureau des Hypothéques de
CORBEIL fe 17 juin 1966 volume 13.050 numéro 5. o 3
{ "état délivré sur catte publication & révélé une inscription radiee depuis.

Aux termes d'un acte requ par Maitre Pierre-Antoine RIVOLLILER, notaire
associé & MONTLHERY, les § et 10 julliet 1985, contanant liquidation et partage de i
communauté ayant existé entre Monsieur Claude Michsl MARQUERE, né &
VILLEMOMBLE Ie § mars 1839 et Madame Christiane HODOUIN, venderesse sug
présentes, suite au jugement de divorce rendu par le Tribunal de Grande Instance
d'Evry le 22 octobre 1882 contirmé par amété de ia 17*™ chambre de la Cour d'Appe!
de Paris le 25 awrll 1884,

L'immeuble dont dépend Ie bien vendu a &té atribué en toute propridlé &
Madame Chrisiang HODOUIN. . e

~~ Cei"acte ‘a eu lieu sans souite de part ni d'autre et contient toutes les
déclarations d'usage.
 Une copie authentique de cet acte a été publiée au TROISIEME Bureau des
Hypothéques de CORBEIL-ESSONNES ie 9 septembre 1985 volume 1830 numéro 7.
L'état déltvré sur celte publication s'est révélé négatif en tous points.,

Origine antérieure :

L’origine de propriété antérieure est énoncée dans la note demeurée jointe et
annexee a l'acte ci-dessus cité
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Que Maitre ANCEL es qualité entend ajouter au cahier des conditions de vente
une clause de réserve de propriété conformément a l'article 2373 du Code Civil :

« Les sdretés sur les immeubles sont les privileges, l'antichrése et les
hypothéques. La propriété de [limmeuble peut également étre retenue en
garantie ».

Que par ailleurs, pour le cas ou, au jour de P'adjudication, les biens désignés au
cahier des conditions de vente seraient encore garnis de mobilier, matériel ou
autres objets mobiliers, il est précisé que ces biens sont formellement exclus de
la présente vente.

L’adjudicataire fera son affaire personnelle de cette situation, sans recours contre
le vendeur.
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VENTE DES ACTIFS IMMOBILIERS DEPENDANT D'UNE

LIQUIDATION JUDICIAIRE

Annexe créée par décision de I'AG du CNB du 10-05-2010, Modifiée par I'AG du CNB des 16 et 17-
11-2018, DCN n° 2018-002, en attente de publication au J.O.

Chapitre ler : Dispositions générales

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la vente de biens
immobiliers régie par les articles L. 642-18 et suivants et les articles R. 642-
22 et suivants du code de commerce.

ARTICLE 2 - ETAT DE L’'IMMEUBLE

L’acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant ou le débiteur pour
dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant
lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient
encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-
sol en raison des carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
étre faits, des éboulements et glissements de terre.

En vertu des dispositions de larticle 1649 du Code civil, 'acquéreur ne
bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls
sans aucun recours contre qui que ce soit.

ARTICLE 3 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES
CONVENTIONS

L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir,
des baux régulierement conclus.

L’acquéreur pourra faire annuler les conventions qui auraient été conclues
en fraude des regles du droit des entreprises en difficulté.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu’ils auraient payés d’avance ou de tous dépots de
garantie versés au débiteur et sera subrogé purement et simplement, tant
activement que passivement dans les droits, actions et obligations de celui-
ci.

ARTICLE 4 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS
ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront a l'acquéreur
conformément a la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun
recours contre le poursuivant a raison de I'immobilisation des sommes par
lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui &tre occasionné.
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ARTICLE 5 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L’acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs a I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di I'étre,
sans aucun recours contre le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier
des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en
cas d’absence d’'assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble deés la vente contre tous
les risques, et notamment lincendie, a une compagnie notoirement
solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité sera
remise au liquidateur & concurrence du solde dQ sur ledit prix en principal et
intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n’en sera pas

moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la
vente.

ARTICLE 6 — SERVITUDES

L’acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu’elles résultent des
lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de
la prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur
nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune,
sans recours contre qui que ce soit.

Chapitre Il : Enchéres
ARTICLE 7 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére
d'un avocat postulant prés le tribunal de grande instance devant lequel la
vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous éléments
relatifs & I'état-civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir
auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de
sa situation juridique, et s'’il s’agit d’'une personne morale, de la réalité de
son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 8 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
rédigé a I'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du montant de la
mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restituée en
I'absence de contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
remise au liquidateur pour étre distribuée avec le prix de 'immeuble.
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ARTICLE 9 — SURENCHERE

La surenchere est formée sous la constitution d’un avocat postulant prés le
Tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la
vente forcée.

La surenchére est égale au dixieme au moins du prix principal de vente.
Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L’acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus
des frais de son adjudication sur surenchére.

L’avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 10 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les
frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du poursuivant ou du
liquidateur s’il n’est pas poursuivant, aux conditions de la premiére vente
forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére,
'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de l'article L.322- 12 du
Code des procédures civiles d’exécution.

L’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son
enchére a compter du jour ou la vente est devenue définitive. Le taux
d’intérét sera majoré de cinq points a I'expiration d’'un délai de cinqg mois a
compter de la date de la premiére vente définitive, conformément aux
dispositions de l'article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition
des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra au liquidateur.

L’acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.
Chapitre Il : Vente
ARTICLE 11 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un
droit de préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution
d’'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a financer
I'acquisition de ce bien.
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Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre
contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de
réitération des enchéres.

ARTICLE 12 - VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de trois mois a compter de la vente
définitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération
des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du liquidateur,
qui en délivrera regu.

L'acquéreur sera redevable d'un intérét au taux légal a compter de
I'adjudication définitive.

L’acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le
délai de trois mois fixés par larticle R. 643-3 du Code de commerce,

supportera le coQt de l'inscription du privilege du liquidateur, si bon semble
au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

ARTICLE 13 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET
DES EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du Code civil, 'acquéreur paiera entre les
mains et sur les quittances de l'avocat poursuivant, en sus du prix et dans
le délai d’'un mois a compter de la vente définitive, la somme a laquelle
auront été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés
selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de la vente avant
I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
'exécution qu’aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de
poursuite, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de
chaque lot.

ARTICLE 14 — DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous
les droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu.
Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a
compter de la date de I'adjudication définitive.

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix
de vente est hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Trésor,
d’ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en
sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce
dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de
ses droits a déduction, sauf a lacquéreur a se prévaloir d’autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en
résulterait sera libératoire.
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Les droits qui pourront étre dus ou pergus a I'occasion de locations ne
seront a la charge de I'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée
en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait
opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 15 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a I'exécution des conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

ARTICLE 16 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans les deux
mois de sa date ou, en cas d'appel, dans les deux mois de l'arrét
confirmatif, de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort
duquel est situé I'immeuble mis en vente, et de notifier au poursuivant
I'accomplissement de cette formalité, le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de 'acquéreur sollicitera la délivrance
d’états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués au
liquidateur.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, 'avocat du poursuivant pourra procéder a
la publication du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera 'accomplissement et
leur colt a 'avocat de I'acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais
devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 17 — ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

» a) Si 'immeuble est libre de location et d’'occupation ou occupé, en
tout ou partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a
Fexpiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour
de la vente sur surenchére.

« b) Si'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a
partir du 1 er jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de
surenchére, a partir du 1 er jour du terme qui suit la vente sur
surenchére.

e c¢) Si 'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura
lieu pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-
dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent
article.

28



L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce
soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités
d’occupation qui seraient dues, le tout, sans préjudice pour le liquidateur
judiciaire et pour l'adjudicataire qui en tient les droits és-qualités de
solliciter la nullité du bail sur le fondement de l'article L. 631-1, 2°, 3° ou 4°
ci-dessous rappelés :

« 2° Tout contrat commutatif dans lequel les obligations du débiteur
excédent notablement celles de l'autre partie

3° Tout paiement, quel qu’'en ait été le mode, pour dettes non échues au
jour du paiement ;

4° Tout paiement pour dettes échues, fait autrement qu’en espéces, effets
de commerce, virements, bordereaux de cession visés par la loi n° 81-1 du
2 janvier 1981 facilitant le crédit aux entreprises ou out autre mode de
paiement communément admis dans les relations d’affaires ».

S’il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant
sans droit ni titre, 'acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les
formalités a accomplir ou action a introduire pour obtenir son expulsion,
sans recours quelconque contre les vendeurs ou le poursuivant.

L’acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose a
l'encontre du débiteur, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit
qui lui soit opposable, & compter de la consignation du prix et du paiement
des frais taxés.

ARTICLE 18 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont
les biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du
jugement d’adjudication.

Si 'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler
les charges de copropriété dues, a compter de la date du prononcé du
jugement d’adjudication.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du liquidateur et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 19 — TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de
vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le
jugement d’adjudication.

Le poursuivant nayant en sa possession aucun titre antérieur, I'acquéreur
n’en pourra exiger aucun, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais,
par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant
la propriété.

ARTICLE 20 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit Iimmeuble de toute hypothéque et de tout privilege dans les
conditions prévues par le Code de commerce en matiere de liquidation
judiciaire.
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L’acquéreur peut alors demander au juge de I'exécution la radiation des
inscriptions grevant 'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander la
collocation au liquidateur, au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du
Code civil.

A défaut, le liquidateur judicaire doit solliciter la radiation conformément a
l'article R. 643-8 du Code de commerce.

ARTICLE 21 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques

ARTICLE 22 - IMMEUBLE EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de
mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n°
94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est
a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L’avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans
le cas ou l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en
conformité avec l'article 6 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu
de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 23 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au Président de [I'Association
Syndicale Libre ou de P'Association Syndicale Autorisée I'avis de mutation
dans les conditions de l'article 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965
conformément a I'ordonnance n° 2004-632 du 1 er juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est
a signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

ARTICLE 24 - MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront recues sur
la mise a prix fixée par le Juge Commissaire, soit :

50.000 €uro CINQUANTE MILLES €URO
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Faute d’enchére, la mise a prix pourra immédiatement étre baissée d'un

tiers

Fait a CORBEIL ESSONNES, le

Priscillia MIORINI

Suivent :

- le Procés-Verbal de Description
- Les diagnostics

- le Réglement de Copropriété
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C
D \%,z

JUSTITIA

COMMISSAIRES DE JUSTICE

Eric MARTINEZ
Manon LONGUEVILLE

Commissaires de Justice Associés

PROCES-VERBAL
DE DESCRIPTION

3Bis-5 Rue Jean Jaurés
91860 EPINAY-SOUS-SENART
Tél : 01.69.49.65.49
constat@cd-justitia.fr




C
D 2
JUSTITIA

SAS CD JUSTITIA
E.MARTINEZ
M.LONGUEVILLE
Huissiors de Justice Associés
Office dEpinay-Sous-Sénart
§, rue Jean Jaurds
91860 EPINAY-SOUS-SENART
Tél ; 01.69.49.65.49
Fax : 01.69.49.6540
accueil@cd-justitia.fr

www.cijustiar
L

R
Compte bancaire

1BAN : FR76 3000 4016 2100 0107 6713 472
BIC ADRESSE SWIFT : BNPAFRPPXXX

ACTE
D’HUISSIER
DE

JUSTICE
COPIE

COUTACTE

EMOLUMENTR4443 219,16
TRANSPORT 1,67

VACATION 297,60
HT 52443

TVA 20,00 % 104,89

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

DOSSIER 804829

L’AN DEUX MILLE VINGT TROIS
ET LE VINGT DEUX SEPTEMBRE

A LA REQUETE DE :

Maitre Christophe ANCEL — Mandataire Judiciaire au Redressement et a la Liquidation Judicaire des
entreprises prés le Tribunal de Commerce d'EVRY COURCOURONNES domicilié 9, boulevard de
I'Europe, immeuble « Deita » 91050 EVRY CEDEX,

Agissant en qualité de liquidateur de la SCI GISAS Société Civile Immobiliére dont le siége social est 40,
rue de la Division Leclerc 91310 LINAS, identifiée au SIREN sous le numéro 498 385 202.

Ayant pour Avocat Maitre Priscillia MIORINI, Avocat au Barreau de 'Essonne représentant la SELAS
Avocats Associés MIORINI domiciliée 4, rue Feray — Résidence « Le Feray » 91100 CORBEIL

ESSONNES.

Et au cabinet de laquelle pourront étre notifiés tous actes relatifs, offres réelles ou toutes significations & la
présente procédure

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

J'ai, Eric MARTINEZ, Commissaire de Justice associé auprés de la SAS CD JUSTITIA, en résidence
& EPINAY-SOUS-SENART (Essonne), 3 bis-5 rue Jean Jaurés, soussigné,

AGISSANT EN VERTU :

D'un jugement rendu en date du 07 mars 2002 par le Tribunal de Commerce d'EVRY
COURCOURONNES pronongant la liquidation judicaire de fa SCI GISAS inscrite au registre du commerce
et des sociétés d’'EVRY COURCOURONNES sous le numéro 498 385 202.

D'une ordonnance rendue sur requéte par le Tribunal de Commerce d’EVRY COURCOURONNES en
date du 28 juillet 2023.

Des dispositions des articles R 311-1 et suivants du Code des Procedures Civiles d’Exécution.




Me suis transporté ce jour sur la commune de 91310 LINAS 40, rue de la Division Leclerc a l'effet de
dresser le Procés-Verbal descriptif du dit bien immobilier ci-aprés désigné et appartenant a :

SCI GISAS domiciliée 40 avenue de la Division Leclerc 91310 LINAS.

Dont la requérante se propose de poursuivre la vente judiciaire.

La étant, avec le concours de :

- Société SBV. EXPERTISES, représentée par Monsieur Bruno VERDIER dont le siége social est
10 Chemin de Tremainville 77760 LARCHANT,

Les opérations de description ont débuté a 11h00 pour se terminer & 14h30.

|. DESIGNATION GENERALE :

1. Présentation du bien :

Sur la commune de 91310 LINAS 40, rue de la Division Leclerc.
Les droits et biens immobiliers situés a 91310 LINAS, objet de la liquidation judicaire sont cadastrés
section AB numéro 543.

Lot numéro 12 : un appartement sis batiment B, un studio situé au sous-sol avec accés depuis la rue de
la Division Leclerc par la partie commune générale en passant par le batiment A par un escalier
comprenant au rez-de-chaussée un escalier privatif accédant au sous-sol.

Au sous-sol : un séjour et une salle d'eau.

Et les 80/1000émes de la propriété du sol et des parties communes générales.

Lot numéro 13 : un appartement sis batiment C, un appartement en duplex situé au rez-de-chaussée et
I'étage du batiment C ayant accés depuis la rue de la Division Leclerc par la partie commune générale en
passant deniére le batiment A comprenant au rez-de-chaussée : une entrée, un escalier, un séjour —
cuisine, un WC.,

Au premier étage : un palier, une salle d'eau, une chambre.

La jouissance exclusive et particuliére d'un jardin et les 108/1000émes de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro 18 : un parking extérieur.

Lot numéro 25 : un parking extérieur.




Lot numéro 36 : un parking extérieur.
Lot numéro 37 : un parking extérieur.
Lot numéro 40 : un parking extérieur.

Pour chacun d'eux : les 5/1000émes de la propriété du sol et des parties communes générales.

Tel que ledit immeuble s'entend et comporte avec toutes ses aisances, dépendances qui pourront étre
faites sans aucune exception ni réserve.

2. Origine de Propriété :
Ce bien a été acquis aux termes d'un acte re¢u par Maitre COFFIN, Notaire &8 MONTHLERY (81311)
établi en date du 29 juin 2007 publié au service de la publicité fonciére de CORBEIL en date du 22 aout
2007, référence 2007 P 2397.

Un réglement de copropriété a été établi en date du 18 février 2015 et publié au service de la publicité
fonciére en date du 20 février 2015 sous la référence 2015 P 4582.

3. Conditions d’occupation :

Les biens, en état d'inachévement, sont inoccupés et ne sauraient étre propres a I'habitation.

4. Situation géographique
Linas est une commune urbaine située a 26 kilomeétres au sud-ouest
de Paris, implantée au carrefour de la Route Nationale 20 et de la
Nationale 104.
Les lignes de bus desservant la commune sont DM9, DM13, DM151,
DM153, DM154, Ligne 91.05.
Au-dela de I'enseignement primaire public, les éléves poursuivent leur
scolarité @ Montihéry, Arpajon ou Savigny-sur-Orge.
L'hopital le plus proche est celui d'Arpajon.




- DESCRIPTION DETAILLEE :

Le lot numéro 12 ne constitue pas un studio en sous — sol, mais d’une cave voutée non aménagée :

Sol : terre battue.

Parois murales et plafond vouté : briques.

Aucune autre ouverture n'est présente si ce n'est la porte métallique d'entrée.

Dans cette piéce se trouvent en outre I'ancienne chaudiére alimentant le batiment ainsi que la cuve a

fioul.







Le lot numéro 13 est un appartement en duplex :




Piéce a vivre :

Sol : parquet dégradé et plinthes faiencées.
Parois murales, état d'inachévement.
Plafond : platre peint.

Cette piéce est équipée de

Une baie vitrée bénéficiant d’'une ouverture oscillo battante mais déja dégradée.
Un ensemble de prises électriques, interrupteurs en état dégradé.

Un petit coffrage recevant 3 tableaux de fusibles.

Un point lumineux.







Une porte de communication hors d'état permet d'accéder dans un petit hall :

Sol ; parquet dégradé et plinthes en bois.
Parois murales ; brutes.
Plafond : correspondant a I'étage supérieur.




Cette piéce est équipee de :

Une porte paliére en état comect.

Au-dessus de la porte paliére : une fenétre encadrement aluminium, intérieur vitré.
Un escalier hélicoidal permettant d’accéder a I'étage.

T >

!

Cabinet d'aisance :
Sol : parquet et plinthes en bois.
Parois murales et plafond : état brut.

Cette piéce est équipée de :

Une porte de communication en bois en état passable.

Une arrivée d’eau prévue pour recevoir une vasque manquante a ce jour.
Un cabinet d’aisance simplement posé (sans étre raccordé).
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J'accéde a I'étage par F'escalier hélicoidal :
Devant l'escalier hélicoidal, une découpe est visible devant la porte paliére laissant passer une gaine.
L'escalier hélicoidal n'est pas correctement fixé, branlant ce jour.

12



Palier :
Sol : parquet flottant et plinthes en bois.
La finition est inachevée sur ce palier.

Le jour est apparent.

A droite : une ouverture est condamnée par du parpaing.
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Dans la cage d'escalier : un jour condamné par des pavés de verre (dans le sens de la verticalité 3 x 4).

Un escalier en bois permet d'accéder dans la chambre :

Sol : parquet et plinthes en bois :

Parois murales et plafond : plétre peint.

Une poutre fissurée et déformée est présente au centre avec un léger affaissement visible.

Un coffrage contenant 3 fusibles.

Une vitre dans le sens de I'horizontalité sous laquelle se trouve une imposte, encadrement bois, intérieur

vitré double vitrage.
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Depuis la cour extérieure, il convient de constater qu'il s'agit de lots en cours de construction tels que
Fimpostes comblée par du parpaing au-dessus de la piéce principale.
Toute la périphérie située en pourtour de porte paliére et de fenétre de cage d'escalier est composée de

parpaings bruts ne bénéficiant d’aucun ravalement.




Dans la cour, présence de véhicules stationnés sans que les emplacements ne soient véritablement
numérotés.
Remarque pour 'ensemble de ce lot : absence d'éléments de chauffage.

lll- RAPPORTS D’EXPERTISES :

Les rapports sont annexés au présent procés-verbal de description.

RAPPORT DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE
ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D’ELECTRICITE

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

ATTESTATION DE SURFACE PRIVATIVE (CARREZ)

TELLES SONT MES CONSTATATIONS.
ET DE TOUT CE QUE DESSUS, J'Al DRESSE LE PRESENT PROCES-VERBAL DE CONSTAT POUR

SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.

Le présent procés-verbal de Description a été rédigé sur 19 pages.

Eric MARTINEZ
Commissaire de justice
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CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

/ 10 CHEMIN DE TREMAINVILLE SCI GISAS

77760 LARCHANT

AGENDA Tél : 01 60 55 09 39 Dossier N° 2023-09-069 #R

DIAGNOSTICS cabinet.verdier@orange.fr

Etat des risques et pollutions (ERP)
\—/

A 21 N
Référence : 2023-09-069 Date de réalisation : 25 septembre 2023 (Valable & mois)
Réallsé par Bruno VERDIER Selon les lions mises & par amété
Pour I compte de CABINET AGENDA S.B.V. N° 2020-DDT-SE-405 du 22 décombre 2020.
EXPERTISES

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
40 Rue de la Division Leclerc
91310 Linas

i Référance(s) cadastrale{s):
ABUSe2

ERP établi selon les parcelf 2 au

Vendeur
SCI GISAS

A ce jour, 12 est ise 3 I d'Infi A Locataire (IAL}. Une
de i é est né

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux
PPR0 tnondation approuvé 1600612017 out
Pat une erue (Gdbordement de cours...

l |

{ Etat des risques approfondi {Attestation Argiles / ENSA/ ERPS) | Concerné Détalls

‘r Zonage du refrait-gonfiement des argiles Oui Aléa Fort :
‘ Non [
‘ Basias, Basol, Icpe Oui 7 sites” & - de 500 métres [

“ca chiffre ne comprend pas les sites non localisés de s communs,

{1) €. saction “Prescriptions de reveux °.
12) Zormage sismique da ia France d'aprés fannexe das articies RE83-1 8 B du Code de MEavironnement modifiés par ies Décrets n*2010-1254 et n*2010-1255 du 22 octobre
2010 ainst que par PAméte tu 22 octobre 2010 régles de i ique - EUROCODE 8).

{3) Situation de Nmmauble au regard des zones & patentiel radon du temitoine frangais définies a larticle R 1333-29 du code de la sanié publique modifié par i Décret
n"2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par IArrélé interministériel du 27 juin 2018.

{4) information cariographique consultable en maine et en ligne 3 fedresse suivente &, bru

P

les infor dans le d tabl de synth d sont a titre
Informatif. Pour pius de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

www.agendadiagnostics.fr

Chague cabinet est juridiguement et financiérement indépendant.
SARL au capital de 5.000 € - SIRET : 498 803 923 00032 - APE : 71208




’& ERP @
AGENDA |

DIAGNOSTICS

DTAGNU
, les i dans ce tableau de sont des A titre if et no sont pas détaillées dans ce dacument.
Etat des risques complémentaires (Géorisques)
Risques Concerné Détails
TRI : Territoire & Risque Non
impaortant d'inondation
AZ| : Atias des Zones Non
inondables
@ PAPI : Programmes R . .
J'actions de Prévention Oui Présence d'un PAPI sur la commune sans plus d'informations sur
inondation des Inondations texposition du bien.
Remontées de nappes Oui Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité
MOYENNE (dans un rayon de 500 métres).
i won |
installation nucléaire
& Non .
Mouvement de terrain
BASOL : Sites pollués
ou potentiellement Non .
poliués
BASIAS : Sites
@ industriels et activités Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un ou plusieurs sites
Pollution des d N identifiés.
sols, des eaux | O€ Service
ou de l'air .
ICPE : Installations Oui Le bien se situe dans un rayon de 1000 métres d'une ou plusieurs
industrielles installations identifiées.
ara
i Non
Cavités souterraines
® Oui Le bien se situe dans une zone tampon de 1000 métres autour dune
canalisation.
Canalisation TMD
Source des données : hiips:/, .9e0ri .gouv fr

Dossier N° 2023-09-069 #R SCI GISAS 2/14



ERP

Etat des Risques et Pollutions

Cet état, & rempir par le vendeur ou le bailleur, wtdahneaéue;mmenamxedunmmﬁseventenude locamnd”unbnenwnme!aelreremls.alslapremlérems(e,auponemelacquéreurnarlemmeurouau
potentiel locataire par ie balileur. i doit dater de moins de 6 mols el ée actualisé, si lors de ¥ de vente, du de T'att ou dy conlrat de ball.

Situation du bien immobilier (batl i} ocument réatisé le :
Parcelle(s) : AB0542
40 Rue de la Division Lecierc 91310 Linas

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

Limmeuble est situé dans le pétimétre d'un PPRn

Limmeuble est situé dans le périmetre dun PPRAn qumwm o non Lx__l

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé oul [x] non

Les risques naturels pris en compte somt fiés & : fles risques grisés ur
Inondation m s WrTentione Femomes 08 napoe BUnmErsion marios Avalansig
HMoovement e fenan St segsaire Secheresss Hesm Lyoinng Errafbon wolSan e
Fe ao fort autre i
L bk par des iptions de travaux dans le régiement du ou des PPRn o []  non (]
ssow.lesmmpvmﬁmwhmgmmduPPRnamldomémréaﬁsés' oui [ ] non[]
Situation de 'immeuble au regard de plans de prévention des risques minlers [PPRm]

Limmeuble est siiué dans le périmétre d'un PPRm prescrit oui non [x]
Limmeuble est situé dans le périmétie d'un PPRM appliqué par anticipation out non [x]
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuve Bk non [x]
Les risques miniars pris en compte sont liés &1 o : % ol P ok COMMUED

Risque mimers Aftam semant EHonecement Tassement Erugsat o gaz

Podange des sl PO B8 wibax utre

memwmpmuemwmnmmmwmwm non 1':_1

5 DUl DS Havauy INeSUT B2 @ refpenent dy PPR auias Uit $16 1eahes

Situation de 'immeuble au regard de plans de prévention des risques techinologiques [PPRi]

Limmeuble est stué dans le péimétre d'un PPRE ou nor [x]
Liimmeuble est situé dans le périmatre d'un PPR oul non [x]

Les risques technologiques prs en compte sont lids & - o p sue
Risaue nausive Efft thengue = Effet 1oxique Profection

Limmeubde est situé en secteur dexprop ou de délal o [ non [x]

Limmeubie est situé en zone de prescription o non [x]

§ 1p BransaChOY CINPAIME 6 (GARMEAT 16S HAVAUY DIESIEE anl 61 1EHlses (s W

S 15 HARKACHET M SOOI Has S0 WpeTRert Onfarmst

S PR O ARONS Sds Dantanaty e ad
Qv DrODabIi e 0F QU BST GIE A TENIe g8 VeNTa v 8l SO0

S aonte ateds 08 1 s

est ex20st st gue

Siluation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

Limmeuble est situé dans une zone de sismicité classée en : i1 e zon84 [
Trés faible Faible Modérde Hloysnne Forie
Situation de I'immeubie au regard du zonage régiementaire a potentisl radon
Limmeuble se situe dans une zone & potentiel radon : zone 1 [x] zone 2 0 3
Faible Faitne aves tacies de banshen :

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe N/M/T (catastrophe naturelie, miniére ou technologique)

Limmeuble a donné lieu av versement oune indemnité a la suile d'une catastrophe NM/T* oui [ ] non ]
“IrTaNon & COMOINN PaF © JENOBT Gl

information relative 4 la poilution des sois

Limmeuble est situé dans un Secteur dinformation sur ies Sols (SIS)
Agzcon SIS e concome cofto comiTine & e jout

SHuation de Fimmeuble au regard du recul du trait de cote (RTC)

Limmeiﬂeesimsuunemmmwwnéewtemeuidutraﬁdeeomeiméspardému oul
L ImmiguR S5 BITE JANS U0 2006 Sa0S0E B fe0H S 7an de t01a (terihee par un sotument 2 urbanisme
2 & horizon g eposhon 4§ a 30 ans Q. &-horizon dexpasibon a6 300 100 ang non VAT RS

$ & OBl 2ove oul oy
g femhaE 90 0151 5 e g

Lmineutie @51 CuntETTl DA JOR Dreserotnoe aPDian'
TRUDE S LONCETOE ET Lng obRgaton de Aemat:

e b

Parties concernées

Vendeur SCI GISAS

Acquéreur a le

. section > : fravaws’.
1. Partio & compicicr pix i verdowr - daleur - danatous - pastiol ot s Sa Seui ILEPGISAbiiG

meniiganés par ovt 1ok

sl dtre 5 > 61 conermes f bien immobilier, 0 §071 P25
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AGENDA

DIAGNOSTICS

Inondation

Mg

PPRn Par une crue (débordement de cours d'eau), approuvé le
16/06/2017

57N ) o e
La carte ci-dessus e

L \

un extrait de la carte officielle fournie par les services
Elie est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

ERP @

Concerné*

* L'immeuble est situé dans le périmétre d'une zone a risques

PR A
de I'Etat.

Dossier N° 2023-09-069 #R SCI GISAS
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AGENDA

DIAGNOSTICS

Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, I''mmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs a8 des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne "Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque . Début  Fin JO  indemnisé

Par une crue (débordement de cours d'eau) Par mlssellemem e! wubee de boue
i et éh on - T dm' '
‘ Par une cme (dehordemenl de cours d'eau) Par rurssellemem et coulée de boue
- Par ruissel et coulée de boue z'wib&é&s 19/osrzo1a 25110/2013

{ Inondation - Par ruissellement et coulée de boue

ooooo

{
i

: Par une crue (débordemnt de onurs d‘eau) Par Mssellemenl et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d 'eau) - Par rulssellemem et coulée de boue
| Mouvement de tefram

Par une crue (débordement de cours d'eau) Par nnssellemen! et coulée de boue
| Par une crue (debordemm de cours d'eau) Par rurssellemem et coulée de boue

o oo

'Par une crue (debovdement de cours d'eau) Par rmssellemem et coulée de boue
Par une crue (déborden'len( de cours d'eau) Par ruxssellement el eouiée de boue 25/07!1 964 25!07/1984 18/ 10/1984 []

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfeciure ou en mairie, ie dossier départemental sur les nisques maieurs e dwumam dmfofmanon mmmunsl sur les risques ma;ems et, sur
intemet, le portail dédié 2 la prévention des risques majeurs : hitps./iwww georisques.gouv fr/

Préfecture : Evry - Essonne Adresse de I'immeuble :

Commune : Linas 40 Rue de fa Division Leclerc
Parcelle(s) : AB0542
91310 Linas
France

Etabiile :

Vendeur : Acquéreur :

SCI GISAS

Dossier N° 2023-09-069 #R SCI GISAS 5/14
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AGENDA

DIAGNOSTICS

Prescriptions de travaux

Pour le PPR « Inondation » approuvé le 16/06/2017, des prescriptions s'appiiquent dans les cas suivants :

- Quelle que s0if la zone et sous la condition "appareil de chauffage.” : référez-vous au régl t, page(s) 58

- Quelle que soit ta zone et sous la condition "matériel stocké, objet ou équipement extérieur flotiants.” : référez-vous au
réglement, page(s) 58

- Quelie que soit la zone et sous la condition "orifice non étanche et évént." : référez-vous au réglement, page(s) 58

- Quelle que soit la zone et sous la condition "stockage de produits toxiques, polluants ou dangereux et citerne" : référez-vous au
réglement, page(s) 58

- Quelie que soit fa zone et sous la condition "tableau de distribution électrique.” : référez-vous au réglement, page(s) 58

- Quelle que soit la zone et sous Ia condition "établissement sensible et stratégique et gestionnaire de réseaux.” :

référez-vous au réglement, page(s) 58

Documents de référence

> Réglement du PPRn Par une crue (débordement de cours d'eau), approuvé le 16/06/2017

> Note de présentation du PPRn Par une crue (débordement de cours d'eau), approuvé le 16/06/2017
Sauf i ire, ces d font fobjet d'un fichier fé ire distinct ef disp aupres du p ire qui vous a fourni cet ERP.

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par CABINET AGENDA S.B.V. EXPERTISES en date du 25/09/2023 fait apparalire que la commune
dans laquelle se trouve e bien fait l'objet d'un arrété préfectoral n°2020-DDT-SE-405 en date du 22/12/2020 en matiére
d'obligation d'information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'information, le BIEN est ainsi concené par :

- Le risque Inondation Par une crue (débordement de cours d'eau) et par la régiementation du PPRn Inondation approuvé le
16/06/2017
Des prescriptions de travaux existent selon la nature de l'immeuble ou certaines conditions caractéristiques.

Sommaire des annexes
> Arrété Préfectoral départemental n® 2020-DDT-SE-405 du 22 décembre 2020
> Cartographies :
- Cartographie réglementaire du PPRn Par une crue (débordement de cours d'eau), approuvé le 16/06/2017
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur fa sismicité
- Cartographie régiementaire de Ia sismicité
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.
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PREFET Direction départementale des territoires
DE LESSONNE Service Environnement
Libertd Bureau Prévention des Risques et des Nuisances
Fraternité

Arrété n° 2020-DDT-SE-N° 405 du 22 décembre 2020

portant sur information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels
prévisibles et technologiques majeurs et la pollution des sols dans le département de I'Essonne

Le Préfet de I'Essonne
Chevalier de la Légion d’"Honneur
Chevalier de 'Ordre National du Mérite

VU le code général des collectivités territoriales ;

VU le code de |'environnement, notamment les articles L125-5 a L125-7 et R125-23 3 R1125-27 relatifs 2
Finformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels prévisibles et
technologiques majeurs ainsi que les articles L.563-1 et R.563-1 a D.563-8-1 relatifs & la prévention du
risque sismique ; et les articles L.556-2 et R125-41 a R125-47 relatifs aux secteurs d'information sur les
sols ;

VU le décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015 relatif aux secteurs d'information sur les sols prévus par
larticle L. 125-6 du code de I'environnement et portant diverses dispositions sur la poliution des sols et
les risques miniers ;

VU le décret du 29 juillet 2020 portant nomination de Monsieur Eric JALON, préfet hors classe, en
qualité de préfet de I'Essonne ;

VU l'arrété 2018-DDT-SE-n°265 en date du 13 juin 2018 portant sur Vinformation des acquéreurs et
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

VU arrété n°2020-PREF-DCPPAT-BCA-184 du 24 ao0t 2020 portant délégation de signature & Monsieur
Philippe ROGIER, ingénieur général des ponts, des eaux et des foréts, directeur départementai des
territoires de 'Essonne ;

VU l'arrété N°2020-DDT-SG-BAJAF-231 du 28 ao0t 2020 portant subdélégation de signature au sein de la
direction départementale des territoires ;

VU les arrétés n°2020-PREF/DCPPAT/BUPPE/255 a 265 du 26 octobre 2020 instituant un ou des secteurs
d’information sur les sols (SiS) sur les communes d’Angerville, Athis-Mons, Brétigny-sur-Orge, Dourdan,
Epinay sous sénart, Etampes, Lisses, Longjumeau, Massy, Montlhéry, Ris-Orangis ;

VU Varrété n°2020-DDT-SE-N°390 du 16 décembre 2020 portant sur l'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels prévisibles et technologiques majeurs et la
pollution des sols dans le département de I'Essonne ;

CONSIDERANT qu'il convient de mettre 3 jour la liste des communes pour lesquelles un ou des
secteurs d‘information sur les sols (SIS) existent et doit &tre délivrée aux acquéreurs et locataires de
biens immobiliers ;

CONSIDERANT qu'il convient de mettre & jour larrété n°2020-DDT-SE-N°390 du 16 décembre 2020 en
raison d’'une erreur matérielle ;

1/8
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ARRETE

Article premier :

L'obligation d'information prévue aux articles L125-5 a L125-7 du code de I'environnement s’applique
dans chacune des communes listées en annexe du présent arrété.

Article 2 :

L'identification de secteurs d’informations sur les sols {SIS) a été instituée le 26 octobre 2020. 'état des
risques naturels et technologiques dans les communes mentionnées a l‘article 1 doit donc intégrer ces
éléments afin d'assurer |la bonne information des acquéreurs et locataires.

Article 3:

Le présent arrété sera notifié aux maires des communes figurant dans la liste visée 2 ‘article 1 et au
président de la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété avec la liste des communes annexée sera affiché dans les mairies de ces communes.

Le présent arrété ainsi que ses modalités de consultation feront 'objet d'une mention dans le journal Le
Parisienfédition de I’'Essonne et sera également accessible sur le site Internet des services de I'Etat dans
Essonne : hitp://www.essonne.gouv.fr/Politiques-publigues/Environnement-risques-naturels-et-

technologiques/Transactions-immobilieres-et-installations-classees/Information-Acquereurs-Locataires

Article 4
L'arrété préfectoral n°2020-DDT-SE-N°390 en date du 16 décembre 2020 est abrogeé.
Article §:

Monsieur le secrétaire général de la préfecture de 'Essonne, le directeur de cabinet, les sous-préfets
d'arrondissement, le directeur départemental des territoires et les maires du département concernés
sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de 'application du présent arrété, qui sera publié au recueil
des actes administratifs de I’'Essonne.

Pour le préfet, et par délégation,
Pour le directeur départemental des territoires,
et par subdélégation

La Cheffe du Service Environnement

n . f{)ﬁ;.-ﬁug

Salfdrine FAUCHET

2/8
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EN
MINISTERE o ON Information acquéreur ~ locataire (1AL - article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE
ET DE LA COI?'&';SION . .
ey ToRAITO Le zonage sismique sur ma commune
Le zonage sismique de la France:
=N Zonags sismiue de la Francs Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
(8. ©. 663-6-1 du code de lenvironnement) de probabilité permettent d’aboutir 3 I'élaboration d'un zonage
\ sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
‘h | un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.
r Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
< ’ sismicité sur le territoire frangais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.
La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur rdfe dans la gestion de crise):
= s Sy | — batiments dans lesquels it n’y 3 aucune activité humaine néces-
> Zones de sismicité i
e S (tres faible) sitant un séjour de longue durée
g " + 52 (faible) - f P
?" . e 3 (modiérse) 1l = batiments de faible hauteur, habitations individuelles
——— w4 (moyenne) - o N N .
A . 34 o= {forte) 11l - établissements recevant du public, établissements scolaires,
o | Fo logements sociaux
= e 7% l,l?«
B i ’;* e IV - batiments indispensables a la sécurité civile et A la gestion de
v :3' / o crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)
1 2 o ] Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs I travaux :
i Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;
- en zone 2, aucune régle parasismigque n’est imposée sur
Aucung les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
exigence de I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
n les immeubles de grande taille ;
Aucune exigence Eurccode 8 - en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
= = = zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;
1] Aucune Eurocode 8 - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
exigence = O peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.
W Aucune y Pour conn?ltre, votre zone de sismicité:
exigence Eurocode 8
Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.
Pour en savoir plus:
Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> "o = 5 0 -
Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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gé'f.':‘:r%smou Information acquéreur — locataire (IAL - article L.125-5 du CE)
E?%mlggEiESION

DES TERRITOIRES
= Le zonage radon sur ma commune

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
. chimiquement. il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.
Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, ’eau avec une concentration
trés variable d’un lieu & Pautre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventitation...
Dans Pair extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les bitiments, it peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.
Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

A La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/

- m?®) et le niveau moyen de radon dans "habitat frangais est inférieur 3 100

Bg/m®. 1l existe néanmoins d’importantes disparités lies aux

oned poentiel rdon faible - caractéristiques du sol, mais aussi du bdtiment et de sa ventilation. La

i s S e S eTeL3 pOUSAITIA e e ansten b concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
@ 10ne b potentiel radan significatif matiére d’aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb} qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, Pinhalation du radon conduit 3 augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle 3 'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grice 3 des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre 2 fin avril) dans les pidces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les bitiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctueliement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionate
de I'environnement, de aménagement et du logement (DREAL)).

il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé & 300 Bq/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v’ aérer quotidiennement son domicile par I'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

v ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement ;

v veiller 3 Fentretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et & changer les filtres réguliérement,

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v assurer I'étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon {fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et 3 adapter 3 son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider 3 choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

12
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Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol & émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune 3 potentiel radon significatif (zone 3)

1l est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre

de détecteurs 3 placer dépend de la surface du bitiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et

une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m®, aucune action particuliére n'apparait aujourd’hui nécessaire, 3

Fexception des bonnes pratiques en termes de qualité de Pair intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par

ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour

réduire Pexposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour

vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m?), il est fortement recommandé de mettre en osuvre des

| solutions techniques pour réduire Pexposition au radon dans son habitation. Les solutions sont 3 choisir et 4 adapter au batiment. Aussi,

4 il est conseillé de faire appel & des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider & choisir les

j solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur coOt. A Pissue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

4 Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés {changement des

fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement

par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre

' Pévolution de sa situation.

Pour en savoir plus - contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de sreté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement
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Attestation d’assurance

4
o
fwen
AYA <
: B
AXA Francs IARD, atteste que : S8V EXPERTISES E
Monsieur et Madame Bruno & Sophie VERDIER
10 Chemin de Trémainville <
77760 LARCHANT
éficie-du contrat n* 107 souscrit par AGENDA France garanti les é écuniaires de la bilité Civile pouvant fui
incomber du fait de Vexercice dés activités garanties par ¢e contrat.
Ce contrat a pour objet de :
- FUx édictées par l'ord: n° 2005 - 655 du B Juin 2005 et son décret d'application n * 2006 - 1114 du 5
septembre 2006, codifié aux articles R 271- 1 3 R 212- 4 et L 271- 4 & L 271-6 du Code de la construction et de I'habitation, ainsl que ses
textes subséquents
- Garantir 'Assuré contre les ires de la civile professi e qu'it peut encourir & 'égard d'autrui du
fait des activités, telles que déciarées 3ux Dispositions Particulidres, & savoir :
Sont couvertes las activités suivantes, sous réserve que les & de lassuré, hy ou que les é de ses
diagnostiqueurs salariés sient été certifides par un i itd, lorsque la régl V"exige, et ce pour F des i
réallsés :
pérage listes Aet B, ion de DAPP et de DTA, évaluation périodique de I'état de ion des matériaux et produits contenant

de Famiante, repérage liste C, repérage avant travaux immeubles bitls, examen visue! aprés travaux de retrait de matériaux et produits

contenant de Famiante, dans tout type de bitiment et plus généralement dans tout type d'ouvrage ou d'équipement de génie civil. [Amiante ‘
AVEC mention) ‘
Constat de risque d’exposition au plomb {CREP), parties privatives et parties communes

Repérage de plomb avant travaux

Etat de linstatlation intérieure d'électricité, parties privatives t parties
Etat de Finstatlation intérieure de gaz

O ic de perf é ique {DPE) tous types de batiments
Diagnostic de p ¢ étique {DPE) avant et aprés travaux

Realization des attestations de prise en compte de la réglementation thermique pour les maisons individuelles ou accolées
Congell at Etude en rénovation énergétique sans mise en oeuvre des préconisations

Audit i ire de bl ne comportant qu'un seul logement

Mesurage lol Carrez

Mesurage surface habitable - Relevé de surfaces

Plans et croguis & I'exclusion de toute activité de conception

Relevé de cotes pour fa réalisation de plans ¢'évacuation et constat visuel de présence ou non de portes coupe-feu dans les immeubles
d'habitation

Fithe de renseignement immeuble PERVAL / Bien

Etat des fleux locatit

Constat legement décent

Prét conventionné - Prét & taux 2¢ro - Normes d'habitabllité

Détereination de b concentration en plomb dans I'eau des canalisations

tnstallation de détecteurs de fumée

Diagnostic télétravail
Di it de perf drigy
A lon d 1 des { au ph de de terrain différentiel

£1at des nuisances soriores aériennes (ENSA)
Etat des risques at pollutions (ERP)

Constat sécurité piscine

Millizmes de copropriété, tantiémes de charges
Assainissement autonome

Assginissement collectif

Garantle RC Profassionnelle ; 3 000 000 € par sinistre et par annde d'assurance et par Cabinet.

La présente attestation ne peut engager FAssureur au-deld des limites e1 conditions du contrat auquel elle se référe.
Sa validit cesse pour las risques situds a PEtranger dés lors que assurance de ces derniers doit étre souscrite conformément & ia Légisiation Locale
auprés d’Assureurs agréés dans fa nation considérée,

La présente attestation est valable pour fa pétiode du 1 avril 2023 au 1% janvier 2024, sous réserve du paiement de Ja prime et des possibilités de
suspension ou de résiliation en cours d’année d'assurance pour les cas prévus par le Code des Assurances ou le contrat.

Etablie 3 PAR!S LA DEFENSE, le 14 mars 2023, pour la Soclété AXA

T pen S
o
WAt L

b=

AXA France IARD SA
$ocidté anchyme au capitsl de 214 789 630 Eures 1
Siage soclal : 313, Yorranses de PArche - 92737 Nantarra Codex 732 087 460 R.C.S. Nanterre
Entrapeiss rigie pir e Cod des assurances « TVA Intracemmunautaire n° PR 14 722 057 480
Opérstions d'assurances exondrées de TVA - att, 263-C G681 < sauf pour Ies garanties parties par AXA Asistance
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DIAGNOSTICS cabinet.verdier@orange.fr

Dossier de Diagnostic Technique
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Adresse de I'immeuble Date d'édition du dossier
40 RUE DE LA DIVISION LECLERC 25/09/2023
BATC Donneur d’ordre
91310 LINAS C.D.JUSTITIA MAITRES ERIC

MARTINEZ- MANON LONGUEVILLE

www.agendadiagnostics.fr

A
Chaque cabinet est juridiquement et financierement indépendant. Fl DI
SARL au capital de 5.000 € - SIRET : 498 803 923 00032 - APE : 71208



REGLEMENTATION

Articles 1271-4 & 1L271-6 et R271-1 & D271-5 du Code de la Construction et de ’Habitation — Article 46 de la Loi n°65-557 du 10 juillet 1965

En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble béti, un dossier de diagnostic technique, fourni par le vendeur, est annexé a la promesse
de vente ou, 3 défaut de promesse, 3 l'acte authentique de vente. En I'absence, lors de |a signature de |'acte authentique de vente, d'un de
ces documents en cours de validité, le vendeur ne peut pas s'exonérer de la garantie des vices cachés correspondante.

Le dossier de diagnostic technique vente comprend les documents suivants, quel que soit le type de batiment :

Etat mentionnant la présence ou I'absence de matériaux ou produits contenant de I'amiante (M2)3)4)

Diagnostic de performance énergétique (DPE) + {le cas échéant) Audit énergétique ¥

Etat relatif 3 la présence de termites dans le batiment 6}

Information sur la présence d'un risque de mérule

Etat des risques et pollutions (ERP)

Etat du raccordement au réseau public de collecte des eaux usées )

Certificat attestant la conformité de I'appareil de chauffage au bois aux régles d'installation et d'émission fixées par le préfet @

Pour les locaux a usage d’habitation, il doit comporter en plus les documents suivants :

Constat de risque d'exposition au plomb (CREP) )
Etat de Vinstallation intérieure d’électricité (20

Etat de I'installation intérieure de gaz (0

Etat de 'installation d'assainissement non collectif %)
Etat des nuisances sonores aériennes (ENSA) (12)

Pour les immeubles en copropriété, il faut fournir en plus du DDT le document suivant :

B Mesurage de la superficie de la partie privative du (des) lot(s) (Carrez)
) Sjimmeuble dont le permis de construire a été délivré avant le 7} Si immeuble situé sur un territoire dont les rejets d'eaux usées et
01/07/1997 pluviales ont une incidence sur la qualité de I'eau pour les épreuves
@ A mettre & jour si réalisé avant le 01/01/2013 olympiques de nage libre et de triathlon en Seine
3 Siles locaux sont & usage autre que d’habitation, ce document est la @ Sli immeuble situé dans le périmétre d'un plan de protection de
fiche récapitulative du dossier technique amiante (DTA) l'atmosphére
) Siles locoux sont situés dans un immeuble collectif, il faut aussi @ Siimmeuble construit avant le 01/01/1949
fournir la fiche récapitulative du DTA des parties communes (19} §j installation réalisée depuis plus de 15 ans
5] Excepté en Guyane et & La Réunion, ol les collectivités territoriales 1) §j installation non raccordée au réseau public d’eaux usées
n’ont pas publié les arrétés permettant la réalisation du DPE 2 §i immeuble situé dans une zone de bruit définie par un plan
16 Siimmeuble situé dans une zone classée & risque par le préfet d'exposition au bruit des aérodromes
Retrouvez toute la réglementation sur notre site internet : www.agendadiagnostics.fr
Nos services de confiance
- DIAG MAG m DIAG PAY
f Un magazine gratuit d'informations Paiement direct en ligne

sur les pathologies du diagnostic

DIAG ZEN DIAG ASSIST
Des guestions sur votre rapport 7 Quel diaghostic, pour guel bien 7 @
SAV postdiagnostic pour vous accompagner Téléchargez 'appli Diag Assist !

N'hésitez pas a cliquer sur les QR codes contenus dans les rapports




CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES
£ SCI GISAS
AGENDA 10 CHEMIN DE TREMAINVILLE Dossier N° 2023-09-071
CONeeHildy 77760 LARCHANT
*
Note de syntheése
\
Adresse de 'immeuble Date d'édition du dossier Réf. cadastrale
40 RUE DE LA DIVISION LECLERC 25/09/2023 Non communiquées
BATC Donneur d’ordre N° lot
91310 LINAS C.D.JUSTITIA MAITRES ERIC 13-18-25-36-37-40
MARTINEZ- MANON
LONGUEVILLE

N D,

Les renseignements ci-dessous utilisés seuls ne sauraient engager la responsabilité du Cabinet AGENDA, et en aucun cas ne peuvent se
substituer aux rapports de diagnostics originaux. La note de synthése ne dispense pas de la lecture attentive de ces rapports.

AMIANTE Absence de matériaux et produits contenant de I'amiante

Limite de validité :
Aucune (obligations
réglementaires a vérifier)

@ PLOMB Absence de risque d’'exposition au plomb

Limite de validité :

{En cas de présence de plomb)
Vente : 24/09/2024

Location : 24/09/2029

ELECTRICITE Présence d'une ou plusieurs anomalies
e Constatations diverses : Présence d'installations, parties d’installations ou spécificités non Limite de validité :
couvertes, Présence de points de contrdle n’ayant pu étre vérifiés Vente : 24/09/2026

Location : 24/09/2029

@ SURFACE PRIVATIVE 26,47 m?

Limite de validité :
A refaire & chaque transaction

. Mission non réalisée

J Motif : Exception de I"article R126-15 du CCH : batiment ou partie de batiment non chauffé
ne disposant pas de dispositif de production de chauuffage ,d' eau chaude sanitaire ou de
refroidissement.

www.agendadiagnostics.fr

Chaque cabinet est juridiquement et financiérement indépendant.
SARL au capital de 5.000 € - SIRET : 498 803 923 00032 - APE : 7120B




CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

i 10 CHEMIN DE TREMAINVILLE SCI GISAS

77760 LARCHANT

YNCIZN[pYN 7¢:0160550939

DIAGNOSTICS cabinet.verdier@orange.fr

Dossier N° 2023-09-071 #A

Rapport de repérage des matériaux et
produits contenant de I'amiante
Listes A&B

N —

DESIGNATION DE L'IMMEUBLE

Adresse : 40 RUE DE LA DIVISION LECLERC \
BAT C
91310 LINAS
Référence cadastrale : Non communiquées
Lot(s) de copropriété : 13-18-25-36-37-40 N° étage: RDC
Nature de I'immeuble : Immeuble collectif
Etendue de la prestation : Parties Privatives
Destination des locaux : Habitation
Date permis de construire : < 1949
\ ' ¥
DESIGNATION DU PROPRIETAIRE
Propriétaire : SCI GISAS
Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) :
Qualité du donneur d'ordre:  Huissier
Identification : C.D.JUSTITIA MAITRES ERIC MARTINEZ- MANON LONGUEVILLE — 5 RUE JEAN JAURES 91860 EPINAY

SOUS SENART

DESIGNATION DE L’OPERATEUR DE REPERAGE

Opérateur de repérage : Bruno VERDIER
Certification n°C0095 délivrée le 25/02/2022 pour 7 ans par LCC Qualixpert (17 rue Borrel 81100

CASTRES) Avec mention
Formation a la prévention des risques liés a I'amiante conformément a I'arrété du 23 février 2012

Cabinet de diagnostics : CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES
10 CHEMIN DE TREMAINVILLE — 77760 LARCHANT
N° SIRET : 498 803 923 00032

Compagnie d’assurance : AXA N° de police : 10755853504 Validité : 01/01/2023 au 31/12/2023

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I'organisme certificateur mentionné sous le nom
de I'opérateur de repérage concerné.

www.agendadiagnostics.fr

Chaque cabinet est juridiquement et financiérement indépendant.
SARL au capital de 5.000 € - SIRET : 498 803 923 00032 - APE : 7120B
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REALISATION DE LA MISSION

N° de dossier : 2023-09-071 #A

Ordre de mission du : 22/09/2023
attestation requise par I'article R271-3 du CCH, reproduite en annexe, a été transmise au donneur
d’ordre préalablement a la conclusion du contrat de prestation de service.

Accompagnateur(s) : C.D.JUSTITIA MAITRES ERIC MARTINEZ- MANON LONGUEVILLE (Huissier)
Document(s) fourni(s) : Aucun

Moyens mis a disposition : Aucun

Laboratoire(s) d’analyses : Sans objet

Commentaires : Néant

CADRE REGLEMENTAIRE

B Articles L1334-12-1 3 L1334-17 du Code de la Santé Publique : Lutte contre la présence d'amiante

B Articles L271-4 3 1.271-6 et R271-1 4 D271-5 du Code de la Construction et de I'Habitation : Dossier de diagnostic technique

W Article R1334-14 du Code de la Santé Publique : Prévention des risques liés 3 I'amiante dans les immeubles batis

B Articles R1334-15 3 R1334-18 du Code de la Santé Publique : Obligations des propriétaires de tout ou partie d'immeubles bétis en

matiére de repérage

Articles R1334-20 et R1334-21 du Code de la Santé Publique : Etablissement des repérages et rapports de repérage

B Articles R1334-23 et R1334-24 du Code de la Santé Publique : Compétences des personnes et des organismes qui effectuent les
repérages, les mesures d'empoussiérement et les analyses des matériaux et produits

B Articles R1334-26 3 R1334-29-2 du Code de la Santé Publique : Obligations issues des résultats des repérages

B Article R1334-29-7 du Code de la Santé Publique : Constitution et communication des documents et informations relatifs a la présence
d'amiante

B Annexe 13-9 du Code de la Santé Publigue : Programmes de repérage de I'amiante

B Arrété du 12 décembre 2012 modifié relatif aux criteres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de I'amiante et au contenu du rapport de repérage

B Arrété du 12 décembre 2012 modifié relatif aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste B
contenant de I'amiante et du risque de dégradation lié 4 I’environnement ainsi que le contenu du rapport de repérage

Nota: Sauf indication contraire, 'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s’entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

LIMITES DU DOMAINE D’APPLICATION DU REPERAGE

Ce repérage a pour objectif d’identifier et de localiser les matériaux et produits contenant de I'amiante incorporés dans I'immeuble bati et
susceptibles de libérer des fibres d’amiante en cas d'agression mécanique résultant de I'usage des locaux (chocs et frottements) ou
générée a l'occasion d’opérations d’entretien et de maintenance. Il est basé sur les listes A et B de matériaux et produits mentionnés a
'Annexe 13-9 du Code de la Santé Publique et ne concerne pas les équipements et matériels {chaudiéres, par exemple).

Il est nécessaire d’avertir de la présence d’amiante toute personne pouvant intervenir sur ou a proximité des matériaux et produits
concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant. Ce repérage visuel et non destructif ne peut se substituer a un repérage avant
réalisation de travaux ou avant démolition.

CONCLUSION

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport,
il n'a pas été repéré de matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante,
il n'a pas été repéré de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante.

Locaux ou parties de locaux non visités

Néant

Dossier N° 2023-09-071 #A SCI GISAS 2/11
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Composants ou parties de composants qui n’ont pu étre inspectés

Néant

DATES DE VISITE ET D’ETABLISSEMENT DU RAPPORT

Visite effectuée le 22/09/2023 Opérateur de repérage : Bruno VERDIER

Rapport rédigé 3 LARCHANT, le 25/09/2023 Durée de validité : Non définie par la réglementation

= B N

Signature de I'opérateur de repérage Cachet de V'entreprise
CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES
— f — === -
— - / 10 CHEMIN DE TREMAINVILLE
= "‘ \ \ 77760 LARCHANT
| YXCIAR[DY:Y 7¢l: 0160550939
- IDIENCIOINRIGY SIRET : 498 803 923 00032 ~ APE : 7120B
\ v J

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire.

Ce repérage, basé sur les listes A et B de matériaux et produits mentionnés a I'’Annexe 13-9 du Code de la Santé Publique, peut étre utilisé
pour la vente du bien, la constitution et la mise a jour du dossier technique amiante (DTA) et du dossier amiante parties privatives (DA-PP).

Attention | Avant tous travaux ou démolition, ce repérage doit étre complété : contactez-nous pour plus d’informations.

CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE

Programme de repérage réglementaire

Il s’agit de la liste réglementaire de matériaux et produits devant étre inspectés. Il ne s’agit pas des matériaux et produits effectivement
repérés. Si de tels composants amiantés ont été repérés, ils figurent ci-aprés au chapitre « Résultats détaillés du repérage ».

ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE : LISTE A

Composant a sonder ou a vérifier

Flocages

Calorifugeages

Faux plafonds

ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE : LISTE B

Composant de la construction Partie du composant
1. Parois verticales intérieures
Murs et cloisons « en dur » et poteaux (périphériques et Enduits projetés, revétements durs (plagues menuiserie, amiante-
intérieurs) ciment) et entourages de poteaux (carton, amiante-ciment,
matériau sandwich, carton + platre), coffrage perdu
Cloisons (légéres et préfabriguées), gaines et coffres Enduits projetés, panneaux de cloisons
2. Planchers et plafonds
Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres Enduits projetés, panneaux collés ou vissés
Planchers Dalles de sol

3. Conduits, canalisations et équipements intérieurs

Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...) Conduits, enveloppes de calorifuges
Clapets/volets coupe-feu Clapets, volets, rebouchage

Portes coupe-feu Joints (tresses, bandes)
Vide-ordures Conduits

Dossier N° 2023-09-071 #A SCI GISAS 3/11
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4, Eléments extérieurs

Toitures Plaques, ardoises, accessoires de couverture (composites, fibres-
ciment), bardeaux bitumineux

Bardages et fagades légeres Plaques, ardoises, panneaux {composites, fibres-ciment)

Conduits en toiture et fagade Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux usées, conduits
de fumée

Modes opératoires

Nous tenons a votre disposition nos modes opératoires pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de 'amiante.
Ces modes opératoires décrivent la méthodologie propre & nos interventions. lls permettent notamment de limiter la propagation de fibres
d’amiante lors des sondages et prélevements.

Conditions d’inaccessibilité

Les éléments cachés (plafonds, murs, sols, ...) par du mobilier, des revétements de décoration de type synthétique, panneaux, matériaux
isolants, cloisons ou tous autres matériaux pouvant masquer des matériaux ou produits contenant de I'amiante, ne peuvent étre examinés
par manque d'accessibilité.

Les parties d'ouvrage, éléments en amiante inclus dans la structure du batiment ainsi que les éléments coffrés ne peuvent étre controlés,
notre mission n'autorisant pas de démontage ni de destruction.

Les prélévements nécessaires au repérage et entrainant une dégradation des matériaux sont réalisés sous la responsabilité du maitre
d’ouvrage. Les prélévements concernant les matériaux ayant une fonction de sécurité (éléments coupe-feu, clapets, joints, ...) ne sont
réalisés que s'ils n’entrainent aucune modification de I'efficacité de leur fonction de sécurité.

Constatations diverses

Néant

RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE

Ces résultats sont présentés sous 2 formes :

B « Locaux visités & matériaux et produits repérés » :
> Les matériaux et produits repérés sont regroupés par local visité, qu'ils contiennent de I'amiante ou pas ;
» Leur identification est réalisée grace & un numéro unique et une désignation en langage courant ;

B « Matériaux et produits contenant de 'amiante » et « Matériaux et produits ne contenant pas d’amiante » :
> Les matériaux et produits repérés sont regroupés selon le fait qu’ils contiennent ou pas de I'amiante, indépendamment du local ol
ils se trouvent ;
» Leur identification est réalisée grace & un numéro unique (le méme que précédemment, ce qui permet de faire le lien entre les 2
types de présentation des résultats) et leur libellé réglementaire (composant / partie du composant) ;

> Le critére ayant permis de conclure a la présence ou a 'absence d’amiante y est précisé :

—  Sur décision de |'opérateur : Document consulté (information documentaire sur le matériau ou produit, facture de fourniture et
pose du matériau ou produit), Marquage du matériau ou produit, Matériau ou produit qui par nature ne contient pas
d'amiante, Jugement personnel de I'opérateur (uniquement pour les matériaux et produits de la Liste B) ;

— Aprés analyse : Prélévement d’un échantillon représentatif du matériau ou produit et analyse par un laboratoire accrédité.

Enfin, la légende ci-dessous permet d’expliciter la terminologie et les pictogrammes utilisés dans les tableaux de résultats,

Légende des colonnes des tableaux de matériaux et produits repérés

CARACE i 1-_ " < Identifiant Sl & .7 Commentaire. " = . v
Numéro de I’élément de construction permettant de faire le lien entre sa désignation
courante et son libellé réglementaire

N°

Elément de construction Désignation Description courante de I'élément de construction

Composant / Partie du Description selon le programme de repérage réglementaire (cf. ‘Conditions de réalisation
composant du repérage’)
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Identifiant Commentaire
® Prélevement (P1 : référence du prélévement)
Si le pictogramme est rouge, alors le matériau est amianté

Sondage : le recensement des sondages n’a pas vocation a &tre exhaustif
D1 : référence de la décision opérateur

@ ZPSO : zone présentant des similitudes d’ouvrage (se référe a un prélévement ou une
décision de Popérateur sur un matériau ou produit de méme nature : ce prélévement ou
cette décision de I'opérateur est |'élément témoin de référence de la ZPS0)

Sondages et prélevements Si le pictogramme est rouge, alors le matériau est amianté
a Présence d’amiante
o Prélévement en attente de résultat d’analyse

Zone homogéne : partie d’'une ZPSO ayant les mémes caractéristiques en matiére de
ZH protection du matériau ou produit, d’état de dégradation, d’exposition 2 la circulation d’air
et aux chocs et vibrations, d’usage des locaux

Murs : le mur A est le mur d'entrée dans la piéce, les lettres suivantes sont affectées aux

AB .2 autres murs en fonction du sens des aiguilles d’'une montre
Paroi %) sol
PL Plafond
Cotdeconseraton () 5,20u3_ aiesinds ot et o i 5122002l o
Justification : 'Indication des éléments qui ont permis de conclure a la présence ou a |'absence d’amiante
EP Evaluation périodique (arrété du 12/12/2012)
Recom:\:sll:l:r:ions de AC1 Action corrective de 1¢ niveau (arrété du 12/12/2012)
s AC2 Action corrective de 2™ niveau (arrété du 12/12/2012)
E EVP Evaluation périodigue dans un délai maximal de trois ans (article R1334-27 du Code de la
5 Santé Publique)
~§ Obligations SNE Surveillance du niveau d'empoussiérement dans I'air (article R1334-27 du Code de la Santé
a réglementaires Publique)
TCR Travaux de confinement ou de retrait dans un délai maximal de trois ans (article R1334-27

du Code de la Santé Publique)

Locaux visités & matériaux et produits repérés

Les (éventuelles) lignes d’éléments de construction en gras (avec pictogrammes ‘a’ et prélévements/sondages en rouge) correspondent &
des matériaux ou produits contenant de |'amiante, dont on trouvera le détail dans les rubriques suivantes. Les autres lignes d’éléments de
construction correspondent 3 des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante, dont on trouvera le détail dans les rubriques
suivantes, ou n’entrant pas dans le cadre de cette mission.

- Elément de construction Sondages -
Photo - prélévements

N _ Désignation

41 Sol Béton Bois
42 Mur Platre Peinture (A)
Appartement Rez de 43 Mur Platre Peinture (B)
chaussée Piéce n°1 44  Mur Platre Peinture (C)
45 Mur Platre Peinture (D)
46 Plafond Platre Peinture

21 Sol Béton Bois
22 Mur Platre Peinture (A)

Appartement Rez de 23 Mur Platre Peinture (B)
chaussée Entrée 24 Mur Platre Peinture (C)

25 Mur Platre Peinture (D)
26 Plafond Platre Peinture

Appartement Rez de 33 Sol Béton Bois
chaussée Toilettes WC 34 Mur Plétre Peinture (A)
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Elément de construction Sondages et

N° Désignation Photo prélévements

35 Mur Platre Peinture (B)
36 Mur Platre Peinture (C)
37 Mur Platre Peinture (D)
38 Plafond Platre Peinture
13 Sol Bois ---

15 Mur Platre Peinture (B)

Apparten;::‘;:rler étage 16 Mur Platre Peinture (C)
17 Mur Platre Peinture (D)
18 Plafond Platre Peinture
1 Sol Béton Bois
2 Mur Platre Peinture (A)
Appartement ler étage 3 Mur Platre Peinture (B)
Piece n°2 4 Mur Platre Peinture (C)
5 Mur Platre Peinture (D)
6 Plafond Platre Peinture

Matériaux et produits contenant de 'amiante

Cette rubrique permet de faire le lien entre les matériaux et produits amiantés repérés ci-dessus a la rubrique « Locaux visités & matériaux
et produits repérés » et la terminologie réglementaire rappelée a la rubrique « Programme de repérage ». La correspondance s’établit
grice au N° d’élément de construction.

SUR DECISION DE L’OPERATEUR

Néant

APRES ANALYSE

Néant

Matériaux et produits ne contenant pas d’amiante

Cette rubrique permet de faire le lien entre les matériaux et produits non amiantés repérés ci-dessus a la rubrique « Locaux visités &
matériaux et produits repérés » et la terminologie réglementaire rappelée a la rubrique « Programme de repérage ». La correspondance
s’établit grace au N° d’élément de construction.

SUR DECISION DE L’OPERATEUR

Néant

APRES ANALYSE
Néant

ANNEXES

Notice d’information

Les maladies liées a 'amiante sont provoquées par 'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour 'homme. L’inhalation de fibres d'amiante est a l'origine de cancers (mésothéliomes, cancers broncho-
pulmonaires), et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques pleurales).

Lidentification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques liés a
'amiante. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour limiter
I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans l'immeuble. L'information des occupants présents
temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention du risque d'exposition a I'amiante.
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Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante afin de remédier au
plus tat aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui ont été repérés et de
faire appel aux professionnels qualifiés notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes, renseignez-vous auprés de votre mairie ou
votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez vous consultez la base de données « déchets » gérée par 'ADEME
directement accessible sur le site Internet www.sinoe.org.

Rapports précédemment réalisés

Néant

Plans et croquis
B Planche 1/2 : Appartement - Rez de chaussée

B Planche 2/2 : Appartement - ler étage

Légende

Zone amiantée Zone non amiantée Zone incertaine, en attente de résultats d’analyse

A | Local non visité o Investigation approfondie a réaliser Emplacement du prélévement (P) ou du sondage (D ou ZPSO)
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PLANCHE DE REPERAGE USUEL Adresse de 'immeuble : g(::gE DE LA DIVISION LECLERC
N°dossier:  2023-08-071 #A 91310 LINAS

N°planche: 1/2 | Version: 1 | Type: Croquis

Origine du plan :  Cabinet de diagnostic Bdatiment — Niveau : Appartement - Rez de chaussée

Document sans échelle remis a titre indicatif

Entrée [ Pidce n°1

7
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PLANCHE DE REPERAGE USUEL Adresse de I'immeuble : 40 RUE DE LA DIVISION LECLERC
BAT C
N°dossier :  2023-09-071 #A 91310 LINAS
N°planche: 2/2 ] Version: 1 | Type : Croquis
| Origine du plan :  Cabinet de diagnostic Bdtiment — Niveau : Appartement - ler étage

Document sans échelle remis a titre indicatif

Piéce n°2

Palier A
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Planche photographique

Ty

Appartement Rez de chaussée Piéce n°1 Appartement Rez de chaussée Entrée

Dossier N° 2023-09-071 #A SCl GISAS 10/11



’& AMIANTE

AGENDA

DIAGNOSTICS
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Attestation d’indépendance
4 S

« Je soussigné Bruno VERDIER, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur I'honneur, conformément aux articles L271-6 et R271-3 du Code de la
Construction et de I’Habitation :

— Disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires aux prestations ;

— Que les personnes chargées de la réalisation des états, constats et diagnostics disposent des moyens et des certifications requises leur
permettant de mener 3 bien leur mission ;

—  Avoir souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de notre responsabilité en raison de nos
interventions ;

—  N’avoir aucun lien de nature 3 porter atteinte & notre impartialité et a notre indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait
appel a nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il nous est
demandé de réaliser la présente mission, et notamment :

— N’accorder, directement ou indirectement, 3 I'entité visée a I'article ler de Ia loi n° 70-9 du 2 janvier 1970 qui intervient pour la
vente ou la location du bien objet de la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit ;

—  Ne recevoir, directement ou indirectement, de la part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations
ou équipements sur lesquels porte la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit. »

VEXPERTI“ES s
SB ANER:

A EALLA ~ EA
=" 48 Buﬁ' o ‘a C—arenne )
FORET

BT
Tél. Gw 60 5%9 38
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CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

/ 10 CHEMIN DE TREMAINVILLE SCIGISAS

77760 LARCHANT

AGENDA Tél : 01 60 55 09 39

DIAGNOSTICS cabinet.verdier@orange.fr

Dossier N° 2023-09-071 #P

Constat de risque d’exposition au plomb
(CREP)

N—

DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS

Adresse : 40 RUE DE LA DIVISION LECLERC E
BATC
91310 LINAS
Référence cadastrale : Non communiquées
Lot(s) de copropriété : 13-18-25-36-37-40 N° étage : RDC
Nature du batiment : Immeuble collectif
Etendue de la prestation : Parties Privatives
Contexte de la mission : B Avant vente [ Avant mise en location
R [ Avant travaux dans les parties communes
IDENTIFICATION DU PROPRIETAIRE ET DU COMMANDITAIRE DU CONSTAT
Propriétaire : SCI GISAS
Donneur d'ordre : Huissier - C.D.JUSTITIA MAITRES ERIC MARTINEZ- MANON LONGUEVILLE 5 RUE JEAN JAURES 91860
EPINAY SOUS SENART
OPERATEUR DU CONSTAT APPAREIL A FLUORESCENCE X
Rapport édité le : 25/09/2023 Modele : FONDIS ELECTRONIC XLp 300
Mission réalisée le : 22/09/2023 N° de série : 24638
Auteur du constat : Sophie VERDIER Date chargement source : 25/01/2021
Contrat d’assurance : AXA N°:10755853504 Nature du radionucléide : 109 Cd
Validité : 01/01/2023 au 31/12/2023 Activité : 370

ETAT D’OCCUPATION DU BIEN

Si parties privatives, occupées:  [1 Oui Non
Par des enfants mineurs : O Oui O Non
Dont enfants de moins de 6 ans: [ Oui O Non
Tota‘_lw’ [ Non‘rpesvuré'gsf o Classg 0 : (1T C|§'ssé o Classe2 . ‘ , Classe.;”.vi v
Nombre d’unités de diagnostic 39 13 26 0 0 0
Pourcentage 100,00 % 33.33% 66.67 % 0% 0% 0%

www.agendadiagnostics.fr

Chaque cabinet est juridiquement et financiérement indépendant.
SARL au capital de 5.000 € - SIRET : 498 803 923 00032 - APE : 71208
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REALISATION DE LA MISSION

N° de dossier : 2023-09-071 #P

Ordre de mission du : 22/09/2023
L’attestation requise par I'article R271-3 du CCH, reproduite en annexe, a été transmise au donneur
d’ordre préalablement & la conclusion du contrat de prestation de service.

Opérateur de diagnostic : Sophie VERDIER
Certification n°C0094 délivrée le 01/10/2022 pour 7 ans par LCC Qualixpert (17 RUE BORREL - 81100
CASTRES )

Année de construction du bien:  Inconnue

Occupant des parties privatives: [ Propriétaire  [J Locataire :

Accompagnateur(s) : C.D.JUSTITIA MAITRES ERIC MARTINEZ- MANON LONGUEVILLE (Huissier)

Document(s) fourni(s) : Aucun

Moyens mis a disposition : Aucun

Laboratoire(s) d’analyses : Sans objet

Commentaires : Néant

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par |'organisme certificateur mentionné sous le nom
de I'opérateur de diagnostic concerné.

CADRE REGLEMENTAIRE

B  Articles L1334-5 3 L1334-12 du Code de la Santé Publique : Lutte contre la présence de plomb

B Articles R1334-10 3 R1334-12 du Code de la Santé Publique : Constat de risque d'exposition au plomb

B Articles L271-4 3 L271-6 et R271-1 3 D271-5 du Code de la Construction et de I'Habitation : Dossier de diagnostic technique
B Articles 2 et 3-3 de la Loi n°89-462 du 6 juillet 1989 tendant & améliorer les rapports locatifs

B Arrété du 19/08/2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb

Nota : Sauf indication contraire, 'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s’entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

LIMITES DU DOMAINE D’APPLICATION DU CONSTAT

Cette mission consiste 3 mesurer la concentration en plomb de tous les revétements du bien concerné, afin d'identifier ceux contenant du
plomb, qu'ils soient dégradés ou non, 3 décrire leur état de conservation et a repérer, le cas échéant, les situations de risque de saturnisme
infantile et de dégradation du béti. Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié a la
présence de revétements dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant étre ingérées
par un enfant), mais aussi le risque potentiel lié 2 la présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non accessible).

Le constat porte sur les revétements accessibles depuis le logement ou le cas échéant depuis les parties communes (voir « Etendue de la
prestation » en premiére page), y compris les revétements extérieurs (volets, portail, grille, etc.). La recherche de canalisations en plomb
ne fait pas partie du champ d’application du CREP. Si le bien immobilier concerné est affecté en partie a des usages autres que I'habitation,
le CREP ne porte que sur les parties affectées a I’habitation. Dans les locaux annexes, le CREP porte sur ceux qui sont destinés a un usage
courant, tels que les buanderies, caves, garages, etc.

SYNTHESE DU CONSTAT

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport,
il a été constaté I'absence de risque d'exposition au plomb.

A défaut d’'un CREP des parties communes, le vendeur ne pourra pas étre exonéré de la garantie contre les vices cachés concernant sa
quote-part des parties communes.

Le présent constat ne peut &tre reproduit que dans son intégralité {(annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire.

@2"‘:’:}@ AGENDA Diagnostics vous éclaire sur les pathologies, avec des solutions a mettre en ceuvre.

o 'i',‘,::,' Obtenez plus d’informations en scannant le QR Code ci-contre ou en cliquant sur le lien suivant :
@;; L https://www.agendadiagnostics.fr/plomb-guide-des-pathologies.html

Dossier N° 2023-09-071 #P SCI GISAS 2/10
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Situations de risque de saturnisme infantile et de degradaﬂon du bati

SlTUA’I'IGNS DE RISQUE DE SATURNISME IHFAHHLE

Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50 % d’unités de diagnostic de classe 3 X

L’ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20 % d’unités de diagnostic de classe 3 X

suwmous DE ntsmmon DU BATI

Les Iocaux objets du constat presentent au moins un plancher ou plafond menagant de s’effondrer ou en tout ou partle X
effondré

Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures ou de ruissellement ou d’écoulement d’eau X
sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce

Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d’'une méme piéce recouvertes de moisissures ou X

de nombreuses taches d’humidité

Locaux ou parties de locaux non visités

Néant

Constatations diverses

Bien en cours de travaux

METHODOLOGIE EMPLOYEE

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements sont réalisées selon le cadre réglementaire défini
précédemment.

Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées & I'aide d'un appareil a fluorescence X (XRF) a lecture directe
permettant d’analyser au moins une raie K du spectre de fluorescence du plomb, et sont exprimées en mg/em?,

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au 1°f janvier 1949 ne sont pas mesurés, a
I'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que volets, grilles, etc. (ceci afin d’identifier la présence éventuelle de
minium de plomb).

En cas d’unité de diagnostic (UD) située a une hauteur supérieure a 3 métres, il appartient au propriétaire de prendre les dispositions
nécessaires, en accord avec la réglementation du travail, pour permettre au diagnostiqueur de réaliser les mesures de concentration en
plomb sur celle-ci, faute de quoi le constat n’aurait de valeur que pour les unités diagnostiquées.

Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de référence fixée par I'arrété du
19 aofit 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 3) : 1 mg/cm?.

Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue :
— 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au seuil de 1 milligramme par
centimétre carré (1 mg/cm?);
— 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb-a une concentration supérieure ou égale au seuil de 1 milligramme
par centimétre carré (1 mg/cm?) ;

— 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil de 1
milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?), mais que des unités de diagnostic du méme type ont été mesurées avec une
concentration en plomb supérieure ou égale 3 ce seuil dans un méme local.

Dans le cas ol plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des endroits différents pour minimiser le
risque de faux négatifs.
Présentation des résuitats

Afin de faciliter la localisation des mesures, I'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones, auxquelles il attribue une lettre (A, B,
C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

Dossier N° 2023-09-071 #P SCI GISAS 3/10
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La convention d’écriture sur le(s) croquis et dans le(s) tableau(x) des mesures est la suivante :

— lazone de I'accés au local est nommée « A » et est reportée sur le(s) croquis ; les autres zones sont nommées « B», « C», « D », ...
dans le sens des aiguilles d’'une montre ;

— Lazone « plafond » est nommée « PL » ;
— Lazone « sol » est nommée « SO ».

Les unités de diagnostic (par exemple : un mur d’un local, la plinthe du méme mur, le dormant d’une fenétre, ...) faisant I'objet d’une
mesure sont classées dans le(s) tableau(x) des mesures selon les indications suivantes, en fonction de la concentration en plomb et de la
nature de la dégradation.

Nota : Une unité de diagnostic (UD) correspond & un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et méme historique en
matiére de construction et de revétement.

Classement

Nature de la dégradation . Etat de conservation

Non dégradé (ND)

ou non visible (NV) 1
2 seuil Usure par friction, traces de chocs, microfissures... Etat d’usage (EU) 2
Pulvérulence, écaillage, cloquage, fissures, Dégradé (D) 3

faiencage, traces de grattage, lézardes...

LOCAUX VISITES & RESULTATS DES MESURES

N = _ X Revétement Llocalisationde Mesure  ftatde  Classe- - Observations /
:%‘ G S e ap— Bl s apparent la mesure {mg/cm?) conser. ment  Nature dégradation
1 Mesure test 1,0
54 Mesure test 1,0

Appartement Rez de chaussée Piece n°1

e == — = -
NTD - Revétement  Localisationde  Mesure Etatde  Classe- Observations /
A ZaRe e appitic T apparent la mesure (mg/cm?)  conser. ment Nature dégradation
2 <1lm 0,0
A Mur Platre Peinture 0
3 >1m 0,5
a <1lm 0,2
B Mur Platre Peinture 0
5 >1m 0,5
6 <1lm 0,1
c Mur Platre Peinture 0
7 >1im 0,6
8 >1m 0,0
D Mur Platre Peinture 0
9 <1lm 0,1
10 Nord 0,1
———— Plafond Platre Peinture 0
11 Sud 0,6
- A Baie vitree Métal Peinture Mesure inutile Matériau récent
- Plinthe Bois Peinture Mesure inutile Matériau récent
- D Porte Bois Peinture Mesure inutile Matériau récent
Nombre d’unités de diagnostic: 8 Nombre de mesures : 10
Nombre d’unités de classe 3 : 0 % d’unités de classe 3 : 0%
Risque de saturnisme infantile:  Non
Dégradation du bati : Non

Appartement Rez de chaussée Entrée

ol SRR S Revétement  Localisationde ' Mesure  Etatde: Classe- ~ Observations /
: gn J apparent’ la mesure {mg/cm?). conser. ment: Nature dégradation
<1lm 0,4
— A Mur Platre Peinture 0
13 >1m 0,6
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Unité de diagnostic Substrat Revétement Localisation de Mesurez Etatde  Classe- Observ‘anons/'
apparent la mesure {mg/em?)  conser. ment Nature dégradation
<1lm 0,1
Mur Platre Peinture 0
>1m 0,6
16 >1m 0,1
C Mur Platre Peinture 0
17 <1lm 0,3
18 <1lm 0,4
D Mur Platre Peinture 0
19 >1Im 0,4
20 Sud 0,5
Plafond Platre Peinture 0
21 Nord 0,6
22 Ouvrant 0,6
B Porte Bois Peinture 0
23 Dormant 0,6
24 Ouvrant 0,1
C Porte Bois Peinture 0
25 Dormant 0,3
- Esc.aller en Bois Mesure inutile Matériau récent
colimagon
- Plinthe Bois Peinture Mesure inutile Matériau récent
- A Porte Bois Peinture Mesure inutile Matériau récent
Nombre d’unités de diagnostic: 10 Nombre de mesures : 14
Nombre d’unités de classe 3 : 0 % d’unités de classe 3 : 0%
Risque de saturnisme infantile:  Non
Dégradation du bati : Non
Appartement Rez de chaussée Toilettes WC
Zone  Unité de diagnostic Substrat Revétement Localisation de Mesgrez Etatde  Classe- Observ'atlons/'
: apparent la mesure {mg/cm?)  conser. ment-  Nature dégradation
<1lm 0,1
A Mur Platre Peinture 0
27 >1m 0,1
28 <1m 0,6
B Mur Platre Peinture 0
29 >1m 0,6
30 <1lm 0,2
C Mur Platre Peinture 0
31 >1im 0,3
32 >1m 0,1
D Mur Platre Peinture 0
33 <lm 0,5
34 Sud 0,1
Plafond Platre Peinture 0
35 Nord 0,4
- Plinthe Bois Peinture Mesure inutile Matériau récent
- A Porte Bois Peinture Mesure inutile Matériau récent
Nombre d’unités de diagnostic: 7 Nombre de mesures : 10
Nombre d’unités de classe 3 : 0 % d’unités de classe 3 : 0%
Risque de saturnisme infantile:  Non
Dégradation du bati : Non
Appartement ler étage Palier
- nooe R L) o AT iR ‘ . Revétéfneht Localisation de. Mesure  Etatde Classe- Observations /
St “."'.‘e dg diagnostic Supstrat: apparent la mesure- : 5, {mg/em?)  conser. ment Nature dégradation.
<1lm 0,0
B Mur Platre Peinture 0
37 >1m 0,0
38 <1lm 0,3
[« Mur Platre Peinture 0
39 >1m 0,5
40 <1lm 0,1
D Mur Platre Peinture 0
41 >1m 0,5
Dossier N° 2023-09-071 #P SCI GISAS 5/10
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_E 45 . Revétement  Localisationde  Mesure Etatde  Classe- Observations /
B, L .g:[ Zone Unité de diagnostic Substrat o = 4
ESURE: apparent la mesure {mg/cm?)  conser. ment Nature dégradation
42 Sud 0,4
—_— Plafond Platre Peinture 0
43 Nord 0,4
- Plinthe Bois Peinture Mesure inutile Matériau récent
- B Porte Bois Peinture Mesure inutile Matériau récent
Nombre d’unités de diagnostic: 6 Nombre de mesures : 8
Nombre d’unités de classe 3 : 0 % d’unités de classe 3 : 0%
Risque de saturnisme infantile:  Non
Dégradation du bati : Non
Appartement ler étage Piéce n°2
L o - » I3 3 L i ] Z. » L g i i
?LJ" Zone  Unité de diagnostic o T Revétement Local:sahqn de Mesuni Etat de v Classe: ; Observ’atlons,f
| - apparent: la mesure {mg/em?) conser. - ment Nature dégradation
>1m 0,0
— A Mur Platre Peinture 0
45 <1lm 0,5
46 <1lm 0,3
— B Mur Platre Peinture 0
47 >1m 0,5
48 >1m 0,3
— C Mur Platre Peinture 0
49 <1lm 0,6
50 <1lm 04
— D Mur Platre Peinture 0
51 >1m 0,5
52 Sud 0,3
_— Plafond Platre Peinture 0
53 Nord 0,6
- Fenétre Métal Peinture Mesure inutile Matériau récent
- A Plinthe Bois Peinture Mesure inutile Matériau récent
- Porte Bois Peinture Mesure inutile Matériau récent
Nombre d’unités de diagnostic: 8 Nombre de mesures : 10
Nombre d’unités de classe 3 : 0 % d’unités de classe 3 : 0%
Risque de saturnisme infantile:  Non
Dégradation du bati : Non
ANNEXES
Plans et croquis
B Planche 1/2 : Appartement - Rez de chaussée
B Planche 2/2 : Appartement - 1ler étage
Légende
m Mesure > 1 mg/cm? sur une unité de diagnostic classée 1 ou 2 . Mesure > 1 mg/cm? sur une unité de diagnostic classée 3
@ Plancher ou plafond menagant de s’effondrer % Coulures ou ruissellement
Moisissures ou taches d’humidité
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PLANCHE DE REPERAGE USUEL

N° dossier: 2023-09-071

N°planche: 1/2 |Version: 1 ]Type:

Croquis

Adresse de 'immeuble:

40 RUE DE LA DIVISION LECLERC
BAT C
91310 LINAS

Origine du plan: ~ Cabinet de diagnostic

Bdtiment — Niveau:

Appartement - Rez de chaussée

Document sans échelle remis a titre indicatif

Entrée [\

WC A

Pidce n°1

Dossier N° 2023-09-071 #P
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PLANCHE DE REPERAGE USUEL Adresse de I'immeuble: g?\:l(.:lE DE LA DIVISION LECLERC
N°dossier:  2023-09-071 91310 LINAS

N° planche:  2/2 [ Version: 1 ] Type:  Croquis

Origine du plan:  Cabinet de diagnostic Bdtiment — Niveau: Appartement - ler étage

Document sans échelle remis 2 titre indicatif

Piéce n"2

Palier A

Dossier N° 2023-09-071 #P SCI GISAS 8/10
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Notice d’information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez comporte des
revétements contenant du plomb, sachez que le plomb est
dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :

— Le constat de risque d’exposition au plomb vous permet
de localiser précisément ces revétements: lisez-le
attentivement !

— La présente notice d'information résume ce que vous
devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce
logement.

LES EFFETS DU PLOMB SUR LA SANTE

L'ingestion ou I'inhalation de plomb est toxique. Elle provoque
des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou irréversibles
(atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel,
etc.). Une fois dans I'organisme, le plomb est stocké, notamment
dans les os, d’ol il peut étre libéré dans le sang, des années ou
méme des dizaines d’années plus tard. L’intoxication chronique
par le plomb, appelée saturnisme, est particulierement grave
chez le jeune enfant. Les femmes en dge de procréer doivent
également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb peut
traverser le placenta et contaminer le feetus.

LES MESURES DE PREVENTION EN PRESENCE DE
REVETEMENTS CONTENANT DU PLOMB

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été
couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures, souvent
recouvertes par d’autres revétements depuis, peuvent étre
dégradées a cause de I'humidité, a la suite d'un choc, par
grattage ou a I'occasion de travaux : les écailles et les poussiéres
ainsi libérées constituent alors une source d’intoxication. Ces
peintures représentent le principal risque d’exposition au plomb

dans I’habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque
tant qu’elles sont en bon état ou inaccessibles. En revanche, le
risque apparait dés qu’elles s’écaillent ou se dégradent. Dans ce
cas, votre enfant peut s’intoxiquer :

— S'il porte a la bouche des écailles de peinture contenant
du plomb ;

— Sl se trouve dans une piéce contaminée par des
poussiéres contenant du plomb ;

— il reste & proximité de travaux dégageant des poussiéres
contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés
parfois sur les parties humides des murs) n’est dangereux qu’en
cas d'ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des
balcons et rebords extérieurs de fenétre n’est dangereux que si
I'enfant a accés A ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses
doigts aprés les avoir touchées.

Dossier N° 2023-09-071 #P
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Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

— Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues
réparations qui s'imposent sans attendre qu’elles
s'aggravent ;

— Luttez contre I'humidité, qui favorise la dégradation des
peintures ;

— Evitez le risque d’accumulation des poussiéres : ne posez
pas de moquette dans les piéces ou l'enfant joue,
nettoyez souvent le sol, les rebords de fenétres avec une
serpilliere humide ;

— Veillez @ ce que votre enfant n’ait pas accés a des
peintures dégradées, a des papiers peints contenant une
feuille de plomb, ou a du plomb laminé (balcons, rebords
extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements
contenant du plomb, prenez des précautions :

— Si vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui
une copie du constat du risque d’exposition au plomb,
afin qu’elle mette en ceuvre les mesures de prévention
adéquates ;

— Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant
toute la durée des travaux ; avant tout retour d’un enfant
aprés travaux, les locaux doivent avoir été parfaitement
nettoyés ;

— Si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin
d’éviter |la dissémination de poussiéres contaminées dans
tout le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

— Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur
des revétements contenant du plomb ;

— Eloignez-vous de tous travaux portant sur des
revétements contenant du plomb.

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle
de votre enfant, parlez-en a votre médecin (généraliste,
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile,
médecin scolaire) qui prescrira, s’il le juge utile, un dosage de
plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la
prévention du saturnisme peuvent étre obtenues auprés des
directions départementales des territoires, des agences
régionales de la santé ou des services communaux d’hygiéne et
de santé, ou sur les sites internet des ministéres chargés de la

santé et du logement.
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Attestation d’indépendance
. 6

« Je soussigné Bruno VERDIER, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur 'honneur, conformément aux articles L271-6 et R271-3 du Code de la
Construction et de I’Habitation :

- Disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires aux prestations ;

— Que les personnes chargées de la réalisation des états, constats et diagnostics disposent des moyens et des certifications requises leur
permettant de mener a bien leur mission ;

— Avoir souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de notre responsabilité en raison de nos
interventions ;

— N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte & notre impartialité et a notre indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait
appel a nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il nous est
demandé de réaliser la présente mission, et notamment :

—  N’accorder, directement ou indirectement, & I'entité visée a l'article ler de la loi n° 70-9 du 2 janvier 1970 qui intervient pour la
vente ou la location du bien objet de la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit ;

—  Ne recevoir, directement ou indirectement, de la part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations
ou équipements sur lesquels porte la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit. »

SBV EXPERTISES
AGENDAEENTAINEBLER U

- 35\,,5:3_ at‘t—.renne
~RES UA FORET

Té! O| 60 55{)9 39
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CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

/ 10 CHEMIN DE TREMAINVILLE SCI GISAS
77760 LARCHANT _
AGENDA Tél : 01 60 55 09 39 Dossier N° 2023-09-071 #E1
DIAGNOSTICS cabinet.verdier@orange.fr \

o r

Etat de I’installation intérieure d’électricité
v

DESIGNATION DU OU DES IMMEUBLES BATIS

& N
Adresse : 40 RUE DE LA DIVISION LECLERC
BATC
91310 LINAS
Référence cadastrale : Non communiquées
Lot(s) de copropriété : 13-18-25-36-37-40
Type d'immeuble : Appartement
Année de construction : <1949
Année de I'installation : >15ans
Distributeur d’électricité : Enedis
Y J
Etage : RDC Palier : Sans objet N° de porte : Sans objet Identifiant fiscal (si connu) : Non communiqué

Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n'ayant pu étre visitées et justification : Néant

IDENTIFICATION DU DONNEUR D’ORDRE

Donneur d’ordre : C.D.JUSTITIA MAITRES ERIC MARTINEZ- MANON LONGUEVILLE — 5 RUE JEAN JAURES 91860 EPINAY
SOUS SENART

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Huissier

Propriétaire : SCI GISAS

IDENTIFICATION DE L’OPERATEUR AYANT REALISE L'INTERVENTION

Opérateur de diagnostic : Sophie VERDIER
Certification n°C0094 délivrée le 20/11/2018 pour 5 ans par LCC Qualixpert (17 RUE BORREL - 81100
CASTRES )

Cabinet de diagnostics : CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

10 CHEMIN DE TREMAINVILLE - 77760 LARCHANT
N° SIRET : 498 803 923 00032

Compagnie d’assurance : AXA N° de police : 10755853504 Validité : 01/01/2023 au 31/12/2023

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I'organisme certificateur mentionné sous le nom de
'opérateur de diagnostic concerné.

REALISATION DE LA MISSION

N° de dossier : 2023-09-071 #E1

Ordre de mission du : 22/09/2023
L’attestation requise par I'article R271-3 du CCH, reproduite en annexe, a été transmise au donneur
d’ordre préalablement a la conclusion du contrat de prestation de service.

’ www.agendadiagnostics.fr

Chaque cabinet est juridiquement et financiérement indépendant.
SARL au capital de 5.000 € - SIRET : 498 803 923 00032 - APE : 7120B
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DIAGNOSTICS

Accompagnateur(s) : C.D.JUSTITIA MAITRES ERIC MARTINEZ- MANON LONGUEVILLE (Huissier)
Document(s) fourni(s) : Aucun
Moyens mis a disposition : Aucun
Commentaires : Néant

CADRE REGLEMENTAIRE

Articles L134-7, R134-49 et R134-50 du Code de la Construction et de I’Habitation : Sécurité des installations électriques
Articles R126-35 et R126-36 du Code de la Construction et de I’Habitation : Etat de I'installation intérieure d'électricité
Articles L271-4 3 L271-6 et R271-1 & D271-5 du Code de la Construction et de I’Habitation : Dossier de diagnostic technique
Articles 2 et 3-3 de la Loi n°89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs

Décret n°2016-1105 du 11 ao(it 2016 relatif  I'état de I'installation intérieure d’électricité dans les logements en location

Arrété du 28 septembre 2017 définissant le modéle et la méthode de réalisation de I’état de I'installation intérieure d’électricité dans les
immeubles a usage d’habitation

B Norme NF C 16-600 (Juillet 2017) : Etat des installations électriques des parties privatives des locaux a usage d’habitation

=> Nous ne retenons de cette norme que les points n’entrant pas en contradiction avec I'arrété du 28 septembre 2017, dont notamment
les numéros d’article et les libellés d’anomalie (non définis dans ’arrété), ainsi que les adéquations non précisées dans I'arrété

Nota : Sauf indication contraire, 'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s’entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATION DU DIAGNOSTIC

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de Pinstallation intérieure d'électricité a basse tension des locaux a usage
d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne concerne pas les matériels
d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés a l'installation électrique fixe, ni les
installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur jusqu'au point d'injection au réseau public de
distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de
télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une
tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu.

L'intervention de I'opérateur réalisant I'état de I'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles, visitables, de
l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de |'installation électrique (hormis le démontage des capots des
tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

— Les parties de I'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées par du mobilier)
ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes,
huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines plus particulierement) ;

— Les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

— Inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des conducteurs sur
toute la longueur des circuits.

Nota: Le diagnostic a pour objet d’identifier, par des contrdles visuels, des essais et des mesurages, les défauts susceptibles de
compromettre la sécurité des personnes. En aucun cas, il ne constitue un contrle de conformité de I'installation vis-a-vis d’une
quelconque réglementation.

CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER
ATTEINTE A LA SECURITE DES PERSONNES

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport,
Pinstallation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies.

Présence d’installations, parties d’installation ou spécificités hon couvertes. Présence de points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés.

Anomalies avérées selon les domaines suivants

Dans cette synthése, une anomalie compensée par une mesure compensatoire correctement mise en ceuvre n’est pas prise en compte.
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DIAGNOSTICS

O
O
O
(]

1) Appareil général de commande et de protection et son accessibilité
2) Dispositif de protection différentiel 3 I'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la terre
3) Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit

4) La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux contenant une douche ou une
baignoire

5) Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension — Protection mécanique des
conducteurs

X

O 6) Matériels électriques vétustes, inadaptés a |'usage

Installations particuliéres

[1 P1-P2) Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou inversement
[C1  P3) Piscine privée, ou bassin de fontaine

Informations complémentaires

IC) Socles de prise de courant, dispositif 3 courant différentiel résiduel a haute sensibilité

ANOMALIES IDENTIFIEES

Libellé et localisation (*) des anomalies / Mesures compensataires @) Photo

L’enveloppe d’au moins un matériel est manquante ou détériorée.
5/B73a Localisation : Tableau de répartition principal n°1, Tableau de répartition secondaire n°1
Précision : Il manque un (des) obturateur(s)

L'installation électrique comporte au moins une connexion avec une partie active nue sous

5/8.7.3d tension accessible.

B Légende des renvois
(1) Référence des anomalies selon la norme NF C 16-600 —~ Annexe B
(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme NF C 16-600 — Annexe B

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles fondamentales de
sécurité ne peuvent s’appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit administratives. Le n® d’article et le
libellé de la mesure compensatoire sont indiqués au-dessous de I'anomalie concernée.

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n’est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde a la localisation
que d’une anomalie par point de contrdle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des dispositifs
différentiels.

"é"?-'g,@ AGENDA Diagnostics vous éclaire sur les pathologies, avec des solutions a mettre en ceuvre.
%2 Obtenez plus d’informations en scannant le QR Code ci-contre ou en cliquant sur le lien suivant :

o

;« P https://www.agendadiagnostics.fr/electricite-guide-des-pathologies.html

@ﬁ*f@
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INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES
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7

IC) SOCLES DE PRISE DE COURANT, DISPOSITIF A COURANT DIFFERENTIEL RESIDUEL A HAUTE SENSIBILITE

~ Libellé des informations

Photo

N ARTIL by
Ic/B.11a3 Il n’y a aucun dispositif différentiel a haute sensibilité <= 30 mA.
iIC/8.11b1 L’ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
IC/B.1lcl L’ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme NF C 16-600 — Annexe B

AVERTISSEMENT PARTICULIER

Points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés Motifs

Présence disjoncteur de branchement
Valeur de la résistance de la prise de terre adaptée au(x)  L'installation n’était pas alimentée en électricité le jour
2/B.33.1d . . e . et
dispositif(s) différentiel(s) de la visite.
En immeuble collectif, présence d’une dérivation
2/B.3.3.5a2 individuelle de terre au répartiteur de terre du tableau Non trouvée.
de répartition en partie privative
3/B43a2 Tous les dispositifs de protection contre les surintensités  L'installation n’était pas alimentée en électricité le jour
o sont placés sur les conducteurs de phase de la visite.
La section des conducteurs de la canalisation alimentant  Les bornes aval du disjoncteur de branchement et/ou la
3/B.43f1 le tableau est en adéquation avec le courant de réglage canalisation d’alimentation du ou des tableaux

électriques comportent plusieurs conducteurs en
paralléle.

du dispositif de protection placé immédiatement en
amont

(1) Référence des numéros d’articles selon la norme NF C 16-600 — Annexe C

Pour les points de contrdle du diagnostic n’ayant pu étre vérifiés, il est recommandé de faire contréler ces points par un installateur
électricien qualifié ou par un organisme d’inspection accrédité dans le domaine de I'électricité, ou, si I'installation électrique n’était pas
alimentée, par un opérateur de diagnostic certifié lorsque I'installation sera alimentée.

Installations, parties d’installation ou spécificités non couvertes

Les installations, parties de l'installation ou spécificités mentionnées ci-aprés ne sont pas couvertes par le présent diagnostic :
» Le logement étant situé dans un immeuble collectif d’habitation :

— Installation de mise a la terre située dans les parties communes de 'immeuble collectif d’habitation (prise de terre, conducteur de
terre, borne ou barrette principale de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur principal de protection et la ou les
dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de I'immeuble d’habitation) : existence et caractéristiques ;

— Le ou les dispositifs différentiels : adéquation entre la valeur de |a résistance de la prise de terre et le courant différentiel-résiduel
assigné (sensibilité) ;

— Parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les matériels d’utilisation placés dans la partie
privative : état, existence de 'ensemble des mesures de protection contre les contacts indirects et surintensités appropriées.

Constatations concernant Vinstallation électrique et/ou son environnement

Néant

Autres types de constatation

> Impossible de déterminer la gamme de réglage du disjoncteur de branchement.
» Impossible de déterminer l'intensité de réglage du disjoncteur de branchement.
> Impossible de déterminer si le disjoncteur de branchement est différentiel.
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CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU
DEVOIR DE CONSEIL DE PROFESSIONNEL

Linstallation intérieure d’électricité comportant une ou des anomalies, il est recommandé au propriétaire de les supprimer en consultant
dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les dangers qu’elle(s) présente(nt).

DATES DE VISITE ET D’ETABLISSEMENT DE L’ETAT

Visite effectuée le 22/09/2023 Durée de validité :
Opérateur de diagnostic : Sophie VERDIER Vente : Trois ans, jusqu’au 24/09/2026
Etat rédigé a LARCHANT, le 25/09/2023 Location : Six ans, jusqu’au 24/09/2029
e , N ff N
Signature de l'opérateur de diagnostic Cachet de I'entreprise
CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES
/ 10 CHEMIN DE TREMAINVILLE
77760 LARCHANT

AG EN‘DA Tél: 01 60 55 09 39

[MPNCLORR@SY SIRET : 498 803 923 00032 — APE : 71208

3 J ¥,

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire.

EXPLICITATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

APPAREIL GENERAL DE COMMANDE ET DE PROTECTION

Cet appareil, accessible a I'intérieur du logement permet d’interrompre, en cas d’urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité
de la fourniture de I'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque
d’électrisation, voire d’électrocution), d’incendie, ou d’intervention sur I'installation électrique.

DISPOSITIF DE PROTECTION DIFFERENTIELLE A L’ORIGINE DE L'INSTALLATION

Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

PRISE DE TERRE ET INSTALLATION DE MISE A LA TERRE

Ces éléments permettent, lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui en
résulte.

L’absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

DISPOSITIF DE PROTECTION CONTRE LES SURINTENSITES

Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a I'origine de chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et
cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.

L’absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut é&tre a I'origine d’incendies.

LIAISON EQUIPOTENTIELLE DANS LES LOCAUX CONTENANT UNE BAIGNOIRE OU UNE DOUCHE

Elle permet d’éviter, lors d’un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d'une électrisation,
voire d'une électrocution.
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CONDITIONS PARTICULIERES DANS LES LOCAUX CONTENANT UNE BAIGNOIRE OU UNE DOUCHE

Les régles de mise en ceuvre de I'installation électrique a I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du
fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut é&tre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

MATERIELS ELECTRIQUES PRESENTANT DES RISQUES DE CONTACT DIRECT

Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes
de connexion non placées dans une boite équipée d’un couvercle, matériels électriques cassés, etc.) présentent d’importants risques
d’électrisation, voire d’électrocution.

MATERIELS ELECTRIQUES VETUSTES OU INADAPTES A L’USAGE

Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop anciens, n’assurent pas une protection satisfaisante contre 'accés aux parties nues sous tension
ou ne possédent plus un niveau d’isolement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés a 'usage que I'on veut en faire, ils deviennent trés
dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

APPAREILS D’UTILISATION SITUES DANS DES PARTIES COMMUNES ET ALIMENTES DEPUIS LES PARTIES
PRIVATIVES

Lorsque I'installation électrique issue de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’une personne avec la masse
d’un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension, peut &tre la cause d’électrisation, voire d’électrocution.

PISCINE PRIVEE OU BASSIN DE FONTAINE

Les régles de mise en ceuvre de Pinstallation électrique et des équipements associés a la piscine ou bassin de fontaine permettent de limiter
le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut &tre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Informations complémentaires

DISPOSITIF(S) DIFFERENTIEL(S) A HAUTE SENSIBILITE PROTEGEANT TOUT OU PARTIE DE L'INSTALLATION
ELECTRIQUE

L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de I'installation électrique ou du circuit concerné, dés I'apparition d'un courant de
défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle {telle que I'usure normale ou anormale des
matériels, 'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d’un matériel électrique) des mesures classiques
de protection contre les risques d’électrisation, voire d’électrocution.

SOCLES DE PRISE DE COURANT DE TYPE A OBTURATEURS

L'objectif est d'éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d’un objet dans une alvéole d’un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brilures graves et/ou I'électrisation, voire |'électrocution.

SOCLES DE PRISE DE COURANT DE TYPE A PUITS (15 MM MINIMUM)

La présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le risque d’électrisation, voire d’électrocution, au moment de
I'introduction des fiches méles non isolées d’un cordon d’alimentation.

ANNEXES

Caractéristiques de l'installation

INFORMATIONS GENERALES

Caractéristique Valeur
Distributeur d'électricité Enedis
L'installation est sous tension Non
Type d'installation Monophasé
Année de l'installation > 15 ans

Dossier N° 2023-09-071 #E1 SCI GISAS 6/8



’)\ ELECTRICITE
AGENDA /

DIAGNOSTICS

DISJONCTEUR DE BRANCHEMENT A PUISSANCE LIMITEE

Caractéristique Valeur
Localisation ?
Calibre Non vérifiable
Intensité de réglage Non vérifiable
Différentiel Non vérifiable

INSTALLATION DE MISE A LA TERRE

Caractéristique Valeur
Résistance Non vérifiable
Section de la dérivation individuelle de terre Non vérifiable

TABLEAU DE REPARTITION PRINCIPAL N°1

Caractéristique Valeur
Localisation Appartement Rez de chaussée Piéce n°1
Section des conducteurs de la canalisation d’alimentation Non vérifiable

TABLEAU DE REPARTITION SECONDAIRE N°1

Caractéristique Valeur

Localisation Appartement ler étage Piéce n°2

Dossier N° 2023-09-071 #E1 SCI GISAS 7/8
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Attestation d’indépendance

« Je soussigné Bruno VERDIER, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur I’honneur, conformément aux articles L271-6 et R271-3 du Code de la
Construction et de I'Habitation :

— Disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires aux prestations ;

— Que les personnes chargées de la réalisation des états, constats et diagnostics disposent des moyens et des certifications requises leur
permettant de mener a bien leur mission ;

—  Avoir souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de notre responsabilité en raison de nos interventions ;

—~ Navoir aucun lien de nature a porter atteinte a notre impartialité et a notre indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait
appel a nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il nous est
demandé de réaliser la présente mission, et notamment :

— N'accorder, directement ou indirectement, a I'entité visée a I'article 1er de la loi n® 70-9 du 2 janvier 1970 qui intervient pour la vente
ou la location du bien objet de la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit ;

— Ne recevoir, directement ou indirectement, de la part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements sur lesquels porte la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit. »

SBV EXPERTISES
AGENDAEEN TAINEBLEAU
e cig-¢e Ta Gerenne
'18'Bf E I_-. FORET
Tél. 0 60 5_5‘39 39
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CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

/ 10 CHEMIN DE TREMAINVILLE SCIGISAS

77760 LARCHANT

AG ENDA Tél : 0160 55 09 39

DIAGNOSTICS cabinet.verdier@orange.fr

Dossier N° 2023-09-071 #SC

Attestation de surface privative (Carrez)
SN —

Désignation de 'immeuble

~ .
Adresse : 40 RUE DE LA DIVISION LECLERC
BATC
91310 LINAS
Référence cadastrale : Non communiquées
Lot(s) de copropriété : 13-18-25-36-37-40 N° étage : RDC
Nature de I'immeuble : Immeuble collectif
Etendue de la prestation : Parties Privatives
Destination des locaux : Habitation
Date permis de construire : <1949
9 D

Désignation du propriétaire

Propriétaire : SCI GISAS
Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) :
Qualité du donneur d'ordre :  Huissier

Identification : C.D.JUSTITIA MAITRES ERIC MARTINEZ- MANON LONGUEVILLE — 5 RUE JEAN JAURES 91860 EPINAY
SOUS SENART

Identification de l’opérateur

'Opérateur de mesurage : Bruno VERDIER

Cabinet de diagnostics : CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES
10 CHEMIN DE TREMAINVILLE — 77760 LARCHANT
N° SIRET : 498 803 923 00032

Compagnie d’assurance : AXA N° de police : 10755853504 Validité : 01/01/2023 au 31/12/2023

Réalisation de la mission

N° de dossier : 2023-09-071 #SC
Ordre de mission du : 22/09/2023
Document(s) fourni(s) : Aucun
Commentaires : Néant

Cadre réglementaire

B Article 46 de la Loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis

B Articles 4-1 3 4-3 du Décret n°67-223 du 17 mars 1967 pris pour |'application de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la
copropriété des immeubles batis

www.agendadiagnostics.fr

Chaque cabinet est juridiquement et financierement indépendant.
SARL au capital de 5.000 € - SIRET : 498 803 923 00032 - APE : 71208




"}K' SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) @

AGENDA

DIAGNOSTICS

Nota: Sauf indication contraire, 'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s'entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

Limites du domaine d’application du mesurage

Les surfaces mentionnées ont fait I'objet d'un lever régulier et la superficie privative (dite ‘surface Carrez’) est conforme & la définition du
Décret n°67-223 du 17 mars 1967. Les mesures ont été réalisées a 'aide d'un métre ruban et d’un télémétre laser, sur la base du bien tel
qu’il se présentait matériellement au jour de la visite, conformément 2 la jurisprudence constante (Cour de cassation 3° Chambre civile du
5/12/2007 et du 2/10/2013). Dans le cas ol le réglement de copropriété n’a pas été fourni, il appartient au vendeur de contrdler que la
totalité des surfaces mesurées ont bien le caractére de surface privative.

Synthése du mesurage

Surface privative : 26,47 m?
(vingt six métres carrés quarante sept décimetres carrés)

Constatations diverses

Néant

Commentaires Surfaces privatives
Appartement
Rez de chaussée
Piadce n°1 11,10 m?
Entrée 1,12 m?
Toilettes WC 2,78 m?
Sous-totaux 15,00 m?
ler étage

Palier 2,48 m?
Piéce n°2 8,99 m?
Sous-totaux 11,47 m?

Sous-totaux 26,47 m?

SURFACES TOTALES 26,47 m?

Dates de visite et d’établissement de |’attestation

Visite effectuée le 22/09/2023 Etat rédigé 3 LARCHANT, le 25/09/2023

4 Nl B
Signature de 'opérateur de mesurage Cachet de I'entreprise

CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

10 CHEMIN DE TREMAINVILLE
77760 LARCHANT

AG ENDA Tél : 0160 55 09 39

\_ iy J

Le présent rapport ne peut &tre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec 'accord écrit de son signataire.
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- SURFACE PRIVATIVE (CARREZ)

AGENDA

DIAGNOSTICS

Annexes

Attestation d’assurance

4 Pi I LEE
=
e
=
& ' & S
b
AXA France 1ARD, atteste que : SBV EXPERTISES E
Monsieur et Madame Bruno & Sophie VERDIER
10 Chemin de Trémainville <
77760 LARCHANT
Bénéficie du contrat n* 10755853504 souscrit par AGENDA France garantissant fes é de |3 Resp bilité Civite pouvant ful
incamber du fait de F'exercice des activitds garanties par ce contrat,
Ce contrat a pour objet de :
. aux ob édictées par f'ord n® 2005 - 655 du § Juln 2005 et son décret d'application n * 2006 - 1114 du 5
septembre 2006, codifié aux articles R 271- 15 R 212- 4 et L 271- 4 3 1 271-6 du Code de la construction et de I'habitation, ainsi que ses
textes subséquents ;
- Garantir{'Assuré contre les & sdela ilité civile Hlequ'il peut encourir 3 1'égard d'sutrui du
fait des activités, telles que déclarées aux Dispositions Particulidres, & savoir
Sont couvertes les activités sulvantes, sous réserve que les é de Passuré, ou que les de ses
diagnostiqueurs salariés aient été centifides par un i dditd, lorsque 12 régl ion l"exiga, et ce pour I'ensemble des diagnostics }
réalisés :
pérage listes A et B, ion de DAPP et de DTA, évaluation périndique de Pétat de conservation des matériaux et produits contenant ‘
de amiante, repérage liste C, repérage avant travaux les batls, examan visuel aprés travaux de retrait de matériaux et produits
contenant de I'amiante, dans tout type de bitiment et plus généralement dans tout type d’'ouvrage ou d'équipement de génie civil. {Amiante
AVEC mention)

Constat de risque d'exposition au plomb [CREP}, parties privatives et parties communes

Repérage de plamb avant travaux

Etat de linstallation intérieure d'électricit, parties privatives et parties commuines

Etat de Finstaflation intérieure de gaz

Oi i de perft _ étique {DPE} tous types de bitiments

Di: ic de p énergétique {DPE) avant et aprés travaux

Réalisation des attéstations de prise en compte de la réglementation thermique pour les maisons individuelies ou accolées
Consell et Etude en rénmatmn énergétique sans mise en oeuvre des préconisations

Audit éti é deb ne comportant guun seul logement

Mesurage lol Carrez

Mesurage surface habitable - Relevé de surfaces

Plans et croquis 4 |'exclusion de taute activité de conception

Relevé de cotes pour fa réalisation de plans d'évacuation et constat visuel de présence ou non de portes coupe-feu dans les immeubles
d'habitation

Fiche de renseignement immeuble PERVAL / Bien

Etat des fleux locatif

Constat logement décent

Prét conventionné - Prét A taux 2éra - Normes d'habitabilité

Détermination de ia concentration en plomb dans {'eau des canalisations

Installation de détecteurs de fumée

Diagnostic télétravail

Diagnostic de performance numérigue

Attestation d'expasition des formations argilouses au phénoméne de mouvement de tetrain différentiel
£tat des nuisances sonores aériennes {ENSA}

£tat des risques et poliutions {ERF}

Constat sécurité piscine

Milliemes de copropriété, tantigmes de charges

Assainissement autonome

Assainisserrent cofiectif

Garantie RC Professionnelle ; 3 000 000 € par sinistre et par annde d’assurance et par Cabinet.

ia présente attastation ne peut engager FAssureur au-dels des limites et condivions du contrat auguel elie se rélére
Sa valldité cesse pour les fisques situés a FEtranger dés lors gue Fassurance de ces derniers doit étre ( d & la Légistation Locale
aupris g Assureurs agréés dans I3 nation considérée,

La présente attestation est valable paur ls période du 1™ avrl 2023 au 1% janvier 2024, sous réservé du pai de la prime et des bilités de
suspension ou de résiliation en cours ¢’année d'assurance pour les cas prévus par le Code des Assurances ou le contrat.

Etablie 3 PARIS LA DEFENSE, le 14 mars 2023, pour |a Société AXA
.

,,........w.-m,_,__

ey
:‘:c(“‘ vnrmw

AXA France IARD SA
Socidné anonyma au capital de 214 789 030 Eurel i1
Sibgasocial | 319, Terrasans do 'Archa - 01727 Nanterre Cadex 722 UB7 AGOR.C.5, Nantarre
Entragcien régha par lo Cote dei TVA n* PR 34 722 037 480
Opdrationy d'sssurances exandréas de TVA « at. 161-C G| - sauf pour s o3 par AXA
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REGLEMENT DE
COPROPRIETE
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7= oblig
350 du 1471071955,
e 67-3

OS/AT/

2015 D N° 881 Date ; 20/02/2015

EDDI Volumse : 2015 P N° 482
B4%0 125,00 EUR
F I S ' '
(pourTétablissement dexy . . .
SERVICE
DE o
LA PUBLICITE FONCIERE | ©S1 1500 EUR Droits ; 125,00 BUR
I YOL N°
TAXES:
csIn): o o o
101270601 TOTAL '
UINZE, 7"
LE DIX HUIT FEVRIER

A MONTLHERY (Essonne), 57, route d’Orléans, au siége de I’Office Notarial, ci-
aprés nomrné,

Maitre Olivier SAVARY, Notaire Associé de la Société Civile Professionnelle
«Michel MARTIN, Hervé CORIC, Yann LEOTY et Olivier SAVARY, Notaires
associésy,

A REGU le présent acte a la requéte de :
X<

La Société dénommée SCI GISAS, Société civile immobiliere au capital de
650.000,00 €, dont le siége est & LINAS (91310), 40 rue de la Division Leclerc,
identifiée au SIREN sous ie numéro 498385202 t immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés d' EVRY.

Représentée & l'acte par Monsieur Gilles FRANOUX-RIPOLL, agissant tant en sa
qualité de gérant statutaire qu'en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés aux
termes d'une assemblée générale en date du 16 février 2015 dont un exemplaire du
procés verbal est demeuré joint et annexé aux présentes aprés mention.

A Teffet d'établir ainsi qu'il suit FETAT DESCRIPTIF DE DIVISION et REGLEMENT
DE COPROPRIETE concernant un immeuble situé A LINAS (ESSONNE), 40 Rue de
la Division Leclerc.

PREAMBULE

L - Le présent réglement de copropriété est établi conformément aux dispositions de
la Loi n° 65-557 du 10 Juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles
batis, du décret n® 67-223 du 17 Mars 1967 et des textes subséquents.

Il a notamment pour but :

1°/ - D'établir ['état descriptif de division de 'ENSEMBLE IMMOBILIER tel qu'il est
décrit ci-aprés.

Monsieur Olivier BLONDEAU, géométre-expert 8 DOURDAN (Essonne), Le Moulin
Choiselier, 1 rue de la Gaudrée a procédé & la détermination des tantiétmes de
copropriété en affectant aux superficies relevées des coefficients de pondération
(consistance, affectation, hauteur sous plafond, niveau, exposition, vue...) afin de
calculer ces tantiémes et de déterminer la quote-part de charges générales ou
particuliéres pour chaque lot privatif, ainsi qu'il est détaillé ci-aprés.

2°/ - De déterminer les éléments de 'ENSEMBLE IMMOBILIER, batiment par
batiment, qui seront affectés & usage exclusif de chaque copropriétaire (parties
privatives) et ceux qui seront affectés a I'usage de plusieurs ou de 'ensemble des
copropriétaires (parties communes), et d'en fixer les services et aménagements
communs.

{1)CSL : Contribution 82 séamith imeebilibe

Les dispoaidont der artcdes 34, 3§ 1 36 de 1 ind 57 78-17 du 6 jancier 1978 relative & Fisformutiqae, sux fichiers et sux
Libertss modifife 'mu-ﬂnmmﬁmbém*uwﬁmww&hmﬁ&hmbﬁmﬁm
u&md'manmmatmfm ’__,..-—k‘

.EE t}ﬁ m. Fi&ii.ilzs
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3°/ - De fixer les droits et obligations des copropriétaires ou d'en déterminer les
conditions d'exercice et d'exécution.
4°/ - D'organiser 'administration de 'ENSEMBLE IMMOBILIER.

Il. - Les dispositions du présent réglement de copropriété seront obligatoires pour tous
les copropriétaires ou occupants d'une partie quelconque de I'un des batiments de
'ENSEMBLE IMMOBILIER.

Le présent réglement de copropriété et ses modifications, le cas échéant,
constitueront la loi commune & laquelle tous devront se conformer, le tout sous
réserve d'évolutions législatives et réglementaires nouvelles.

. - En application des dispositions de la loi numéro 2000-1208 du 13 Décembre
2000, il est ici indigué :

- que la présente division n’entre pas dans le cadre des interdictions prévues aux trois

premiers alinéas de l'article L 111-6-1 du Code de la construction et de I'habitation,

savoir
. toute division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'une
interdiction d’habiter ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés insalubres, ou
comportent pour le quart au moins de leur superficie totale des logements
loués ou occupés classés dans la catégorie IV visée par la loi numéro 48-
1360 du 1er Septembre 1948 ;
. toute division d'immeuble en vue de créer des locaux a usage d’habitation
d’une superficie et d'un volume habitables inférieurs respectivement a 14 m2
et a 33 m3, les installations ou piéces communes mises 4 disposition des
locaux a usage d'habitation nés de la division n'étant pas comprises dans le
calcul de la superficie et du volume desdits locaux, ou qui ne sont pas
pourvus d'une installation d’alimentation en eau potable, d'une installation
d'évacuation des eaux usées ou d'un accés a la foumniture de courant
électrique, ou qui n'ont pas fait 'objet de diagnostics amiante en application
de larticle L 1311-1 du Code de la santé publique et d'une appréciation du
risque de saturnisme lorsque l'immeuble est soumis aux dispositions de
larticle L 1334-5 du méme Code ;
. toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur a usage
d’habitation ou 3 usage professionnel cu commercial et d’habitation dont le
contrble exercé par la commission de sécurité a donné lieu & un avis
défavorable de 'autorité compétente ou a des prescriptions qui n'ont pas été
exécutées.

- que la superficie des parties privatives des lots figurant aux présentes a été

déterminée par un mesurage effectué conformément aux prescriptions de la loi

Camez.

Une attestation de mesurage de chacun des lots établi par le requérant est demeurée

jointe et annexée aux présentes aprés mention.

V. - En application des dispositions de I'article L 731-1 du Code de la construction et
de I'habitation, un diagnostic technique global de [immeuble est obligatoire pour toute
mise en copropriété d'un immeuble construit depuis plus de dix et & destination
partielle ou totale & usage d‘habitation. En l'espéce un diagnostic technique a été
établi par le Cabinet ATELIER PARADOXE (Monsieur Hugues DESGROUILLONS)
40 rue de la Chapelle Saint Pierre 91310 MONTLHERY le 16 février 2015, demeuré
ci-annexé,
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PREMIERE PARTIE - DESIGNATION ET DIVISION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER |

CHAPITRE | - DESIGNATION GENERALE

]

SECTION | - DESIGNATION ET DESCRIPTION DE L’ENSEMBLE IMMOBILIER
ET DE CHACUN DES BATIMENTS LE COMPOSANT

DESIGNATION

Les présentes s'appliquent 8 UN ENSEMBLE IMMOBILIER a édifier sur un terrain
situé & LINAS (ESSONNE). 40 Rue de la Division Leclerc

Cet ensemble immobilier est composé de trois batiments avec stationnements &

l'arriére et a {'avant des batiments. Les batiments B et C sont situés en limite de
propriété, cété Nord avec la parcelie cadastré section AB numéro 529,

Et cadastré :

-Section : [ N :f Lieudit- -, © = | Surfaces = AL

AB 542 |40 rue de la Divi 00ha 11 a 64 ca

Précision est ici faite que ladite parcelle provient de la division de la parcelle
anciennement cadastrée section AB numéro 121 (division datant de 2007).

PROPRIETAIRE

Le requérant en est propriétaire au moyen de {'acquisition ci-aprés énoncée sous le
titre « origine de propriété »,

DESCRIPTION DE L’ENSEMBLE IMMOBILIER

L'ENSEMBLE IMMOBILIER est composé:

* de trois batiments :

Batiment A :

-au rez-de-chaussée : quatre appartements dont deux en duplex
-au premier étage : deux appartements

-combles : quatre studios

Bati B:

-au rez-de-chaussée : un appartement
-au sous-sol : un appartement

Batiment C :

-au rez-de-chaussée et a I'étage : un appartement en dupliex
Le tout ayant accés depuis la rue de la Division Leclerc.

* de places de stationnement;

* les espaces verts, la voirie, I'éclairage, les canalisations et réseaux divers a l'usage
de 'ensemble immobilier.
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SECTION {i - PLANS - PERMIS DE CONSTRUIRE — PRECISIONS DIVERSES

PLANS

Sont demeurés annexés les plans suivants établis par le Cabinet BLONDEAU,
Géometre-Expert 8 DOURDAN (Essonne), Le Moulin Choiselier, 1 rue de la Gaudrée:

* Un plan de situation

* Un plan de |'assiette fonciére

* Un plan du rez-de-chaussée des batiments
* Un plan du 1% étage

* Un ptan des combles

* Un plan du sous-sol

PRECISIONS DIVERSES

DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES

- Urbanisme
Sont demeurées ci-jointes et annexées au présent acte les piéces suivantes :

£<3

» un certificat d'urbanisme d'information délivré par la mairie de LINAS le 30
décembre 2013 portant sur les parcelles cadastrées section AB numéros 542
et 589, avec sa demande,

un certificat communal délivré par la mairie de LINAS le 30 décembre 2013,

une attestation de numérotage délivré par la mairie de LINAS le 30 décembre
2013,

un arrété d'alignement délivré par la mairie de LINAS le 30 décembre 2013,

un extrait de plan cadastral.

PERIMETRE DE PROTECTION D'UN MONUMENT HISTORIQUE

Il est ici précisé que limmeuble est situé dans le périmétre de protection d'un
monument historique ou d’un immeuble classé ou inscrit. Par suite, le propriétaire ne
peut faire de travaux en modifiant aspect extérieur sans une autorisation spéciale
ayant recueilli 'agrément de I'architecte départemental des monuments historiques.

ode

e e

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

Dispense du dossier d’intervention ultérieure sur l'ouvrage
La construction de IENSEMEBLE IMMOBILIER n’a pas donné lieu a Fétablissement du

dossier d'intervention ultérieure sur 'ouvrage, le commencement des travaux de cefle-
ci étant antérieur au 30 Décembre 19584,

DECLARATION DE TRAVAUX

Le REQUERANT déclare avoir déposé le 29 octobre 2014 une déclaration préalable
de fravaux non soumis a permis de construire ayant pour objet:

- Réalisation des 27 places de parkings privées et création des 12 jogements dans un
batiment comprenant 1 logement.

- Reprise des fagades en peintures et ravalement, modifications d'ouvertures et de
fagades. Création de 3 puisards.

- Ravalement des murs de clétures, Ravalement des fagades, Modification des
fagades par des créations d'ouvertures ou modifications d'ouverture.

La mairie de LINAS a délivré le 2 février 2015 un amété de non opposition a
déclaration préalable de travaux sous le numéro DP 091 333 14 10057.
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Les délais de recours et retrait n'ont, par conséquent, pas expiré a ce jour.

Une copie de ce document est demeurée jointe et annexée aux présentes aprés
mention.

ABSENCE D'ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGE

Le REQUERANT déclare que contrairement aux dispositions de l'article L 242-1 du
Code des assurances relatives aux assurances obligatoires de construction, il n'a pas
été souscrit & l'occasion des travaux visés ci-dessus de police d'assurance
dommages-ouvrage garantissant en dehors de toute recherche de responsabilité le
paiement des travaux de réparation des dommages de |a nature de ceux dont sont

responsables les constructeurs au sens de l'article 1792-1 du Code civil.

Les caractéristiques de cetie assurance obligatoire sont les suivantes :
Point de départ : le point de départ des délais de garantie et de responsabilité est,
d'aprés la loi, la réception de I'immeuble par le maitre de I'ouvrage.

Garanties et responsabilités : FACQUEREUR bénéficie de la garantie accordée
dans le cadre de la responsabilité décennale prévue par larticle 1792 du Code civil.
Cette responsabilité, d'une durée de dix ans, s'éfend & tous les dommages, méme
résultant d'un vice du sol, qui compromettent la solidité de 'ouvrage, ou qui, I'affectant
dans l'un de ses éléments constitutifs ou 'un de ses éléments d'équipement, le
rendent impropre a sa destination. Une telle responsabilité n'a cependant pas lieu si le
dommage a été occasionné par une cause étrangére indépendante de |'état du terrain
ou de la réalisation de la construction.

Débiteurs : les débiteurs des diverses garanties dont TACQUEREUR peut bénéficier
a la suite de I'achat sont :

a / le vendeur-constructeur pour la totalité de la construction,

b /les entrepreneurs ayant réalisé les travaux pour |e compte du constructeur.

Assurances : les articles L 241-2 et L 242-1 du Code des assurances ont prévu que
{es constructions soumises au régime de la responsabilité qu’elle organise doivent
aussi étre protégées par deux régimes d'assurances : assurance de responsabilité et
assurance de dommages pour les travaux relevant de la responsabilité décennale,

Le but de ces deux assurances :

- {'assurance de responsabilité décennale doit étre souscrite dés l'ouverture du
chantier par tous les participants & I'acte de construire, celle-ci étant destinée a couvrir
les désordres qui entrent dans le champ d'application de leur responsabilité
décennale respective prévue par les textes sus visés. Cette assurance ne paie que
dans la mesure ol la responsabilité de celui qu'elle garantit se trouve retenue,

- assurance dommages-ouvrages : cette assurance doit fournir les fonds nécessaires
pour réparer les dommages qui, par leur nature, entrent dans les prévisions des
articles 1792 et suivants du Code civil ; cefte garantie doit jouer en dehors de toute
recherche de responsabilité. Cette assurance doit étre souscrite par toute personne
qui fait réaliser des fravaux de batiment, qu'elle agisse en qualité de propriétaire de
Pouvrage, de vendeur ou de mandataire du propriétaire. Elle permet d'éviter au
propriétaire de limmeuble de mettre en jeu les responsabilités incombant aux divers
intervenants a la construction, avec les risques d’un contentieux long et onéreux,

Le REQUERANT se reconnalt avoir été informé que I'obligation d*assurance incombe
& toute personne physique ou morale qui, agissant en qualité de propriétaire de
touvrage, de vendeur ou de mandataire du prapriétaire de 'ouvrage, fait réaliser des
travaux de construction.

It est précisé que pour les autres parties du BIEN dont il s’agit, le REQUERANT
déclare n'avoir effectué aucune construction ou rénovation entrant dans le cadre dudit
article, et ce depuis moins de dix ans.
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= Carnet d’entretien .

Un camet d'entretien de FTENSEMBLE IMMOBILIER conforme au décret numéro
2001-477 du 30 Mai 2001 devra étre mis en place. Ce camet sera tenu a jour par le
syndic et consultable par tous les acquéreurs potentiels d'un lot.,

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Le plan de prévention des risques est un document élaboré par les services de I'Etat
avec pour but d'informer, & 'échelle communale, de I'existence de zones a risques, et
de définir, pour ces zones, les mesures nécessaires a l'effet de réduire les risques a
I'égard de la population.

A cet effet, un état est établi a partir des informations mises a disposition par le préfet.

ETAT DES RISQUES

Un état des risques en date de ce jour fondé sur les informations mises a disposition
par le Préfet est annexé.

A cet état est jointe la copie de l'arrété préfectoral 2013 PREF/DCISPC/SIDPC n*® 51
en date du 6 février 2013 relatif & linformation des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs sur la commune
de LINAS.

Plan de prévention des risques naturels
Il existe sur la commune de LINAS un plan de prévention des risques naturels prescrit

en date du 21 décembre 2012.

Les risques pris en compte sont : inondation par la Sallemouille.

1l résulte de I'état des risques ci-joint que ledit ensemble immobilier est situé dans
ladite zone d'inondation.

Plan de prévention des risques miniers
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques

miniers.

Plan de prévention des risques technologigues

L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
technologiques.

Zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité

L'immeuble est situé dans une zone de sismicité trés faible - 1.

Aléa — Retrait gonflement des argiles

Aux termes des informations mises a disposition par Ia Préfecture du département, le
BIEN est concemé par la cartographie de l'aléa retrait gonflement des argiles établie
par le Ministere de I'écologie, de I'énergie et du développement durable et de la mer
ainsi que par la direction départementale de Péquipement.

L'atéa le concernant est un aléa faible et fort.

L'ACQUEREUR déclare en avoir parfaite connaissance et en faire son affaire
personnelle, se déclarant parfaitement informé des risques liés & cette situation.

Une copie de la cartographie d'aléa retrait gonflement des argiles est annexée.

ABSENCE DE SINISTRES AVEC INDEMNISATION

En application de farticle L 125-5 IV du Code de l'environnement, le propriétaire
déclare que, pendant |a période ou il a détenu limmeuble celui-ci n’a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de l'article L
125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances.
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CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

Les bases de données suivantes ont été consultées :

1°) La consultation de la base de données BASIAS (Base des anciens sites industriels
et activités de services) a3 révélé que Je BIEN objet des présentes n'est pas inscrit
dans ladite base de données ce qui est confirmé par le REQUERANT.

2°) La consultation de la base de données BASOL (Base de données sur les sites et
sols pollués ou potentiellement poliués appelant une action des pouvoirs publics, a
titre préventif ou curatif) a révélé que le BIEN objet des présentes n'est pas inscrit
dans ladite base de données ce qui est confirmé par le REQUERANT.

3°) La consultation de la base des installations classées soumises a autorisation ou a
enregistrement du ministére de Pécologie, de I'énergie, du développement durable et
de Paménagement du territoire a révélé que le BIEN objet des présentes n'est pas
inscrit dans ladite base de données ce qui est confirmé par le REQUERANT.

Une copie de ces consultations est annexée.
OBLIGATION GENERALE D’ELIMINATION DES DECHETS

Le requérant devra supporter le coiit de I'élimination des déchets, s'il en existe, qu'ils
soient les siens, ou ceux de producteurs ou de détenteurs maintenant inconnus ou
disparus, pouvant se trouver sur le BIEN. Il ne peut s'exonérer de son obligation que
s'il prouve quiil est étranger a Pabandon des déchets, et qu'il n'a pas permis ou facilité
cet abandon par un tiers.

Le Code de l'environnement définit le déchet comme étant tout résidu d'un processus
de production, de transformation ou d'utilisation, toute substance, matériau, produit
que son détenteur destine & I'abandon. Le déchet résulte de la simple activité
ménagére, mais également d'une activité économique, il peut étre inoffensif ou
dangereux, il peut se dégrader ou étre inerte.

il exclut, de la réglementation sur les déchets, les sols non excavés, y compris les sols
pollués non excavés et les batiments reliés au sol de maniére permanente.

Selon ce Code, tout producteur ou détenteur de déchets est tenu d'en assurer ou d'en
faire assurer la gestion et en est responsable jusqu'a leur élimination ou valorisation
finale, méme lorsque le déchet est transféré a des fins de traitement a un tiers.
L'élimination des déchets comporte les opérations de collecte, transport, stockage, tri
et traitement nécessaires a la récupération des éléments et matériaux réutilisables ou
de I'énergie, ainsi qu'au dép6t ou au rejet dans le milieu naturel de tous autres
produits dans les conditions propres a éviter les nuisances.

= Protection de l'environnement

Le notaire informe les parties des dispositions suivantes du Code de l'environnement :
- Celles de larticle L 514-20 du Code de I'environnement, et ce dans la mesure ol
une installation soumise & autorisation ou a enregistrement a été exploitée sur les
lieux :

wLorsqu’une instaliation soumise & autorisation, ou a enregistrement, a été exploitée
sur un terrain, le vendeur de ce terrain est tenu d’en informer par écrit l'acheteur ;| il
linforme également, pour autant qu'il les connaisse, des dangers ou inconvénients
importants qui résultent de I'exploitation.

Si le vendeur est I'exploitant de l'instalfation, il indique également par écrit & Facheteur
si son activité a entrainé la manipulation ou le stockage de substances chimiques ou
radioactives. L’'acte de vente atteste de I'accomplissement de cefte formalité.

A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a sa destination
précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans & compter de la découverte de la
pollution, I'acheteur a fe choix de demander la résolution de ia vente ou de se faire
restifuer une partie du prix ; i peut aussi demander la réhabilitation du site aux frais du
vendeur, lorsque le codt de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par
rapport au prix de vente.»
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- Celles de Farticle . 125-7 du Code de I'environnement, et ce dans la mesure ol une
installation soumise a autorisation ou & enregistrement n'a pas été exploitée sur les
lieux :

«Sans préjudice de l'article L 514-20 et de [l'article L 125-5, Jorsqu'un terrain situé en
zone d'information sur les sols mentionné a l'article L 125-6 fait I'objet d’'un contrat de
vente ou de location, le vendeur ou le bailleur du terrain est tenu d'en informer par
écrit l'acquéreur ou le locataire. Il communique les informations rendues publiques par
I'Etat, en application du méme arlicle L. 125-6. L'acte de vente ou de location afteste
de l'accomplissement de cette formalité.

A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre & sa destination
précisée dans le conirat, dans un délai de deux ans & compter de la découverte de Ja
pollution, l'acheteur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou,
selon fe cas, de se faire restituer une partie du prix de vente ou d'obtenir une
réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander 1a réhabilitation du terrain aux
frais du vendeur lorsque le cotit de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné
par rapport au prix de vente.»

En outre, pour ce qui concerne le traitement des terres qui seront excavées, elles
deviennent alors des meubles et, si elles sont polluées, seront soumises a la
réglementation des déchets. Elles devront, a ce titre, faire 'objet d'une évacuation
dans une décharge de catégorie 1, 2 ou 3 selon leur degré de pollution.
Le requérant déclare :
- ne pas avoir personnellement exploité une installation soumise a autorisation sur les
lieux objet des présentes ;
- ne pas connaitre I'existence de déchets considérés comme abandonnés ;
- qu'a sa connaissance :
- Factivité exercée dans limmeuble objet des présentes n’a pas entrainé
la manipulation ou le stockage de substances chimiques ou radioactives
visées par l'article L 514-20 du Code de environnement ;
- le bien n'est frappé d'aucune pollution susceptible de résulter
notamment de l'exploitation actuelle ou passée ou de la proximité d’'une
installation soumise a autorisation ;
- il n'a jamais été déposé ni utilisé sur le terrain ou enfoui dans celui-ci de
déchets ou substances quelconques telles que, par exemple, amiante,
polychiorobiphényles, polychloroterphényles directement ou dans des
appareils ou installations pouvant entrainer des dangers ou
inconvénients pour la santé ou I'environnement ;
- il n’a jamais été exercé sur les lieux dont il s'agit ou les lieux voisins
d’activités entrainant des dangers ou inconvénients pour la santé ou
I'environnement (air, eaux superficielles ou souterraines, sols ou sous-
sols par exemple) ;
- il ne s'est pas produit dlincident ou accident présentant un danger pour
la sécurité civile, la qualité, la conservation ou la circulation des eaux ;
- qu'il n'a pas recu de I'administration en sa qualité de * détenteur ", aucune injonction
de faire des travaux de remise en état de 'immeuble ;
- qu'il ne dispose pas d'information lui permettant de supposer que les lieux ont
supporté, a un moment quelconque, une installation classée ou, encore, d'une fagon
générale, une installation soumise a déclaration.

SERVITUDES

Le REQUERANT déclare qu'il n'existe pas d'autres servitudes que celles ci-aprés
relatées:

Il résulte du titre de propriété de la société dénommée SCI GISAS, ce qui suit:

"RAPPEL DE SERVITUDE
Il est ici précisé que dans l'acfe regu par le notaire soussigne ce jour un instant avant
les présentes, contenant vente par Madame LEDUC 3 la Commune de LINAS du
surplus de sa propriété cadastre section AB numéro 543 il a été créé une servitude de
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passage dont les termes sont ci aprés littéralement transcrits .

"Servitude de passage

Fonds dominant

Identification du ou des propriétaire(s) du fonds dominant: Madame Christiane
HODOUIN épouse LEDUC sus-nommée venderesse aux présentes

Commune LINAS (91310)

Désignation cadastrale: immeuble cadastré section AB numéro 542 pour 11a 64ca
Fonds servant

Identification du ou des propriétaire(s) du fonds servant: La Commune de LINAS
acquéreur aux présentes.

Commune LINAS (Essonne)

Désignation cadastrale parcelle cadastrée section AB numéro 543 pour 8a 07ca
Origines de propriété:

Fonds dominant: acquisition suivant acte recu par Maitre LAMON Notaire 2
MONTLHERY du 30 avril 1966 publiée au bureau des hypothéques de CORBEIL le
17 juin 1966 volume 13050 numeéro 5.

Partage de communaufé suivant acte re¢u par Maftre RIVOLLIER notaire a
MONTLHERY les 9 et 10 juillet 1985 publié au TROISIEME Bureau des Hypothéques
de CORBEIL-ESSONNES le 9 septembre 1985 volume 1890 numéro 7

Fonds servant: Acquisition aux termes des présemes,

A titre de servitude réelle et perpétuelle le propriétaire du fonds servant (AB numéro
543} constitue au profit du fonds dominant (AB 542) et de ses propriétaires successifs
un droit de passage en tous temps et heures & pieds et avec tous véhicules. Ce droit
de passage profitera aux propriétaires successifs du fonds dominant, & leur famille,
ayants-droit et préposés, pour leurs besoins personnels et le cas échéant pour le
besoin de leurs activités.

Ce droit de passage s’exercera exclusivement sur son emprise figurant sous "teinte
jaune” au plan ci-annexé approuvé par les parties. Ce passage part de la rue de la
Division Leclerc,

“Ii devra éire libre a toute heure du jour et de la nuit ne devra jamais étre encombre et
aucun véhicule ne devra y stationner

!l ne pourra étre ni obstrué ni fermé par un portail d'acces, sauf dans ce dernier cas
accord entre les patties.

Le propriétaire du fonds servant entretiendra & ses frais exclusifs le passage de
maniére qu'il soit normalement carrossable en fous temps par un véhicule particulier.
Le défaut ou le manque d'entretien le rendra responsable de tous dommages
intervenus sur les véhicules et les personnes et matiéres fransportées dans la mesure
ou ces véhicules sont d’un gabarit approprié pour emprunter un tel passage.
L'utilisation de ce passage ne devra cependant pas apporier de nuisances au
propriétaire du fonds servant par dégradation de son propre fonds ou par une
circulation inappropriée 3 l'assiette dudit passage ou aux besoins des propriétaires du
fonds dominant.

Pour la perception du salaire la présente constitution de servitude est évaluée a cent
cinquante euros”

SECTION lll - ORIGINE DE PROPRIETE

Le BIEN a été acquis, par la SCl GISAS, de:

Madame Christiane Marie Bernadette HODOUIN, retraitée, épouse de Monsieur
André Maire Emile LEDUC, demeurant a LINAS (Essonne), 40 rue de la Division
Leclerc,

Née a LA BOUSSAC (35120), le 7 juin 1936,

Mariée sous le régime de la communauté de biens réduite aux acquéts & défaut de
contrat de mariage préalable a leur union célébrée & la mairie de SAINT-MALON
(35400), le 31 mai 1986,

Régime matrimonial alors non modifié.
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Suivant acte regu par Maitre COFFIN notaire 8 MONTLHERY, le 29 juin 2007.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de six cent cing mille cinq cents
euros (605 500,00 eur) payé comptant et quittancé audit acte au moyen de partie d'un
prét contracté par ladite société auprés du CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL
d'un montant de SEX CENT CINQUANTE MILLE EUROS (650 000,00 EUR).

Cet acte contient toutes les déclarations d'usage.

Une copie authentique a été publiée au service de la publicité fonciére de CORBEIL-
ESSONNES 3EME bureau le 22 aofit 2007, volume 2007P, numéro 2397.

Et inscriptions de privilege de préteur de deniers et d'hypothéque conventionnelle
prise audit service de la publicité fonciére le 22 aolt 2007 volume 2007V numéro 973
en garantie du remboursement:

- de la somme de 605.500,00 euros en principal et 121.100,00 euros en accessoires,
en ce qui concemne le privilége de préteur de deniers; inscription ayant effet jusqu'au 5
juin 2034,

- de la somme de 44.500,00 euros en principal et 8.900,00 euros en accessoires, en
ce qui conceme 'hypothéque conventionnelle; inscription ayant effet jusqu'au 5 juin
2034.

L'état délivré sur cette publication n'a pas été présenté au notaire soussigné.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Originairement, limmeuble alors cadastré section AB numéro 121 d'ol est issu le bien
objet des présentes appartenait en propre & Madame LEDUC née HODOUIN par
suite des actes suivants:

1 - Originairement cet immeuble dépendait de la communauté ayant existée entre
Monsieur et Madame MARQUERE-LEDUC, au moyen de l'acquisition qulils en
avaient faite conjointement de:

Madame Renée Louise ESCANDE, sans profession, épouse contractuellement
séparée de biens de Monsieur Jean Frangois VOILLOT, avec lequel elle demeurait &
LIANS (Essonne), 40 rue de ia Division Leclerc,

Née a4 GENTILLY, le 25 décembre 1919,

Suivant acte regu par Maitre LAMON, Notaire 8 MONTLHERY, le 30 avril 1966,

Moyennant un prix payé partie comptant et quittancé audit acte et pour le surplus
stipulé payable a terme et entiérement payé depuis.

Cet acte contient toutes les déclarations d'usage.

Une copie authentique dudit acte a été publiée au service de la publicité fonciére de
CORBEIL ESSONNES 3éme bureau, le 17 juin 1966 volume 13050 numéro 5.

2 - Liquidation partage de la communauté MARQUERE-LEDUC:

Aux termes d'un acte regu par Maitre RIVOLLIER, Notaire & MONTLHERY les 9 et 10
juillet 1985, contenant liquidation et partage de la communauté ayant existée entre
Monsieur Claude Michel MARQUERE, né a VILLEMOMBLE le 5 mars 1938 et
Madame Christiane HODOUIN, suite au jugement de divorce rendu par le Tribunal de
Grande Instance d'EVRY le 22 octobre 1982 confimé par amrété de la 17éme
chambre de la Cour d'Appel de Paris le 25 avril 1984,

Limmeuble dont dépend le BIEN vendu a été attribué en toute propriété & Madame
Christiane HODOUIN.

Cet acte a eu lieu sans soulte de part ni d'autre et contient toutes les déclarations
d'usage.

Une copie authentique dudit acte a été publiée au service de la publicité fonciere de
CORBEIL ESSONNES 3é&éme bureau le 9 septembre 1985 volume 1880 numéro 7.
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CHAPITRE Il - DIVISION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER - ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION

L'ENSEMBLE IMMOBILIER est divisé en batiments, chaque batiment étant lui-méme
divisé en fots selon la désignation de I'état descriptif de division ci-aprés, celui-ci
comprend pour chaque lot, lindication des parties privatives affectées a lusage
exclusif et particulier de son propriétaire, et les quotes-parts indivises des parties
communes de FENSEMBLE IMMOBILIER.

L'ENSEMBLE IMMOBILIER sera divisé en TROIS (3) béatiments (A, B et C) eux-
mémes divisés chacun en un certain nombre de lots,

DESIGNATION DES LOTS PAR BATIMENT
Bitiment A:

Lot numéro un {1):

Un appartement en duplex situé au rez-de-chaussée et 1er étage du batiment A,
ayant accés depuis la rue de la Division Leclerc, par la partie commune générale et la
partie commune particuliére aux lots 1, 2, 5, 6, 7, 8, 9 et 10, porte & gauche dans le
hall, comprenant:

- au rez-de-chaussée: une entrée, un wc, un séjour-cuisine avec un escalier
desservant I'étage, une terrasse.

- a létage: une chambre, une salle d'eau.

Avec les soixante-dix-sept milliémes (77 /1000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro deux (2) :

Un appartement en duplex situé au rez-de-chaussée et 1er étage du batiment A,
ayant accés depuis Ja rue de la Division Leclerc, par la partie commune générale et la
partie commune particuliére aux lots 1, 2, 5, 6, 7, 8, 9 et 10, porte a droite dans le hall
comprenant:

- au rez-de-chaussée: un séjour-cuisine avec un escalier desservant I'étage, un wc,

- & I'étage: une chambre, une salle d'eau,

- la jouissance exclusive et particuliére d'un jardin.

Avec les soixante-seize milliéemes (76 /1000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro trois (3) :

Un studio situé au rez-de-chaussée du batiment A, ayant accés depuis la rue de la
Division Leclerc, par la partie commune générale et une terrasse située a l'arriére du
batiment, comprenant:

Un séjour-cuisine, une salle d'eau, jouissance exclusive et particuliére d'une terrasse.
Avec les soixante-huit millimes (68 /1000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro quatre (4) :

Un studio situé au rez-de-chaussée du batiment A, ayant acceés depuis la rue de la
Division Leclerc, par la partie commune générale et un escalier situé a l'avant du
batiment, comprenant:

Un escalier privatif, un séjour-cuisine, une salle d'eau.

Avec les soixante-quatre milliémes (64 /1000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro cing (5) :

Un studio situé a l'étage du batiment A, ayant accés depuis la rue de la Division
Leclerc, par la partie commune générale et la partie commune particuliére aux lots 1,
2,5,6,7, 8,9 et 10, porte a gauche au fond du couloir de I'étage, comprenant:

Un séjour-cuisine, une salle d'eau.
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Avec les cinquante-huit mifliémes (58 /1000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro six_(6} :
Un studio situé & I'étage du batiment A, ayant accés depuis la rue de la Division

Leclerc, par la partie commune générale et la partie commune particuliére aux lots 1,
2,5,6,7, 8,9 et 10, porte a droite au fonds du couloir de I'étage, comprenant:

Un séjour-cuisine, une salle d'eau.

Avec les cinquante-neuf milliémes (59 /1000 &mes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro sept (7):

Un studio situé a l'étage du batiment A, ayant accés depuis la rue de la Division
Leclerc, par la partie commune générale et fa partie commune particuliére aux lots 1,
2,5 6,7, 8 9 et 10, porte a droite en haut de l'escalier menant aux combles,
comprenant:

Un séjour-cuisine, une salle d'eau.

Avec les quarante et un milliémes (41 /1000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro huit (8) :

Un studio situé dans les combles du batiment A, ayant accés depuis la rue de la
Division Leclerc, par la partie commune générale et la partie commune particuliére
aux lots 1, 2, 5, 6, 7, 8, ¢ et 10, porte gauche en haut de I'escalier menant aux
combles, comprenant:

Un séjour-cuisine, une salle d'eau.

Avec les quarante-quatre milliémes (44 /1000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro neuf (9):

Un studio situé dans les combles du batiment A, ayant accés depuis Ia rue de la
Division Leclerc, par la partie commune générale et la partie commune particuliére
auxlots 1,2, 5,6, 7, 8, 9 et 10, en face au fond du couloir, comprenant:

Un séjour-cuisine, une salle d'eau.

Avec les cinquante et un milliémes (51 /1000 &émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro dix (10} :

Un studio situé dans les combles du batiment A, ayant accés depuis la rue de la
Division Leclerc, par ia partie commune générale et la partie commune particuliére
auxlots 1, 2, 5, 6, 7, 8, 9 et 10, porte & droite au fond du couloir, comprenant:

Un séjour-cuisine, une salle d'eau.

Avec les quarante-cing millidmes (45 /1000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales,

Batiment B :

Lot numéro onze (11):

Un appartement situé au rez-de-chaussée du batiment B, ayant accés depuis la rue
de la Division Leclerc, par la partie commune générale, en passant devant le batiment
A, et par la terrasse comprenant:

- au rez-de-chaussée: un séjour-cuisine, un dégagement avec placard, une salle
d'eau, une chambre, une terrasse en jouissance privative.

Avec les quatre-vingt-quatorze milliémes (94 /1000 émes) de 1a propriété du sol et des
parties communes générales.
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Lot numéro douze (12) :

Un studio situé au sous-sol du batiment B, ayant accés depuis la rue de la Division
Leclerc, par [a partie commune générale, en passant devant le batiment A, par un
escalier, comprenant:

- au rez-de-chaussée: un escalier privatif accédant au sous-sol,

- au sous-sol: un séjour-cuisine, une salle d'eau.

Avec les quatre-vingts milliémes (80 /1000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Batiment C:

Lot numéro treize (13):

Un appartement en duplex situé au rez-de-chaussée et a l'étage du batiment C, ayant
accés depuis la rue de la Division Leclerc, par la partie commune générale, en
passant demiére le béatiment A, comprenant:

- au rez-de-chaussée: une entrée, un escalier, un séjour-cuisine, un wc,

- au 1er étage: un palier, une salle d'eau, une chambre,

- la jouissance exclusive et particuliére d'un jardin.

Avec les cent huit milligmes (108 /1000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes génerales.

A l'extérieur:

Lot numéro quatorze (14) :

Une place de stationnement. Ce lot est indissociable du lot 15.

Avec les cing milliémes (5 /1000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro quinze (15):
Une place de stationnement. Ce lot est indissociable du lot 14.

Avec les cing milliégmes (5 /1000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro seize (16):

Une place de stationnement.
Avec les cing milliémes (5 /1000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro dix-sept (17) :

Une place de stationnement.

Avec les cing milliemes (5 /1000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro dix-huit_(18) :

Une place de stationnement.
Avec les cing miliégmes (5 /1000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales,

Lot numéro dix-neuf (19):

Une place de stationnement. Ce lot est indissociable du lot 20.
Avec les cing milliémes (5 /1000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro vingt (20) :

Une place de stationnement. Ce ot est indissociable du lot 19.
Avec les cing milliemes (5 /1000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro vingt et un {21) :

Une place de stationnement. Ce lot est indissociable du lot 22.
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Avec les cinqg milliémes (5 /1000 émes) de la propriété
communes générales.

Lot numéro vingt-deux_(22) :

Une place de stationnement. Ce lot est indissociable du lot 21.

Avec les cing milliémes (5 /1000 émes) de la propriété
communes générales.

Lot numéro vingt-trois (23) :

Une place de stationnement. Ce lot est indissociable du lot 24,

Avec les cing milliemes (5 /1000 émes) de la propriété
communes générales.

Lot numéro vingt-quatre (24) :

Une place de stationnement. Ce lot est indissociable du lot 23,

Avec les cing milliemes (5 /1000 émes) de la propriété
communes générales.

Lot numéro vingt-cing (25) :

Une place de stationnement.
Avec les cing milliémes (5 /1000 émes) de la propriété
communes générales.

Lot numéro vingt-six (26) :

Une place de stationnement. Ce lot est indissociable du ot 27,

Avec les cing milliemes (5 /1000 émes) de la propriété
communes générales.

Lot numéro vingt-sept (27) :

Une place de stationnement. Ce lot est indissociable du lot 26.

Avec les cing milliémes (5 /1000 émes) de la propriété
communes générales.

Lot numéro vingt-huit (28) :

Une place de stationnement. Ce lot est indissociable du iot 29,

Avec les cing miliiémes (5 /1000 émes) de la propriété
communes générales.

Lot numéro vingt-neuf (29):

Une place de stationnement. Ce lot est indissociable du lot 28.

Avec les cing milliémes (5 /1000 émes) de la propriété
communes générales.

Lot numéro trente (30) :

Une place de stationnement. Ce lot est indissociable du lot 31,

Avec les cing milliemes (5 /1000 émes) de la propriété
communes générales.

Lot numéro trente etun _(31) :

Une place de stationnement. Ce lot est indissociable du lot 30.

Avec les cing milligmes (5 /1000 émes) de la propriété
communes générales.

Lot numéro trente-deux (32) :

Une place de stationnement. Ce lot est indissociable du lot 33.

Avec les cing milliémes (5 /1000 émes) de la propriété
communes générales.

L.ot numéro trente-trois (33) :

Une place de stationnement. Ce lot est indissociable du fot 32.
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Avec les cing milliemes (5 /1000 émes) de la propriété
communes générales.

Lot numéro trente-guatre (34) :

Une place de stationnement. Ce lot est indissociable du lot 35.

Avec les cing milliemes (5 /1000 émes) de la propriété
communes générales,

Lot numéro trente-cing (35) :

Une place de stationnement. Ce lot est indissociable du lot 34.

Avec les cing milliémes (5 /1000 émes) de la propriété
communes générales,

Lot numéro trente-six (36) :

Une place de stationnement. Ce lot est indissociable du lot 37.

Avec les cing milliemes (5 /1000 é&émes) de la propriété
communes générales.

Lot numéro trente-sept (37) :

Une place de stationnement. Ce ot est indissociable du lot 36.

Avec les cing miliigmes (5 /1000 emes) de la propriété
communes générales.

Lot numéro trente-huit (38) :

Une place de stationnement. Ce lot est indissociable du lot 39.

Avec les cinqg milliémes (5 /1000 émes) de la propriété
communes générales.

Lot numéro trente-neuf (39):

Une place de stationnement. Ce lot est indissociable du lot 38.

Avec les cing milliémes (5 /1000 émes) de la propriété
communes générales.

Lot numéro quarante (40) :

Une place de stationnement.

Avec les cing milliemes (5 /1000 emes) de la propriéte
communes générales.

RESUME DE L’ETAT DESCRIPTIF
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L'état descriptif qui précéde est résumé dans le tableau récapitulatif établi ci-aprés.

TABLEAU RECAPITULATIF
N° " {Bati- {Esc  |Eta-gé Nature du lot Quote-parts’
des —-jment . : . ' ‘générales
ofs’ | 7 o0 . ;
1 A unique |Rez-de-chaussée - |duplex 77 11000
1er étage
2 A unique |Rez-de-chaussée - |Duplex 7671000
1er étage0,0
3 A unique | Rez-de-chaussée Studio €8/1000
4 A unique | Rez-de-chaussée Studio 64 /1000
5 A unique | 1er étage Studio 58 /1000
6 A unique | 1er étage Studio 59/ 1000
7 A unique | Combles Studio 41 /1000
8 A unique | Combles Studio 44 /1000
9 A unigue | Combles Studio 5171000
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10 A unique | Combles Studio 4571000

11 B Rez-de-chaussée Appartement 9471000

12 B Sous-sol Studio 80/ 1000

13 Cc Rez-de-chaussée - | Duplex 108 7 1000

1er étage

14 extéri Stationnement 571000
eur

15 extéri Stationnement 571000
eur

16 extéri stationnement 571000
eur

17 extéri Stationnement 571000
eur

18 extén Stationnement 571000
eur

19 extéri Stationnement 571000
eur

20 extér Stationnement 571000
eur

21 extéri Stationnement 571000
eur

22 extéri Stationnement 511000
eur

23 extéri Stationnement 571000
eur

24 extéri Stationnement 571000
eur

25 extéri Stationnement 571000
eur

26 extér Stationnement 571000
eur

27 extén Stationnement 571000
eur

28 extér Stationnement 571000
eur

29 extén Stationnement 571000
eur

30 extéri Stationnement 5171000
eur

31 extéri Stationnement 571000
eur

32 extéri Stationnement 571000
eur

33 extéri Stationnement 571000
eur

34 extéri Stationnement 571000
eur

35 exteér Stationnement 5/1000
eur

36 extéri Stationnement 5171000
eur

37 extéri Stationnement 571000
eur

38 extér Stationnement 571000
eur

39 extér Stationnement 571000
eur

40 extén Stationnement 571000
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eur

TOTAL 1000 / 1000

EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte regu par Maitre COFFIN notaire & MONTLHERY le 29 juin
2007, publié au service de la publicité fonciére de CORBEIL-ESSONNES 3EME le 22
aolt 2007, volume 2007P, numéro 2397. 0‘

CHAPITRE lil - DISTINCTION ENTRE "PARTIES COMMUNES" ET "PARTIES
PRIVATIVES" -

SECTION I - DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

Définition des parties communes

Les parties communes sont celles qui ne sont pas affectées a I'usage exclusif d'un
copropriétaire déterminé. Elles forment une copropriété avec indivision forcée et
considérée comme partie accessoire et intégrante de la partie divise de chacun des
copropriétaires :

Elles se subdivisent en:

a) parties communes générales, appartenant & 'ensemble des copropriétaires des
lots composant Ia copropriété,

Elles comprennent notamment :
La totalité du sol, c'est-a-dire 'ensemble du terrain.

Les fondations, les gros murs de facade et de refend (sauf les revétements
superficiels dans les parties privatives), ies murs pignons, mitoyens ou non, y compris
ies balustrades ou barres d'appui.

Les murs de cléture, privatifs ou mitoyens.
Les murs et cloisons séparatifs entre les parties communes et les parties privées.

Le gros ceuvre des planchers entre deux lots distincts, a Pexclusion du revétement
des sols et plafond.
Les couvertures du batiment.

Les souches de cheminées,
Les omements des fagades.

Les compteurs et les branchements d'égouts.

Les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux pluviales, ménagéres et usées, de tout
a I'égout, les branchements et canalisations d'eau, d'électricité (sauf les branchements
particuliers sur lesdites canalisations)

Les antennes collectives de réception des émissions de radiodiffusion et de télévision.
Cette énumération est purement énonciative et non limitative.

Sont accessoires aux parties communes générales :

- le droit de surélever les batiments.

- le droit d'affouiller le sol.

- le droit d'édifier des batiments nouveaux dans les cours et jardins constituant des
parties communes, :

- le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes,
-le jardin commun
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a cour entourant les batiments desservants logements et les stationnements y
compris le portail d’accés depuis la rue.

Les parties communes et les droits qui leur sont accessoires ne peuvent faire Pobjet,
séparément des parties privatives auxquelles elles sont afférentes, ni d'une cession,
ni d'une action en partage, ni d'une licitation forcée.

Les acquéreurs de plusieurs lots séparés par un couloir d'accés & usage de parties
communes, pourront les réunir pour constituer ensemble un seul et méme local, en
incluant fa partie du couloir dans ce nouveau lot, pourvu que cette réunion n'entrave
en aucune fagon Pacceés des autres lots. Bien entendu, si les lots ainsi réunis venaient
a nouveau a étre morcelés, la partie du couloir devra étre restituée comme partie
commune.

b) Partie commune spéciale, I'escalier permettant 'accés au batiment A, le hall
d'entrée et la cage d'escalier du batiment A desservantleslots 1, 2, 5, 6, 7, 8, 9 et 10.

SECTION Il - DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

Les parties privatives d’un lot sont celles qui sont réservées a l'usage exclusif de
chaque copropriétaire, c'est-a-dire les locaux compris dans son lot avec tous leurs
accessoires.

Efles comportent, dans les lieux constifuant ce lot :

- les sols, parquets ou carrelages et en général tous revétements de sol, & exception
des ouvrages de gros ceuvres qui sont parties communes.

- les cloisons intérieures, mais non les gros murs ni les refends, qui sont choses
communes ; toute cloison qui sépare deux lots est mitoyenne.

- les plafonds en platre et leurs latiis, les comiches, les staffs, les enduits en platre
intérieurs et tous revétements intérieurs (marbres, faiences, fibres...).

- les menuiseries intérieures, y compris les portes paliéres.
- les menuiseries extérieures, y compris les volets a lames, les persiennes, les rideaux
roulants.

- les appareils sanitaires, les glaces, tableties, la robinetterie, les lavabos, éviers,
water-closets, ballon d’eau chaude efc...

- les installations de cuisine.
- les placards et penderies.

- les compteurs divisionnaires (sauf s'ils sont la propriété des compagnies
concessionnaires).

- linstallation électrique de chaque appartement depuis le secteur.

- fes sonneries, installations téléphoniques et éventuellement d'interphone a lintérieur
de chaque appartement. :

- les installations de chauffage (chaudiéres, radiateurs), le ballon d’eauv chaude les
conduits, les parties de canalisations propres a lusage du local, les colonnes
montantes se trouvant a l'intérieur des locaux constituant chaque lot.

- les vitrages, glaces, miroirs, menuiseries extérieures et velux.

- les chassis 3 tabatiére,
- la peinture des choses privées, les papiers, tentures et décors
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- les devantures, vitrines, stores, rideaux des activités tertiaires implantées dans
Pimmeuble.

- et d'une fagon générale, tout ce qui est inclus a Fintérieur des locaux,
Pénumeération qui précéde étant énonciative et non limitative.

DEUXIEME PARTIE - DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES

CHAPITRE |V - CONDITIONS D'USAGE DES PARTIES PRIVATIVES ET DES
PARTIES COMMUNES

SECTION 1 - GENERALITES

Chaque copropriétaire sera responsable, a I'égard du syndicat, qu'il soit principal ou
secondaire, comme de tout autre copropriétaire des troubles de jouissance et
infractions aux dispositions du présent réglement dont fui-méme, sa famille, ses
préposés, ses locataires ou occupants et fournisseurs seront directement ou
indirectement les auteurs, ainsi que des conséquences dommageables résultant de
sa faute ou de sa négligence et de celle de ses préposés, ou par le fait d'une chose
ou d'une personne dont il est Iégalement responsable.

Tout copropriétaire devra donc imposer le respect desdites prescriptions aux
personnes ci-dessus désignées, sans que, pour autant, soit dégagée sa propre
responsabilité,

Aucune tolérance ne pourra devenir un droit acquis, qu'elie qu'en puisse étre la durée.
La responsabilité du syndicat secondaire du béatiment ou du syndic ne pourra étre
engagée en cas de vol ou d'action délictueuse commise dans les parties communes
ou dans les parties privatives, chaque copropriétaire ayant I'entiére responsabilité de
la surveillance de ses biens.

SECTION Il - USAGE DES "PARTIES PRIVATIVES"

1°f - GENERALITES

Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir et d'user raisonnablement des
parties du batiment et de 'ENSEMBLE IMMOBILIER dont il aura l'usage exclusif, & la
condition de ne pas nuire aux droits des autres copropriétaires, le tout conformément
a leur destination.

De fagon générale, il ne devra rien étre fait qui puisse porter atteinte a la destination,
compromettre I'harmonie et la solidité du béatiment, nuire a la sécurité ou & la
tranquillité de ses occupants ou de ceux des autres batiments.

Toutefois, si les circonstances I'exigent et 2 condition que I'affectation, la consistance
ou la jouissance des parties privatives comprises dans son lot n'en soient pas altérées
de maniére durable, aucun des copropriétaires ou de leurs ayants droit ne peut faire
obstacle a l'exécution des travaux réguliérement et décidés par 'assemblée générale
en vertu des paragraphes €), g), h) et i) de l'article 25 et de l'article 30 de la loi du 10
Juillet 19685,

Les travaux entrainant un accés aux parties privatives doivent étre notifiés aux
copropriétaires au moins huit jours avant le début de leur réalisation, sauf impératifs
de sécurité ou de conservation des biens.

2°/ - DESTINATION - OCCUPATION

Les batiments de 'ENSEMBLE IMMOBILIER sont destinés a titre principal a
Fhabitation,

En outre, et sous réserve que les réglements le permettent, 'exercice des professions
libérales a titre individuel ou sous forme sociétaire est autorisé, mais & condition que
celies-ci ne causent aucuh trouble de caractére exceptionnel par rapport a la
destination desdits batiments,

Les appartements et les locaux devront étre occupés par des personnes de bonne vie
et moeurs.
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La transformation des appartements en chambres meublées destinées a étre louges a
des personnes distinctes est interdite. Il en est ainsi notamment de l'organisation
d'une pension de famille ou de I'exploitation d'un garni. Mais la location meublée d'un
appartement en son entier est autorisée, de méme que la location a titre accessoire
d'une piéce d'un appartement.

Les emplacements de stationnement et parkings sont destinés exclusivement aux
voitures de tourisme et il est interdit d'y remiser des camionnettes, des caravanes ou
véhicules similaires, ainsi que tous matériaux ou marchandises.

La transformation d'un ou plusieurs emplacements en atelier de réparation est
interdite.

Les copropriétaires auront toutefois, aprés approbation par 'assemblée générale dans
les conditions de majorité de Farticle 25 de Ia loi du 10 Juillet 1965 ou éventuellement
celle de Particle 25-1, la faculté de clore leurs emplacements de stationnement se
trouvant exclusivement en sous-sol, s'il en existe, pour les transformer en boxes a
Pexclusion des parkings extérieurs. Dans ce cas, les travaux devront étre effectués
sous la surveillance de l'architecte de I'immeuble.

3°/ - HARMONIE ET ASPECT DES BATIMENTS

I. - Les fenétres, volets et fermetures extérieures, bien que constituant des parties
privatives, ne pourront, méme en ce qui concerne leur peinture et leurs matériaux,
étre modifiés tant dans la couleur de la peinture que dans la nature des matériaux, si
ce n'est avec ['autorisation de I'assemblée générale des copropriétaires statuant aux
conditions ci-aprés fixées.

Les copropriétaires dont les appartements disposent de balcons ou terrasses,
pourront, sous réserve de l'autorisation préalable de l'assemblée des copropriétaire
statuant dans les conditions de majorité de Farticle 25 de la loi du 10 Juillet 1965 ou
celle de larticle 25-1, fermer ceux-ci pour les transformer en vérandas ou jardins
d'hiver, mais seulement postérieurement a I'obtention du certificat de conformité de
FIMMEUBLE objet des présentes, et sous la condition toutefois d'en avoir regu les
autorisations de toutes administrations concernées et de Passemblée générale et sous
le contrdle et la surveillance de l'architecte de I''MMEUBLE si besoin en est.

La pose de stores est autorisée, sous réserve que la teinte et la forme soient celles
choisies par l'assemblée générale des copropriétaires.

Sous toutes les réserves qui précédent et autorisations nécessaires, aucun
aménagement ni aucune décoration ne pourront étre apportés par un copropriétaire
aux balcons, loggias, terrasses qui, extérieurement, rompraient 'harmonie de
'ENSEMBLE IMMOBILIER.

Les portes d'entrée des appartements de chacun des batiments ne pourront, méme
en ¢e qui conceme leur peinture étre modifiées extérieurement individueliement.

En outre, aucun objet ni ustensile ne pourra étre déposé, méme momentanément, sur
les paliers d'étage.

Le tout devra étre entretenu en bon état et aux frais de chacun des copropriétaires, et
notamment les portes donnant accés aux parties privatives, les fenétres et, s'il y a
lieu, volets, persiennes, stores et jalousies.

Il. - Aucune enseigne, réclame ou inscription de publicité ne pourra étre apposée a
l'extérieur des parties privatives, notamment sur les fenétres, baies, portes et
fermetures particuliéres, sauf ce qui est dit ci-aprés au paragraphe 4° de la présente
section et & la section IIl du présent chapitre.

Ili. - il ne pourra étre étendu de linge, ni exposé aucun objet aux fenétres, ni sur les

rebords des balcons, loggias ou terrasses, et d'une fagon générale en dehors des
endroits qui pourraient étre réservés a cet effet.

4°/ - PLAQUES PROFESSIONNELLES

Par dérogation aux dispositions qui précédent, les propriétaires ou occupants
exercant des activités libérales a titre individuel ou sous forme sociétaire pourront
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apposer selon I'usage des plaques professionnelles sur les portes d'entrée de leurs
locaux privatifs.

5°/ - MODIFICATIONS INTERIEURES - TRAVAUX

Chaque copropriétaire pourra modifier, comme bon lui semblera et & ses frais, la
disposition intérieure de son appartement ou de son local, sous réserve des
prescriptions du présent paragraphe, des stipulations du présent réglement relatives
notamment a I'harmonie, 'aspect, la sécurité et la tranquillité et, sl y a lieu, de
l'obtention des autorisations nécessaires délivrées par les services administratifs ou
éventuellement par les organismes préteurs.

Il devra, s'il y a lieu, faire exécuter ces travaux sous la surveillance et le contrble de
l'architecte de la copropriété dont les honoraires seront & sa charge. il devra prendre
toutes les mesures nécessaires pour ne pas nuire a la sécurité du batiment ; il sera
responsable de tous affaissements et dégradations et autres conséquences qui se
produiraient du fait de ces travaux, tant a l'égard de la copropriété qu'a l'égard, sl y a
lieu, du constructeur du batiment.

Tous fravaux qui entraineraient une emprise ou une jouissance exclusive des parties
communes ou affecteraient celles-ci ou Faspect extérieur des béatiments et de
'ENSEMBLE IMMOBILIER devront étre soumis & l'autorisation de l'assemblée
générale des copropriétaires, statuant aux conditions de majorité de l'article 25 de la
loi du 10 Juiliet 1965 ou éventuellement celle de l'article 25-1, et éventuellement celle
de l'article 26 dans la mesure ol les travaux touchent & la structure porteuse de
fimmeuble.

En outre, chaque copropriétaire aura la possibilité de relier des lots contigus en créant
des ouvertures sous le controle de I'architecte de FTENSEMBLE IMMOBILIER. Si la
paroi située enire les deux lots contigus constitue une partie commune, 'autorisation
de Passemblée générale statuant aux conditions sus-indiquées est indispensable ; si
cette paroi n'est pas une partie commune, elle sera mitoyenne et en conséquence
partie privative, le propriétaire des deux lots contigus pouvant donc librement procéder
a son percement.

Aux fins de précision, sont ici rappelées les dispositions des articles 25, 25-1 et 26
intéressant la présente rubrique :

Article 25

Ne sont adoptées qu'a la majorité des voix de tous les copropriétaires les décisions
concernant :

a) Toute délégation du pouvoir de prendre l'une des décisions visées a l'article 24,
ainsi que, lorsque le syndicat comporte au plus quinze lots a usage de logements, de
bureaux ou de commerces, loute délégation de pouvoir concernant la mise en
application et le suivi des travaux et contrats financés dans le cadre du budget
prévisionnel de charges. Dans ce demier cas, les membres du conseil syndical
doivent étre couverts par une assurance de responsabilité civile ;

b) L'autorisation donnée & certains copropriétaires d'effectuer & leurs frais des travaux
affectant les parties communes ou l'aspect extérieur de Iimmeuble, et conformes & la
destination de celui-ci ;

c) La désignation ou la révocation du ou des syndics et des membres du conseil
syndical ;

d) Les conditions auxquelles sont réalisés les actes de disposition sur les parties
communes ou sur des droits accessoires & ces parlies communes, lorsque ces actes
résultent d'obligations légales ou réglementaires telles que celles relatives a
'établissement de cours communes, d'autres servitudes ou & la cession de droits de
mitoyenneté ;

e) La modification de la répartition des charges visées a l'alinéa 1er de l'article 10 ci-
dessus rendue nécessaire par un changement de f'usage d'une ou plusieurs parties
privatives ;
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f) A moins qu'ils ne relévent de la majorité prévue par larticle 24, les travaux
d'économies d'énergie ou de réduction des émissions de gaz a effet de seme. Ces
travaux peuvent comprendre des travaux d'intérét collectif réalisés sur les parties
privatives et aux frais du copropriétaire du lot concerné, sauf dans le cas o0 ce demier
est en mesure de produire la preuve de la réalisation de travaux équivalents dans les
dix années précédentes.

Un décret en Conseil d'Etat précise les conditions d'application du présent f.

g) La suppression des vide-ordures pour des impératifs d'hygiéne ;

h) L'installation ou la modification d'une antenne collective ou d'un réseau de
communications électroniques interne & l'immeuble dés lors qu'elle porte sur des
parties communes ;

i) L'autorisation permanente accordée a la police ou & la gendarmerie nationale de
pénetrer gans les parties communes ;

J) Linstaliation ou la modification des installations électriques intérieures permettant
I'alimentation des emplacements de stationnement d'accés sécurisé a usage privatif
pour permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides, ainsi que la
réalisation des instaliations de recharge électrique permettant un comptage individuel
pour ces mémes véhicules ;

k) L'installation de compteurs d'eau froide divisionnaires.

|) Linstallation de compteurs d'énergie thermique ou de répartiteurs de frais de
chauffage ;

m) L'autorisation de fransmefire aux services chargés du maintien de [ordre les
images réalisées en vue de Ia prolection des parties communes, dans les conditions
prévues a l'atticle L. 126-1-1 du code de la construction et de I'habitation ;

n) L'ensemble des travaux comportant transformation, addition ou amélioration ,;

o) La demande d'individualisation des contrats de fourniture d'eau et la réalisation des
études et travaux nécessaires a cette individualisation.

Article 25-1

Lorsque I'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé & la majorité prévue
a l'article précédent mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix de fous les
copropriétaires composant le syndicat, la méme assemblée peut décider & la majorité
prévue a l'article 24 en procédant immédiatement & un second vote.

Lorsque le projet n'a pas recueilli au moins le tiers des voix de fous les
copropriétaires, une nouvelle assemblée générale, si elle est convoquée dans le délai
maximal de trois mois, peut statuer a la majorité de l'article 24.

Le présent article n'est pas applicable aux décisions mentionnées aux n et o de
l'article 25.

Article 26

Sont prises & la majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux
tiers des voix les décisions concemant :

a) Les acles d'acquisition immobiliére et les actes de disposition autres que ceux
visés a l'article 25 d ;

b) La modification, ou éventuellement I'établissement, du réglement de copropriété
dans la mesure ou il conceme la jouissance, l'usage et l'administration des parties
communes ;

c) Les modalités d'ouverture des portes d'accés aux immeubles. En cas de fermeture
totale de l'immeuble, celle-ci doit étre compatible avec ['exercice d'une activité
autorisée par le réglement de copropriété ;

d)La suppression du poste de concierge ou de gardien et l'aliénation du logement
affecté au concierge ou au gardien lorsqu'il appartient au syndicat. Les deux
questions sont inscrites a 'ordre du jour de la méme assemblée générale.

Lorsqu'en vertu d'une clause du réglement de copropriélé la suppression du service
de conciergerie porte atfeinte & la destination de limmeuble ou aux modalités de
jouissance des parties privatives, la suppression du poste de concierge ou de gardien
et l'aliénation du logement affecté au concierge ou au gardien lorsqu'il appartient au
syndicat ne peuvent étra décidées qu'a I'unanimité.
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L'assemblée générale ne peut, & quelque majorité que ce soil, imposer a un
copropriétaire une modification & la destination de ses parties privatives ou aux
modalités de leur jouissance, telles qu'elles résultent du réglement de copropriété.

Elle ne peut, sauf & l'unanimité¢ des voix de tous les copropriétaires, décider
I'aliénation des parties communes dont la conservation est nécessaire au respect de
ia destination de immeuble.

6° - SECURITE - SALUBRITE

I. - | ne pourra étre introduits et conservés dans les locaux privatifs des matieres
dangereuses, insalubres et malodorantes, notamment le stockage d'hydrocarbures et
de tous produit ou matiére volatiles ou inflammables, dans les garages et autres
dépendances, est strictement prohibé.

Dans les garages ainsi que sur les emplacements de parkings et leurs acces, il est
interdit de faire tourner les moteurs autrement que pour les manoeuvres d'entrée et de
sortie.

il ne pourra étre placé, ni entreposé, aucun objet dont le poids excéderait la limite de
charge des planchers ou celle des murs déterminée par Farchitecte de la coproprieté
dans le cahier des charges.

Aucun objet ne devra étre déposé sur les bordures de fenétres, balcons, loggias,
terrasses, les vases 2 fleurs devront étre fixés et reposer sur des dessous étanches,
de nature a conserver l'excédent d'eau.

Il. - Les robinets, appareils a effet d'eau et leurs raccordements existant dans les
locaux privatifs, devront étre maintenus en bon état de fonctionnement et réparés
sans délai, afin d'éviter toute déperdition d'eau et autres inconvénients pour les autres
lots et les parties communes. Il en est de méme, éventuellement, des éléments
privatifs de linstallation de chauffage central.

Les conduits, de quelque nature gu'ils soient, ne pourront &tre utilisés que pour
f'usage auquel ils ont été destinés, ils ne pourront servir a I'évacuation de produits ou
d'objets, usagés ou non, susceptibles de ies obstruer. ils devront étre protégés contre
les conséquences du gel, sauf & étre responsable des dommages pouvant étre
occasionnés aux lots et parties communes.

Il ne pourra étre jeté dans les canalisations, et notamment dans celles conduisant aux
égouts, des produits ou matiéres inflammables ou dangereux.

It est interdit d'utiliser les tuyaux d'évacuation exposés aux gelées lorsque celles-ci
risquent de se produire.

lil. - Tous les travaux touchant 3 électricité dans les parties privatives devront étre
effectués par un électricien professionnel et étre signalés au syndicat des
copropriétaires.

IV. - Les propriétaires ou occupants qui utiliseront les conduits de fumée qui
pourraient exister dans leurs parties privatives devront le signaler au syndic afin qul
puisse prendre les mesures d'entretien en conséquence, et spécialement, faire
procéder & leur ramonage par un professionnel.

Les occupants des locaux dans lesquels se trouveraient des trappes de ramonages,
des conduits collectifs de fumée devront laisser le libre passage aux personnes
chargées par le syndic d'effectuer le ramonage desdits conduits,

Les appareils de chauffage individuels devront étre conformes a la réglementation
administrative et leur utilisation compatible avec la conception technique des
batiments. L'utilisation d'appareils & combustion lente est formellement interdite, ainsi
que celle de combustibles pouvant détériorer les conduits de fumée.

Les copropriétaires devront ventiler leur appartement pour éviter toutes conséquences
dommageables dues a 'accumulation de condensation telle que moisissure.

Chaque copropriétaire sera responsable de tous les dégats et dommages
occasionnés par un feu de cheminée qui se serait déclaré dans ses locaux par suite
d'un défaut de ramonage ou consécutifs a un feu excessif ou qui résulteraient de
Futilisation de combustibles nocifs. Dans ces hypothéses, tous travaux de réparation
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et de reconstruction devront étre faits sous la surveillance de ['architecte de la
copropriéte.

V. - Les copropriétaires ou occupants devront prendre toutes mesures nécessaires ou
utifes pour éviter la prolifération des insectes nuisibles et des rongeurs. ils devront en
outre se conformer A toutes les directives qui leur seraient données a cet égard par le
syndic,

7°/ - JOUISSANCE

Les occupants, quels qu'ils soient, des locaux privatifs, ne pourront porter en rien
atteinte a la tranquillité des autres copropriétaires d'un méme batiment ou d'un autre
batiment.

L'usage de tous appareils électroniques ou informatiques est autorisé, sous réserve
de l'observation des réglements de ville et de police, et sous réserve également que le
bruit en résultant ne consfitue par une géne anormale, méme temporaire, pour les
voisins.

Tout bruit, tapage nocturne et diurne, de quelque nature que ce soit, susceptible de
troubler fa tranquillité des occupants, est formellement interdit, alors méme qu'il aurait
lieu & lintérieur des appartements et autres locaux, il est interdit d'utiliser des
avertisseurs dans les garages, parkings et voies de circulation.

Il ne pourra étre procédé, a l'intérieur des locaux privatifs, y compris dans les locaux
en sous-sol, a des travaux sur le bois, le métal ou d'autres matériaux et susceptibles
de géner les voisins par les bruits ou les cdeurs, sauf & tenir compte des nécessités
d'entretien et d'aménagement des locaux privatifs.

De fagon générale, les occupants ne devront en aucun cas causer un trouble de
jouissance diurne ou nocturne par les sens, les trépidations, les odeurs, la chaleur, les
radiations ou toute autre cause, le tout compte tenu de la destination des batiments,
Les occupants victimes de ces nuisances devront porter plainte directement auprés
des administrations et non auprés du syndic.

lis devront veiller & l'ordre, la propreté, la salubrité de chacun des batiments les
concemant.

Les machines 3 laver et autres appareils ménagers susceptibles de donner naissance
a des vibrations devront étre posés sur un dispositif empéchant Ia transmission de ces
vibrations.

Les appareils électriques devront &tre aux normes et antiparasités.

Dans toutes les piéces carrelées, les tables et siéges devront étre équipés d'éléments
amortisseurs de bruit.

Il ne pourra étre possédé, méme momentanément, aucun animal malfaisant,
dangereux, malodorant, malpropre ou bruyant. Sous les réserves ci-dessus, toutes
espéces d'animaux dits de « compagnie » sont tolérées, a condition quiils soient, a
lextérieur des parties privatives, portés ou tenus en laisse et que la propreté des
parties communes soit rigoureusement respectée.

Il est interdit de procéder a des travaux de mécanique ou & des opérations de vidange
ou de lavage sur les emplacements de parkings ou garages ou encore sur les voies
de circulation.

8°/ - BALCONS - TERRASSES

Ce sont des parties communes & l'usage exclusif du propriétaire du ou des lots
auxquels ils sont rattachés.

Les copropriétaires qui bénéficieraient de la jouissance exclusive de baicons, loggias,
terrasses ou assimilés devront les maintenir en parfait état d'entretien, y compris les
exutoires de balcons.

lis ne pourront procéder & aucun aménagement ni décoration pouvant porter atteinte a
l'aspect ou & 'harmonie du batiment et de 'ENSEMBLE IMMOBILIER.

Les copropriétaires seront responsables de tous les dommages tels que fissures,
fuites, provoqués directement ou indirectement par leur fait ou par le fait des
aménagements qu'ils pourraient apporter notamment plantations, jardins suspendus.
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Il sera interdit de faire supporter aux dalles une charge supérieure a leur résistance
déterminée par ['architecte de la copropriété dans le cahier des charges, en particulier
par un apport de terre.

L'utilisation des balcons, loggias, terrasses ou assimilés ne devra causer aucun
trouble anormal aux autres copropriétaires.

9°/ - JARDINS PRIVATIFS

Les copropriétaires qui bénéficieront de la jouissance exclusive de jardins privatifs
devront maintenir constamment ceux-ci en parfait état d'entretien et de propreté.

lls ne pourront les utiliser que comme jardins d'agrément a l'exclusion de tout autre
usage.

Il est interdit d'y entreposer des matériaux, outillage ou matériel, sauf le mobilier de
jardin exclusivement, ni rien qui pourrait incommoder par la vue, le bruit ou l'odeur.
Plus particulierement, il est formellement interdit de réaliser dans les jardins privatifs
aucun grill, barbecue ou installation similaire fixe, ni d'en utiliser méme de mobiles
sauf autorisation.

De méme, sauf ceux qui existeraient a ce jour et qui pourront y étre maintenus, il ne
pourra étre planté par les copropriétaires concemés aucun arbre a haute tige dans les
parties sur dalle de ces jardins. En outre, dans les parties en pleine terre, il ne pourra
en étre pianté sans l'autorisation préalable de I'assemblée des copropriétaires de
'ENSEMBLE IMMOBILIER statuant a la majorité requise.

Par ailleurs, les copropriétaires concernés devrant se conformer a tout réglement du
batiment et de IENSEMBLE IMMOBILIER comme a toutes régles de police urbaine
quant a 'usage de tous motoculteurs, tondeuses a gazon ou autres engins de méme
nature et méme plus généralement quant au bruit.

Les haies pouvant séparer ces jardins privatifs, soit entre eux, soit d'avec des parties
communes, devront obligatoirement étre entretenues et taillées par les propriétaires
des lots délimités par celles-ci au moins deux fois I'an.

lls devront faire procéder a leurs frais & I'élagage des arbres de trouvant sur leurs
jardins privatifs aussi souvent que celle sera nécessaire compte tenu du type d'arbre,
le tout de fagon & ne pas priver les autres lots de la vue qu'ils sont en droit d’attendre
eu égard 2 feur situation. Siles arbres existent avant la mise en copropriété, il y a lieu
de les considérer comme des parties communes.

Toutefois, si la copropriété vient a décider a la majorité requise, lesdits jardins
pourront étre entretenus dans le cadre de I'entretien général des espaces verts. Cette
décision régulidrement prise s'imposera & tous les copropriétaires concemés. Dans ce
cas, cet entretien incombera a ['ensemble des copropriétaires en considération de
lintérét général qui s'attache a leur maintien et & leur entretien, et ce, nonobstant leur
caractére privatif, de fagon a avoir des jardins entretenus.

10°/ - DISPOSITIONS DIVERSES

A/ - Les copropriétaires devront souffrir 'exécution des réparations, travaux et
opérations d'entretien nécessaires aux choses ou parties communes, au service
collectif et aux éléments d'équipements communs du batiment, méme ceux qui
desserviraient a ce titre exclusivement un autre {ocal privatif ou un ou plusieurs autres
batiments, quelle qu'en soit fa durée et, si besoin est, livrer accés a leurs locaux aux
architectes, entrepreneurs, ouvriers, chargés de surveiller, conduire ou exécuter ces
réparations ou travaux et supporter sans indemnité I'établissement d'échafaudages en
conséquence, notamment pour le nettoyage des fagades, les ramonages des conduits
de fumée, I'entretien des gouttiéres et tuyaux de descente, sans que cette liste soit
limitative.

B! - En tout temps, l'accés des locaux et appartements pour vérification d'état pour
reconnaitre, notamment, le bon fonctionnement des canalisations, robinetteries,
appareils de chauffage ou découvrir I'origine des fuites ou infiltrations sera librement
consenti au syndic de la copropriété et & ses mandataires.
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Indépendamment des dispositions du 5°/- ci-dessus, il en sera de méme chaque fois
qu'il sera exécuté des travaux dans un local privatif, pour vérifier que lesdits travaux
ne sont pas de nature & nuire & la sécurité du batiment et de 'ENSEMBLE
IMMOBILIER ou aux droits des autres copropriétaires.

C/ - Tout copropriétaire possédant un local dans lequel se trouvent des éléments tels
que gaines, trappes, regards, compteurs, canalisations communes, cébles électriques
ou téléphoniques, devra en tout temps laisser le libre accés aux entreprises et
administrations spécialisées pour leur entretien, leurs réparations, le relevage des
compteurs ou encore la réalisation de nouveaux branchements.

Les copropriétaires de locaux sis en dernier étage devront laisser le libre passage
pour F'accés aux combles ou aux terrasses, s'l en existe, ainsi qu'aux toitures, et ce
pour les seuls opérations de contrdle, d’entretien, de réparation et de réfection des
parties communes,

SECTION lli - USAGE DES "PARTIES COMMUNES"

1°/ - GENERALITES

Chacun des copropriélaires pourra user librement des parties communes, pour fa
jouissance de sa fraction divise, suivant leur destination propre, telle qu'elle résulte du
présent réglement, & condition de ne pas faire obstacle aux droits des autres
copropriétaires et sous réserve des régles, exceptions et limitations stipulées aux
présentes.

Pour I'exercice de ce droit, il sera responsable dans les termes de la Section | du
présent chapitre.

Chacun des co-propriétaires devra respecter les réglementations intérieures propres a
chacun des batiments qui pourraient &tre édictées pour l'usage de certaines parties
communes et Je fonctionnement des services collectifs et des éléments d'équipement
commun. .

2°/ - ENCOMBREMENT

a) Nul ne pourra, méme temporairement, encombrer les parties communes tant de
son btiment que de 'TENSEMBLE IMMOBILIER, ni y déposer quoi que ce soit, ni les
utiliser pour son usage exclusivement personnel, en dehors de leur destination
normale, sauf cas de nécessité. Les passages, vestibules, escaliers, couloirs, entrées
devront étre laissés libres en tout temps. Notamment les entrées et couloirs ne
pourront en aucun cas servir de garages a bicyclettes, motocyclettes, voitures
d'enfants ou autres qui, dans le cas ol des locaux seraient réservés a cet usage,
devront y éfre garées.

b) En cas d'encombrement d'une partie commune en contravention avec les
présentes stipulations, le syndic est fondé a faire enlever I'objet de la contravention,
quarante huit heures aprés mise en demeure par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception restée sans effet, aux frais du contrevenant et & ses risques et
périls. En cas de nécessité, la procédure ci-dessus sera simplement réduite a ta
signification faite par le syndic au contrevenant, par lettre recommandée, qu'il a
procédé au déplacement de Fobjet.

) Aucun copropriétaire ne pourra procéder a un travail domestique ou autre dans les
parties communes de son batiment et de FTENSEMBLE IMMOBILIER.

d) Aucun copropriétaire ne pourra constituer dans les parties communes de dépét
d'ordures ménagéres ou de déchets quelconques. Il devra déposer ceux-ci aux
endroits prévus a cet effet.

e) Les livraisons de provisions, matiéres sales ou encombrantes devront étre faites le
matin avant dix heures, il en sera de méme de l'approvisionnement des magasins
lorsqu'il en existe.
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f) L’arrét et le stationnement des véhicules automobiies est interdit dans les voies et
parties communes et, de fagon générale, en dehors des endroits qui pourraient étre
prévus a cet effet, le tout sauf cas de nécessité dament justifie..

3°/ - ASPECT EXTERIEUR DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

La conception et lharmonie générale de chaque bétiment et de FENSEMBLE
IMMOBILIER devront étre respectées sous le controle du syndic.

Toute enseigne ou publicité de caractére commercizal ou professionnel est en principe
interdite en tout endroit de 'TENSEMBLE IMMOBILIER sous réserve des précisions
apportées au paragraphe 4°/ de la section Il du présent chapitre.

Par ailleurs, il pourra étre toléré I'apposition d'écriteaux provisoires annongant la mise
en vente ou la focation d'un lot.

Les installations d'antennes ou de dispositifs particuliers extérieurs de réception de
radiotélévision, dans le souci de respecter laspect esthétique général de
IMMEUBLE, devront faire Fobjet d’une consultation préalable du syndic qui
conseillera quant au meilleur emplacement.

4°/ - SERVICES COLLECTIFS ET ELEMENTS D'EQUIPEMENT

En fonction de l'organisation du service de chacun des batiments, il pourra étre
instalié dans les entrées des boites aux lettres, en nombre égal au nombre de locaux
d'habitation d'un modéle déterminé par 'assemblée générale.

Les copropriétaires pourront procéder a tous branchements, raccordements sur les
descentes d'eaux usées et sur les canalisations et réseaux d'eau, d'électricité, de
télephone et, d'une fagon générale, sur toutes les canalisations et réseaux constituant
des parties communes, le tout dans fa limite de leur capacité et sous réserve de ne
pas causer un trouble anormal aux autres copropriétaires et de satisfaire aux
conditions du paragraphe 5°/ de la Section Il du présent chapitre.

L'ensemble des services collectifs et éiéments d'équipement commun étant propriété
collective, un copropriétaire ne pourra réclamer de dommages-intéréts en cas d'arrét
permanent pour cause de force majeure ou de suspension momentanée pour des
nécessités d'entretien ou des raisons accidentelles.

Si la suppression d'un élément d'équipement commun est liée a4 des impératifs
d'hygiéne, il est nécessaire d'obtenir la majorité absolue de 'article 25 de la loi du 10
Juillet 1965. Si la suppression d'un élément d'équipement commun est due & sa non-
utilisation ou au cout trop onéreux de son remplacement, il y a lieu de recourir a la
double majorité de I'article 26 de ladite loi.

5°/ - ESPACES LIBRES ET JARDINS

Les espaces libres et jardins, sl en existe ainsi que leurs aménagements et
accessoires, les allées de desserte et voies de circulation devront étre conservés par
les occupants dans un état de rigoureuse propreté,

En outre, il est interdit de procéder au lavage des voitures dans les voies et aires de
circulation communes,

SECTION IV - DISPOSITIONS DIVERSES

1°/ - De fagon générale, les copropriétaires devront respecter toutes les servitudes qui
grévent ou pourront grever leur batiment et FENSEMBLE IMMOBILIER, qu'elles
soient d'origine conventionnelle ou légale, civile ou administrative.

lis devront notamment supporter les vues, droites ou obliques, balcons ou saillies sur
leurs parties privatives, méme si les distances sont inférieures a celles prévues par le
Code civil.

2°/ - Les copropriétaires et occupants de I'ENSEMBLE IMMOBILIER devront
observer et exécuter les réglements d'hygiéne, de ville, de police, de voirie et en
outre, d'une fagon générale, tous les usages d’'une maison bien tenue.

3°/ - En cas de carence de la part d'un copropriétaire a l'entretien de ses parties
privatives, fout au moins celles visibles de l'extérieur, ainsi que d'une fagon générale
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pour toutes celles dont le défaut d'entretien peut avoir des incidences a I'égard des
parties communes ou des autres parties privatives ou de 'aspect extérieur de chacun
des batiments et de 'ENSEMBLE IMMOBILIER, le syndic, aprés décision de
I'assemblée des copropriétaires du béatiment concené, pourra remédier aux frais du
copropriétaire défaillant & cefte carence, aprés mise en demeure par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception restée sans effet pendant un délai
de deux mois.

| CHAPITRE V - CHARGES DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER |

SECTION | - CHARGES GENERALES A TOUS LES COPROPRIETAIRES

1) Définition

Les charges générales groupent toutes celles qui ne sont pas considérées comme
particuligres aux termes des articles du présent réglement,

Il en est ainsi, notamment en ce qui concerne :

a) les impdts, contributions et taxes sous quelque forme que ce soil, auxquels seront
assujettis toutes les parties communes de limmeuble.

b) les honoraires de syndic et les frais nécessités par le fonctionnement du syndicat.
c) les primes d'assurances souscrites par le syndicat.
d) les charges de la cour et des espaces communs extérieurs

Il en est ainsi en ce qui concerne :

- les charges d’entretien, de réparation, tefles que les frais de toutes natures,
grosses ou menues & faire dans la cour et au niveau du portail.
Il en est de méme pour le matériel et la consommation énergétique d'éclairage liés
aux locaux communs
Et d'une maniére générale, tous frais directs et indirects d'entretien ou de réfection
des parties communes générales.

Cette énumération étant purement énonciative et non limitative.

2) Répartition :

Les charges générales seront réparties entre les copropriétaires au prorata des
quotes-parts de copropriété dans les parties communes, attachées a chaque lot.
Néanmoins, les copropriétaires qui aggraveraient les charges générales, par leur fait,
celui de leur locataire ou des personnes & leur service, supparteront seuls le coGt des
dépenses en résultant.

4.2. TABLEAU DE REPARTITION DES CHARGES GENERALES

Lot | Esc. Bat. Niveau Nature Tantiémes
1 | unique A Rez-de-chaussée -1 étage duplex 77
2 | unigue A Rez-de-chaussee -1 étage duplex 76
3 A Rez-de-chaussée studio 68
4 A Rez-de-chaussée studio 64
5 | unique A 1% étage studio 58
6 |unigue A 17 étage studio 59
7 | unique A combles studio Ly
8 |unique A combles studio 44
9 | unigue A combles studio 51

10 | unigue A combles studio N 45

11 B Rez-de-chaussée appartement 94
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12 B Sous-sol studio 80
13 C Rez-de-chaussée -1¥ élage duplex 108
14 Extérieur stationnement 5
15 Extérieur stationnement 5
16 Extérieur stationnement 5
17 Extérieur stationnement 5
18 Extérieur stationnement 5
19 Extérieur stationnement 5
20 Extérieur stationnement 5
21 Extérieur stationnement 5
22 Extérieur stationnement 5
23 Extérieur stationnement 5
24 Extérieur stationnement 5
25 Extérieur stationnement 5
26 Extérieur stationnement 5
27 Extérieur stationnement 5
28 Extérieur stationnement 5
20 Extérieur stationnement 5
30 Extérieur stationnement 5
31 Extérieur stationnement 5
32 Extérieur stationnement 5
33 Extérieur stationnement 5
34 Extérieur stationnement 5
35 Extérieur stationnement 5
36 Extérieur stationnement 5
37 Extérieur stationnement 5
38 Extérieur stationnement 5
39 Extérieur stationnement 5
40 Extérieur stationnement 5
TOTAL 1000

SECTION Il - CHARGES SPECIALES A CERTAINS DES COPROPRIETAIRES

CHARGES PARTICULIERES

al Charges A, charges particuliéres d'entretien du batiment A

Les charges du batiment groupent toutes celles qui sont considérées comme

spéciales au batiment A,

Il en est ainsi notamment en ce qui concerne ; les charges d'entretien, de réparation et

de reconstruction, telles que

* |es frais de réparation de toute nature, grosses ou menues a faire aux gros murs, a
Ia toiture et aux fagades, au droit des batiments délimités au plan de masse ci-joint
(infrastructure et superstructure) ainsi que les menues réparations a faire aux gros

murs a l'intérieur des lots

* les canalisations d'eau potables, les conduites d'eaux usées et eaux pluviales et

autres réseaux pour les parties propres a chaque batiment

b) les frais de toiture et de ravalement des facades (les frais de peinture des portes,

fenétres et persienne seront a la charge du lot correspondant.

Tableau de répartitions des charges particuliéres A

| Lot Esc. Bat. Niveau Nature Tantiémes
1 | unigue A Rez-de-chaussée -1 étage dupiex 133
2 | unigue A Rez-de-chaussée -1% étage duplex 131
3 A Rez-de-chaussée studio 117
4 A Rez-de-chaussée studio 110
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5 | unique A étage studio 99
6 | unigue A étage studio 101
7 | unigue A étage studio 70
8 | unique A élage studio 75
9 | unique A combles studio 87
10 | unique A combles studio 77

TOTAL 1000

b/ Charges B, charges particuliéres d'entretien du biatiment B.

Les charges du béatiment groupent toutes celles qui sont considérées comme
spéciales au batiment B.

Il en est ainsi notamment en ce qui conceme :

-les charges d'entretien, de réparation et de reconstruction, telles que

* les frais de réparation de toute nature, grosses ou menues & faire aux gros murs, 4
la toiture et aux fagades, au droit des batiments délimités au plan de masse ci-joint
(infrastructure et superstructure) ainsi que les menues réparations a faire aux gros

murs a l'intérieur des lots
* les canalisations d'eau potables, les conduites d'eaux usées et eaux pluviales et

autres réseaux pour les parties propres a chaque batiment

- les frais de toiture et de ravalement des fagades (les frais de peinture des portes,
fenétres et persienne seront & la charge du jot correspondant.

Tableau de répartitions des charges particuliéres B

Lot Esc. Bat. Niveau Nature Tantiémes
11 B rez-de-chaussée studio 540
12 B Sous-sol appartement 460

TOTAL 1000

c/ Charges C, charges particuliéres d'entretien du batiment C.

Les charges du batiment groupent toutes celles qui sont considérées comme
spéciales au batiment C.
Il en est ainsi notamment en ce qui concerne :

- les charges d'entretien, de réparation et de reconstruction, telles que

* les frais de réparation de toute nature, grosses ou menues a faire aux gros murs, a
la toiture et aux fagades, au droit des batiments délimités au plan de masse ci-joint
(infrastructure et superstructure) ainsi que les menues réparations a faire aux gros
murs & l'intérieur des lots

* les canalisations d'eau potables, les conduites d'eaux usées et eaux pluviales et
autres réseaux pour les parties propres a chaque batiment

- les frais de toiture et de ravalement des fagades (les frais de peinture des portes,
fenétres et persienne seront 2 la charge du lot correspondant.

Tableau de répartitions des charges particuliéres C

Lot | Esc. | Bat Niveau Nature Tantiemes |
13 C rez-de-chaussée — 1% étage duplex 1000
TOTAL 1000
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d/_Charges D, charges particulieres d'entretien de |a partie commune

particuliére _desservant le rez-de-chaussée, le 1% étage et les combles du

batiment A.

Ces charges correspondent au ménage et & I'entretien du hall d'entrée du batiment A,
des escaliers intérieurs au batiment, des couloirs, des paliers, a Pentretien de
l'escalier extérieur donnant accés au batiment depuis la partie commune générale, y

compris la porte d'entrée.

Tableau de répartitions des charges particuliéres D

Lot | Esc. Bat. Niveau Nature Tantiémes
1 | unique A Rez-de-chaussée -1 étage duplex 158
2 |unigue A Rez-de-chaussée -1” étage duplex 152
5 [unigue A 1% étage studio 131
6 |unique A 17 étage studio 133
7 | unique A combles studio 95
8 |unigue A combles studio 104
9 |unique A combles studio 120
10 | unigue A combles studio 107
TOTAL 1000
TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES
) . 3 ® g8 | 2 2 2 8
008 | B 5 |53 |5<|5=|5o| Be
= = 6g | O G G 5
1 |Unig. | A Rdcet 17 duplex 77 133 158
étage
2 | Uniq. A Rdcet 1 duplex 76 131 152
étage
3 A Rdc studio 68 117
4 A Rdc studio B4 110
5 |Unig. | A 1" étage studio 58 99 131
6 | Unig. A 1% étage studio 58 101 133
7 | Uniq. A combies studio 41 70 a5
8 [ Unig. A combles studio 44 75 104
9 | Unig. A combies studio - 51 87 120
10 | Unig. A combles studio 45 77 107
11 B Rdc Appt. 94 540
12 B Sous-sol studio 80 460
13 C Rdc et 1% duplex 108 1000
étage
14 E Pl stat. 5
15 E Pl. stat. 5
16 Ext. Pl. stat. 5
17 Ext. P stat. 5
18 Ext. Pl. stat. 5
19 Ext. Pl stat. 5
20 Ext. Pl. stat, 5
21 Ext. Pl. stat. 5
22 Ext. Pl. stat. 5
23 Ext. Pl. stat, 5
24 Ext. Pl. stat. 5
25 Ext. Pl. stat. 5
26 Ext. Pl. stat. 5
27 Ext. Pl. stat. 5
28 Ext. Pl. stat. 5
29 Ext. P, stat. 5
30 Ext. Pl. stat. 5
31 Ext. Pl stat. 5
32 Ext. Pi. stat. 5
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33 Ext. Pl. stat. )
34 Ext. Pl stat 5
35 Ext. Pl stat. 5
36 Ext. Pl stat. 5
37 Ext. Pl stat. 5
38 Ext. Pl. stat. 5
39 Ext. Pl. stat. 5
40 Ext. Pl. stat. 5
Total 1000 | 1000 | 1000 | 1000 | 1000

METHODE DE CALCUL PERMETTANT DE FIXER LES QUOTES-PARTS

DE PARTIES COMMUNES ET LA REPARTITION DES CHARGES

La loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriéié des immeubles
batis, modifié par la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative & la solidarité et
au renouvellement urbain loi SRU précise aux articles 5 et 10 les éléments suivants

Article 5 : Quote-part des parties communes

Dans le silence ou la contradiction des titres, la quote-part des parties communes
afférente & chaque lot est proportionnelle & la valeur relative de chaque partie
privative par rapport 4 I'ensemble des valeurs desdites parties, telle que ces valeurs
résultent lors de I'établissement de la copropriété, de la consistance, de la superficie
et de la situation des lots, sans égard a leur utilisation.

Article 10 ; Répartition des charges

Les copropriétaires sont tenus de participer aux charges entrainées par les services
collectifs et les éléments d'équipement communs, en fonction de I'utilité que ces
services et éléments présentent a I'égard de chaque lot.

ils sont tenus de participer aux charges relatives & la conservation, & l'entretien et &
l'administration des parties communes proportionnellement aux valeurs des
dispositions de l'article 5.

Le réglement de copropriété fixe la quote-part afférente 3 chaque lot dans chacune
des catégories de charges.

(Article 76 de la loi SRU) Tout réglement de copropriété publié & compter du 31
décembre 2002, indique les éiéments pris en considération et la méthode de calcul
permettant de fixer les gquotes-parts de parties communes et la répartition des
charges.

Principe de calcul des quotes-parts des parties communes :

L'article 5 de la loi du 10 juillet 1965 précise que la "quote-part des parties communes”
afférente & chaque lot, est proportionnelle a la valeur relative de chaque partie
privative par rapport 3 I'ensemble des valeurs desdites parties, telles que ces valeurs
résultent, lors de l'établissement de la copropriéié de la consistance, de la superficie
et de ia situation des lots, sans égard a leur utilisation.

La valeur relative doit étre interprétée comme la valeur de comparaison de chaque lot
privatif vis-3-vis de 'ensemble des valeurs des lots de la copropriété au moment de la
création de celle-ci.

Dans la définition de cette valeur relative, il est exclu toute référence a la valeur
vénale, ainsi qu'a [utilisation des lots et a I'état des lieux.

La superficie :
La superficie des lots retenue pour le calcul de la quote-part des parties communes

est la surface de plancher utile entre cloisons, appréciée au moment de
I'établissement de la copropriété.

Cette superficie est décomposée en fonction des divers éléments constitutifs de
chaque lot, telle qu'elle résulte :

de la consistance : nature physique, distribution, configuration, éclairement, hauteurs
sous plafond
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de la situation : niveau, ensoleillement, emplacement, présence ou nan d'ascenseur

L'article 46 de la loi du 10 juillet 1965 prévoit des modalités de calcul liées aux
dispositions de la loi "CARREZ" du 18 décembre 1996 et du décret du 23 mai 1996,
qui fait l'objet d'un tableau distinct, hors réglement de copropriéte.

La consistance des lots :

Pour définir la consistance des lots, il y a lieu de retenir les éléments suivants :

nature physique du lot (logement, autres locaux, garage, cave, balcon, terrasses,
jardin en jouissance privative)

distribution et forme des piéces

hauteur sous plafonds

éléments de confort commun (alimentation en eau froide et chaude, nombre de poste
d'évacuation des eaux usées, encombrements des murs porteurs pouvant nuire a la
distribution des piéces, nombre et dimensions des fenétres, différences d'épaisseurs
des murs et isolations, efc ...)

La situation :

Elle est appréciée en fonction de la situation physique de chaque lot dans limmeuble,
pouvant traduire des avantages ou des inconvénients directement liés a cette
situation: vues, expositions, ensoleillement, orientation, exposition ou non aux bruits
de circulation, niveau, etc ...

Calcul des quotes-parts des parties communes :

En fonction des critéres énoncés ci-dessus, il est affecté un coefficient de pondération
a chaque partie de la superficie des lots, ce qui entraine I'obtention d'une superficie
pondérée pour chaque lot et c'est & partir de ces superficies que les quotes-parts des
parties communes sont calculées.

Principe de calcul des quotes-parts des charges :

L'article 10 de la loi du 10 juillet 1865 précise que : "Les copropriétaires sont tenus de
participer aux charges entrainées par les services collectifs et les éléments
d'équipement commun, en fonction de I'utilité que ces services et éléments présentent
& |'égard de chaque lot ...

Le réglement de copropriété fixe la quote-part afférente a chaque lot dans chacune
des catégories de charges".

Dans le calcul des quotes-parts des charges, il est tenu compte des lots effectivement
desservis par 'équipement commun, en fonction de son utilité potentielle.

Ainsi, les différentes charges sont calculées en fonction des critéres suivants:

* charges générales :
Elles se calculent suivant les mémes critéres que {a répartition des quotes-parts des
parties communes.

* charges de batiment :

Eiles se calculent suivant les mémes critéres que la répartition des quotes-parts des
parties communes, avec affectation pour chacun des batiments des seuls lots
concemnés par ces batiments.

* charges d'escalier:

niveau du lot desservi

surface ou nombre de piéces principales et annexes
affectation du lot (habitation, local professionnet)

Calcul des quotes-parts de charges :

Les charges générales :
Le calcul est réalisé & partir des superficies pondérées utilisées pour le calcul des
quotes-parts des parties communes.

Les autres types de charges :
Le calcul est réalisé en application des principes retenus pour chaque charge.
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Ainsi & partir des superficies pondérées pour chacun des lots, il est affecté des
coefficients de pondération a ces valeurs.

La combinaison de ces superficies et de ces coefficients entraine la définition des
nouvelles superficies pondérées pour le type de charge et c'est a parlir de ces
superficies pondérées que les quotes-parts de charges sont calculées.

SECTION Il - REGLEMENT - PROVISIONS - FONDS DE PREVOYANCE -
GARANTIE

I, - Le syndic peut exiger e versement :

1°/ - De Pavance constituant la réserve prévue au réglement de copropriété, laquelle
ne peut éxcéder un sixieme du montant du budget prévisionnel.
2°/ - Des provisions égales au quart du budget voté pour Pexercice considéré.
Toutefois, fassemblée générale peut fixer des modalités différentes.
3°/ - Des provisions pour des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel,
notamment afférentes aux travaux de conservation ou d’entretien de 'immeuble, aux
travaux portant sur les éléments d'équipements communs, le tout & I'exclusion de
ceux de maintenance.
4°/ - Des avances correspondant & I'échéancier prévu dans le plan pluriannuel de
travaux adopté par 'assemblée générale.
5°/ - Des avances constituées par des provisions spéciales prévues a l'article 18 1l de
la loi du 10 Juillet 1965.
Le syndic produira annuellement la justification de ses dépenses pour l'exercice
écoulé dans les conditions de I'article 11 du décret du 17 Mars 1967.

N. - 1°/ - La provision est exigible le premier jour de chaque trimestre ou le premier
jour de la période fixée par fassemblée générale.

Les versements en application des dispositions ci-dessus devront étre effectués dans
le mois de la demande qui en sera faite par le syndic.

Passé ce délai, les retardataires devront payer I'intérét légal dans les conditions de
l'article 36 du 17 Mars 1967.

Les autres copropriétaires devront faire I'avance nécessaire pour suppléer aux
conséquences de la défaillance d'un ou plusieurs,

2°/-Le palement de la part contributive due par l'un des copropraetalres qu'il s'agisse
de provision ou de paiement définitif sera poursuivi par toutes les voies de droit et
assuré par toutes mesures conservatoires prévues par la Loi. ll en sera de méme du
paiement des pénalités de retard ci-dessus stipulées.

Pour la mise en oeuvre de ces garanties, la mise en demeure aura lieu par acte
extrajudiciaire, et sera considérée comme restée infructueuse a P'expiration d'un délai
de quinze jours.

3°/ - Les obligations de chaque copropriétaire sont indivisibles a I'égard du syndicat,
lequel, en conséquence, pourra exiger leur entiére exécution de n'importe lequel de
ses héritiers ou ayants droit.

Ces versements comprennent, pour chacun des copropriétaires, les provisions pour le
syndicat principal et pour le syndicat secondaire a laquefle il appartient,

CHAPITRE V| -OPERATIONS DIVERSES : MUTATIONS DE PROPRIETE -

INDIVISION - HYPOTHEQUES - LOCATION - MODIFICATIONS DE LOTS

Chaque copropriétaire pourra disposer de ses droits et les utiliser selon les divers
modes juridiques de contrats et obligations, sous les conditions ci-aprés exposées et
dans le respect des dispositions des articles 4 a 6 du décret du 17 Mars 1967,
relativement notamment aux mentions & porter dans les actes et aux notifications a
faire au syndic.
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SECTION | - MUTATIONS DE PROPRIETE

Le syndic, avant I'établissement de tout acte réalisant ou constatant le transfert d’'un
lot, adresse sur sa demande au notaire chargé de recevoir l'acte, un état daté
comportant trois parties.
1° Dans la premiére partie, le syndic indique, d'une maniére méme approximative et
sous réserve de ['apurement des comptes, les sommes pouvant rester dues, pour le
lot considéré, au syndicat par le copropriétaire cédant, au titre :

a) Des provisions exigibles du budget prévisionnel.

b) Des provisions exigibles des dépenses non comprises dans le budget

prévisionnel.

¢) Des charges impayées sur les exercices antérieurs.

d) Des sommes mentionnées a ['article 33 de la loi du 10 juillet 1965.

€) Des avances exigibles.
2° Dans la deuxiéme partie, le syndic indique, d'une maniére méme approximative et
sous réserve de I'apurement des comptes, les sommes dont le syndicat pourrait étre
débiteur, pour le lot considéré, & I'égard du copropriétaire cédant, au titre :

a) Des avances mentionnées & l'article 45-1.

b) Des provisions du budget prévisionnel pour les périodes postérieures a la

période en cours et rendues exigibles en raison de la déchéance du terme

prévue par P'article 19-2 de la loi du 10 juillet 1965.
3° Dans la troisiéme partie, le syndic indique les sommes qui devraient incomber au
nouveau copropriétaire, pour le lot considéré, au titre :

a) De la reconstitution des avances mentionnées a l'article 45-1 et ce d'une

maniére méme approximative.

b) Des provisions hon encore exigibles du budget prévisionnel.

c) Des provisions non encore exigibles dans les dépenses non comprises

dans le budget prévisionnel.
Dans une annexe a la troisidéme partie de l'état daté, le syndic indique la somme
correspondant, pour les deux exercices précédents, 4 la quote-part afférente au lot
considéré dans le budget prévisionnel et dans fe total des dépenses hors budget
prévisionnel. Il mentionne, s'il y a lieu, l'objet et I'état des procédures en cours dans
lesquelles le syndicat est partie.
Si cette mutation est une vente, le notaire libére le prix de vente disponible dés
I'accord entre le syndic et le vendeur sur [es sommes restant dues. A défaut d'accord,
dans un délai de trois mois aprés la constitution par le syndic de 'opposition réguliere,
il verse les sommes retenues au syndicat, sauf contestation de l'opposition devant les
tribunaux par une des parties.

1°/ -OPPOSABILITE DU REGLEMENT AUX COPROPRIETAIRES SUCCESSIFS

Le présent reglement de copropriété et l'état descriptif de division ainsi que les
modifications qui pourraient y étre apportées, sont opposables aux ayants cause a
titre particulier des copropriétaires du fait de leur publication au fichier immobilier.

A défaut de publication au fichier immobilier, Fopposabilité aux acquéreurs ou titulaires
de droits réels sur un lot est soumise aux conditions de l'article 4, demier alinéa, du
décret du 17 Mars 1967.

2°/ -CESSION ISOLEE DES CAVES OU LOCAUX ACCESSOIRES

Les lots & usage de caves ou locaux accessoires pourront étre cédeés
indépendamment du local au service duquel ils sont attachés, sauf disposition
contraire figurant dans la désignation des lots.

3°/ -MUTATION ENTRE VIFS

I. - En cas de mutation entre vifs, & titre onéreux ou a titre gratuit, notification de
transfert doit étre donnée au syndic par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception afin que le nouveau copropriétaire soit tenu vis a vis du syndicat du
paiement des somrnes mises en recouvrement postérieurement & la mutation, alors
méme qu'elles sont destinées au réglement des prestations ou des travaux engagés
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ou effectués antérieurement a la mutation. L'ancien copropriétaire restera tenu vis a
vis du syndicat du versement de toutes les sommes mises en recouvrement
antérieurement a la date de mutation. [l ne peut exiger la restitution méme partielle
des sommes par lui versées aux syndicats a titre d'avances ou de provisions, sauf
dans le fond de roulement.

L'acquéreur prendra notamment en charge, dans la proportion des droits cédés, les
engagements contractés & 'égard des tiers, au nom des copropriétaires, et payables
aterme.

Les articles 6-2 et 6-3 du décret du 17 Mars 1967 modifié sont ci-aprés littéralement
rapportés :

« Art. 6-2. - A 'occasion de la mutation a titre onéreux d'un lot :

« 1° Le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel, en application du
troisiéme alinéa de l'article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965, incombe au vendeur ;

« 2° Le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel incombe & celui, vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment
de l'exigibilité ;

« 3° Le trop ou moins pergu sur provisions, révélé par l'approbation des comples, est
porté au crédit ou au débit du compte de celui qui est copropriétaire lors de
'approbation des comptes.

« Art. 6-3. - Toule convention contraire aux dispositions de larficle 6-2 n'a d'effet
qu'entre les parties & la mutation a titre onéreux. »

II. - En cas de mutation 3 titre onéreux d'un lot, avis de la mutation doit étre donné au
syndic par lettre recommandée avec demande d'avis de réception a la diligence du
notaire dans les quinze jours de la vente. Avant I'expiration d'un délai de quinze jours
a compter de la réception de cet avis, le syndic peut former au domicile élu, par acte
extra-judiciaire, opposition au versement des fonds pour obtenir le paiement des
sommes restant dues par l'ancien propriétaire. Cette opposition, a peine de nullité,
énoncera le montant et les causes de la créance et contiendra élection de domicile
dans le ressort du Tribunal de grande instance de la situation de 'ENSEMBLE
IMMOBILIER. Etant ici précisé que les effets de I'opposition sont limités au montant
des sommes restant dues aux syndicats par I'ancien propriétaire.

Toutefois, les formalités précédentes ne seront pas obligatoires en cas
d'établissement d'un certificat par le syndic, préalablement & la mutation a titre
onéreux et ayant moins d'un mois de date, attestant que le vendeur est libre de toute
obligation a I'égard des syndicats.

Pour 'application des dispositions précédentes, il n'est tenu compte que des créances
des syndicats effectivement liquides et exigibles a la date de la mutation.

Le mot « syndicats » comprend le syndicat principal et le syndicat secondaire dont le
copropriétaire fait partie.

L'article 20 If de la loi du 10 Juillet 1965 est ci-aprés littéralement rapporté :

« ll.-Préalablement & l'établissement de l'acte authentique de vente d'un lof ou d'une
fraction de lot, le cas échéant aprés que le titulsire du droit de préemption instauré en
application du demier alinéa de l'article L. 211-4 du code de l'urbanisme a renoncé a
I'exercice de ce droil, le notaire notifie au syndic de la copropriété le nom du candidat
acquéreur ou le nom des mandataires sociaux et des associés de la société civile
immobiliére ou de la société en nom collectif se portant acquéreur, ainsi que le nom
de leurs conjoints ou partenaires liés par un pacte civil de solidarité.

« Dans un délai d'un mois, le syndic délivre au notaire un certificat datant de moins
d'un mois attestant :

« 1° Soit que 'acquéreur ou les mandalaires sociaux et les associés de la société se
portant acquéreur, leurs conjoints ou partenaires liés & eux par un pacte civil de
solidarité ne sont pas copropriétaires de I'immeuble concerné par la mutation ;

« 2° Soft, si 'une de ces personnes est copropriéiaire de I'immeuble concerné par fa
mutation, qu'elle n'a pas fait l'objet d'une mise en demeure de payer du syndic restée
infructueuse depuis plus de quarante-cing jours.

« Si le copropriétaire n'est pas & jour de ses charges au sens du 2° du présent i, le
notaire notifie aux parties l'impossibilité de conclure Ia vente.
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« Dans I'hypothése ot un avant-contrat de vente a été signé préalablement & l'acte
authentique de vente, I'acquéreur ou les mandataires sociaux el les associés de la
société se portant acquéreur, leurs conjoints ou partenaires liés a eux par un pacte
civil de solidarité, dont les noms ont été notifiés par le notaire, disposent d'un délai de
trente jours & compter de cette notification pour s'acquitter de leur dette vis-a-vis du
syndicat. Si aucun certificat attestant du réglement des charges n'est produit 3 l'issue
de ce délai, I'avant-contrat est réputé nul et non avenu aux torts de l'acquéreur. »

4°/ -MUTATION PAR DECES

. = En cas de mutation par décés, les héritiers et ayants droit doivent, dans les deux
mois du décés, justifier au syndic de leurs qualités héréditaires par une letire du
notaire chargé de régler la succession sauf dans les cas ol le notaire est dans
rimpossibilité d’établir exactement la dévolution successorale..

Si lindivision vient a cesser par suite d'un acte de partage, cession ou licitation entre
héritiers, le syndic doit en &tre informé dans le mois de cet événement dans les
conditions de l'article 6 du décret du 17 Mars 1967.

Il. - En cas de mutation résultant d'un legs particulier, les dispositions ci-dessus sont
applicables. Le Iégataire reste tenu solidairement et indivisiblement avec les héritiers
des sommes afférentes au lot cédé, dues & quelque titre que ce soit au jour de la
mutation.

If. - Tout transfert de propriété d'un fot ou d'une fraction de lot, toute constitution sur
ces derniers d'un droit d'usufruit, de nue-propriété, d'usage ou d'habitation, tout
transfert de l'un de ces droits doit &tre notifié, sans délai, au syndic, dans les
conditions prévues & l'article 6 du décret du 17 Mars 1967.

En toute hypothése, le ou les nouveaux copropriétaires sont tenus de notifier au
syndic leur domicile réel ou élu dans les conditions de l'article 64 du décret sus visé,
dans la notification visée a lalinéa précédent, faute de quoi ce domicile sera
considéré de plein droit comme étant élu @ 'ENSEMBLE IMMOBILIER, sans
préjudice de l'application des dispositions de l'article 64 du décret précité.

SECTION Il - INDIVISION - DEMEMBREMENT DE LA PROPRIETE -

I. - Les indivisaires devront se faire représenter auprés du syndic et aux assemblées
des copropriétaires par un mandataire commun qui sera, a défaut d'accord, désigné
par le Président du Tribunal de grande instance & la requéte de l'un d'entre eux ou du
syndic.

il y aura solidarité entre les indivisaires quant au réglement de toutes les dépenses
afférentes aux lots.

Il. - En cas de démembrement de la propriété d'un lot, il y aura solidarité entre le nu-
propriétaire et 'usufruitier quant au réglement de toutes les dépenses afférentes aux
lots.

Les intéressés devront se faire représenter auprés du syndic et aux assemblées de
copropriétaires par fun d'eux ou un mandataire commun, qui, a défaut d'accord sera
désigné comme il est dit ci-dessus au |. de la présente section.

Jusqu'a cette désignation, l'usufruitier représentera valablement le nu-propriétaire,
sauf en ce qui concerne les décisions visées a l'article 26 de la Loi du 10 Juillet 1965.

SECTION Ill_- MODIFICATION DES LOTS

Chaque copropriétaire pourra, sous réserve de ne pas porter atteinte aux dispositions
de Farticle L 111-6-1 du Code de ta construction et de I'habitation, et s'il y a lieu, des
autorisations nécessaires des services administratifs ou des organismes préteurs,
diviser son lot en autant de lots qu'it voudra et par la suite réunir ou encore subdiviser
lesdits lots, le tout compte tenu des dispositions requises pour établir la nouvelle grille
de répartition.

Sous les mémes conditions et réserves, le propriétaire de plusieurs lots pourra en
modifier la composition, les réunir en un lot unique ou les subdiviser.
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Les copropriétaires pourront également échanger entre eux ou céder des éléments
détachés de leurs lots.

En conséquence, les copropriétaires intéressés auront la faculté de modifier les
quotes-parts de parties communes et des charges de toute nature afférentes aux lots
intéressés par la modification, 3 condition, bien entendu, que le total reste inchangé.
Toutefois, en cas d'aliénation séparée d'une ou plusieurs fractions d'un lot la
répartition des charges entre ses fractions sera, par application de l'article 11 de la Loi
du 10 Juillet 1965, soumise a lapprobation de [I'Assemblée Générale des
copropriétaires intéressés statuant par voie de décision ordinaire prise conformément
aux dispositions de l'article 24 de la loi du 10 Juillet 1965.

En outre, la réunion de plusieurs lots en un lot unique ne pourra avoir lieu que si cette
réunion est susceptible d'étre publiée au fichier immobilier conformément aux
dispositions qui lui sont propres.

Toute modification permanente de lots, par suite de division, réunion ou subdivision,
devra faire l'objet d'un acte modificatif de 'état descriptif de division ainsi que de I'état
de répartition des charges générales et spéciales.

Dans lintérét commun des futurs copropriétaires ou de leurs ayants cause, il est
stipulé qu'au cas ou l'état descriptif de division ou le réglement de coproprigté
viendraient & étre modifiés, une copie authentique de I'acte modificatif rapportant la
mention de publicité fonciére devra étre remise :

1°/ - Au syndic de FENSEMBLE IMMOBILIER alors en fonction,

2°/ - Au notaire détenteur de l'original des présentes, ou & son successeur, pour en
effectuer le dépbt en suite de celles-ci au rang de ses minutes.

Tous les frais en conséquence seront a la charge du ou des copropriétaires ayant
réalisé les modifications.

SECTION IV .« HYPOTHEQUE

Le copropriétaire hypothéguant son ou ses lots hypothéquera en méme temps ses
droits sur les parties communes.

SECTIONYV - LOCATION

Le copropriétaire louant son lot devra porter a la connaissance de son locataire le
présent réglement. Le locataire devra prendre fengagement dans e contrat de bail de
respecter les dispositions dudit réglement.

Le copropriétaire devra avertir le président de I'association syndicale secondaire dont
il dépend de la location et restera solidairement responsable des dégats ou
désagréments pouvant avoir &té occasionnés par son locataire.

_SECTION VI - ACTION EN JUSTICE

Tout copropriétaire exergant une action en justice concemant la propriété ou la
jouissance de son lot, en vertu de Particle 15 (alinéa 2) de la Loi du 10 Juillet 1965,
doit veiller & ce que le syndic en soit informé dans les conditions prévues a l'article 51
du décret du 17 Mars 1967.

TROISIEME PARTIE - ADMINISTRATION DE L'ENSEMBE IMMOBILIER

L_ CHAPITRE Vil - SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES I

SECTION| - GENERALITES

1°/ - La collectivité¢ des copropriétaires est constituée en un syndicat doté de la
personnalité civile. Les différents copropriétaires sont obligatoirement et de plein droit
groupés dans ce syndicat.

Le syndicat a pour objet la conservation de FIMMEUBLE et 'administration des parties
communes,

En ce qui concerne l'établissement du budget prévisionnel et I'établissement des
comptes par le syndicat des copropriétaires, il est expressément renvoyé aux
dispositions des article 14-1 & 14-3 de la loi du 10 Juillet 1965, ainsi qu'aux articles 43,
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44 et 45 du décret du 17 Mars 1967.

Il a qualité pour agir en justice, pour acquérir ou aliéner, le tout en application du
présent réglement de copropriété et conformément aux dispositions de la loi.

Il est dénommé syndicat des copropriétaires du 40 rue de la Division Leclerc a
LINAS.

Le syndicat pourra revétir la forme d'un syndicat coopératif régi par les dispositions de
la loi n® 65-557 du 10 Juillet 1965 notamment par I'article 17-1 de ladite loi. Dans
'hypothése de la constitution d'un syndicat coopératif, la constitution d’un conseil
syndical est obligatoire et le syndic est élu par les membres de ce conseil et choisi
parmi ceux-ci. Il exerce de plein droit les fonctions de président du conseil syndical.
L'adoption ou I'abandon de la forme coopérative du syndicat est décidée a la majorité
de l'article 25 et le cas échéant de l'article 25-1.

Quelle que soit la forme revétue par le syndicat, ses décisions sont prises en
assemblées générales des copropriétaires ; leur exécution est confiée a un syndic.

Il a son siége 4 FIMMEUBLE.

2°/ - Le syndicat prend naissance dés que les locaux composant 'IMMEUBLE
appartiendront a deux copropriétaires différents au moins.

Il prend fin si la totalité de PFIMMEUBLE vient a appartenir a une seule personne.

3°/ - Les décisions qui sont de la compétence du syndicat sont prises par Assemblée
des copropriétaires et exécutées par le syndic dans les conditions ci-aprés exposées.

SECTION {1 - ASSEMBLEE DES COPROPRIETAIRES

1°/ - DROIT DE VOTE

Le syndicat est réuni et organisé en assemblées composées par les copropriétaires
diment convoqués, y participant en personne ou par un mandataire régulier, chacun
deux disposant d'autant de voix qu'il posséde de quotes-parts dans les parties
communes.

Toutefois lorsque la question débattue concemne les dépenses relatives aux parties de
MIMMEUBLE et aux éléments d'équipement faisant I'objet de charges spéciales, telles
que définies ci-dessus, seuls les copropriétaires a qui incombent les charges peuvent
délibérer et voter proportionnellemnent & leur participation auxdites dépenses.

Ces décisions particuliéres sont prises dans les conditions de majorité visées au
présent réglement,

Les majorités de voix exigées pour le vote des décisions des assemblées et ie
nombre de voix prévu sont calculés en tenant compte, s'il y a lieu, de la réduction
résultant de l'application du deuxiéme alinéa de l'article 22 de fa loi du 10 Juillet 1965,
Etant observé que l'article 24 de ladite loi dispose que ce sont les voix exprimées qui
sont utilisées dans le calcul de la majorité des présents ou représentés. En
_conséquence, fes abstentions ne sont plus prises en compte dans le calcul de la
majorité.

2°/ - CONVOCATION DES ASSEMBLEES

l. - Les copropriétaires se réuniront en Assemblée Générale au plus tard six mois
aprés la date & laquelle le quart des lots composant I'IMMEUBLE se trouvera
appartenir & des copropriétaires différents, et de toute fagon dans l'année de la
création du syndicat.

Par la suite, les copropriétaires se réuniront en assemblée sur convocation du syndic.

i} - Le syndic convoquera I'assemblée des copropriétaires chaque fois qu'il le jugera
utile et au moins une fois fan dans les six mois aprés Farrété du dernier exercice
comptable,

lil. - En outre, le syndic devra convoquer ['assemblée chaque fois que la demande lui
en sera faite soit par le conseil syndical, soit par un ou plusieurs copropriétaires
représentant au moins le quart des voix de tous les copropriétaires, le tout dans les
conditions de larticle 8 du décret du 17 Mars 1967.
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Faute par le syndic de satisfaire a cette obligation, cette convocation pourra étre faite
dans les conditions de l'article 8 du décret sus-visé.

IV. - Les convocations aux assemblées seront notifiées aux copropriétaires, sauf
urgence, au moins vingt et un jours avant la réunion soit par letires recommandées,
avec demande d'avis de réception, adressées a leur domicile réel ou élu, soit par
télécopie avec récépissé au numeéro indiqué par le destinataire, conformément aux
dispositions de l'article 64 du décret du 17 Mars 1967 , le délai qu'elles font courir a
pour point de départ le lendemain du jour de la premiére présentation de la lettre
recommandée au domicile du destinataire ou le lendemain du jour de la réception de
la télécopie par le destinataire.

Ces convocations indiqueront le fieu, la date, I'heure de la réunion et l'ordre du jour qui
précisera chacune des questions soumises a la délibération de 'assembiée.
L'assembiée se tiendra au lieu désigné par la convocation.

Les documents et renseignements visés a larticle 11 du décret du 17 Mars 1967
seront, s'il y a lieu, notifiés en méme temps que l'ordre du jour.

Pendant fe délai s'écoulant entre la convocation de I'Assemblée Générale appelée a
connaitre des comptes et la tenue de celle-ci, les piéces justificatives des charges de
copropriété doivent étre tenues a disposition de tous les copropriétaires par le syndic
au moins un jour ouvré selon les modalités prévues a llarticle 18-1 de la loi du 10
Juillet 1965.

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical, peuvent notifier
au syndic 1a ou les questions dont ils demandent qu'elles soient inscrites a l'ordre du
jour d'une assemblée générale. Ces nofifications devront, & peine d'irrecevabilite,
respecter le formalisme édicté par les alinéas deuxiéme et troisiéme de l'article 10 du
decret du 17 Mars 1967. Le syndic porte ces questions a fordre du jour de la
convocation de la prochaine assemblée générale. Toutefois, si la ou les questions
notifiées ne peuvent étre inscrites 4 cette assembiée compte tenu de la date de
réception de la demande par le syndic, elles le sont a I'assemblée suivante.

Dans le cas ol plusieurs lots seraient attribués a des associés d'une société
propriétaire de ces lots dans les conditions de I'article 23 de {a loi du 10 Juillet 1965, la
société sera membre du syndicat mais les convocations seront faites aux associés
dans les conditions des articles 12 et 18 du décret précité.

V., - En cas de mutation de propriété, tant que le syndic n'en aura pas regu avis ou
notification, ainsi quil est prévu au chapitre lil de la deuxiéme partie du présent
réglement, les convocations seront valablement faites & I'égard du ou des nouveaux
propriétaires au dernier domicile notifié au syndic.

Lorsqu'un lot de copropriété se trouvera appartenir & plusieurs personnes, ou encore
avoir fait 'objet d'un démembrement enftre plusieurs personnes, celles-ci devront
désigner un mandataire commun pour les représenter auprés du syndic et assister
aux Assemblées Générales.

En cas d'indivision d'un lot, faute par les indivisaires de procéder a cette désignation,
les convocations seront valablement adressées au dernier domicile notifié au syndic.
En cas de démembrement de la propriété d'un lot, & défaut de désignation d'un
représentant, ainsi qu'il est dit ci-dessus, toutes les convocations seront valablement
adressées a |'usufruitier.

En cas de mission de gérer a4 effet posthume, toutes les convocations seront
valablement faites au mandataire qui a regu cette mission,

3°/ - TENUE DES ASSEMBLEES

l. - Au début de chaque réunion, lassemblée élira son président et, s'il y a lieu, un ou
plusieurs scrutateurs.

En cas de partage des voix, il sera procédé a un second vote.

Le syndic ou son représentant assurera le secrétariat de la séance, sauf décision
contraire de 'assemblée.

En aucun cas, le syndic, son conjoint ou son partenaire pacsé et ses préposés ne
pourront présider I'assemblée méme s'ils sont copropriétaires.

Le président prendra toutes mesures nécessaires au déroulement régulier de la
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réunion.

Il sera tenu une feuille de présence qui indiquera les nom et domicile de chacun des
membres de 'assemblée et, le cas échéant de son mandataire, ainsi que le nombre
de voix dont ils disposent, compte tenu des termes de la Loi du 10 Juillet 1965, et du
présent réglement.

Cette feuille sera émargée par chacun des membres de I'assemblée ou par son
mandataire. Elle sera certifiée exacte par le président de lassemblée et conservée
par le syndic ainsi que les pouvoirs avec l'original du proces-verbal de séance ; elle
devra étre communiquée a tout copropriétaire le requérant.

Ii. - Les copropriétaires pourront se faire représenter par un mandataire de leur choix,
qui pourra étre habilité par un simple écrit.

Chaque mandataire ne pourra recevolr plus de trais délégations de vote, sous réserve
éventuellement des dispositions de l'article 22 de la Loi du 10 Juiflet 1965. Par
ailleurs, le syndic, son conjoint ou son partenaire pacsé et ses préposés ne pourront
recevoir mandat pour représenter un copropriétaire.

Cetie délégation peut autoriser son bénéficiaire 4 décider de dépenses et elle
détermine l'objet et fixe le montant maximum. Le délégataire rend compte a
I'assemblée de I'exécution de la délégation.

Les représentants légaux des mineurs ou majeurs protégés participeront aux
assemblées en leurs lieu et place.

En cas dindivision ou de démembrement de |a propriété, les régles de représentation
ci-dessus exposées au chapitre [Il de la deuxiéme partie du présent réglement
s'appliqueront.

Hll. - Les délibérations de chaque assemblée, seront constatées par un procés-verbal
signé par le président et par le secrétaire, rédigé conformément aux dispositions de
farticle 17 du décret du 17 Mars 1967, il mentionnera les réserves éventuellement
formulées.

Les procés-verbaux des séances seront inscrits a la suite les uns des autres, sur un
registre spécialement ouvert a cet effet.

Ce registre peut étre tenu sous forme électronique dans les conditions définies par les
articles 1316-1 et suivants du Code civil.

Les copies ou extraits de ces procés-verbaux, a produire en justice ou ailleurs, seront
certifiés par le syndic.

4°/ - DECISIONS

It ne pourra &tre mis en délibération que les questions inscrites a l'ordre du jour et
dans la mesure oll les notifications ont été faites conformément aux dispositions des
articles 9 a 11 du décret du 17 Mars 1967.

L’'assemblée peut, en outre, examiner, sans effet décisoire, toutes questions non
inscrites & l'ordre du jour.

A - Décisions Qrdinaires

I. - Les copropriétaires, par voie de décisions ordinaires, statueront sur toutes les
questions relatives a l'application du présent réglement de copropriété, sur les points
que celui-ci n‘aurait pas expressément prévus et sur tout ce qui concerne la
jouissance commune, l'administration et la gestion des parties communes, le
fonctionnement des services collectifs et des éléments d'équipement communs, de la
fagon la plus générale qu'il soit, et généralement sur toutes les questions intéressant
la copropriété pour lesquels il n'est pas prévu de dispositions particuliéres par la loi ou
le présent réglement.

IL. - Les décisions visées ci-dessus seront prises a la majorité des voix exprimées des
copropriétaires présents ou représentés a I'assemblée.
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B- Décisions prises dans des conditions particuliéres de majorité

L. - Les copropriétaires, par voie de décision prise dans les conditions de majorité de
larticle 25 de fa Loi du 10 Juillet 1965 ou celles de l'article 25-1, statueront sur les
décisions concermnant :

a) Toutes délégations de pouvoirs visées a l'article 25-a de la Loi du 10 Juillet 1965 et
notamment celles de prendre fune des décisions visées au paragraphe A ci-dessus,
le tout dans les conditions de l'article 21 du décret du 17 Mars 1967, .autre que celle
pour le recouvrement des charges qui ressort a l'article 24.

b) L'autorisation donnée & certains copropriétaires d'effectuer a leurs frais des travaux
affectant les parties communes ou l'aspect extérieur de FIMMEUBLE et conformes &
la destination de celui-ci, le tout sous réserve du respect des dispositions du présent
réglement.

c) La désignation ou la révocation du syndic et des membres du Conseil Syndical,
ainsi que le renouvellement de leurs fonctions.

d) Les conditions auxquelles seront réalisés les actes de disposition sur les parties
communes ou sur des droits accessoires a ces parties communes, lorsque ces actes
résulteront d'obligations légales ou réglementaires telles que celles relatives a
I'établissement de cours communes, d'autres servitudes ou a la cession de droits de
mitoyenneté.

e) Les modalités de réalisation et d'exécution des travaux rendus obligatoires en vertu
de dispositions législatives ou réglementaires.

f) La modification de la répartition des charges entrainée par les services collectifs et
les éléments d'équipement communs qui pourrait étre rendue nécessaire par un
changement de fusage d'une ou plusieurs parties privatives comme |a transformation
de locaux d'habitation en locaux & usage professionnel.

g) A meins qu'ils ne relévent de la majorité prévue par l'article 24 de la foi du 10 Juitlet
1985, les travaux d'économies d'énergie portant sur l'isolation thermique du batiment,
le renouveliement de lair, le systéme de chauffage et ia production d'eau chaude.
Seuls sont concemnés, les travaux amortissables sur une période inférieure a dix ans.
La nature de ces travaux, les modalités de leur amortissement, notamment celles
relatives a la possibilité d'en garantir contractuellement la durée, sont déterminées par
décret en Conseil d'Etat, aprés avis du comité consultatif de Futilisation de I'énergie.

h) La pose dans les parties communes, de canalisations, de gaines, et la réalisation
des ouvrages, permettant d’assurer la mise en conformité des logements aux normes
de salubrité, de sécurité et d'équipement définies par les dispositions prises pour
l'application de [l'article 1er de la loi n° 67-561 du 12 Juillet 1967 relative a
{'amélioration de I'habitat.

i) A moins quils ne relévent de la majorité prévue par l'article 24, les travaux
d'accessibilité aux personnes handicapées & mobilité réduite, sous réserve qu'ils
n‘affectent pas la structure de 'IMMEUBLE ou ses éléments d'équipement essentiels.

i) L'installation ou |'adaptation d'une ou plusieurs antennes collectives permettant de
bénéficier d'une plus large ou d'une meilleure réception des émissions de
radiodiffusion et de télévision, sans apporter de nuisances anormales aux
propriétaires de lots comportant la jouissance privative de terrasse ou de jardin, ainsi
que l'installation d'un réseau cablé. Le tout sans préjudice des dispositions de ['article
24-3 sur les modalités de passage a [a télévision en numérigue.

k) L'autorisation permanente accordée a la police ou a la gendarmerie nationale de
pénétrer dans les parties communes.
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1) Linstallation ou la modification d'un réseau d'électrification pour alimenter en
courant les parkings.

m) L'installation de compteurs d’eau froide divisionnaires.

IL. - Les décisions précédentes ne pourront étre valablement votées qu'a la majorité
des voix dont disposent tous les copropriétaires présents ou non a l'assemblée.
Conformément & l'article 25-1 de la loi de 1965, lorsque I'assemblée générale des
copropriétaires n'a pas décidé a la majorité prévue a l'article 25 mais que le projet a
recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le syndicat,
la méme assemblée peut décider a la majorité prévue a l'article 24 en procédant
immédiatement & un second vote, a moins que l'assemblée ne décide que la question
sera inscrite a 'ordre du jour d'une assemblée ultérieure.

C - Décisions Extraordinaires
L. - Les copropriétaires, par voie de décisions extraordinaires, pourront :

a) Décider d'actes d'acquisition immobiliére ainsi que des actes de disposition autres
que ceux visés au paragraphe B ci-dessus.

b} Compléter ou modifier le réglement de copropriété dans ses dispositions qui
concemnent simplement la jouissance, l'usage et l'administration des parties
communes.

c) Décider de travaux comportant transformation, addition ou amélioration dont il est
question au chapitre 1 de la quatriéme partie du présent réglement a I'exception des
travaux visés aux e), g), h), i), et j) du paragraphe B ci-dessus.

Il. - Les décisions précédentes seront prises a la majorité des membres de la
collectivité de tous les copropriétaires représentant au moins les deuxftiers des voix
de l'article 26 de la loi du 10 Juillet 1965.

Par dérogation aux dispositions de l'avant-dernier alinéa de I'article 26 de la loi du 10
Juillet 1965, 'assemblée générale peut décider, & la double majorité qualifiée prévue
au premier alinéa dudit article, les aliénations de parties communes et les travaux a
effectuer sur celles-ci, pour Fapplication de larticle 25 de Ia loi n® 96-987 du 14
novembre 1996 retative a la mise en oeuvre du pacte de refance pour fa ville. (Article
26-3).

5°/ - DISPOSITIONS DIVERSES

Les différentes régles de quorum et de majorité définies ci-dessus s'appliqueront
également aux décisions qui seront prises, par les differentes catégories de
propriétaires soumis & des charges communes spéciales lorsqu'elles auront trait aux
parties communes spéciales s'y rapportant sauf ce qui a été dit plus haut pour le cas
de réunion en une seule mains de tous les lots concemés par l'une ou fautre des
catégories de charges spéciales définies.

I. - Le syndicat ne pourra pas, & quelque majorité que ce soit, et si ce n'est a
I'unanimité, décider :

La modification des droits des copropriétaires dans les choses privées et communes
et des voix y attachées, sauf lorsque cette modification serait la conséquence d’actes
d'acquisition ou de dispositions visés par la loi du 10 Juillet 1965.

L'aliénation des parties communes dont la conservation est nécessaire au respect de
la destination de 'MMEUBLE.

D'une fagon générale, le syndicat ne pourra, a4 quelgue majorité que ce soit, imposer a
un copropriétaire une modification a la destination de ses parties privatives ou aux
modalités de leur jouissance, telles qu'elles résultent du présent réglement de
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copropriété.

Les modifications concernant la répartition des charges ne pourront étre décidées que
du consentement de I'unanimité des copropriétaires conformément aux dispositions
de 'article 11 de Ia loi du 10 Juillet 1965.

Il. - Les décisions réguligrement prises obligeront tous les copropriétaires méme les
opposants et ceux qui n'auront pas été représentés aux assemblées.

Elles seront noftifiées aux opposants ou aux défaillants conformément aux dispositions
des articles 42, alinéa 2, de la loi du 10 juillet 1965 et 18 du décret du 17 Mars 1967.
La notification sera faite par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.
Elle devra mentionner les résultats du vote et reproduire le texte de larticle 42, alinéa
2, de la loi du 10 Juillet 1965, et indiquer les absents non représentés.

L CHAPITRE VIl - SYNDIC

SECTION | - GENERALITES

Le syndic sera le représentant du Syndicat dans les actes civils et en justice, il
assurera l'exécution des décisions des assemblées des copropriétaires et des
dispositions du réglement de copropriété,

Il administrera 'IMMEUBLE et pourvoira & sa conservation, & sa garde et & son
entretien.

It procédera pour le compte du syndicat & 'engagement et au paiement des dépenses
communes.

Le tout en appfication du présent réglement, de la Loi du 10 Juillet 1965 et dans les
conditions et selon les modalités prévues a la section IV du décret du 17 Mars 1967.

SECTION Il - DESIGNATION

I. - Le syndic sera nommeé et, le cas échéant, révoqué soit par fassemblée générale
des copropriétaires statuant par voie de décision prise dans les conditions de majorité
de larticle 25 de la loi du 10 Juillet 1965, soit par le conseil syndical dans le cas de
création d'un syndicat coopératif tel que prévu par fes articles 14 et 17-1 de la Loi du
10 Juillet 1965, 40 et suivants du décret du 17 Mars 1967.

L'Assemblée Générale déterminera la durée de ses fonctions sans que celles-ci
puissent étre supérieures & trois ans sous réserve, s'il y a lieu, des dispositions de
l'article 28 du décret du 17 Mars 1967.

Les fanctions du syndic sont renouvelables.

Les fonctions du syndic peuvent étre assurées par toute personne, physique ou
morale, choisie parmi les copropriétaires ou en dehors d'eux.

En cas de démission, le syndic devra aviser les copropriétaires ou le conseil syndical
de son intention trois mois au moins a l'avance,

Si les fonctions du syndic sont rémunérées, sa révocation qui ne serait pas fondée sur
un motif légitime lui cuvrira un droit a indemnisation.

I1. - Jusqu'a la réunion de la premiére assemblée des copropriétaires visée au chapitre
I ci-dessus, la société requérante ou le requérant personne physique le plus agé aux
présentes exercera a titre provisoire les fonctions de syndic, & compter de I'entrée en
vigueur du présent réglement.

Le syndic provisoire aura droit & une rémunération annuelle fixée, 4 défaut d'autre
précision, selon Je tarif {égal ou celui établi par les organismes professionnels.

. - A défaut de nomination du syndic par l'assemblée des copropriétaires diment
convoquée, le syndic pourra étre désigné par décision de justice dans les conditions
de l'article 46 du décret du 17 Mars 1967. L'ordonnance désignant le syndic fixera la
durée de sa mission, durée prorogeable le cas échéant.

Dans les autres cas de vacance de la fonction du syndic, comme en cas
d'empéchement pour quelque cause que ce soit ou de carence de sa part a exercer
les droits et actions du syndicat, ses roles et fonctions seront provisoirement exercés
par un syndic suppléant, ou, & défaut, un administrateur provisoire serait désigné par
décision de justice, dans les conditions des articles 47 et 49 du décret du 17 Mars
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1967. L'Assemblée Générale des copropriétaires devra alors étre réunie dans les plus
brefs délais pour prendre toutes mesures utiles.

IV - Le contrat de mandat du syndic fixe sa durée, ses dates calendaires de prise
d'effet ainsi que les éléments de détermination de ia rémunération du syndic. Il
détermine les conditions d'exécution de la mission de ce demier en conformité avec
les dispositions des articles 14 et 18 de la loi du 10 juiliet 1965.

SECTION Il - POUVOIRS DE GESTION ET D'ADMINISTRATION - HONORAIRES

Le syndic, de sa propre initiative, pourvoira & I'entretien en bon état de propreté,
d'agrément, de fonctionnement, de réparations de toutes les choses et parties
communes, & la conservation, Ia garde et 'administration de 'MMEUBLE.

Ce pouvoir d'initiative s'exercera sous le controle de lassemblée des copropriétaires,
dans les conditions ci-aprés :

1°/ - ENTRETIEN ET TRAVAUX

L. - Le syndic pourvoira & I'entretien nomal des choses et parties communes, il fera
exécuter les travaux et engagera les dépenses nécessaires a cet effet, le tout sans
avoir besoin d'une autorisation spéciale de l'assemblée des copropriétaires. A cet
effet, dés la mise en copropriété, le syndic pourra exiger e versement d'une provision
a répartir entre les copropriétaires, et ce afin de faire face aux dépenses de
maintenance, fonctionnement et administration des parties communes et équipements
communs.

IL. - Toutefois, pour F'exécution de toutes réparations et de tous travaux dépassant le
cadre d'un entretien normal et présentant un caractére exceptionnel, soit par leur
nature, soit par leur cot, le syndic devra obtenir 'accord préalable de I'assemblée des
copropriétaires, statuant par voie de décision ordinaire.

Il en sera ainsi, principalement, des grosses réparations de béatiments et des
réfections ou rénovations générales des éléments d'équipement,

Cet accord préalable ne sera pas nécessaire pour les travaux d'urgence nécessaires
3 la conservation de Iimmeuble, mais le syndic sera alors tenu d'en informer les
copropriétaires et de convoquer immédiatement 'Assemblée Générale. Le syndic
pourra, aprés avis du conseil syndical s'il existe, demander dés la survenance du
risque le versement d'une provision n'excédant pas le tiers du devis estimatf des
travaux, les nouvelles provisions ne pouvant étre demandée que lors de I'assemblée
générale.

Nl - Faute par le syndic d'avoir satisfait & ['obligation ci-dessus, I'assemblée pourra
étre valablement convoquée dans les conditions de larticle 8 du décret du 17 Mars
1967.

Cette assemblée décidera de l'opportunité de continuer les travaux et se prononcera
sur le choix de l'entrepreneur. Au cas ol cette assemblée déciderait d'amréter les
travaux et de les confier & un entrepreneur autre que celui qui les a commences,
celui-ci aurait droit & une juste indemnité pour les frais par lui engagés. Cefte
indemnité lui serait payée par le syndicat, sauf a celui-ci 2 metire éventuellement en
cause la responsabilité du syndic.

2°/ - ADMINISTRATION - GESTION - HONORAIRES

I. - Le syndic recrutera le personnel du syndicat nécessaire, la convention collective
fixera les conditions de sa rémunération et de son travail et le congédiera, le lien de
subordination existera entre le seul syndic et le personnel et ce en dehors de toutes
autres personnes. Toutefois, sous réserve éventuellement des stipulations du présent
réglement, I'assemblée a seule qualité pour fixer le nombre et la catégorie des
emplois.

Le syndic contractera toutes les assurances nécessaires, ainsi qu'il sera dit ci-aprés a
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la quatriéme partie.

Il procédera a tous encaissements et il effectuera tous réglements afférents a la
copropriété avec les provisions qu'if recevra des copropriétaires en application des
dispositions du chapitre Il de la deuxiéme partie du présent réglement.

Il établira et tiendra & jour une fiste de tous les copropriétaires ainsi que de tous les
titulaires de droits réels sur un lot ou une fraction de Iot, conformément aux
dispositions de l'article 32 du décret du 17 Mars 1967.

Il tiendra une comptabilité faisant apparaitre la situation comptable de chacun d'eux.

Il préparera un budget prévisionnel annuel pour les dépenses courantes (hors
travaux) et le soumettra au vote de l'assemblée générale. Ce budget prévisionnel
devra étre voté chaque année par I'assemblée se réunissant dans les six mois, les
dépenses pour travaux étant exclues de celui-ci, et il fera lobjet de versement de
provisions égales au quart du budget le premier jour de chaque trimestre ou le
premier jour de la période fixée par l'assemblée, le tout conformément aux
dispositions des article 14-1 et 14-2 de la loi du 10 Juillet 1965.

I devra tenir une comptabilité séparée pour chaque syndicat, faisant apparaitre la
position de chaque copropriétaire a I'égard du syndicat ainsi que la situation de
trésorerie du syndicat.

Il utilisera si nécessaire la procédure d'alerte de larticle 29-1 de la loi du 10 Juillet
1965 en cas de difficultés financiéres de la copropriété.

Le syndic a obligation d'ouvrir un compte bancaire ou postal séparé au nom du
syndicat des copropriétaires et ce dans les trois mois de sa désignation, sous peine
de nullité de son mandat. L'assemblée générale du syndicat des copropriétaires
pourra, toutefois, dans le seul cas ol il s’agit d'un syndic professionnel, décider de
renoncer a l'ouverture de ce compte séparé, et ce en délibérant a la majorité de
Particle 25 ou le cas échéant a celle de l'article 25-1, et en indiquant la durée pour
laquelle la dispense est donnée. Cette dispense est renouvelable. Elle prend fin de
plein droit en cas de désignation d'un autre syndic.

Pour tous les travaux visés par Farticle 14-2 de la loi du 10 Juillet 1965 et par Particle
44 du décret du 17 Mars 1967, le syndic ne pourra percevoir que fes honoraires qui lui
seront octroyés par I'assemblée générale les ayant votés. Le vote sur les honoraires
et celui sur les travaux devront intervenir lors de la méme assemblée générale et 4 la
méme majorité.

Pour tous les travaux courants inclus dans le budget prévisionnel, le syndic ne peut
pas demander d'honoraires.

Il détiendra les archives du syndicat, en particulier les procés-verbaux des
assemblées générales avec leurs annexes ainsi que les documents comptables du
syndicat, le camet d'entretien de limmeuble et, le cas échéant, le diagnostic
technique. En pratique, le syndic pourra confier tout ou partie de ses archives a un
prestataire extérieur spécialisé, sans pour autant s’exonérer de ses obligations.

Il devra établir le camet d'entretien de 'IMMEUBLE et le tenir & jour, ce camet
d'entretien devant étre remis aux propriétaires successifs de lots qui en font la
demande et ce & leurs frais, ainsi que le diagnostic technique le cas échéant.

Le tout conformément aux dispositions du décret du 17 Mars 1967, et notamment de
ses articles 32, 33 et 34, et de I'article 18 de la loi du 10 Juillet 1965.

Il. - Dans le cadre de son pouvoir général d'administration, le syndic pourra donner
des autorisations aux copropriétaires en ce qui concemne la jouissance de leurs lots, &
charge de référer a I'assemblée des questions susceptibles d'une incidence certaine
sur les parties communes, l'aspect général, 'harmonie et la destination de
I'IMMEUBLE.
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Sur la base des principes contenus dans le réglement de copropriété, le syndic pourra
procéder 3 I'établissement d'une ou plusieurs réglementations destinées & assurer la
police des parties communes, des services collectifs et des éléments d'équipement
communs, soumises a 'approbation de I'assemblée des copropriétaires, statuant par
voie de décision ordinaire, qui s'imposeront & tous les copropriétaires et occupants de
I'MMEUBLE au méme titre que le présent réglement de copropriété dont elles
procéderont.

I - Le syndic sera le représentant officiel du syndicat vis-a-vis des copropriétaires et
des tiers.

Il assurera ['exécution des décisions de 'assemblée des copropriétaires.

Il veillera au respect des dispositions du réglement de copropriété.

Au besoin, il contraindra chacun des intéressés a 'exécution de ses obligations.
Notamment, il fera, le cas échéant, toutes diligences, prendra toutes garanties et
exercera toutes poursuites nécessaires pour le recouvrement des parts contributives
des copropriétaires aux charges communes, dans les termes et conditions notamment
des articles 19 et suivants de la loi du 10 Juillet 1965 et de l'article 55 du décret du 17
Mars 1967.

k. - Le syndic représentera le syndicat des copropriétaires & ['égard de toutes
administrations et de tous services.

Principalement, il assurera le réglement des impéts et taxes relatifs & FIMMEUBLE et
qui ne seraient pas recouvrés par voie de rbles individuels.

Ill. - Le syndic, pour toutes questions d'intérét commun, représentera le syndicat des
copropriétaires :

a) en justice, devant toutes juridictions compétentes, tant en demandant qu'en
défendant dans les conditions prévues a la section VIl du décret du 17 Mars 1967 et
notamment aux articles 55 et 59, méme au besoin contre certains copropriétaires ; il
pourra notamment, conjointement ou non avec un ou plusieurs des copropriétaires,
agir en vue de la sauvegarde des droits afférents a 'IMMEUBLE.

Il bénéficie des dispositions des artictes 10-1 et 19-2 insérés dans la loi du 10 Juillet
1965.

b) dans les actes d'acquisition ou d'aliénation des parties communes ou de
constitution de droits réels immobiliers au profit ou a la charge de ces demiéres,
passés du chef du syndicat dans les termes et conditions des articles 25 et 26 de la
Loi du 10 Juillet 1965 et conformément aux dispositions de l'article 16 de la méme Loi,
Le tout sans que soit nécessaire |'intervention de chaque copropriétaire a l'acte ou ala
réquisition de publication.

IV. - Conformément aux dispositions de l'article 18 de la Loi du 10 Juillet 1965, le
syndic, seul responsable de sa gestion, ne peut se faire substituer. Toutefois,
IAssemblée Générale des copropriétaires, statuant par voie de décision prise dans
les conditions particuliéres de majorité du chapitre I, section Il, 4°/, B, de la présente
partie pourra autoriser une délégation de pouvoir & une fin déterminée.

En outre, a l'occasion de l'exécution de sa mission, le syndic peut se faire représenter
par {'un de ses préposés.

En cas de changement de syndic, I'ancien syndic est tenu de remettre au nouveau
syndic, dans le délai d'un mois & compter de la cessation de ses fonctions, la situation
de trésorerie, la totalité des fonds immédiatement disponibles et Fensemble des
documents et archives du syndicat, ainsi que de lui communiquer les coordonnées de
la société d'archivage.

Dans le délai de deux mois suivant 'expiration du délai mentionné ci-dessus, I'ancien
syndic est tenu de verser au nouveau syndic le solde des fonds disponibles aprés
apurement des comptes et de lui fournir l'état des comptes des copropriétaires ainsi
que celui des comptes du syndicat.

Aprés mise en demeure restée infructueuse, le syndic nouvellement désigné ou le
président du conseil syndical pourra demander au président du Tribunal de Grande
instance, statuant comme en matiére de référé, d'ordonner sous astreinte la remise
des piéces et des fonds mentionnés ci-dessus ainsi que le versement des intéréts dus
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a compter du jour de la mise en demeure, sans préjudice de tous dommages-intéréts.

CHAPITRE IX - CONSEIL SYNDICAL

L'assemblée des copropriétaires constituera un conseil syndical en vue d'assister le
Syndic et de contrdler sa gestion, le tout dans les conditions et selon des modalités
des articles 21 de la Loi du 10 Juillet 1965 ; elle fixera les régles relatives a
I'organisation et au fonctionnement de ce conseil, dans le respect des dispositions de
l'article 4 de la Loi numéro 85-1470 du 10 Juillet 1965.

Les copropriétaires peuvent décider de ne pas avoir de conseil syndical et ce ala
majorité de l'article 26 de la loi de 1965.

Le conseil syndical aura pour mission de donner avis au syndic ou & I'Assemblée
Générale sur les questions pour lesquelles il est consulté ou dont il se saisit lui-méme,
mais il ne peut en aucun cas se substituer au syndic qui est le seul organe d'exécution
des décisions prises en Assemblée Générale. Le conseil syndical contrfle notamment
la comptabilité du syndic, la répartition des dépenses, les conditions dans lesquelles
sont passés et exécutés les marchés et tous autres contrats.

Il peut également recevoir d'autres missions ou délégations de 'assemblée générale,
par décision prise & la majorité de tous les copropriétaires de l'article 25 ou de l'article
25a.

Il ne peut par contre en aucun cas modifier le budget ou engager des dépenses, sauf
autorisation expresse de I'assemblée qui peut fixer un seuil en dega duquel le syndic
pourra prendre certaines décisions en accord avec le conseil syndical.

Un ou plusieurs membres du conseil, habilités a cet effet par ce dernier, peuvent
prendre connaissance et copie au bureau du syndic, aprés lui en avoir donné avis, de
toutes piéces, documents, correspondances, registres se rapportant a la gestion du
syndic et, d’'une maniére générale, 3 'administration de la copropriété.

Il donne son avis au syndic en cas de travaux urgents ainsi qu'il est précisé ci-avant &
l'occasion de la détermination des pouvoirs du syndic.

L’ordre du jour des assemblées générales est établi en concertation avec le conseil
syndical,

Une communication écrite faite au conseil syndical est valablement effectuée a la
personne. de son président. Lorsqu'une communication est demandée par le conseil
syndical, elle est faite 3 chacun de ses membres.

L'organisation du conseil syndical est fixée par Fassemblée générale des
copropriétaires.

En cas d’égalité de voix dans les prises de décisions du conseil, la voix du président
est prépondérante.

Le conseil syndical rend compte & Fassemblée de I'exécution de sa mission.

Le conseil syndical peut, pour I'exécution de sa mission, prendre conseil auprés de
toute personne de son choix. Il peut aussi, sur une question particuliére, demander un
avis technique a tout professionnel de la spécialité.

Les dépenses nécessitées par fexécution de la mission du conseil syndical
constituent des dépenses courantes d'administration. Elles sont supportées par le
syndicat et réglées par le syndic.
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QUATRIEME PARTIE - AMELIORIATIONS - ADDITIONS - SURELEVATIONS -
ASSURANCES - LITIGES

[ CHAPITRE X - AMELIORATION - ADDITIONS - SURELEVATIONS |

Les questions relatives aux améfiorations et additions de locaux privatifs, ainsi qu'a
exercice du droit de surélévation sont soumises aux dispositions des articles 30 4 37
de la loi du 10 Juillet 1965 et & celles du décret du 17 Mars 1967 pris pour son
application.

Il est simplement rappelé ici que le syndicat peut, en vertu de ces dispositions, et a
condition qu'elles soient conformes 4 la destination de 'MMEUBLE, décider par voie
de décision collective extraordinaire toutes améliorations, telle que la transformation
ou la création d'éléments d'équipement, 'aménagement des locaux affectés a l'usage
commun ou a la création de tels locaux.

Par contre, la surélévation ou la construction aux fins de créer de nouveaux locaux a
usage privatif ne peut &tre réalisée par les soins du syndicat que si la décision est
prise a la majorité de Varticle 26.

Les copropriétaires de I'étage supérieur du batiment surélevé bénéficient d'un droit de
priorité & loccasion de la vente par le syndicat des locaux privatifs créés.
Préalablement a la conclusion de toute vente d'un ou plusieurs lots, le syndic notifie a
chaque copropriétaire de [létage supérieur du béatiment surélevé, lintention du
syndicat de vendre, en indiquant le prix et les conditions de la vente. Cette notification
vaut offre de vente pendant une durée de deux mois a compter de fa notification.

En outre, les copropriétaires qui subiraient, par suite de I'exécution des travaux de
surélévation prévus a l'article 35 de la Loi du 10 Juillet 1965, un préjudice répondant
aux conditions fixées a l'article 9 de cette loi, ont droit & une indemnité. Celle-ci, qui
est a la charge de l'ensemble des copropriétaires, est répartie selon la proportion
initiale des droits de chacun dans les parties communes.

Il est précisé que dans le cas o, en application des dispositions de l'articie 33 de la
Loi du 10 Juillet 1965, un intérét serait versé au syndicat par les copropriétaires
payant par annuités, cet intérét devra bénéficier aux autres copropriétaires qui, ne
profitant pas du différé de paiement, se trouveront ainsi avoir fait ['avance des fonds
nécessaires a la réalisation des travaux.

[ CHAPITRE XI - RISQUES CIVILS - ASSURANCES ]

I. - La responsabilité du fait de chacun des batiments de TENSEMBLE IMMOBILIER,
de ses installations et de ses dépendances constituant les parties communes ainsi
que du fait des préposés de la copropriété, a I'¢gard de I'un des copropriétaires, des
voisins, ou de tiers quelcongues, au point de vue des risques civils, et au cas de
poursuites en dommages et intéréts, incombera au syndicat des copropriétaires.
Toutefois si le dommage est imputable au fait personnel d'un occupant, non couvert
par une assurance collective, la responsabilité restera a la charge de celui-ci.

Il est spécifié qu'au titre des risques civils et de la responsabilité en cas d'incendie, les
copropriétaires seront réputés entretenir de simples rapports de voisinage et seront
considérés comme des tiers les uns vis 3 vis des autres, ainsi que devront le
reconnaitre et Faccepter les compagnies d'assurances.

H. - Le syndicat principal sera assuré notamment contre les risques suivants :

1°/ - L'incendie, la foudre, les explosions, les dégats quelconques causés par
I'¢lectricité et, s'il y a lieu, par les gaz et les dégats des eaux avec renonciation au
recours contre les copropriétaires occupant un appartement ou un focal d'un des
batiments de TENSEMBLE IMMOBILIER.

2°/ - Le recours des voisins et le recours des locataires.

3°/ - La responsabilité civile pour dommages causés aux tiers par un des batiments de
PENSEMBLE IMMOBILIER tels que défaut de réparations, vices de construction ou
de réparation, le fonctionnement de ses éléments d'équipement ou services collectifs
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ou par les personnes dont le syndicat doit répondre ou les choses qui sont sous sa
garde.

Chaque syndicat secondaire devra s'assurer pour les mémes risques relativement a
son batiment.

fil. - En application des stipulations ci-dessus, FTENSEMBLE IMMOBILIER fera I'objet
d'une police globale multirisque couvrant son ensemble, tant en ses parties
communes que privatives.

Les questions relatives 3 la nature et a l'importance des garanties seront débattues
par ['assemblée des copropriétaires.

Les polices seront souscrites, renouvelées et remplacées par le syndic.

IV. - Chaque copropriétaire doit s'assurer contre les risques de responsabilité civile
dont il doit répondre en sa qualité de copropriétaire occupant ou non occupant.

CHAPITRE Xil - INEXECUTION DES CLAUSES ET CONDITIONS DU REGLEMENT
DE COPROPRIETE - LITIGES

En cas d'inexécution des clauses et conditions imposées par le présent réglement,
une action tendant au paiement de tous dommages et intéréts ou astreintes pourra
étre intentée par le syndic au nom du syndicat dans le respect des dispositions de
I'article 55 du décret du 17 Mars 1967.

Pour le cas ol l'inexécution serait le fait d'un locataire, l'action devra étre dirigée a titre
principal contre le propriétaire bailleur.

Le montant des dommages et intéréts ou astreintes sera touché par le syndic et, dans
le cas ol il ne devrait pas étre employé a la réparation d'un préjudice matériel ou
particulier, sera conservé 3 titre de réserve spéciale, sauf décision contraire de
'assemblée des copropriétaires.

D'une fagon générale, les litiges nés de I'application de la loi du 10 Juillet 1965 sont
de la compétence de la juridiction du lieu de la sitvation de FENSEMBLE
IMMOBILIER et les actions soumises aux régles de procédure de la section VH du
décret du 17 Mars 1967.

Les copropriétaires conserveront la possibilité de recourir a l'arbitrage dans les
conditions de droit commun du livre troisiéme du Code de procédure civile,

Enfin, il est rappelé que les actions qui ont pour objet de contester les décisions des
Assemblées Générales doivent, a peine de déchéance, étre introduites par les
copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois a compter de la
notification desdites décisions qui leur est faite a la diligence du syndic, ainsi qu'il est
dit ci-dessus au chapitre | de la troisiéme partie (section il, 5/, llL.).

r CINQUIEME PARTIE - DOMICILE - FORMALITES

DOMICILE

Domicile est élu de plein droit dans YENSEMBLE IMMOBILIER par chacun des
copropriétaires et les actes de procédure y seront valablement délivrés, a défaut de
notification faite au syndic de son domicile réel ou élu dans les conditions de ['article
64 du décret du 17 Mars 1967.

PUBLICITE FONCIERE

Le présent réglement de copropriété et état descriptif de division sera publie au
service de la publicité fonciere de CORBEIL ESSONNES 3éme bureau,
conformément a la loi du 10 Juillet 1965 et aux dispositions légales relatives a la
publicité fonciére,

I} en sera de méme de toutes modifications pouvant étre apportées par la suite au
présent réglement.
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POUVOIRS POUR PUBLICITE FONCIERE

Pour Faccomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties agissant dans
un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires & tout clerc habilité et
assermenté de la Société Civile Professionnelle dénommée en téte des présentes , &
Veffet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre
le présent acte en concordance avec les documents hypothécaires, cadastraux ou
d'état civil,

FRAIS

Tous les frais, droits et émoluments des présentes seront supportés par le requérant
ainsi qu’ll s’y oblige.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

L'office notarial dispose d'un traitement informatique pour Faccomplissement des
activités notariales, notamment de formalités d’actes.

Pour fa réalisation de la finalité précitée, vos donndes sont susceptibles d’étre
transférées & des tiers, notamment :

- les partenaires légalement habilités tels que les services de la publicité fonciére de la
DGFIP,

- les offices notariaux participant a l'acte,

- les établissements financiers concemés,

- les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales.

Pour les actes relatifs aux mutations d'immeubles & titre onéreux, en application du
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013, les informations relatives a facte, au bien
qui en est l'objet, aux montants de la transaction, des taxes, frais et commissions
seront transmises au Conseil supérieur du notariat ou a son déiégataire pour étre
transcrites dans une base de données immobiliéres.

En vertu de la loi N°78-17 du 6 janvier 1978 relative a Finformatique, aux fichiers et
aux libertés, jes parties peuvent exercer leurs droits d'accés et de rectification aux
données les concernant auprés du correspondant Informatique et Libertés désigné
par P'office a : cil@notaires.fr.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque Pacte est établi sur support papier les piéces annexées a l'acte sont revétues
d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les feuilles de
lacte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute substitution ou
addition.

Si I'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin d’acte vaut
également pour ses annexes,

DONT ACTE sans renvoi

Géneré en ['office notarial et visualisé sur suppont électronique aux lieu, jour, mois et
an indiqués en entéte du présent acte.

Et lecture faite, le requérant a certifi¢ exactes les déclarations le concernant, avant
d'apposer sa signature sur tablette numérique.

Puis le notaire, qui a recueilli IN'mage de la signature manuscrite, a lui-méme signé au
moyen d'un procédé de signature électronique sécurisé.




M. FRANOUX-RIPOLL Gilles _ N° 3265P SD
2 - iard 08-204)
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dénommée SCI GISAS a signé

3 MONTLHERY
le 18 février 2015

et le notaire Me SAVARY OLIVIER -

a signé T :
& L'OFFICE m—— \ M -
L’AN DEUX MILLE QUINZE TR B MZ

LE DIX HUIT FEVRIER
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Le Notaire soussigné certifie que Iidentité compléte des parties
dénommeées dans le présent document, telle qu'elle est indiquée a la suite de leur
nom ou de leur dénomination, lui a été réguliérement justifiée.

11 certifie la présente copie contenue en 53 pages, certifiée conforme a la
minute et a la copie authentique destinée a recevoir la mention de publicité
fonciére et approuve aucun renvoi, aucun mot nul.




